TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 117/2024/DS - PT
Ngay: 07 — 6 — 2024
VIV “Yéu cau thuc hién nghia vu tra
tien; Tuyén hop daong vo hiéu”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ong Vi Viét Diing

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pa Nang;

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ba Dang Ngoc Hoai
Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 6 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 137/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
10 nam 2023 va Thy Iy bo sung sd: 137A ngay 22 thang 01 nam 2024 vé viéc “Yéu
cau thuc hién nghia vu tra tién; Yéu cau tuyén hop dong théa thugn hop tdc dau tir
vO hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 47/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Da Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham sb: 72/2024/QDPT — DS ngay
22 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb: 171/2024/QP — PT
ngay 22 thang 4 nim 2024, Thong bao vé viéc mo lai phién toa sé: 172/TB-TA ngay
13/5/2024 va Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sd: 190/2024/QP — PT ngay 30
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hira Thi Thuy N, sinh nim 1982, CMND s 20144xxxx do
Cong an thanh phd Da Ning cap ngay 22/02/2019; Dia chi: T6 17, phuong E, quan F,
thanh phd Da Ning; Dia chi lién hé: S6 73 G, phudng |, quan F, thanh phd Da Ning. Co
mat



2. Bi don: Ba Lé Thi Truc L, sinh nam 1985, CCCD s6 048185002xxx; Dia chi:
Thon K, x4 M, huyén V, thanh phd Pa Ning.

Newoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén T, sinh nim 1963; Dia
chi: S 38 P, phuong Q, quan U, thanh phd Pa Nang (Gidy uy quyén coéng ching sb
5xxX quyén sb 01/2021TP/CC-SCC/HPG 1ap ngay 04/11/2021 tai Vian phong Cong
ching H1). C6 mat

3. Nhitng nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Co phan Tw van Pau tu B; Dia chi tru sd: S6 05 S 8, phudng E1,
quan F1, thanh phb Pa Ning;

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong bao Quéc T1, sinh nam 1963 — Chirc vu: Chu
tich Ho1 déng quan tri kiém Giam dbc; bia chi thuong tr: D3 G1, phuong K1, quan M1,
thanh phd Ha Noi; Pia chi lién hé: S6 12 ngd 2xx, O1, phuong O1, quan P1, thanh phd
Ha Noi. Co6 mat

3.2. Cong ty C6 phan tw van Nong nghiép Nong thon va Dich vu thé thao du
lich O, M s6 doanh nghiép 4000407xxx; La ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap. Pia chi try sé: S6 156 duong Q1, phudng U1, thanh phd S1, tinh Quéang
Nam.

Nguroi dai dién hop phdp tham gia t6 tung:

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1990, CCCD s6 030190025520;

- Ong Nguyén Huy D, sinh nam 1977, CCCD s6 027077001827;

Cung dia chi: Phong 202 Toa nha MHDI, 86 V1, Phuong E2, Quan F2, Thanh
phd Ha Noi.

La nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén, theo Gidy ty quyén s6: 01/2024/UQ-O
ngdy 05/5/2024 cta ong Poan Ngoc L1 — Chirc vu: Tong Giam dbc kiém Chu tich
HDBQT, 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty.

4. Nguroi khdng cdo: Bi don ba Lé Thi Tric L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty C6 phan Tu van Pau tu B.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham ba
Hika Thi Thuy N da trinh bay:

Ngay 13/12/2018 ba Lé Thi Trac L thoa thuan chuyén nhuong cho ba N 16 dat
s6 04, khu Lo 07, duong 33m, dién tich 125m?, huéng Nam, thudc dy 4n C véi gia
1.310.000.000d (mdt ty ba tram mudi triéu dong). Hai bén di 1ap gidy nhén tién coc
cling ngay, ba N da giao cho ba L s tién coc 100.000.000d (mot tram triéu dong) va
hen dén ngay 25/12/2018 ra cong chung sang tén hgp dong 16 dat néu trén. Ngay

25/12/2018 ba L da dan ba N dén gip dai dién Cong ty C6 phan Tu van Pau tu B ky
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Hop dong thoa thuan hop tac dau tu s6 11/HDTTHTDT/PBV/2017, dong thoi ky 1ui
ngay vé ngay 07/11/2017 va lap phiéu thu tién véi s tién 1a 658.587.500d (sau trim
nim tam triéu, ndm trim tam bay ngan, nim trim dong). Theo hop dong thoa thuin
hop tac dau tu trén thi gia tri cua 16 dat trén chi 1a 737.500.000d (bay trim ba bay
triéu, nim trim ngan déng) chua bao gdm chiét khau, sau khi chiét khau tong gia tri
16 dat con lai 1a 693.250.000d (sau tram chin muoi ba triéu, hai trdim nam muwoi ngan
ddng). Pong thoi ba N giao du sb tién 1.310.000.000d (mot ty ba trim mudi triéu
ddng) cho ba L nhu thoa thuén tai gidy dit coc ngay 13/12/2018. Vé thuc té ba N chua
bao gid dua tién cho Cong ty B va ciing khong biét Cong ty Co phan tu van Nong
nghié€p Nong thon va Dich vu thé thao du lich O.

Ba N d3 nhiéu 14n yéu cau ba L thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba N 16 dat
s6 04, khu Lo 07, dudng 33m, dién tich 125m?, dy 4n C, néu khong chuyén nhuong
duoc quyén st dung 16 dat thi tra lai s tién 1.310.000.000d (mot ty ba trdm muoi
triéu déng) cho ba N, nhung dén nay da gan 05 nim ba L van khong thuc hién.

Do ba L vi pham hop dong nén ba N khoi kién ba Lé Thi Trac L, dé nghi Toa
an nhan dan huyén V budc ba L tra sb tién gbc 1.310.000.000 ddng, tién 13i 7%/nam
tinh tir ngay 26/12/2018 cho dén ngay 22/8/2023 1a 427.347.123d (bén tram hai bay
triéu, ba trim bén bay ngan, mot trim hai ba dong).

Pbi voi Hop dong thoa thuan hop tac dau tu sé: 11/HDTTHTDT/DBV/2017
ngay 07/11/2017 ky gitta ba N véi Cong ty B, ba N xac dinh no 1a gia tao nén khi
budc ba L tra lai tién thi ba déng y chdm dit Hop dong s6 11/HDTTHTDT/PBV/2017
ngay 07/11/2017. Béi véi viée ky két hop dong giita ba L voi Cong ty B thi do hai
bén tu giai quyét.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia Cong ty CO phan tu van Nong nghiép nong thon
va Dich vu thé thao du lich O, dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong thoa thuan hop tac
dau tu s6: 11/HPDTTHTDT/PBV/2017 ngay 07/11/2017 ky gitra Cong ty c6 phan tu
van dau tu B voi ba Hira Thi Thuy N v hiéu, ba N hoan toan dong y. Giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a cac bén tra lai cho nhau nhiing gi dd nhan.

* Ong Nguyén T |a nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Lé Thi Tric L
trong qud trinh giai quyét vu dn tai cdp so tham da trinh bay:

Trong khoang thoi gian tir thang 10 dén thang 11/2018, théng qua dich vu méi
gidi bat dong san ba Lé Thi Trac L nhan chuyén nhuong 16 dat sé6 04 khu Lo 07,
duong 33m, hudng Nam, dién tich 125m? thudc dy 4n C tai khu do thi méi Dién Ngoc
— Dién Nam ctia ba N1 (ba L khdng nho ré ho va dia chi ba N1) thong qua thu tuc
chuyén nhuong Hop dong thoa thuan hop tac dau tu theo mau cta chu dau tu 1a Cong
ty C6 phan tu van dau tu B (Cong ty B). Ba N1 hay bo Hop dong thoa thuan hop tac
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dau tu va Phiéu thu tién véi chu dau tu Cong ty B. Cong ty B ky lai Hop dong thoa
thuan hop tac dau tu véi ba L clng ndi dung vé chuyén nhuong va nhan Phiéu thu
viét gia tri dung gia tri ma Cong ty B dd ban cho ba N1 trudc day. Ba L chi giao tién
16 dat cho ba N1 theo gia 02 bén da thoa thuan chir khong giao tién cho Cong ty B.

Pén ngay 13/12/2018 ba L va ba Htra Thi Thuy N ¢6 1ap Gidy nhan tién coc vé
Viéc chuyén nhuong nha dat. Trong d6 c6 ndi dung: “To61 nhan tién dat coc ctia ba N
100.000.000d (mdt tram triéu dong) va ban cho ba N 16 dat sé 04 khu Lo 07, dudng
33m, huéng Nam, dién tich 125m? thudc du 4n C”; giéy to chimg minh cho 16 dat
gdm co: Hop dong véi gia 1.310.000.000d (mdt ty ba trim mudi triéu ddng), hen
cham nhat dén ngay 25/12/2018 cong chimg sang tén Hop dong 16 dit noi trén, thoa
thuan vé giao tién va giao gidy to, cac 1& phi khac: Ban dén sang nhugng c6 dong dau
xac nhan cua chil dau tu, ghi chi: Néu chii dau tw khéong chiu ky chuyén nhwong, sé
hoan lai sé tién trén.

Ngay 25/12/2018 ba L duoc Cong ty B huy Hop dong thoa thuan hop tac dau
tu va Phiéu thu tién mua 16 dat néu trén giira ba L voi Cong ty B va Cong ty B ky lai
Hop dong thoa thuan hop tac dau tu so: 11/HDTTHTDT/PBV/2017 ghi ngay
07/11/2017 va Phiéu thu 95% 16 dat véi so tién 658.587.500 dong cho ba N, nhung
thue té khong thu tién cta ba N, vi ngudi mua dau tién ciia Cong ty B da tra tién cho
Cong ty B.

Sau khi ba N ky Hop dong thoa thuan hop tac dau tu voi Cong ty B thi ba N
giao tién cho ba L nhu d3 cam két, chir khong phai giao tién cho Chul dau tu Cong ty
B. Nhu vy, tai thoi diém nay viéc mua ban/chuyén nhuong quyén str dung 16 dat giita
ba L voi ba N da hoan thanh va két thiic. Hai bén khong can phai viét gidy to gi thém.

Khoang mot thang sau, ba L c¢6 khach hoi mua lai 16 dat nay véi gia hon
1.500.000.000d (mot ty, nam trdm triéu dong) 1oi hon 200.000.000 dong véi gia ba N
mua, nén ba L goi dién thoai bio cho ba N biét dé ba N ban kiém 15i, nhung ba N
khong ban ma dé danh 16 dat nay.

Qua thoi gian dai gan ba nam, ngay 01/10/2021 ba N goi dién thoai cho ba L
than thé d6i qua, kho qua, nhd ba L giup viét to gidy nhan tién dé ba N 1am ching véi
ban bé 1am an vi 16 dat nay ba N néi mua chung véi ban beé. Ba L tin tuong ba N do
hai bén biét nhau va cting lam an véi nhau gan 10 ndm, nén ngay 10/10/2021 ba L da
viét lai bang tay noi dung nhu ba N d4 soan sén, ky va truc tiép dua cho ba N. Sau khi
nhan dugc gidy nhan tién do ba L viét, ba N nhén tin dé nghi tra lai 16 dat, sang lai 16
dat néu trén cho ba L, nhung ba L khong dong y vi viéc mua ban/chuyén nhuong da
hoan thanh va két thiic tir ngay 25/12/2018, dong thoi, nay ba L khong c¢6 nhu cau
mua lai 16 dat nay.



Poi véi yéu cau khoi kién ciia ba N, ba L ¢ y kién nhu sau:

Ba L khéng c6 ky hop dong nao nén khong c6 vi pham hop dong nao véi ba N.
Ddng thoi, qua tai liéu chimg ¢t do Tda 4n nhan dan huyén Hoa Vang thu thap dugc,
khang dinh: Thuc té, ba Lé Thi Trac L c6 chuyén nhuong 16 dat s 04 thira Lo-07
dién tich 125m? thudc du &n C tai khu d6 thi méi Dién Ngoc — Dién Nam, thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam cho ba Hira Thi Thuy N thong qua viéc thay d6i ngudi gop von
dau tu ba Lé Thi Trac L thanh ngudi gop vén méi 1a ba Haa Thi Thuy N (Nghia la,
cong ty B huiy Hop dong gdp von véi ba Lé Thi Triic L va ky Hop dong gép vén véi
ba Hira Thi Thiry N). Hop ddng gop von nay cin ct vao Hop dong gop vén sb:
51/HPGV-0-2017 ngay 12/9/2017 gitta Cong ty B va Cong ty O; trong d6 Cong ty
B dugc quyén khai thac chuyén giao nén dat trong danh sach cho bat ky bén thir ba
nao (Piéu 6 cia HP 51/HPGV-0-2017 ngay 12/9/2017) va bén thir ba duoc tiép tuc
chuyén nhuong cho bén thr tu khi chwa c6 GCNQSDD (Piéu 7 ciia Hop dong gop
von sé 51/HPGV-0-2017 ngay 12/9/2017). Quyén va nghia vu giira hai ba L va ba N
da két thuc ké tir khi ba N ky Hop dong gop vén voi Cong ty B, dong thoi nhan Phiéu
thu tién ghi ngay 07/11/2017.

Doi véi yéu cau doc 1ap cia Cong ty O, ba L ¢6 Y kién nhuwr sau:

Ho so vu an khong c6 van ban nao thé hién gitra Cong ty O va Cong ty B thoa
thuan cham dat Hop dong gop von ngay 12/9/2017. Trong Hop dong mdi gidi so:
51/HPMG-O ngay 15/9/2017 khdng thay c6 Diéu khoan nao quy dinh Hop dong nay
thay thé Hop dong gop vén ngay 12/9/2017. Trong khi d6, trong Ban tu khai ngay
26/4/2023 cua 6ng Pao Qudc T1 1a dai dién Cong ty B khang dinh: Hop dong gop
vbn sb: 51/HPGV-0-2017 ngay 12/9/2017 gitta Cong ty B va Cong ty O c6 hiéu luc,
con Hop ddng madi gidi sé 51/HPGV-0-2017 ngay 15/9/2017 14 Hop dong gia tao hai
bén ky dé thyc hién chién lugc kinh doanh va ddi phd vai chinh quyén cho phi hop
véi thoi diém. Hop dong mdi gidi khéng thay thé cho hop dong gop vén. Viéc Cong
ty B ky hop dong véi khach hang dugc phép cin cit vao Hop dong gop von.

Cong ty B can ctr vao Hop dong gop von s6 51/HDGV-0-2017 ngay 12/9/2017
c6 hiéu lyc phap Iy dé ky hop dong véi khach hang - ba Hira Thi Thuy N 1 ¢6 co sd.
Cho nén hop dong thoa thuan hop tac dau tu s6 11/HDTTHTDT/DBV/2017 ngay
07/11/2017 gitra Cong ty B v6i ba Hia Thi Thuy N duong nhién c6 hiéu luc phap 1y.
Do d6, ba Lé Thi Truc L khong chép nhan ndi dung don khéi kién ctia ba Hra Thi
Thay N va khong chap nhan yéu cau doc lap caa Cong ty O.

*Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Huy D ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty C6 phan tu van
Néng nghiép néng thén va Dich vu thé thao du lich O (Cong ty O), trinh bay:
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Giira Cong ty O véi Cong ty B c¢6 ky Hop dong moi gidi sé: 51/HPMG-O ngay
15/9/2017 vé viéc “Tuw vén tiép thi cho dir dn Khu nha & danh cho nguoi c6 thu nhdp
thd'p tai Bo thi moi Pién Nam-Pién Ngoc-huyén Dién Ban — Quang Nam” co tén
thwong mai C. Theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop dong méi gidi, Cong ty B chi dugc
the hién trong pham vi Diéu 4. (Hop ddng méi gidi s6 51). Hop ddng méi gidi s6 51
da pht nhan tit ca cac hop dong ma Cong ty O véi Cong ty B da ky trude ddy lién
quan dén céc giao dich gifta hai cong ty. Viéc ky két hop dong gop vén voi khach
hang chi duoc ky v&i cha dau tu 1a Cong ty O.

Du 4n hién nay dang duoc trién khai, chua c6 gidy chtirng nhan quyén st dung
dat. Cong ty O khong biét viéc Cong ty B ding ra ky két hop dong thoa thuan hop tac
dau tu s6: 11/HDTTHTDT/DPBV/2017 ngay 07/11/2017 véi ba N, ciing nhu viée ky
két hop dong giira ba L v6i Cong ty B, Cong ty O khong nhan bat ky khoan tién nao
tir ba L va ba N, ciing khong nhan tién tir Cong ty B lién quan dén viéc thoa thuan
hop tac dau tu ddi voi 16 dat sé 04, khu Lo 07, dudng 33m, dién tich 125m?2, hudng
Nam, thudc du an C (L6 dat s6 04). Lo dat s 04 hién nay chua du co so phéap 1y dé
chuyén nhyong cho bat ky ca nhan, t6 chirc ndo. N6 méi chi 13 tai san s& hinh thanh
trong tuong lai ctia Cong ty O khi thue hién ddy du cic nghia vu ddi véi nha nuée va
duoc nha nude cong nhan quyén sir dung.

Céc bén thoa thuén hop tac dau tu, mua ban chuyén nhuong cho nhau, Cong ty
O hoan toan khong biét. Nén Cong ty O khong lién quan dén cac giao dich gitra Cong
ty B v&i ba L, ba N. Nén yéu cau khoi kién ctia ba N d6i véi ba L thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé yéu cau déc lap ciia Cong ty O:

Cong ty O khong thira nhan hop dong thoa thuan hop tac dau tu so:
11T/ HDTTHTDT/DBV/2017 ngay 7 thang 11 nam 2017 ky gitra Cong ty B véi ba Hura
Thi Thuy N.

Cong ty B tu y ky hop dong thoa thuan hop tac dau tw ma khong thong qua chu
dau tu cta dy an Cong ty O. Tai hop dong moi gisi 51/HPMG — O ngay 15/9/2017
Cong ty B chi cd trach nhiém giai thiéu khach con ky hop dong thi do chinh Cong ty
O ky vaéi khach hang.

Cong ty B da st dung Hop dong gop von sb: 51/HPGV-0-2017 ngay
12/9/2017 da khong con hiéu lyc dé tao niém tin véi khach hang va 1a cin ctr dé ky
Hop dong thoa thuan hop tac dau tu voi bén tha ba. Tuy nhién, Hop dong trén da
duoc Cong ty O va Cong ty B thay thé biang Hop dong méi giéi sé: 51/HPMG-O
ngay 15/9/2017. Viéc Cong ty B ¢b tinh can ctr vao Hop dong da khong c6 hiéu luc
dé tao niém tin ky két véi khach hang. Dong thoi hién nay Cong ty O khdng nhan
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duoc bat ky thong tin nao cua Cong ty B vé viéc ho ky hop dong va di thu tién doi
véi hop dong nay, mic du theo quy dinh tai hop ddng madi gigi thi Cong ty B khong
duoc phép thu tién caa khach hang va khong duoc phép ky hop dong véi khach hang.
Cong ty O khdng biét viéc giao dich giira ba N va ba L. Viéc giao dich mua ban cua
ba N va ba L la quan hé dan su gitra cAc ca nhan véi nhau. Céng ty O khéng nhan
duoc bat ky théng tin gi vé vu viéc nay, dong thai khéng cd bat ky ca nhan nao lién
hé véi Cong ty O dé hoi vé sy viéc. Di voi 16 dat 04, khu Lo 07 van thudc quyén
quan ly caa Cong ty O. Hién tai Cong ty O van chua thi cong xong ha tang, chua du
diéu kién dé chuyén doi quyén sir dung dat, chua du diéu kién dé Huy dong von. Vi
vay, viéc Cong ty B Huy dong vén dé chuyén nhuong 16 dat nay 1a trai phap luat.
Cong ty O khdng cong nhan bat ky mét giao dich nao lién quan dén 16 dat trén.

Can cir vao céc diéu 122, 123, 124, 127 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 68, 69 Lut
Nha &; Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP cua Chinh phu. Kinh dé nghi Toa an nhan
dan huyén V tuyén bd Hop dong thoa thuan hop tic dau tu sd
11I/HDTTHTDT/DBV/2017 ngay 07/11/2017 ky gitta Cong ty B v&i ba Hira Thi Thuy
N 1 v6 hiéu, giai quyét hau qua khi hop dong vo hiéu theo quy dinh cuia phap luat.

- Ong Pdo Quéc TI nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty c6 phan tw vin
dau tw B ving mdt nhung da cé y kién trinh bay:

Cong ty B va Cong ty O c6 ky Hop dong gop von so: 51/HPGV-0-2017 ngay
12/9/2017. Con Hop dong méi gidi s6: S1/HPGV-0-2017 ngay 15/9/2017 1a hop
ddng gia tao do Coéng ty O nho Cong ty B ky dé thuc hién chién luge kinh doanh va
d6i phé voi chinh quyén cho phi hop véi thoi diém. Hop dong moi gidi khong thay
thé cho hop ddng gop vén. Viéc ky hop dong véi khach hang duoc phép cin ctr vao
hop dong gop von. Cong ty B c6 ky hop dong véi ba L tai 16 dat s6 04 thira Lo 07
dién tich 125m? P4 thu 658.587.500 dong tuwong duong 95% tong tién 16 dat. Ba L
va ba N dén Céng ty B trinh bay: Ba L c6 16 dét trén va khong c6 nhu cau sir dung
nita nén nhuong lai cho ba N, gia ca Cong ty B khong biét va khong tham gia. Cong
ty B d4 lam céac thi tuc lién quan dén viéc hiry hop dong véi ba L va ky hop ddng méi
cho ba N. Cong ty B ky lai hop déng cho ba N 16 s6 04 — Lo 07 ngay 07/11/2017. S&
tién 658.587.500 dong 1a s tién Cong ty B nhan ctia ba L. Sau khi ky phiéu thu va
hay hop dong véi ba L, Cong ty B ky hop déng cho ba N va ky phiéu thu cho ba N,
sO tién nay Cong ty B da can ddi voi Cong ty O ngay 26/3/2020 theo Bién ban so
02/BBLV-O.

* V6i ndi dung vu dn nhie trén, Ban dn dan suw so tham so: 47/2023/DS-ST ngay
22 thang 8 nam 2023 cia Toa dn nhdn dén huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning
quyét dinh:



Can cu: Dicu 122, 124,127 va Diéu 280, 328, 407, 468 B0 luat Dan sy nim
2015; Dicu 68, 69 Luat Nha &; khoan 9 Diéu 12, diém a khoan 3 Diéu 167 va 188
Luat Dat dai 2013; khodn 4 Diéu 5, diém a khoan 2 Diéu 9, khoan 4 Diéu 39, khoan
1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din mot sé diéu cua
luat nha &; Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, Piéu 273 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ba Hira Thi Thuy N ddi voi bi
don ba Lé Thi Trac L vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tien”.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia Cong ty C6 phan tu van Nong nghiép nong thon
va Dich vu thé thao du lich O vé viéc “Tuyén bé hop dong théa thudn hop tac dau tw
vo hiéu”.

Tuyén xu:

1. Budc ba Lé Thi Trac L tra cho ba Hira Thi Thuy N s6 tién 1.737.347.123d
(mot ty, bay trim ba bay triéu, ba trim bon bay ngan, mot trim hai ba dong); trong
do, tién goc 1.310.000.000d (mot ty ba trim muoi triéu dong) va tién 13i 427.347.123d
(bbn tram hai bay triéu, ba trim bon bay ngan, mot trim hai ba dong).

2. Tuyén bdé Hop ddéng thoa thudn hop tic dau tu  sd:
11I/HDTTHTDT/DBV/2017 ngay 07/11/2017 ky gitra ba Htra Thi Thuy N véi1 Cong
ty ¢d phan tu van dau tu B v hiéu.

3. Budc Cong ty cd phan tu van dau tu B tra cho ba Lé Thi Trac L sé tién
1.317.175.000d (mot ty, ba tram mudi bay triéu, mot tram bay muoi [dm ngan déng);
trong do, tién da nop dé ky hop dong d6i véi 16 dat s6 04, khu Lo 07, dudng 33m,
dién tich 125m? tai dy 4n C tai khu do6 thi m4i Dién Ngoc — Dién Nam, thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam |a 658.587.500 dong va tién do 15i cua hop dong vé hiéu la
658.587.500 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an khong thi hanh, thi con phai tra tién 13i theo murc 13i suat thoa thuén cua
cac bén nhung khong vuot qua mic 13i suat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua
Bo luat Dan su, néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy tuong tng so tién cham thi hanh 4n tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an déan sy va
quyén khang céo ctia duong su.

* Ngay 06 thang 9 nam 2023, 6ng Nguyén T 1a nguoi dai dién theo iy quyén
cua bi don ba Lé Thi Trtc L ¢6 Pon khang cao toan b ban an so tham, v&i ndi dung:
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- Vu kién ctia nguyén don va bi don 1a ki€n gitra c4 nhan vdi cd nhan, khong
lién quan dén Cong ty O va Cong ty B. Giita ba L va Cong ty O va Cong ty B khong
c6 quan hé hop dong nao ton tai.

- Quan hé gitra nguyén don ba Hira Thi Thuy N véi bi don ba Lé Thi Trac L 1a
quan hé giira ca nhan véi c4 nhan vé viéc mua ban dat nén (thong qua viéc sang
tén/sang nhuwong hop dong Hop ddng hop tac dau tu dat nén) da két thiac ké tir ngay
ba N ky duoc Hop dong thoa thudn hop tac dau tu voi Cong ty B ngay 25/12/2018.

- Trudng hop COng ty B cham cip gidy CNQSDD cho ba N theo cam két tai
Hop déng s6: 11/HPTTHTDT/PBV/2017 giita Cong ty B voi ba N thi ba N duoc
quyén khoi kién Cong ty B chir khong phai khai kién ba Lé Thi Trac L.

- Ban an so thim cho ring Hop dong méi gi6i sé 51 ngdy 15/9/2017 da thay
thé Hop ddng gop von sé 51 ngay 12/9/2017 nén két luan Hop ddng gop von sb 51
khong c6 hiéu luc phap 1y roi két luan Hop dong thoa thuan hop tac dau tu sb:
11/ HDTTHTDT/DBV/2017 ngay 07/11/2017 ky gitra ba Htra Thi Thuy N véi Cong
ty B v6 hiéu 1a khong dung. Tai Hop dong méi gidi s6 51 khong co diéu khoan nao
thay thé hoac hity bo Hop dong gbép von sd 51. Ciing khong c6 vin ban nao cua hai
bén thé hién huy bo hop déng gop von sé 51. Ban 4n so thim tuyén Hop dong s6 11
v6 hiéu nhung khong budc Cong ty B tra lai tién cho ba N ma budc B tra lai tién cho
ba L dé roi budc ba L tra lai tién cho ba N 1a khong dung.

Do d6, yéu cau Toa an cap phuc thaim: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia ba Htra Thi Thuy N, hay ban 4n so tham.

* Ngay 10/10/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty B c¢6 Pon
khang cdo mot phan Ban an so tham. Pon khang cdo ciia Cong ty B duoc giai quyét
theo thu tuc xét khang cdo qua han. Tai Quyét dinh sd: 13/2023/QD-PT ngay
11/12/2023 ctia Hoi dong xét khang cao qua han Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
chép nhan viéc khang cédo qua han caa Cong ty B. Cong ty B khang céo véi ndi dung:

- Viéc khoi kién cua ba Hira Thi Thuy N dbi véi ba Lé Thi Truc L theo gidy
nhan tién ngay 13/12/2018 khong lién quan dén Cong ty B.

- Ba Lé Thi Trac L khong c6 yéu cau doc 1ap nhung ban an so tham lai tuyén
budc Cong ty B phai tra tién cho ba L véi sb tién 1.317.175.000 dong 1a khong ¢ can
cu va vuot qua pham vi khoi kién, xam pham dén quyén, loi ich cua Cong ty B.

- Hop ddng mdi gidi sé: 51/HPGV-0-2017 ngay 15/9/2017 giita Cong ty B va
Cong ty O khong thay thé cho Hop dong gép von sb: 51/HPGV-0-2017 ngay
12/9/2017 gitra Cong ty B va Cong ty O.

- Hop dong thoa thuan hop tac dau tu s6: 11/HDTTHTDT/DPBV/2017 giita
Cong ty B véi ba Htra Thi Thuy N c6 hiéu luc.
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* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi Trac L, dai dién hop phép cua
Cong ty B giir nguyén ndi dung khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Pa Néang phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh tb tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX 4p dung khoan 2, 3 Piéu 308 BLTTDS,
chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba Lé Thi Tric L va mot phan khang cao
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty B. Stra mot phan va hity mot phan
Ban 4n dan sy so tham sd: 47/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 ctia TAND huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Néing, theo hudng: Stra mot phan khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia ba Hira Thi Thuy N ddi v6i ba Lé Thi Trac L vé tra khoan tién 13i voi s6 tién
427.347.1234d, ba N phai chiu an phi so thim d6i v6i yéu cau khoan tién 13i khong
duoc chap nhén, ba L phai chiu 4n phi so tham doi véi khoan tién phai tra lai cho ba
N; Huiy mot phan vé viéc giai quyét hau qua cuia hop dong vo hiéu budc Cong ty B ¢co
trach nhiém tra lai cho ba L sd tién 1.317.175.000 dong. Ba L duoc quyén khai kién
giai quyét hau qua cua hop ddng vé hiéu ddi véi Cong ty B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ddng thoi khang cdo cua bi don ba L& Thi Trdc L va nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Tu van Pau tu B (Cong ty B).

[1.1] Ba Lé Thi Trac L va Cong ty B ky Hop dong thoa thuan hop tac dau tu
s6: 11/HDTTHTDT/DBV/2017 ngay 07/11/2017 (goi tat 1a Hop dong théa thuan hop
tac dau tu), theo Hop dong, ba L gop von bang tién voi tong gia tri hop dong 1a
737.500.000 ddng, sau khi chiét khau con 693.250.000 dong, dé duoc Cong ty B giao
gidy chimg nhan quyén sir dung L6 dat s6 04, Khu Lo 07, duong 33m, dién tich 125m?,
thudc du an C tai Khu D6 thi méi PBi¢n Nam - Pién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang
Nam (Lo dét s6 04, Khu Lo 07) du kién tir 04 dén 08 thang ké tir ngay ky hop dong.
Hop dong thoa thuan hop tac dau tu quy dinh thanh toan 1am 02 dot, dot 1: 95% gia
tri hop dong véi sb tién 1a 658.587.500 dong cham nhat dén ngay 31/3/2018, dot 2:
05% gia tri hgp dong con lai vai s6 tién 34.662.500 ddng khi Cong ty B ban giao Gidy
chirng nhan QSDD cho ba L. Theo khai nhan ctia ba L va xac nhan cua Cong ty B, ba
L da thuc hién thanh toan dot 1 95% gié tri hop dong 1a 658.587.500 ddng tir khi hai
bén ky két Hop dong. Hop dong théa thudn hop téc dau tw con quy dinh ba L duoc
quyén chuyén nhirong hop dong théa thudn hop tdc dau tw cho bén thir 3 ké ca trude
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va sau khi nhdn dwoc gidy chuyén nhwong quyén s dung ddt. Cong ty B co trach
nhiém IGp thii tuc chuyén giao cho bén thir ba phan von gdp cia ba L khi ba L ¢6 nhu
cau chuyén giao ma khéng thu phi.

[1.2] Ngay 13/12/2018 ba Lé Thi Trac L da thoa thuan chuyén nhuong Hop
ddng thoa thuan hop tac dau tu voi Cong ty B ndi trén cho ba Hira Thi Thuy N véi
gia 1.310.000.000 d6ng. Hai bén 1ap Gidy nhén tién coc, ba N di giao cho ba L sb
tién coc 100.000.000 ddng va thoa thuan dén ngay 25/12/2018 ba L sang tén hop
dong, bdan dén sang nhwong (cé dong ddu xdc nhdn cia chii dau tw), néu chii dau tw
khéng chiu ky chuyén nhwong sé hoan lai s6 tién trén. Theo ndi dung thoa thuan giita
ba L va ba N tai Gidy nhén tién coc, tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so va trinh bay cta
cac bén trong qua trinh giai quyét vu an c6 co s xac dinh giao dich gitra ba L véi ba
N 13 chuyén nhuong quyén va nghia vu cia ba L tai Hop dong hop tac dau tu da ky
vdi Cong ty B sang cho ba N. Ngay 25/12/2018 Cong ty B da lam cac thu tuc lién
quan dén viéc huy bo Hop ddng thoa thuan hop tac dau tu, phiéu thu tién doi véi ba
L va ky lai Hop dong thoa thuan hop tac dau tu voi ba N cing ndi dung, sb hiéu, ngay
thang nhu hop dong di ky véi ba L 1a s6: 11/HPTTHTDT/PBV/2017 va lap phiéu
thu tién véi so tién 1a 658.587.500 dong ghi cung ngay 07/11/2017 cho ba N. Nhu
vdy, cic bén da thuc hién ding quyén, nghia vu theo thoa thuan tai Hop dong thoa
thuan hop tac dau tu da ky gitra ba L va Cong ty B va thoa thuén chuyén nhuong cta
ba L cho ba N theo Gidy nhan tién coc ngay 13/12/2018. Tir ngay 25/12/2018 ba N
duoc thuc hién cac quyén, nghia vu ctia minh theo Hop ddng thoa thuan hop tac dau
tu s6: 11/HDTTHTDT/DBV/2017 ngay 07/11/2017 ky véi Cong ty B.

[1.3] Theo Hop dong thoa thuan hop tac dau tu s6: 11/HDTTHTDT/DBV/2017
ngay 07/11/2017, Cong ty B cd trach nhiém: trién khai san 1ap mat bang va xay dung
ha tang k¥ thut khu vuc theo diing thiét ké cia quy hoach dugc duyét; lam gidy chimg
nhan quyén st dung dat ¢ Lo dat s6 04, Khu Lo 07, ban giao quyén st dung dat cho
bén gop von. Nhu vay, viéc ba N khong duge dung tén, khong duoc giao quyén st
dung Lo dét s6 04, khu Lo 07 1a trach nhiém ctia Cong ty B. Do d6, trong truong hop
nay ba N phai khoi kién tranh chap viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu cua ba L
tai Hop dong hop tac dau tu da ky voi Cong ty B sang cho ba N va Hop dong thoa
thuan hop tac dau tu sé: 11/HPTTHTDT/PBV/2017 ba N di ky véi Cong ty B dé
giai quyét cac quyén, loi ich hop phap ciia minh méi dung. Viéc ba N chi khoi kién
yéu cau ba L thuc hién nghia vu tra lai khoan tién 1.310.000.000 dong ma khong khoi
kién tranh chdp Hop dong thoa thuan hop tac dau tu sé: 11/HPTTHTDT/PBV/2017
da ky véi Cong ty B 1a khong dung véi giao dich da chuyén nhuong gilta ba L va ba
N va noi dung thoa thuan tai hop dong thoa thuan hop tac dau tu giita ba N véi Cong
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ty B va viéc giai quyét ctia Toa an cp so tham theo yéu cau khai kién cia ba N 1a
khong toan dién, triét dé cac giao dich, quan hé phap luat cé tranh chép.

[1.4] Xét hiéu luc cia Hop dong thoa thuidn hop tic dau tu sé:
11/HDTTHTDT/BBV/2017 ghi ngay 07/11/2017 ky Cong ty B va ba Htra Thi Thuy
N (goi tat 1a Hop dong thoa thuan hop tac dau tu):

[1.4.1] Tai Hop ddng thoa thudn hop tac dau tu, trinh bay ctia ong Pao Qudc
T1 ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty B, Cong ty B cin ctr vao Hop dong gop
vén sb: 51/HPGV-0-2017 ngay 12/9/2017 (goi tat 1a Hop dong gop von so 51) ky
gita Cong ty B vai Cong ty O dé ky két Hop ddng thoa thuan hop tac dau tu véi ba
L& Thi Truc L, sau 6 hity hop dong vai ba L ky lai véi ba Haa thi Thay N. Tuy nhién,
giita Cong ty B va Cong ty O ngoai Hop dong gop vén sb 51, con ky Hop dong moi
gidi s6: 51/HPMG-O ngay 15/9/2017 (goi tat 1a Hop dong mdi gidi sé 51). Hai hop
dong o6 noi dung khéac nhau, Hop dong gop von sé 51 thi cho phép Cong ty B ky Hop
dong thoa thuan hop tac dau tu voi cac nha dau tu khac, con theo Hop dong méi gigi
s6 51 thi Céng ty B chi duoc thuc hién quang co, gidi thiéu vé san pham tai du an
va thay mat Cong ty O tim kiém khach hang, nha dau tu ¢6 nhu cau gép von ma khong
duoc phép ky hop dong thoa thuan hop tac dau tu véi cac nha dau tu khac. Qué trinh
giai quyét vu an tai cip so tham Cong ty B cho rang Hop ddng gop vén sé 51 méi la
hop dong c6 hiéu luc, Hop ddng méi gidi ky chi dé Cong ty O déi phd véi chinh
quyén, Cong ty O thi cho rang Hop dong mai gicdi s6 51 mai 1a hop dong cé hiéu luc
do da thay thé Hop dong gdp von sé 51. Tuy nhién, hai bén chi trinh bay ma khong
cung cap duoc tai liéu, chung ¢ rd rang nao dé chitng minh hop déng nao con hiéu
luc, hop dong nao hét hiéu luc, tai Hop dong mdi gigi s6 51 cling khong c6 noi dung
Hop ddng méi gidi s6 51 thay thé cho Hop dong gop vén sb 51 hai bén da ky. Ciing
khéng c6 bén nao cd yéu cau Toa an tuyén hop dong nao cé hiéu luc, hop dong nao
cham dat. Bong thai, Hop d¢ong gop von sé 51 va Hop ddng méi gisi s6 51 giita Cong
ty O va Cong ty B dang 1 doi tuong bi Co quan CSPT Cong an tinh Quang Nam diéu
tra theo Vin ban s6: 809/CSKT ngay 02/8/2023 cua Co quan Canh sat Diéu tra Cong
an tinh Quang Nam V/v phuc dap Cong van sé 214/CV-TA ciaa TAND huyén Hoa
Vang. Do d6, ban an so tham nhan dinh Hop ddng mdi giéi sé 51 1a hop dong dang
ton tai va cé hiéu luc dé thuc hién, viéc Cong ty B can ctr Hop ddng gop von sé 51 dé
ky hop dong thoa thuan hop tac dau tu véi ba L va ba N dan dén hop dong bi vo hiéu
la khong dung.

[1.4.2] Muc dich ctiia Hop dong 1a gop von bang tién dé nhan quyén sir dung
L6 dat s6 04, Khu Lo 07, dudng 33m, dién tich 125m?, thude dw an C tai Khu Do thi
méi Dién Nam - Dién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam. Tuy nhién, Theo Van
ban sé: 2803/SKHPT-QHTH ngay 24/12/2021 V/v phéi hop cung cap thdng tin lién
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quan dén du an tai d6 thi moi Bién Nam — Bién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang
Nam ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh Quang Nam giri cho Toa &n nhan dan huyén
Hoa Vang (BL 65), Vin ban s6: 1083/VPDK-DK ngay 30/12/2021 cua Vin phong
dang ky dit dai Quang Nam, Vin ban sb: 2622/UBND-NCKS ngay 28/4/2023 cua
UBND tinh Quang Nam (BL 224) thi: tai D6 thi méi Bién Nam — Dién Ngoc, thi xa
Pién Ban, tinh Qudng Nam dang trién khai thyc hién khdng c6 dw &n C nhur cdc bén
théa thugn tai hgp dong théa thugn hep tdc ddu tw; chi ¢ duw 4n Khu nha ¢ danh
cho nguoi thu nhdp thap do Céng ty C6 phan tw van Néng nghiép néng thén va Dich
vu thé thao du lich O lam chu ddu tw, nhung chwa dwoc cap gidy chieng nhdn quyén
st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; duw &n ndy bj Thanh
tra tinh Quang Nam thanh tra toan dién va co két ludn chuyén hé so lién quan dén
cac sai pham c6 ddu hiéu lam trdi quy dinh ciia phap lugt ciia nguyén Cha tich HDQOT
cong ty O sang Co quan canh sat Piéu tra Cong an tinh Qudng Nam dé tiép tuc diéu
tra 1am rd va xit 1y theo diing quy dinh cua phép lugt. Tai phién toa phic tham dai
dién Cong ty O, Cong ty B ciing xac dinh UBND tinh Quang Nam cap phép cho Cong
ty O tai Khu D6 thi méi Pién Nam - Dién Ngoc 13 dé trién khai dy 4n nha & ¢o thu
nhap thap, chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Cong ty O chua trién
khai thuc hién co so ha ting du dé dugc co quan c6 tham quyén cap phép Huy dong
gop von dau tu theo Luét nha ¢, Luat kinh doanh bat dong san, luat dét dai va du an
nay hién dang bi tam dung thuc hién du an cho két qua thanh tra, diéu tra. Do do, Hop
ddng thoa thuin hop tac dau tu Cong ty B ky véi ba L, ba N nhu néu trén 1a vo hiéu
do vi pham diéu cdm ctia phap luat theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat Dan sy 2015.
Ban 4n so thAm tuyén vo hiéu 13 ding nhung cin ctt v6 hiéu 1a do gia tao, bi lira dbi
theo quy dinh tai c4c Biéu 124, 127 BLDS la khong dung. Ba L& Thij Trdc L va Cong
ty B khang céo cho rang Hop dong thoa thuan hop tac dau tu ky giira ba N va Cong
ty B khong v hiéu 1a khong c6 co so chap nhén.

[1.5] V& tuyén Hop dbng théa thuin hop tic dau tu sé:
11/HDTTHTDT/PBV/2017 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

[1.5.1] Ba Htra Thi Thuy N khong khéi kién tranh chap Hop dong thoa thuan
hop tac dau tu s6: 11/HDTTHTDT/PBV/2017 di ky voi Cong ty B ma chi khoi kién
yéu cau ba L thyc hién nghia vy tra lai khoan tién 1.310.000.000 dong 1a khong ding
v6i giao dich da chuyén nhuong giita ba L va ba N va ndi dung thoa thudn tai hop
d6ng thoa thuan hop tac dau tu giita ba N voi Cong ty B nhu phan tich tai phan [1.1]
[1.2] [1.3] trén. Ban 4n so tham chap nhéan yéu cau vé viéc thuc hién nghia vu tra tién
ctia ba N, budc ba Lé Thi Trac L tra lai khoan tién goc 1.310.000.000d theo quy dinh
tai Diéu 280, Diéu 328 Bo luat dan sy va tién 13i va tién 14i cham tra 1a 427.347.123
ddng theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan su 1a khong dung.
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Tuy nhién, trong vu an Cong ty O 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap d& nghi tuyén Hop dong thoa thuan hop tac dau tu sb:
11/HDTTHTDT/PBV/2017 ky giita ba N va Cong ty B vo hiéu. Yéu cau doc 1ap cua
Cong ty O 14 ¢ can ctr nhu phan tich nhan dinh tai phan [1.4] trén. Do Hop dong thoa
thuan hop tac dau tu ky giita ba N va Cong ty B bi v hiéu, nén khéng lam phét sinh,
thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém hop dong dugc
xéc 1ap va cac cha thé tham gia vao hop déng nay phai hoan tra lai cho nhau nhimng
gi d4 nhan theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan su. Cong ty B ky hop dong véi ba
N nhung khong nhan khoan tién nao ctia ba N ma ba Lé Thi Triic L 1 nguoi tryc tiép
nhan sb tién 1.310.000.000 dong cuia ba N, nén ba L ¢d nghia vu hoan tra lai cho ba
N s6 tién ndy. Do vay, HDXX phuc tham chi stra vé can ctr, diéu khoan ap dung quy
dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hi¢u, giir
nguyén phan quyét dinh cta ban an so tham d6i v6i phan tuyén budc ba L c6 nghia
vu tra lai cho ba N s tién 1.310.000.000 dong, nén khdng chap nhan khang cao cta
ba L ddi voi ban an so thdm tuyén budc ba L phai tra lai cho ba N 1.310.000.000 dong.

[1.5.2] P6i v6i yéu cau ctia ba Hira Thi Thiy N vé viéc budc ba Lé Thi Tric L
tra tién 13i cham tra voi 13 suat 7%/nam tinh tir ngdy 26/12/2018 dén ngay 22/8/2023
Vi sb tien 1a 427.347.123 dong 1a khong c6 co so theo quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan sy vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 131 B9 luat dan su nén khong c6
co s& chép nhan. Ban 4n so thim cin ci Diéu 468 Bo luat dan sy quy dinh vé 13i suit
d6i voi hop dong vay tai san dé tuyén budc ba L phai tra cho ba N 427.347.123 dong
tién 14i 1a anh huong dén quyén, loi ich hop phéap ctia ba L. Do d6, HDXX chap nhan
khang céo cta ba L ddi voi khoan tién 14i, stra ban an so tham khong chap nhén yéu
cau cta ba N vé viéc budc ba L phai tra khoan tién 1ai 1a 427.347.123 dong.

[1.5.3] V& phan ban an so tham tuyén budc Cong ty B phai tra lai cho ba L&
Thi Tréc L s6 tién 1 1.317.175.000d, trong d6 gom tién gbc 658.587.500 dong va tién
15i do hop ddng vo hiéu toan bo 1a 658.587.500 dong. HPXX xét thay, Cong ty O
khong c6 yéu cau budc Cong ty B phai tra lai cho ba Lé Thi Trdc L sé tién 658.587.500
dong da nhan. Viéc giai quyét khoan tién 658.587.500 dong ba L da giao cho Cong ty
B 1a quyén loi truc tiép cta ba L dbi voi Cong ty B, nhung qua trinh giai quyét vu an
ba L khong c6 yéu cau doc 1ap dé Toa an cdp so tham thuc hién thu tuc thy 1y, giai
quyét. Do d6, ban 4n so thim tuyén budc Cong ty B c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thj
Trac L s6 tién 1a 1.317.175.000d, trong d6 gém tién gbc 658.587.500 ddng va tién 15i
do hop dong vo hiéu toan bo 1a 658.587.500 dong la khong dung, vi pham nghiém
trong thu tuc to tung. Khang céo ctia ba Lé Thi Trac L va Cong ty B di véi khoan
tién nay 1a c6 co s& chap nhan. Do d6, HDXX tuyén hily mét phan ban an so thim
d6i v6i noi dung nay. Ba L c6 quyén khai kién doi véi Cong ty B dé giai quyét yéu
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cau d6i voi khoan tién 658.587.500 dong di giao cho Cong ty B va boi thuong thiét
hai (néu c6) do hop dong thoa thuin hop tac dau tu da bi tuyén vo hiéu.

[2] Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén, HDXX chép nhan ¥ kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tai phién toa; Chap nhan mot phan khang
c4o ctia bi don ba Lé Thi Trac L va mot phan khang céo ctia ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan Céng ty B. Stra mdt phan ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Htra Thi Thuy N vé tién 13i voi s tién 427.347.123 dong,
budc ba N chiu 4n phi so tham ddi véi s6 tién 14i khong duoc chap nhan, ba L chi phai
chiu 4n phi so thim ddi v6i khoan tién phai tra lai cho ba N. Hay mot phan ban an so
tham vé& viéc budc Cong ty B c6 trach nhiém tra lai cho ba L s6 tién
1.317.175.000d4ng.

[3] V& an dan su.

[3.1] An phi so tham: Can ctr khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi:

- Ba Lé Thi Truc L phai chiu 4n phi so thdm c6 gia nghach twong Gmg vai yéu
cau ctia ba Hra Thi Thiy N duoc Toa an chap nhan véi sé tién 1.310.000.000 dong
la [36.000.000 dong + (510.000.000 dong x 3%)] = 51.300.000 dong.

- Ba Htra Thi Thuy N phai chiu an phi so tham c6 gia ngach tuong g véi yéu
cau ciia minh khong dugc Toa an chip nhan véi s tién 427.347.123 dong la
[20.000.000 dong + (27.347.123 dong x 4%)] = 21.093.884 dong, dugc trir vao so tién
tam Ung &n phi da ndp 13 29.509.000d, theo bién lai thu s6 0004034 ngay 18/10/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang. Ba N duoc tra lai s6 tién con lai 1a
8.415.116 dong.

- COng ty C6 phan Tu van dau tu B phai chiu an phi so tham khéng c6 gia
ngach 300.000 dong ddi vai yéu cau tuyén hop dong thoa thuan hop tac dau tu vo
hiéu dugc Toa an chap nhan.

- Cong ty Co phan tu van Nong nghiép ndng thén va Dich vu thé thao du lich
O khéng phai chiu an phi so tham. Hoan tra lai cho Cong ty Co phan tu van Nong
nghiép néng thon va Dich vu thé thao du lich O 300.000 ddng (ba trim ngan dong)
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004530 ngay 16/8/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang.

[3.2] An phi phuc tham. Can ¢t khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, ba Lé Thi Tric L va
Cong ty B duoc chdp nhan mot phan khang cdo nén khong phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2, 3 Diéu 308 B0 luét t tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba L& Thi Trdc L; Mt phan khang
c4o cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Tu van Pau tu B.

Stra mot phan va hay mot phan Ban an dan su so tham s6: 47/2023/DS-ST ngay
22 thang 8 nam 2023 cia Tda 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning theo
hudng nhan dinh trén.

Can cu: Piéu 116, 117, 123, 131 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 68, 69 Luat
Nha &; khoan 9 Diéu 12, diém a khoan 3 Diéu 167 va 188 Luat Dat dai 2013; khoan
4 Piéu 5, diém a khoéan 2 Diéu 9, khoan 4 Piéu 39, khoan 1 Diéu 55 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014; Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phi1 quy dinh chi tiét va hudng dan mot s diéu ctia luat nha ¢; Pidu 147, khoan
2 Piéu 227, biéu 273 B6 luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Hira Thi Thuy N
d6i voi bi don ba Lé Thi Trac L.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty C6 phan Tu van Nong nghiép
néng thon va Dich vu thé thao du lich O vé viéc “Tuyén b6 hop dong théa thudn hop
tac dau tw vo hiéu”.

Tuyén xu:

1. Budc ba Lé Thi Trlc L tra lai cho ba Haa Thi Thuy N s6 tién 1.310.000.000
dong (mdt ty ba tram muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh 4n khong thi hanh, thi con phai tra tién 13i theo murc 13i suat thoa thuin cia
cac bén nhung khong vuot qua mic 13i suat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua
Bo luat Dan su, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy tuong trng s6 tién cham thi hanh 4n tai thoi diém thanh toan.

2. Tuyén bd Hop dong théa thuan hop tic dau tu s
11/HPTTHTDT/PBV/2017 ngay 07/11/2017 ky giita ba Htra Thi Thuy N véi Cong
ty Co6 phan Tu van Pau tu B v6 hiéu.

3. Ba L& Thi Trlc L c6 quyén khoi kién di voi Cong ty C6 phan Tu van Pau
tu B dé giai quyét yéu cau di v6i khoan tién 658.587.500 dong da giao va bodi thuong
thiét hai (néu c6) do hop dong thoa thuan hop tac dau tu da bi tuyén vo hiéu.

4. Vé an phi déan sy:

4.1. An phi so tham:
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- Ba Lé Thi Trac L phai chiu s6 tién 1 51.300.000 dong (ndm muoi mbt triéu
ba trim ngan dong).

- Ba Hira Thi Thuy N phai chiu s tién 13 21.093.884 dong (hai muoi mot triéu
khong tram chin muoi ba ngan tdm tram tdm muoi tu dé)ng), duoce trir vao so tién tam
mg an phi da nop 14 29.509.000d, theo bién lai thu sé 0004034 ngay 18/10/2021 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang. Ba N duoc tra lai so tién con lai 1a
8.415.116 dong.

- COng ty C6 phan Tu van dau tu B phai chiu s6 tién 1 300.000 dong (ba trim
ngan dong).

- Hoan tré lai cho Cong ty C6 phan tu van Nong nghiép nong thon va Dich vu
thé thao du lich O s tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam tmg an phi dd ndp theo
bién lai thu s6 0004530 ngay 16/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hoa
Vang.

4.2. An phi phiic tham:

Ba Lé Thi Truc L khdng phai chiu 4n phi phuc tham, duoc tra lai tién tam Gng
an phi phuc tham 300.000 dong da ndp, theo bién lai thu s6 0000483 ngay 08/9/2023
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoa Vang.

Cong ty B khong phai chiu an phi phuc tham, dugc tra lai tién tam Gng an phi
phuc tham 300.000 dong di ndp, theo bién lai thu s6 0000925 ngay 18/01/2024 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Nang;

- Toa an nhan dan huyén Hoa Vang;

- Luu ho so vu an. . X
Cao Van Hiéu
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