TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Dﬁc lﬁp - Tl.f do - H{ll’lh phl'[c

Ban 4n s6: 150/2024/DS-PT.
Ngay 19 - 7 - 2024,

V/v “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Truong.

Céc Tham phén:Ong Cao Vin Lac.

Ba Huynh Thi Kiéu Duyén.

- Thir ky phién toa: Ba Vo Duc Hoa1 M1 — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién

toa: Ba Lit Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 7 ndm 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 159/2024/TLPT -
DS ngay 10 thang 6 nim 2024 vé viée: “Tranh chap hop dong ddit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 40/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Vung Liém, tinh Vinh Long b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6: 179/2024/QD -
PT ngay 13 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Luong Vi D, sinh nam 1992 (c6 mat).
Dia chi: S6 G, Nguyén Vian N, phuong C, thanh pho V.

- Bi don:

1. Anh Lé Minh T, sinh nim 1989 (vang mat).

DPia chi: ﬁp G, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.



Dia chi tam tra: Ap T, x3 T, huyén L, tinh Vinh Long.
2. Chi Giang Thi Hong N1, sinh nim 1989 (ving mit).
Dia chi: Ap C, xi T, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap ctia anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong
N1 la anh Tran H6 N2, sinh nim 1987. Pia chi: SO A, ap L, xa L, huyén L,
tinh Vinh Long (theo giay uy quyén ngay 19/7/2024, c6 mit).

- Ngwoi khéng cdo: Bi don anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong
NI1.

NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai liéu, ching cir co trong hé so vu an va ban én dan su so
tham ciia Toa Gn nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long thi néi dung

v an dwoce tom tat nhe sau:

- Tai don khoi kién ngay 06/10/2023 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét v én anh L Vit D trinh bay:

Ngay 05/7/2023 gitta anh Luong Vii D va vo chong anh Lé Minh T,
chi Giang Thi Hong N1 ky két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc anh T
va chi N1 chuyén nhuong cho anh D thura dat s6 305, to ban do6 so 31, dién
tich 100m2, loai dat & tai nong thon, toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long
do anh T duing tén trang 3 giay chirmg nhan quyén st dung dat. Gia chuyén
nhuong 1a 1.000.000.000d, anh D dat coc cho anh T vachi N1 so ti én
800.000.000d, s6 tién nhan chuyén nhuong con lai 200.000.000d anh D sé&
thanh toan cho anh T va chi N1 ngay sau khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat chinh thtre. Hop dong dit coc duoc cdng chimg,
chirng nhan so 3220, quyen s6 07/2023TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong
C. Anh T va chi N1 cam két ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 305 néu trén sang cho
anh D 1a khong qua 90 ngay ké tir ngay hai bén ky vao hop dong dit coc.
Ngay khi hai bén ky tén vao hop dong dit coc va duge cong chirg vién
chiitng nhan, anh D da giao du so tien coc 800.000.000d cho anh T va chi
N1. T ngay 05/7/2023 dén ngay 05/10/2023 (du 90 ngay) nhu cam két tai
hop déng dat coc, anh D lién hé nhiéu lan dé vo chéng anh T, chi N1 dén
vin phong cong chung ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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sang tén cho anh D nhung anh T va chi N1 lu6n tim cach tranh mat, khong
thuc hién cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da ky két tai hop
dong dit coc ngay 05/7/2023.

Nay anh D yéu cau anh T va chi N1 phai lién dé1 tra lai cho anh D s
tien dat coc 1a 800.000.000d va tién phat coc 1a 800.000.000d. Tong cong la
1.600.000.0004.

- Bi don anh Lé Minh T vang mat nhung tai bang khai v kién ngay
08/12/2023 anh T trinh bay: Ngay 05/7/2023 anh va vo¢ la chi N1 co6 ky hop
df‘)ng dat coc vé1 anh D nd1 dung anh va chi N1 chuyén nhuong cho anh D
thtra dat s6 305, to ban do s6 31, dién tich 100m?, loai dat & tai ndong thon,
toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long do anh T dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuan gid dat anh vachi N1 chuyén
nhuong cho anh D 1.000.000.000d, anh va ch1 N1 da nhan tién coc cda anh
D 800.000.000d con la1 200.000.000d thi anh D sé thanh toan cho anh va
chi N1 ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat chinh
thuc. Trong hop df‘)ng dat coc thé hién anh va chi N1 di nhan tién coc cua
anh D 800.000.000d nhung thue té s6 tién 800.000.000d 1a anh cam c6 giay
chirng nhan quyén st dung dat do1 véi thia 305, dién tich 100m?, loai dat &
tai nong thon, toa lac xa T, huyén L, tinh Vinh Long do anh ding tén giay
chimg nhan quyén s dung dat cho anh D vao thang 5/2023 véi giala
800.000.000d do so tién anh cam c6 dat sat voi gia tri dat nén anh D yéu
cau vo chong anh phai lam hop dong dit coc thira 305 cho anh D.

Nay anh D yéu cau anh va chi N1 phai lién d61 tra lai cho anh D s
tién dit coc 800.000.000d va tién phat coc 800.000.000d. Tong cong la
1.600.000.000d thi anh khéng dong ¥ ma anh chi dong ¥ tra lai cho anh D
s6 tién 800.000.000d 1a tién cam c6 giay chimg nhan quyén st dung dat
chir khong phai tién dit coc.

Tai ban an dan su so tham s6: 40/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Ving Liém, tinh Vinh Long.

Cén ctr vao Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Picu 39, Dicu 147
Bo luat to tung dan su; Diéu 274, Diéu 275, Dicu 292, Diéu 328 va Diéu
418 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Quy dinh vé mire thu,

mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I€ phi Toa an. Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Luong Vit D do ba Duong
Thuy T1 dai dién theo uy quyén.

Buoc anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong N1 phai c6 nghia vu
lién d6i tra lai tién dat coc cho anh L Vi D véi s6 tién 800.000.000d (tam
tram triéu dong) va tién phat coc 800.000.000d (tAm tram triéu dong). Tong
cong 1a 1.600.000.000d (mot ty sau tram triéu dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén ve lai suat cham thi hanh an, an phi,

quyen va nghia vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/5/2024 bidon anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong N1
khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét vo hiéu hop dong dat
coc ngay 05/7/2023 gitra anh Lwong Vi D véi vo chong anh Lé Minh T,
chi Giang Thi Hong N1. Anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong N1 dong ¥
tra lai anh D sb tién vay theo hop dong dat coc ngay 05/7/2023 la
800.000.000d va tién 141 suat theo quy dinh phap luat cho anh D. Dong thoi
budc anh Lwong Vi D tra lai cho anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hf‘)ng
N1 ban chinh gidy chtimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
thtra s6 305, to ban do s6 31, dién tich 100m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa

lac ta1 xa T, huyén L, tinh Vinh Long.
- Tai phién toa phiic tham:

Giira nguyén don anh L Vii D va anh Tran Ho N2 dai dién hop phéap
cua cac bi don anh Lé Minh T, chi Giang Thi Hong N1 thong nhat thoa
thuan duoc véi nhau toan bd cac van dé can phai giai quyét trong vu an nhu

Sau:

1. Anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong N1 ¢6 nghia vu lién déi tra
cho anh L Vii D s6 tién 1.000.000.000d (mot ty dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo

mure 131 suat quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015.



2. Anh Luong Vii D ¢6 nghia vu tra lai cho vo chong anh Lé Minh T,
chi Giang Thi Hong N1 ban chinh Gidy ching nhian quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 bia DE 260189 duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 30/6/2022. Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyén L chinh Iy cho anh Lé Minh T dung tén trang
03 giay chitng nhan quyén st dung dat vao ngay 29/8/2022.

3. Vé an phi dan su so tham: Anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong
N1 dong ¥ chiu ndp 42.000.000d (bén muoi hai triéu dong).

Y kien phat biéu cua dai dién Vién kiem sat tai phién toa:

+ Viée tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, cua
nhitng nguoi tham gia to tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén khi xét xtr Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da
chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su; Hoi dong xét xir
va Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su ve
phién toa phic tham; Cac dwong su c¢6 mit thuc hién ding cac quy dinh

cua B0 luat to tung dan su.

+ Vé noi dung: Da1 dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 di“mg X€t X0 can
ctr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sw nim 2015;
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi Quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va st dung &n phi va I€ phi Toa an.

Stra ban 4n so tham. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa. Vé an phi dan su so tham: Anh T va chi N1 phai chiu
42.000.000d. Anh T va chi N1 khong phai chiu an phi phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa; trén co s xem xét toan dién cac ching cu; ¥ kién trinh bay cua
cac duong su; Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa; Ho1 dé“mg xét xu nhan dinh:

- Vé thu tuc: Pon khang cao cua cac bi don anh Lé Minh T va chi
Giang Thi Hong N1 dung vé hinh thite, noi dung va con trong thoi han luat



dinh nén duoc HO1 df“)ng Xeét xu cé‘ip phtc tham xét xu vu an theo thu tuc

phuc tham.
- Vé néi dung:

[1] Xét thay, tai phién toa phuc tham: Giita nguyén don anh L Vii D
va anh Tran HO N2 dai dién hop phap cua cac b1 don anh Lé Minh T, chi
Giang Thi Héng N1 théng nhat thoa thuan duoc véi nhau toan bo cac van

de can phai gia1 quyét trong vu an nhu sau:

- Anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong N1 c¢6 nghia vu lién dé1 tra
cho anh L Vii D s6 tién 1.000.000.000d (mot ty dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo
muee 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

- Anh Luong Vi1 D ¢6 nghia vu tra lai cho vo chong anh Lé Minh T,
chi Giang Thi Hong N1 ban chinh Giay ching nhian quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 bia DE 260189 duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 30/6/2022. Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L chinh Iy cho anh Lé Minh T dimng tén trang
03 giay chirng nhan quyeén st dung dat vao ngay 29/8/2022.

- Vé 4n phi dan su so tham: Anh Lé Minh T va chi Giang Thi Hong
N1 dong ¥ chiu nop 42.000.000d (bon muoi hai triéu dong).

Xét thay, su théa thuan cua cdc duong su 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Nén Hoi dong xét
xtr chap nhan su thoa thuan cia cac duong su nguyén don anh Luong Vii D
va anh Tran HO N2 dai dién hop phap cua cac b1 don anh Lé Minh T, chi
Giang Thi Hé“mg N1 va chﬁp nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat. Can
ctt Diéu 300 va khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat to tung dan su. Cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham, stra ban an dan su so
tham so: 40/2024/DS-ST, ngay 15/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Viing Li€ém, tinh Vinh Long.



[2] Vé an phi dan sy phtic tham: Do stra 4n nén duong su c¢6 khang
cdo khong phai chiu tién an phi dan su phic phic tham. Hoan tra anh Lé
Minh T va chi Giang Thi Hong N1 méi nguoi 300.000d (ba trim nghin
dong) tién tam ng 4n phi dan sy phuc tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Ving Liém theo cic bién lai thu s6 0009112 va 0009113
cung ngay 27/5/2024.

[3] Cac phan khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong c6
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctt Dicu 300 va khoan 2 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan su;

Cong nhan su thoa thuan gitra nguyén don anh L Vii D va anh Tran
Hd N2 dai dién hop phap cua cac b1 don anh L.é Minh T, chi Giang Thi
Hong N1. Stra ban 4n dan su so tham so: 40/2024/DS-ST, ngay 15/4/2024

cua Toa an nhan dan huyén Vung Liém, tinh Vinh Long.

Céan ¢t vao Dieu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, Dicu 147
Bo luat to tung dan su; Diéu 274, Diéu 275, Dicu 292, Diéu 328 va Dicu
418 B6 luat dan su; khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
Quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1é

phi Toa an. Tuyén xu:

1. Budc anh Lé Minh T va chi Giang Thi Héng N1 c6 nghia vu lién
dé1 tra cho anh L Vil D s6 tién 1.000.000.000d (mot ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (doi vdi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 131 cta s6 tién con phai thi hanh an theo
mutc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

2. Buoc anh Luong Vi D co6 nghia vu tra lai cho vo chéng anh L.é
Minh T, chi Giang Thi Hong N1 ban chinh Giay chimg nhan quyén st

dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va ta1 san khac gan lién v dat so bia DE



260189 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 30/6/2022. Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L chinh 1y cho anh Lé Minh T ding tén trang
03 giay chitng nhan quyén st dung dat vao ngay 29/8/2022.

3. Vé an phi dan su so tham: Budc anh Lé Minh T va chi Giang Thi
Hong N1 ¢6 nghia vu lién d6i ndp 42.000.000d (bén muoi hai triéu dong).

Anh Luong Vil D khong phai ndp tién 4n phi dan su so tham. Hoan
tra cho anh L V{i D s6 tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong) tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0008365 ngay 24/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh

an dan su huyén Viing Liém.

4. Vé an phi dan su phtic tham: Hoan tra anh Lé Minh T va chi Giang
Thi Hong N1 moéi ngudi 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam Ung 4n
phi dan su phuc tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ving
Liém theo cac bién lai thu s6 0009112 va 0009113 cting ngay 27/5/2024.

5. Cac phan khéac cta ban 4n so tham khong c¢6 khang cdo, khong co
khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan sw, nguoti
phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thue hién theo quy dinh ta1 Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND CC tai TP HCM: 01b; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 01b:

- CA.TAND TVL: 01b:

- Phong KTNV&THA TAND TVL: 01b:

- TAND huyén Ving Liém: 01b: (dﬁ k\”)

- Chi1 cuc THADS huyén Ving Liém: 01b; v

- Méi dwong su: 01b;

- Luu HS: 06b.

Nguyén Van Trwong



