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Quyét dinh giam doc tham
So: 152/2024/DS-GDT
Ngay: 10/6/2024
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o ~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Téa dn nhan déan cdp cao gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa:  ong Nguyén Xuan Thién

Céc Tham phén: ong Bui Puc Xuan

ba Huynh Thanh Duyén

Thie ky phién toa: ong 1.é Minh Ludng, Tham tra vién

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cép cao tai Thanh phé' Hé Chi Minh
tham gia phién toa: dng D6 Xuan Luong, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 10 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh mo phién toa giam doc tham xét xtr viéc dan su “Tranh chap Hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat’ gitra cac duong su:

Nguyén don: ba Ttr Duy Kim X, sinh nam 1980;

Dia chi: A duong L, phuong T, quan B, thanh pho Can Tho.

Bi don: 6ng Phan C, sinh ndam 1985;

Dia chi: s6 E, Khu V, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Tt Duy Kim X trinh bay:

Ngay 29/4/2021, ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Phan C d6i v6i dién tich 59,9m? dat ¢ do thi thudc thira 199, to ban do so 48 va
phan dat trong cay lau nam dién tich 73,98m? (chiéu ngang 6m, chiéu dai 12,33m)
thuoc thura 423, to ban do so 48. Phan dat trén toa lac tai khu V, phuong T, quan B,
thanh pho Can Tho hién ba X dang quan 1y, st dung. Gia tri chuyén nhuong tai
thoi diém ky hop dong 1a 300.000.000 dong, ba X da tra du tién cho 6ng C nhung
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giita cac bén chua duoc cong ching,

1



chung thuc theo quy dinh do phan dat & do thi co6 mot phan lan sang phan nha cua
ong C dang &, nén phat sinh tranh chap. Ba X khai kién yéu cau ong C tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

Bi don, ong Phan C trinh bay:

Ngay 29/4/2021, éng va ba Tir Duy Kim X ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu ba X trinh bay. Nguyén nhan 6ng chua tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong va ban giao nha dat cho ba X 1a do phan dat & d6 thi c6
mot phan lan sang phan nha éng dang ¢. Qua trao doi, ong thoa thuan tra tién lai
cho ba X nhung ba X khong dong v va lam don khéi kién.

Sau khi Toa an thu ly vu an, tién hanh do dac thi dién tich dat thuc té con lai
doi véi dat ¢ do thi la 30,1m?2, thudc thira dat sd 199, to ban do s6 48 theo giay
ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so CR 184298, s6 vao so
cap GCN CS 06407. Bdi v6i phan dat cay lau nam thi dién tich ting 1én 1a 79,3m?
tai thira 423, to ban do so 48 theo giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so DS 446416, s6 vao s6 cap GCN CS
07191 do S¢ Tai nguyén va Méi Truong thanh pho C cap ngay 27/4/2021 ding tén
ong Phan C. Nay, ong C thong nhat giao cho ba X phan dat theo s6 liéu ban trich
do dia chinh s6 08/TTKTTNMT ngay 14/3/2022 cua Trung tdm ky thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh phéd C.

Tai Quyét dinh Cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su s6 09/2022/QDST-
DS ngay 15/3/2022, Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho, quyét
dinh:

Cong nhan suw thoa thuan gitra nguyén don la ba Twr Duy Kim X voi bi don la
ong Phan C.

Sur thoa thuan cua cac dwong su cu thé nhir sau:

- Ong Phan C dong ¥ chuvén nhirong cho ba Tir Duy Kim X phan dién tich
dat theo ban trich do dia chinh s6 08/TTKTTINMT ngay 04/3/2022 ciia Trung tam
ki thudt Tai nguyén va Moéi truong thanh phé C la 79,3m? (sira chita, bé sung theo
Ouyét dinh s6 201/2022/0D-SCBSOD ngay 07/7/2022 thi dién tich la 73, 7m?) loai
dat CLN, thira 423 va thira 432% dién tich 0,7m? to- ban do sé 48 theo giay chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khée gdn liéen véi dat s6
DS 446416, sé vao s6 cap GCN CS 07191 do So Tai nguyén va Méi trieong thanh
phé C cap ngay 27/4/2021 do éng Phan C dirng tén va 30,1m? (sita chita, b6 sung
theo Quyét dinh sé 201/2022/0D-SCBSOP ngay 07/7/2022 thi dién tich la
35,0m?) (loai dat ODT) thudc thira 199, to ban do s6 48 theo giéy chung nhan
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat s6 CR 184298, sé vao s6 cap GCN
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CS 06407 cap ngay 17/10/2019 cap cho hé éng Neguvén Tan T, chinh Iy trang 4
ngay 19/3/2021 cho ong Phan C, dat toa lac tai khu V. phuong 1, quan B, thanh
phé Can Tho.

- Ba Tir Duy Kim X ¢6 quyvén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc
tach thira, sang tén doi véi phan dat néu trén theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham quyét dinh so tham con quyét dinh vé an phi va
chi phi to tung.

Ngay 30/5/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho ¢6
thong bao s6 12/TB-VKS-DS, dé nghi Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh khang nghi theo thu tuc giam doc tham d6i v6i Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 09/2022/QPST-DS ngay 15/3/2022 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s6 71/QD-VKS-DS ngay
29/02/2024, Vién truéng Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh khang nghi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su SO
09/2022/QDBST-DS ngay 15/3/2022 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh
pho Can Tho. Dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xtr gidm doc tham, hiy toan bo quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong néu trén dé giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cﬁp cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém nhan
dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba X va ong Phan C déu thira nhan, ong C c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba X dién tich 59,9m? dat & do thi, thudc thira 199,
to ban do so 48 va dién tich 73,98m? dat trong cay lau nam (chiéu ngang 6m2,
chié¢u dai 12,33m?), thudc thira 423, to ban do so 48, véi gia chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, ba X da giao du tién, nhung 6ng C khong
lap thu tuc sang tén, khong ban giao dat cho ba X, nén ba X khéi kién ong C yéu
cau thuc hién hop dong chuyén nhuong.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, tai bién ban hoa giai thanh ngay 07/3/2022 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thuy, cac bén tu nguyén thoa thuan duoc vdi nhau vé
viéc gidi quyét toan bod ndi dung vu 4n, 6ng C dong ¥ chuyén nhuong cho ba X
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dién tich 79,3m? dat trong cay lau nam va 30,1m? dat & d6 thi theo ban trich do dia
chinh s6 08/ TTKTTNMT ngay 04/3/2022 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C. Pén ngay 15/3/2022, Toa an nhan dan quan Binh Thuy
ra Quyét dinh Cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su SO 09/2022/QDST-DS.

[3] Tuy nhién, tai Cong van s6 136/CNVPDKDD ngay 27/5/2022, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan B c6 ¥ kién d6i véi trudong hop hai thira dat s6
199! va thtra 423! theo ban trich do dia chinh s6 O08/TTKTTTNMT ngay
04/3//2022 néu trén nhu sau: “hai thira 199! va 4231 c6 s chong lan qua lai giita
hai thita dat theo ban do dia chinh hién dang quan Iy va giay chirmg nhéan quyén
sit dung dat dwoc cap, cu thé: thira 4231 loai dat trong cay lau nam, chong lan qua
thira 199 dién tich 5,60m? loai dat o, thira 199! lan qua thira 423 (thira da mo 16
di nho) dién tich 0,80m, loai dat trong cay lau nam”. Ngoai ra, theo Diéu 4 Quyét
dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 02/10/2017 cua Uy ban Nhan dan thanh pho C
quy dinh dién tich t6i thiéu duoc tach thira d6i véi dat nong nghiép va dat phi
ndng nghiép khong phai 1a dat & duoc 4p dung trén dia ban thanh phé Can Tho
nhu sau:

1. Dién tich téi thiéu dwoc tach thira doi véi tricong hop thira dat phit hop véi
quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach dé thi, quy hoach xay
dung néng thén (quy hoach xd néng thén méi), quy hoach san xuat néng nghiép
diroc phé duyét:

a) Dat néng nghiép: Doi véi dat néng nghiép la dat trong cay lau nam;

Phwong thuoc quan. Dién tich {6i thiéu dwoc tach thira tir 150m? tré 1én. Thi
tran thuéc huyéen: Dién tich 16i thiéu dwoc tach thira tir 200m? tré lén. Xa thudc
huyén: Dién tich t6i thiéu diroc tach thira tir 300m? tré lén.

b) Péi véi loai dat phi néng nghiép khéng phai la dat o: Viéc tach thira dat
phdi c6 duw én dau te phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung dé thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cw néng thoén dwoc co quan cé
tham quyén phé duyét; dam bdao mat dé xay dung va véu cau ciia Quy chuan xay
dung ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2008/0D-BXD ngay 03 thing 4 ndm
2008 ciia Bé X1. Dién tich t6i thiéu duwoc tach thira tir 40m? tré 1én doi véi dat tai
cac phuong, thi tran va tir 60m? tré 1én déi véi dat tai cace xa.

[4] Nhu vay, nguyén don va bi don thoéa thuan chuyén nhuong dién tich
73,7m2 loai dat cay lau ndm va dién tich 35,0m2 loai dat o la khong du diéu kién
tach thira theo Quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd C, nén doi twong cua
giao dich trén khong thé thuc hién duoc (khong tach thtra dugc). Do do, viéc thoa
thuan gitta nguyén don va bi don tuy la t nguyén, khong bi a1 de doa hodc bi €p
budc nhung thoa thuan gitra cdc bén di vi pham diéu cam cua phap luat, quy dinh
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tai diém b khoan 2 Diéu 205 Bo luat T6 tung dan su nam 2015. Vi vay, Toa an
nhan dan quan Binh Thuy ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sur
1a khong dtng phap luat. Do d6, c6 can cir chap nhan khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ctt Biéu 325; Diéu 334; Diéu 342; Diéu 343 cua Bo luat To tung dan su;

1/. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham so 71/QD-VKS-DS
ngay 29/02/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh; huy toan bd Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su
s6 09/2022/QDST-DS ngay 15/3/2022 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy,
thanh ph6 Can Tho.

2/. Giao ho so vu 4an cho Toa 4an nhan dan quan Binh Thuy, thanh pho Can
Tho dé giai quyét so tham lai theo ding quy dinh cta phap luat.

3/.Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhin: , ” TM.UY BAN THAM PHAN

- Chanh dn TAND cap cao (dé bdo cdo); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phap che va Quan Iy khoa hoc xét xur; )

- VKSNDCC:;

- TAND Thanh phé Can Tho;

- TAND quén Binh Thuy, thanh phd Can Tho:
- Cuc THADS quan Binh Thuy:;

- Cac duong su (theo dia chi):

- Luu Phong LTHS, HS. THS. (LML). x . .
Nguyen Xuan Thien



