TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 254/2024/DS-PT
Ngay: 10 - 6 - 2024
“V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén suir dung dat, hop
dong tang cho quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong V4 Bao Anh

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vil Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Can Tho.
_- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 ndm 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x€t xur phtic tham cong khai vu an thy ly s0 382/2023/TLPT-DS ngay 11 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong ting cho quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 156/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 497/2023/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2023 gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ong Truong Hoang M, sinh nam 1993; cu tra tai: 2 4p M,
xa N, huyén K, tinh S6c Trang.

Dia chi hién nay: E46 dudng s6 C, KDC xay dyng C, phuong P, quan C,
thanh pho Can Tho.

- Bi don: Ong To6 Vén, H,‘ sinh nam 1982; cu tra tai: 5 duong C khu V,
phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: C)pg Nguyén Van Quéc S; cu
tra tai: 2 duong N, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966.



2. Ba To Thi K, sinh ndm 1989.

Cung cu tra tai: 5 duong C, khu V, phudng A, quan N, thanh ph Can
Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T6 Thi K: Ba Poan Minh T; cu tr
tai: C duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Van phong cong ching 24h.

Dia chi: C duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

4. Van phong C1 (Nay la Van phong C2).

Pia chi: C duong L, khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

- Nguoi lam chimg: Ong Dinh Yiét M1, sinh ndm 1966; cu tru tai: A,
duong C, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho.

- Ngwoi khang cdo: Ong Truwong Hoang M la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so, nguyén don la 6ng Triwong
Hoang M trinh bay va yéu cau:

Ngay 19/11/2020, 6ng Truong Hoang M ¢6 ky két v4i ong To Van H Hop
déng chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat sb 40, to ban do s6 57, dién
tich 155m?, loai dat trong cay lau nam, dat toa lac khu vuc 1, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO7315 do UBND quéan N cap ngay
30/12/2014, duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan N chinh 1y vé chu
str dung dat ngay 24/02/2017. Gia nhan chuyen nhuong 1a 800.000.000 dong.
Cung ngay 19/11/2020 ngay sau khi ky hop dong, 6ng M da thanh toan cho dng
H sé tién 800.000.000 dong va ong H dé ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
quyen st dung dt cho ong M c6 6ng Pinh Viét M1 1a nguoi lam dich vu mbi
gidi bat dong san ching kién.

Ngay 17/4/2021 6ng M1 va 6ng H ky két Hop dong stra doi bo sung Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Phy luc hop dong) duoc Vin phong
cong chimg 24h chung nhéan ngay 17/4/2021, s6 cong chimg 2847 quyén 80
04/TP/CC-SCC/HPGD d¢ sira doi gia chuyen nhuong tir 800.000.000 dong 1én
thanh 1.200.000.000 dong Ngoai ra, cac diéu khoan khac cia Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc ching nhan ngay 19/11/2020 van gir nguyén
gia tri, khong thay doi. Cung ngay sau khi ky két phu luc hop dong, 6ng M1 tiép
tuc thanh toan cho ong H s6 tién 400.000.000 dong.

Ong M1 d3 thanh toan du sé tién 1.200.000.000 dong cho 6ng H va éng
H giao Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng M1, nhung dén nay ong H
van khong chiu giao thura dat cho 6 ong M1 nhu da thoa thuan. Do do, 6ng M1 co
yéu cau Toa an tuyén bb hay Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
19/11/2020 sb cong ching 7244, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HNGD va tuyén bd
huy Hop dong stra d6i bd sung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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ngay 17/4/2021, s6 cong chimg 2847 quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD déu do
Vién phong cong chimg 24h chimg nhan. Dong thoi, yéu cau Ong H tra lai cho
6ng M1 sd tién 1a 1.200.000. 000 dong (Mot ty hai tram tri¢u dong) 6ng M1 dé
nghi ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
6ng M1) cho dén khi thi hanh an xong, 6ng H phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai theo quy dinh. Sau khi 6ng H thuc hién xong
nghia vu thanh toan cho dng M1, 6ng M1 sé tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH07315 cho 6ng H.

* Bidon ladng 76 Van H - c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyén
Van Quoc S trinh bay:

Ong T6 Van H xac nhan c6 ky két véi 6ng Truong Hoang M Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho; thira dét s6 40, to ban do s6 57, dién tich 155m?, Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CHO7315 do UBND quén N cap ngay 30/12/2014 dugc
cong chung tai Van phong cong chimg 24h s cong chung 7244, quyén sO
09/TP/CC-SCC/HDBGD gia tri chuyen nhugng 14 800.000.000 dong va Hop dong
sura d6i, bo sung Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dt tai Van phong C3,
s6 cong chimg 2847 quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD thay doi gia tri chuyen
nhuong 14 1.200.000.000 déng. Tuy nhién, sau khi ki két Hop dong chuyen
nhuong thi 5ng M chua thyc hién nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng H nhu thoa thuan.

Do 6ng M khong thuc hién nghia vu thanh toan nén 6ng H déng v huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét dugc ki két gitta 6ng M va éng H
ngay 19/11/2020, s6 cong chimg 7244 quyén sd 09/TP/CC-SCC/HDBGD va Hop
dong sira doi bo sung Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
ngay 17/4/2021, s6 cong chiing 2847, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van
phong C3 va khéng dong v tra lai s6 tién 1.200.000.000 dong vi ong M chua
thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba To
Thi K: bi don 6ng T6 Van H khong théng nhat voi yéu cau huy bo Hop dong
tang cho ngay 07/02/2017 dugc ky két giira ba K va 6ng H tai Van phong C1, s6
cong chimg 238, quyén s6 02/2017/TP/CC-SCC/HPGD vi nha va dat dang tranh
chap 1a cia me 6ng H - ba Tran Thi H2 mua vao nam 2014, do ba H2 & qué va
tudi tac da cao nén khong thyc hién cac thu tuc dimg tén nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma dé ba T6 Thi K dung tén trén gidy. Pén nim 2017, ba H2
tang cho phan dét nay lai cho 6ng H nén ba Té Thi K da thuc hién ky Hop dong
tang cho nha va dit sang tén ong H. Viéc ba K cho rang Hop dong tang cho 1a
gia tao vi ba K c6 vay cua éng H sd tién 100.000.000 dong 1a khong dung su
that.

* Nguoi dai dién 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la
ba 76 Thi K c6 ba Doan Minh T trinh bay va yéu cau.:

Ngay 06/02/2017 ba Té Thi K c6 vay cua 6ng T6 Van H sO tién 1a
100.000.000 dong, thoi han 06 thang muc 1ai suat theo thoa thuan la 3%/thang.
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Ba K di dong dugc 02 thang tién 14i thi ngung dén nay.

Theo cam két ba K phai ky tang cho 6ng H quyén st dung dat tai thira dat
s6 40, to ban do sb 57, dién tich dat 155m? toa lac tai khu vyuc 1, phuong A, quan
N, thanh phé Can Tho. Sau khi ba K tra du s tién 100.000.000 triéu dong gom
ca gbc va 1ai cho ong H thi hai bén s& dén Vian phong cong chimg dé huy bo Hop
dong tang cho da ky két va ong H phai tra lai cho ba K ban chinh Gidy chimng
nhan quyén st dung dat.

Sau nay ba K méi dugce biét, 6ng H da am thAm dang ky tha tuc sang tén
Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CHO7315 do UBND quan N cip ngay 30/12/2014 cho ba K va Ky chuyén
nhuong phan dién tich dét trén cho ong Tru:ong Hoang M, ba K cho rang ong H
khong thuc hién dang theo cam két ban dau vi ba K vay tién 6ng H va viéc tang
cho chi nham dam bao cho viéc vay tién giira hai bén. Pong thoi, tai thoi diém
ba K ky ting cho phan dat d6 thi ba K va me 12 ba Nguyén Thi H1 V?ln dang sinh
song trén dat tir trude dén nay va khong duge biét vé viéc ong H di ky chuyén
nhuong phan dat cho éng M, do d6 ba K c6 yéu cau doc lap:

Thi nhat, yéu cau huy bé Hop dong ting cho ngay 07/02/2017 dugc ky
két gitra ba K va ong H tai Van phong C1, sd cong chimg 238, quyén sb
02/2017/TP/CC-SCC/HDGD.

Tht hai, huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
gitta 6ng Truong Hoang M va dng T6 Van H ngay 19/11/2020 sé cong ching
7244 quyén sb6 09/TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong stra doi, bo sung Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 17/4/2021 sé cong chimg
2847, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C3.

* Ba Nguyén Thi HI (tai But luc 61) trinh bay: Hién nay ba va con géi To
Thi K dang sinh sdng trén phan dat tranh chip, do d6 ba théng nhit véi noi dung
trinh bay ctia ba T6 Thi K, khong c6 y kién gi khac. Do diéu kién hoan canh gia
dinh, ban than phai di 1am nén khong c6 thoi gian tham du cac phién hop thong
bao vé viéc kiém tra, giao ndp, cong khai chimg cr, hoa giai va xét xir ciia Toa
4n nén ba xin dugc vang mit.

* Vin phong C1 (Nay 1a Vin phong C2) tai But luc 100 trinh bay ¥ kién:
Nguyén truge day Van phong C1 (nay la Van phong C2) c6 chung nhan Hop
dong tang cho quyén sir dung dat gilia bén tang cho 1a ba T6 Thi K va bén nhan
tang cho la ong T6 Van H. Hop ddng cong chimg vao ngay 07/02/2017, s6 cong
ching 238, quyén s6 02/2017TP/CC-SCC/HPGD, theo d6 tai san duoc tang cho
la quyen st dung dat toa lac tai KV A, phuong A, quan N, TP ., thta dat s6 40,
td ban dd s6 57, dién tich 155,00m? (d4t trdng cdy 1au nam).

Viéc chimg nhan Hop dong ting cho quyén st dung dét giira cac bén dugc
thuc hién theo thu tuc va trinh tu cua phap luat. Do d6, Toa &n nhan dan theo
tham quyén ctia minh va can ct vao ndi dung, chimg ctr trong ho so ma xét xir
theo quy dinh, nham dam bao quyén loi hop phép cta cac bén. Pong thoi, Vin
phong cong chimg xin dugc vang mat trong sudt qua trinh t6 tung.



* Van phong cong chirng 24h (tai BL 81, 82) trinh bay: Ngay 19/11/2020
Vian phong C3 nhén dugc yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat ciia 6ng T6 Van H va 6ng Truong Hoang M. Sau khi dbi chleu cac
loai gidy to nhu: Chirng minh nhan dan, Giay chimg nhan QSD dat, cac glay to
hop 16 khac déu 1a ban chinh do co quan co thAm quyén cap. Tai thoi diém thuc
hién viéc ky hop dong, cac bén co day du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu
nguyén, khong bj lira dbi hay ép budc, cong ching vién ciing di giai thich rd
viéc 1ap van ban thoa thuan, cac bén trong van ban cling da théng nhat noi dung.
Sau d6, cac duong sy dong v ky tén vao bién ban. Vi vay, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét cua 6ng T6 Van H va 6ng Truong Hoang M 1a phu
hop, tudn thu céc trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat tai thoi diém céng
chung.

Ngay 17/4/2021, 6ng Té Vin H va 6ng Truong Hoang M c6 yéu cau stra
d6i, bd sung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 19/11/2020.
Xét thay, yéu cau cong ching do cac bén thoa thuén phu hgp voi quy dinh phap
luat. Cong chimg vién tién hanh cho cac bén thue hién viéc ky Hop dong stra d6i
bo sung theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh cua phép luat. Do ban cong viéce tai
Vin phong nén xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.

* Nguoi lam chirng la 6ng Dinh Viét M1 trinh bay: 6ng 1a chit Nha nghi
M3, dia chi tai A, duong C, phuong H, quan N, TP .. Bén canh viéc kinh doanh
nha nghi 6ng co lam dich vy moi gioi bat dong san, huong dan cac thi tuc vé
Hop dong chuyén nhuong, Hop dong vay tai san c6 thé chap gidy to tai san va
thu tuc sang tén Gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Vao cudi thang 11/2020, 6ng Truong Hoang M béo c6 ngudi ban tén H
can vay tién va dé nghi chuyén nhuong gidy to dat cho M dé dam bao viéc hoan
tra no vay va lai, 6ng M c6 nhd 6ng huéng dan thu tuc sang tén dién tich dat
155m? tai khu vuc 1, phuong A dé dam bao cho viéc vay tién.

Budi sang (khong nh¢ ngay) 6ng ngdi quan ca phé Caub dé cho MvaH
dén Ngan hang dé tra tién va rat gidy do H dang thé chp tai Ngan hang TMCP
S1- Chi nhanh C4, sau d6 dng M dua gidy chung nhan quyen sir dung dat cho
ong dé ong di x6a thé chap tai Vian phong dang ky quyén su dung dat quan N,
sau khi x6a thé chap 6ng mang gidy dé vé nha cét git, sau vai hom thi hen ong
M va 6ng H ra Van phong cong chimg 24h dé Cong chimg vién soan thao Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Qua trinh giao dich, ong c6 nghe hai bén thong nhit gia chuyén nhuong 13
800.000.000 dong nén da ky Hop dong chuyén ‘nhuong tai Van phong cong
ching 24h vao ngay 19/11/2020. Ong chtng kién viéc hai bén ky Hop dong
chuyén nhuong, sau khi ky tén xong ong thay 6ng M c6 giao cho dng H 01 tdi
nylon mau den nhung ong khong biét rd 1a bao nhiéu tién nhung c6 nghe 6ng H
no6i v6i 6ng M 1a da nhan du tién. Sau giao dich ndy, ong M c6 giri tién ca phé
cho 6ng 2.000.000 dong.

Dén thang 4/2021 6ng M cho ong biét gia ciia Hop dong chuyén nhugng
c6 thay d6i tir 800.000.000 dong thanh 1.200.000.000 dong. Ngay 17/4/2021 6ng

5



dua hai bén dén Vin phong cong ching 24h va ong vao trinh ho so dé nghi stra
d6i gia mua ban. Ong chimg kién viéc hai bén ky Hop ddng stra doi, riéng viéc
giao nhan tién 1an thir 2 6ng khong chimg kién, chi nghe noi 1a da giao nhan du.
Lan nay 6ng M ciing gui ca phé cho 6ng 2.000.000 dong. Do khong lién quan
dén vy kién, chi 1a nhan chimg trong viéc cho vay c6 ky tén chuyén nhuong tai
san 1am tin gitra hai bén, nén 6ng xin dugc giai quyét vang mat.

Tai phién toa so tham,

- Dai dién nguyén don la 6ng Tran N trinh bay: nguyén don van giir nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bb hity Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 19/11/2020 sd cong chimg 7244, quyén s6 09/TP/CC-
SCC/HNGD va hity Hop dong sira d01 b6 sung Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 17/4/2021, sd coéng ching 2847 quyén sb 04/TP/CC-
SCC/HPGD déu do Vin phong cong chimg 24h chimg nhan; yéu cau ong H tra
lai cho ong M s6 tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong), ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ong M) cho
dén khi thi hanh 4n xong, 6ng H phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai theo quy dinh. Sau khi Ong H hoan tat nghia vu, ong M s&
déng ¥ y tra lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s CHO73 15 cho 6ng H. Ngoai ra dé nghi Ho1 dong xét XU
xem xét khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Té Thi K dé dam bao quyén
yéu cau thi hanh 4n ciia nguyén don.

- Dai dién bi don la 6ng Nguyen Van Quéc S trinh bay: Déi véi yéu cau
khot kién cua nguyén don, bi don van gilt nguyén y kién da trinh bay, khong
dong ¥y vO1 yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi s tién 1.200.000. 000
d6ng va 14 sudt phat sinh, do sau khi ky Hop dong o ong M khong thanh toan tién
cho 6ng H theo nhu Hop dong va Hop dong stra d6i ma céc bén da ky. Ong H
théng nhat huy cac Hop dong di ky giita hai bén. Doi véi yéu cau doc 1ap cua
nguoi lién quan thi dng Té Van H thong nhét, yéu cau Hoi dong xem xét xur 1y
hau qua qua cua Hop dong tang cho vo hiéu nay. Pé nghi ba K tra cho 6ng H
100.000.000 dong cung 14i suat 1.67%/thang tinh tir ngay 06/4/2017 dén nay va
141 suat phat sinh cho dén khi ba K tra du tién cho ong H. Ong H déng y khau trir
s6 tién 6.000.000 dong 1a 13i ciia 02 thang d4 nhan.

- Dai dién nguoi lién quan 1a ba Poan Minh T trinh bay: Ba T6 Thi K gitr
nguyén yéu cau doc 1ap huy Hop ddng ting cho ngay 07/02/2017 duoc ky ket
gitta ba K va dng H tai Van phong CI, sb cong chung 238, quyén sO
02/2017/TP/CC-SCC/HDBGD; huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc ky két gitra ong Truong Hoang M va 6ng T6 Van H ngay 19/11/2020 sO

cong chimg 7244 quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDGD va Hop d6ng stra doi, bd sung
Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat duoc ky két ngay 17/04/2021 sb
cong chimg 2847, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C3. Dé nghi
giai quyét hau qua cua Hop dong tang cho bi huy bo, viéc ong H yéu cau tinh 14i
phét sinh ba K khong dong ¥, vi thoi hiéu khai kién da hét, dé nghi duoc xem
xét ap dung thoi hi¢u khoi kién dé khong tinh 1ai sudt ma chi budc cac bén tra



cho nhau nhiing gi da nhan.

-Tai ban 4n dan sy so tham s0 156/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Truong
Hoang M d6i véi bi don ong T6 Vin H.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/11/2020 sO
cong chung 7244, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HNGD va Hop dong sta d01 bd
sung Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 17/4/2021, sb cong
chuang 2847 quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDPGD ve viée chuyén nhuong quyén st
dung ddi véi thira dat s 40, to ban d6 s6 57, dién tich 155m?, loai dat trong cay
1au nam, dét toa lac khu vye 1, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho,  theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CHO7315 do UBND quén N cip ngay 30/12/2014, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan N chinh 1y vé chu st dung dht ngay 24/02/2017, do
Vin phong cong chimg 24h thyc hién viée cong ching gitta bén chuyén nhuong
la 6ng T6 Van H va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Truong Hoang M.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Hoang M vé vige
budc 6ng To Van H tra lai s0 tién 1.200.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tién 13i phat sinh trong giai doan thi hanh an.

- Bugc ong Truong Hoang M phai tra lai cho 6ng T6 Van H 01 ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CHO7315 do UBND quan N cip ngay 30/12/2014 cho ba T6 Thi K
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N chinh 1y vé chu st dung dat
sang 6ng T6 Van H ngay 24/02/2017.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba T6 Thi Kiéu .

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyen str dung dat doi véi thira dat s 40, to
ban do s6 57, dién tich 155m?, loai dat trong cay lau nam, dat toa lac khu vuc 1,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho dugc ky két ngay 07/02/2017 gitta ben
tang cho ba T6 Thi K va bén nhan tang cho 6ng Té Van H tai Van phong C1
(nay la Van phong C2), sé cong chung 238, quyén sé 02/2017/TP/CC-
SCC/HBGD 1a vo hiéu do gia tao.

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 19/11/2020 sO
cong chung 7244, quyén s6 09/TP/CC- SCC/HNGD va Hop dong sira 601 bd
sung Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/4/2021, sb cong
chung 2847 quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chung 24h
thue hién coéng chimg giira bén chuyén nhuong 1a 6ng T6 Van H va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Truong Hoang M.

- Budc ba Tb Thi K phai tra cho ong Té Van H tong sd tién 223.592.000
d6ng. Trong d6 c6 100.000.000 dong tién ng goc va 123.592.000 dong tién no
|4i phat sinh tam tinh dén ngay 25/7/2023. Ba T6 Thi K phai tiép tuc chiu 14i suat



phat sinh trén s0 tién 100.000.000 dong v6i mire 14i suat 1.67%/thang ké tir ngay
26/7/2023 cho dén khi thanh toan hét so tién ng cho 6ng H.

- Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CHO7315 do Uy ban nhan dan quan N cip ngay 30/12/2014 d6i voi phan
chinh 1y sang tén 6ng T6 Van H ngay 24/02/2017 dé céap lai cho ba T6é Thi K
theo quy dinh d4i voi phan dat tai thira s6 40, to ban dd s6 57, dién tich 155,00m?
(loai dat CLN), toa lac tai khu V, phuong A, quan N, TP ..

3.Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: C)ng Truong Hoang M phai chiu
4.000.000 dong chi phi thdm dinh va 6.000.000 dong chi phi dinh gia tai san.
Ong M da nop tam trng va chi xong.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Truong Hoang M phai chiu 48.000.000 ddng tién an phi dan sy so
tham. Khau trir vao s tién tam ung an phi 6ng Truong Hoang M da nop
24.300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000688
ngay 23/6/2022 tai Chi Cyuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu. Ong Truong
Hoang M phai nop thém 23.700.000 dong an phi.

- Bi don 6ng T6 Van H phai chiu 600.000 dong tién 4n phi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T6 Thi K phai chiu 11.179.600
d6ng an phi dan sy so tham. Khau trir vao so tién tam Gng an phi ba T6 ThiK d&
nép 900.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000124 ngay
12/10/2022 tai Chi Cyc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu. Ba T6 Thi K phai
ndp thém 10.579.600 ddng an phi.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luét dinh.

Tai don khang cao dé ngay 03/8/2023, nguyén don cho rang ban an so
thém da xét xtr khong xem xét day du, toan dién ching cir, khong chép nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong dung phap luat, dé nghi, dé nghi Toa 4n
cap phtic tham stra ban 4an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don gilt nguyén khang cao. Cac bén
khong thuong lugng dugce viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph() Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vy an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vy an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang, d6i véi hop dong chuyén nhuong ngay 19/11/2020, sau khi ky két, bi don
d3 giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dt cho nguyén don. Pic biét,
bi don ky hop dong dit coc thué nha lai chinh nha dat da ban cho nguyén don.
Nguyén don khai di giao s tién 800.000.000 déng cho bi don con phu hop véi
101 khai ctia nguoi lam chimg 13 6ng Pinh Viét M1. Do vay, du co s¢ xac dinh
viéc nguyén don di giao du cho bi don 800.000.000 dong. Ddi v6i hop dong sira
d6i bo sung hop déng chuyén nhuong ky 17/4/2021, nguyén don khai dua du
tién cho bi don, ngudi lam chimg khong chung kién tryc tiép. Thira phat lai co



lap vi bang tai san zalo trén dién thoai cua nguyén don nhung khong chirng minh
dugc tai khoan giao tiép v0i nguyén don trén do la cua bi don nén khong co co
s& budc bi don hoan tra tién. Tur nhirng nhén dinh do, dé nghi stra ban an phuc
tham, budc bi don tra cho nguyén don s tién 800.000.000 dong va tién 13i trong
giai doan thi hanh an. Cac van dé khac khong khang cdo, dé nghi gitt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac ching cir da tham tra cho thiy cac bén tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop déng tang cho quyén sir
dung dat. Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da thu 1y, gidi quyét theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Ban an so tham da giai quyét hop ddng ting cho quyén st dung dét
gilta 6ng T6 Van H va ba T6 Thi K . Ong H va ba K khong khéng céo. Toa &n
so tham tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Nguyén don va
bidon dong y. Do vy, pham vi xét Xur phiic tham 12 xem xét yéu cau clia nguyén
don vé viéc bude bi don hoan tra sb tién 1.200.000.000 dong

[3] Ngay 19/11/2020, nguyén don va bi don ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi gia 800.000.000 dong. Bi don di giao ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don gitt dén nay. Cung ngiy
19/11/2020, hai bén ky két hgp dong dit coc thué nha. Bi don thué lai chinh cin
nha va dat cia minh d3 ban cho nguyén don. Trong ndi dung hop dong dit coc
thué nha, bi don dat coc cho nguyén don 15.000.000 déng Diéu nay cho thy
101 khai cua nguyén don vé viéc da giao du cho bi don sd tién chuyén nhuong
(800.000.000 dong) la dung su that. Bai 18, gia str nguyén don khong giao tién
hoic giao khong du cho bi don thi diéu khoan vé thanh toan tién thué nha trong
hop ddng dat coc phai thé hién viéc khau trir. Néu khong tra du tién thi khéng ly
gi bi don lai dat coc ngugce lai cho nguyén don. Dleu nay con phu hop voi 16
khai ctia ngudi 1am ching 1a ong Pinh Viét M1 vé viée ching kién nguyén don
dua cho bi don mdt tai nylon mau den nhung khong biét 1d 1a bao nhiéu tién
nhung c6 nghe 6ng H noi v4i ong M1 1a di nhan du tién. Do vay, di co sd dé
xéac dinh, nguyén don da giao du cho bi don s6 tién 800.000.000 dong.

[4] Ngay 17/4/2021, nguyén don va bi don ky Hop dong stra d6i, bo sung
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo do, gia chuyen nhugng dugc
nang 1én tir 800.000.000 dong thanh 1 .200.000.000 dong Lan nay, nguoi lam
ching 1a 6ng Pinh V1et M1 khong truc tiép chimg kién viéc giao tién ma chi
nghe noi da giao du tién nén 101 khai nay chua du d¢ tin cay. Nguyén don co yéu
cau lap vi bang vé tin nhin trén zalo vé viéc trao ddi tin nhan véi tai khoan cé
tén 1a “Hiéu Mam” vé viéc “Hiéu M2” con ng nguyén don 1.000.425.000 dong.
Bi don khong thira nhan tai khoan zalo nay. Nguyén don cling khong chirng minh
duoc tai khoan zalo trén 1a cua bi don. Do vay, khong du co sé dé xac dinh
nguyén don da dua thém 400.000.000 dong cho bi don.



[5] Tir cac nhén dinh tai muc [3] va [4] néu trén cho thay, nguyén don chi
ching minh dugc da giao cho bi don 800.000.000 dong. Do vay khang cao cua
nguyén don dugc chap nhan mét phan.

[6] V& an phi dan su so tham, theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luit t6 tung
dan sy, nguyén don phai chiu an phi d6i v6i phan yéu cau khong duge chép nhan.
Bi don chiu cac khoan an phi gom: an phi khong gia ngach do yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong, an phi khong gia ngach do yéu céu tuyén bo hop déng
tang cho vo hiéu, an phi c6 gia ngach d6i voi nghia vu hoan tra tién. Nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 14 ba Té Thi K chiu 4n phi nhu 4n so tham da quyét
dinh.

[7] V& an phi dan sy phuc thim, do yéu cau khang céo ctia nguyén don
dugc chap nhén mot phan nén nguyén don khdng phai chiu an phi theo quy dinh
tai Diéu 148 Bo luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.
Stra ban an so tham.
1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Huy Hopchuyén nhugng quyén str dung dat ngay 19/11/2020 sb cong
chang 7244, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HNGD va Hopsura do6i bo sung
Hopchuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 17/4/2021, s cong chimg 2847
quyén 86 04/TP/CC-SCC/HDGD vé viée chuyen nhuong quyén str dung dbi voi
thira dat s6 40, to ban d6 s6 57, dién tich 155m?, loai dat trong cay lau nam, dat
toa lac khu vuc 1, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho, theo Glay chiing nhan
quyén st dung dét quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
CHO7315 do UBND quan N cip ngay 30/12/2014, dugc Chi nhanh Vinong
dang ky dat dai quan N chinh 1y vé chil st dung dat ngay 24/02/2017, do Vin
phong cong chimg 24h thuchién viéc cong chimg giira bén chuyén nhuong 1a
6ng T6 Van H va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Truong Hoang M.

~ -Budc ong T6 Van H tra lai cho dng Truong Hoang M s6 tién 800.000.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong,
bén bi thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat dan sy nam 2015.

- Bugc 6ng Truong Hoang M phai tra lai cho 6ng T6 Van H 01 ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CHO7315 do UBND quan N cap ngay 30/12/2014 cho ba Té Thi K
dugc Chi nhanh Vianong ding ky dat dai quan N chinh 1y vé cha sir dung dat
sang 6ng T6 Van H ngay 24/02/2017.
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2. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba T6 Thi K.

- Tuyén bd HO'ptang cho quyen st dung dat dbi voi thira dat sb 40, to ban
d6 s6 57, dién tich 155m?, loai dét trong cdy lau nam, dat toa lac khu vuc 1,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho duogc ky két ngay 07/02/2017 giita ben
tang cho ba T6 Thi K va bén nhéan tang cho 6ng Té Van H tai Van phong Cl
(nay 1a Vanong cong chiing C5), s6 cong chimg 238, quyén sé 02/2017/TP/CC-
SCC/HBbGD 1a vo hi¢u do gia tao.

- Huy Hopchuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/11/2020 s cong
ching 7244, quyén sé6 09/TP/CC-SCC/HNGD va Hopstra d6i bd sung
Hopchuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/4/2021, s6 cong ching 2847
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg 24h thuc hién cong
chtng giita bén chuyén nhuong 13 6ng T6 Van H va bén nhan chuyén nhuong 13
ong Truong Hoang M.

- Budc ba T6 Thi K phai tra cho 6ng T6 Vian H tong s6 tién 223.592.000
dong. Trong d6 c6 100.000.000 dong tién no goc va 123.592.000 dong tién no
141 phat sinh tam tinh dén ngay 25/7/2023. Ba T6 Thi K phai tiép tuc chiu l4i suat
phat sinh trén s tién 100.000.000 dong voéi mirc 13i suat 1.67%/thang ké tir ngay
26/7/2023 cho dén khi thanh toan hét sé tién no cho 6ng H.

- Klen nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Glay ching nhan quyen su
dung dat s6 CHO7315 do Uy ban nhan dan quan N cip ngay 30/12/2014 dbi voi
phan chinh Iy sang tén 6ng T6 Van H ngay 24/02/2017 dé cap lai cho ba T6 Thi
K theo quy dinh ctia phap luat dbi v6i phan dat tai thira sé 40, to ban do s 57,
dién tich 155,00m? (loai dat CLN), toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh
phé Céan Tho.

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia ti san: Ong Truong Hoang M phai chju
4.000.000 dong chi phi tham dinh va 6.000.000 dong chi phi dinh gia tai san.
Ong M da nop tam trng va chi xong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Truong Hoang M phai chiu 20.000.000 dong tién an phi dan sy so
tham. Khau trir vao s tién tam tng an phi 6ng Truong Hoang M da ndp
24.300.000 dong theo B thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0000688 ngay
23/6/2022 taiCuc Thian dan su quan N. C)ng Truong Hoang M phai dugc nhan
lai 4.300.000 dong.

- Bi don 6ng T6 Vian H phai chiu 36.600.000 dong.

- Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba T6 Thi K phai chiu 11.179.600
d6ng 4n phi dan sy so tham. Khau trir vao so tién tam tmg an phi ba T6 Thi K da
ndép 900.000 dong theo B thu tién tam tmg an phi sé 0000124 ngay 12/10/2022
tai Chi Cuc T dan sy quan N.T6 Thi K phai ndp thém 10.579.600 déng an phi.
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5.Vé 4n phi dan su phac tham: Ong Truong Hoang M dugc nhan lai
300.000 ddng tién tam tng an phi theo B thu tién tam Gng 4n phi sé 0001461
ngay 07/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo DPiéu 30 cta Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Ninh Kiéu; (P4 ky)

- THADS quén Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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