TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Poc lap - Tw do -Hanh phiic

Ban 4n s6: 83/2024/DS - PT
Ngay 10-6-2024
“V/v tranh chap hop dong doi ruong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

-Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Céc Tham phan: Ong Nguyén Duy Son

Ba Nguyén Thi Thu Ha

-Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan déan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hué - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 6 nam 2024, tai tryu so Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét xir
phtic tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 167/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nim
2023 vé viéc“Tranh chap hop dong doi ruong .
Do ban an dan su so tham so: 14/2023/DS-ST ngay 4 thang 8 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Yén Lac bi khang céo:

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x1r s6: 32/2024/QDXXPT — DS ngay 06
thang 02 nadm 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: ()ng Tran Van T, sinh niam 1966; noi cu trti: Thon L, xa T,
huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng T: Luat su Vil Vian D
Cong ty L va cOng su, thudc Doan luat su tinh V; Dia chi: S6 nha B S, duong N,
phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, “ C6 mat”.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T: Ong Nguyén Bing G, sinh nim
1964; ho khau thuong tra: Phuong T, thanh phd V, tinh Phu Tho, © C6 mat”.

Bi don: Chi Tran Thi M, sinh nim 1984; noi cu tra: Thon L, xa T, huyén
Y, tinh Vinh Phuc,” Vang mat”.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi M: Ba Pham Thi T1, sinh nam
1954; noi cu tra: Thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc. (Van Ban uy quyé“:n
ngay 13 thang 8 nam 2024 va ngay 9 thang 4 nam 2024), *“ C6 mat”.

Nguwroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Tran Thi C, sinh nam 1990; noi cu tra: Thon G, xa T, huyén Y, tinh
Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi C la éng Tran Van T, sinh nim
1966; noti cu tra: Thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc, “C6 mat”.

- Chi Tran Thi N, sinh nam 1992; noi cu tra: T6 dan phé C T, thi tran Y,
huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi N 1a éng Tran Van T, sinh nam
1966; noi cu tra: Thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phtc,“Co6 mat™..

- Ong Bui Ngoc T2, sinh nim 1956.

- Ba Pham Thi T1, sinh nam 1954.

- Anh Bui Van T3, sinh nam 1983.

Péu cu trt tai: Thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng T2 va anh T3: Ba Pham Thi TlI,
sinh ndm 1954; noi cu tra: Thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phac.(Van Ban uy
quyén ngay 9 thang 4 naim 2024) ), “C6 mat”.

- Chi Bui Thi X, sinh nam 1978; noi cu tra: Tiéu khu A, xa H, huyén M,
tinh Son La.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia chi X: Ba Pham Thi TI1, sinh nam
1954; noi cu tru: Thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.(Van Ban uy quyé“:n
ngay 22 thang 3 nam 2024), “C6 mat”.

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Tran Van T; nguoi co6 quyén loi nghia vu
lién quan chi Tran Thi C va chi Tran Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 01 thang 3 nam 2021, trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don oéng Tran Vin T ciing cac Ludt sw Vii Van D, Nguyén
Bang G la ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T thong nhat trinh
bay:

Ong Tran Van T két hon véi ba Nguyén Thi N1 vao nam 1989, ong T va
ba N1 sinh duoc 06 nguoi con chung gf‘)m chi Tran Thi C; chi Tran Thi N: chi
Tran Thi P; chi Tran Thi H; Tran Van T4 va anh Tran Van TS. Ba N1 chét nam
2019, trude khi chét ba N1 khong dé lai di chuc.

B me dé cua ba N1 1a cu Nguyén Van H1 va cu Lé Thi C1, cu HI va cu
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C1 da chét va chét trude ba N1. Ngoai ra, ba N1 khong c6 bo me nuoi hay con
nuodi nao khac.

Theo tiéu chuan dat nong nghiép duoc quy dinh tai Nghi dinh s6: 64/CP
ngay 27/9/1993 cia Chinh phu, ho gia dinh 6ng T duoc Nha nudc giao cho tong
s6 2.406m? dat nong nghiép duogc chia thanh 14 thira tai cac xtr dong, trong do6
c6 thira 506, to ban do so 22, dién tich 246m? tai xt dong T4o.

Toan bo dién tich dat nong nghiép tai 14 thira cua ho gia dinh ong T da
duoc Nha nude cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat tai s6 G 764188, ngay
10/11/1996 dtng tén 6ng Tran Van T. Muc dich st dung la dé trong trot, thoi
han st dung dén nam 2013.

Thoi diém Nha nuéc giao dat nong nghiép, ho gia dinh éng T c6 04 thanh
vién duoc giao gom ong T, ba N1, chi C va chi N; cac thanh vién khac trong gia
dinh chua sinh nén khong c6 tiéu chuan ruong.

Sau khi dugc Nha nuéce giao dat, ho gia dinh 6ng T canh tac on dinh tai
14 thira dat rudong o trén. DPé thuan tién cho viéc canh tac nam 2004, vo chf‘)ng
ong T va chi Tran Thi M la con dau ba Pham Thi T1 va ong Bui Ngoc T2 da
thong nhat doi rudng cho nhau bang miéng. Gia dinh 6ng T doi thira dat s6 506,
to ban do so6 22, dién tich 246m? thudc x1r dong T4o (goi tat 1a thira 506 xtr dong
T6) cho nha chi M dé lay thira dat s6 05, dién tich 194m?, to ban do so 22 tai xu
df‘mg Trai (goi tat a thira 05 Xt d("ing Trai) cia nha chi M canh tac; ca 02 thtra
dat ctia 02 gia dinh déu co dia chi tai thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Sau khi doi rudng, gia dinh 6ng T va gia dinh chi M canh tac 6n dinh trén
thira dat hai nha doi cho nhau dwoc 01 nam thi chi M léy lai thaa 05 xu df‘)ng
Trai gia dinh 6ng T dang canh tac dé ban cho ngudi khac va yéu cau gia dinh
ong T lén canh téac tai thwra s 816, to ban do so6 22, dién tich 330m? tai x1 df‘)ng
Vung 7 Bia (Rudng khanh) (goi tat la thira 816 Rudng khanh) cua gia dinh chi
M, gia dinh chi M van canh tac thira rudng 506 xit dong Téo cua gia dinh 6ng T.

Gia dinh 6ng T dén canh tac tai thira 816 xtr dong Rudng khanh 6n dinh
dén nam 20035, gia dinh 6ng T phat hién nha chi M da tu ¥ dao ao, san thia
rudng 506 xir dong Tao ma khong ndi gi vé6i gia dinh ong T. Do vay, gia dinh
ong T da yéu cau gia dinh chi M tra lai cho gia dinh 6ng thira 506 xr dong Tao
dé canh tac (Viéc doi lai chi thé hién bang miéng chtr khong c¢6 van ban va ciing
khong bao cdo chinh quyén dia phuong), tuy nhién, gia dinh chi M khong tra
ruong cho gia dinh ong dan dén hai bén xay ra tranh chap. Nam 2010, gia dinh
chi M tiép tuc d6 dat, xay dung lan, twong gach bao loan va trong cay lau nim
lén thira dat 506 xir dong Tao. Do st dung dat khong ding muc dich nén gia
dinh chi M b1t UBND xa T xu phat vi pham hanh chinh sO tién 1.000.000d, ong
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biét viéc x1r phat nhung ¢ v kién gi.

Do thiéu hiéu biét nén gia dinh ong T van tiép tuc cho gia dinh chi M st
dung thira dat 506 x1ir dong Téo, dong thoi ong T ky giay viét tay doi dat véi chi
M vao nam 2010. Khi 6ng viét giay d6i rudong, chi co ong va ba N1 biét, con chi
C va chi N khong ai biét.

Sau khi ky giay doi dat ruong véi chi M, gia dinh ong T tiép tuc canh tac
trén thira dat s6 816 xt dong Rudng khanh cia gia dinh chi M dén nim 2019 thi
bo trong khong canh tac nita dé tra lai cho gia dinh chi M (tuy nhién van chua
ban giao cho gia dinh chi M trén thuc dia), gia dinh chi M van st dung thtra dat
506 x1ir dong T4ao cua gia dinh 6ng T cho dén hién tai.

Ong xac dinh, thua dat 506 xt dong Téo 1a dat ho gia dinh nén mot minh
ong T khong c6 quyén ky giay doi dat véi chi M. Viéc ong T tu ¥ ky giay doi dat
vo1 chi M lam anh huong dén quyén loi cta chi C va chi N. Hon nira, thira dat
05 xir dong Trai thudc dat cia hd gia dinh 6ng T2, ba T1. Thoi diém nim 2004
chi M doi dat cho ong T, gia dinh 6ng T2 ba T1 khong cé vin ban uy quyén cho
chi M dung dai dién doi dat nén chi M khong cé quyén do6i dat. Giao dich doi
dat gitra chi M va ong T nam 2004 duoc thé hién bang miéng, con Bién ban doi
rudng ngay 19/3/2010 (am lich) duoc thé hién bang to gidy viét tay. Ca 02 giao
dich trén khong duoc cong chung, chirng thuc theo quy dinh nén ca 02 giao dich
nay déu vi pham vé mat hinh thuc.

Nam 2020, Nha nuéc lam con duong bé tong di qua thira dat so 506 xu
dong T4o cua gia dinh 6ng T, do ong T la chu st dung dat nén da tw nguyén ky
bién ban hién 30m? dat nim trong tong dién tich thira dat s6 506 xt dong Téo
cua gia dinh cho Nha nuéce chir khong phai gia dinh chi M.

Vi vay, ong T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo Bién ban doi rudong ngay
19/3/2010 (am lich) tirc ngay 02/5/2010 (dwong lich) vo hiéu va giai quyét hau
qua phap 1y cta viéc tuyén bod hop dong vo hiéu. Budce chi M va cac thanh vién
trong gia dinh chi M phai tra lai quyén st dung thira dat 506 xtr dong Tao cho
gia dinh ong T véi dién tich 216,2m? theo két qua do dac kiém tra hién trang
thtra dat duoc Cong ty TNHH D va ban d6 Nhat Nam do vé& ngay 01/9/2021 va
tra lai nguyén hién trang thira dat 506 xir dong Téo cho gia dinh 6ng nhu ban
dau trude khi doi dat cho chi M nam 2004.

Vé chi phi t6 tung: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don chi Tran Thi M do nguoi dai dién theo iy quyé“n la ba Pham Thi
Il trinh bay:

Theo tiéu chuan dat nong nghiép duoc quy dinh tai Nghi dinh s6: 64/CP
ngay 27/9/1993 cia Chinh phu, hd gia dinh ba dwoc Nha nudc giao cho tong
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dién tich dat nong nghiép la 3.262m? duoc chia thanh 12 thira tai cac x dong,
trong do6 cé thira 816, to ban do s6 22, dién tich 330m? tai xtr dong Vung 7 Bia
(R) va thira s6 05, t& ban do s6 22, dién tich 194m? xu dong Trai.

Tong dién tich dat nong nghiép hd gia dinh ba d3 duoc Nha nudc cap
Giay chirmg nhan quyén st dung dat tai s6 G 764171 ngay 10/11/1996 dung tén
ong Bui Van T7. Muc dich st dung la dé tréng trot, thoi han st dung dén nam
2013.

Chi Tran Thi M ket hon véi anh Bui Van T3 1a con trai ba vao nam 2003.
Sau khi két hon, chi M vé lam dau va sinh séng cung gia dinh nha ba tir 46 cho
dén nay.

Sau khi chi M két hon véi anh T3, do gia dinh ba Ién lam an tai tinh Son
La, & nha chi ¢6 vo chf"mg chi M nén toan b0 rudng vuon, nha cua, gia dinh ba
giao tat cho vo chong chi M trong nom, canh tac str dung. Ba thira nhan, tir nam
2004 dén nam 2010, chi M duogc gia dinh ba cho phép dirng doi rudng canh tac
vo1 gia dinh nha 6ng T dung nhu 101 6ng T trinh bay & trén. Sau khi gia dinh ba
va gia dinh 6ng T d6i ruong cho nhau, hai bén canh tac 6n dinh dwoc hon 01
nam thi gia dinh 6ng T noi véi gia dinh ba, thira dat s6 05 x dong Trai cia nha
ba kho tat nudc nén gia dinh ong T muon chuyén dén canh tac tai thira 816
Ruong khanh cua gia dinh ba. Nha ba dong v nén gia dinh ong T tra lai cho nha
ba thira dat 05 xtr dong Trai, nha ba giao thira dat 816 Ruong khanh cho nha ong
T canh tac. Ong T ndi la nha ba lay thira rudng 05 xr dong Trai dé ban cho
nguoi khac trong khi gia dinh 6ng T dang canh tac la khong dung.

Viéc chi M doi lai rudng vadi gia dinh ong T, chi M c6 thong bao cho toan
thé gia dinh ba biét, tat ca cac thanh vién trong gia dinh ba déu nhat tri khong ai
c6 thic mac gi. Sau khi doi lai ruong, hai bén déu st dung on dinh, lién tuc cong
khai moi nguoi déu biét, khong xay ra tranh chap gi. Nam 2009, vo chong ong
ba & Son La vé lam an ¢ nha. Vo chong chi M va cac thanh vién trong gia dinh
ba cting nhau canh tac tat ca cac thira rudng cua gia dinh ba trong d6 cé thira 506
xtr dong T4o cua gia dinh 6ng T d6i cho nim 2004. Nam 2010, do cay lta khong
hiéu qua nén gia dinh ba mudn chuyén doi hinh thirc canh tac tir cay lia sang
hinh thtrc 1am trang trai vuon ao chudng. Chi M thay gia dinh 6ng T hay lat long
khong nhat quan nén thong nhat véi 6ng T néu tiép tuc doi rudéng cho nhau thi
lam thanh van ban va do6i mai mai néu khong muoén doi nira thi tra lai nguyén
hién trang dat cho nhau. Luc do, gia dinh éng T nhat tri doi ruéng mai mai nén
méi c6 viéc viét gidy doi rudng thé hién bang “Bién ban doi rudng” ngay
19/3/2010 (am lich) ttrc ngay 02/5/2010 duong lich.



Ba khang dinh, viéc doi ruong gitra gia dinh ba va gia dinh ong T tat ca
cac thanh vién trong gia dinh ba va gia dinh 6ng T déu biét. Sau khi doi rudng,
tat ca cac thanh vién trong gia dinh 6ng T déu dén thira dat 05 xir dong Trai roi
lai chuyén dén tai thira rudong 816 Ruong khanh cua gia dinh ba dé canh tac.
Niam 2004, chi C va chi N con nho cling dén cac thira dat doi cua gia dinh ba dé
canh tac cung véi vo chong 6ng T, 16n 1én cac chi méi di ra ngoai lam an va lay
chong. Do vay, ong T néi chi C, chi N khong biét viéc doi dat cia vo chong 6ng
T la khong dung.

No1 dung cua Bién ban doi rudng thé hién hai bén thoa thuan 1a do6i mai
mai. Pai dién bén doi ruong ky la ong T va chi M. Ngoai ra, ¢6 xac nhan cua
truong thon thoi diém d6 1a ong Pham Thé N2 (6ng N2 c6 ghi thém mot s6 chit
vao giay d6i dat gbc nhu chit “BIEN BAN” va “RUONG KHANH”). Vé viéc
doi dat, gia dinh ba chi bao voi truong thon ma khong bao cdo gi véi xa T. Gia
dinh ba ciing khong lam thu tuc ké khai dién tich ruong da doi dé duoc cap nhat
chinh 1y ho so dia chinh theo quy dinh.

Sau khi lam giay to doi ruong mai mai véi gia dinh nha 6ng T, cing nim
2010, gia dinh ba méi tién hanh lam trang trai vuon ao chuong nhu hién nay.
Khi dao ao, do gia dinh ba lam bién dang mit bang dat nong nghiép nén gia dinh
ba da bi xa T xur phat vi pham hanh chinh 1.000.000d (Mot triéu df‘mg). Thot
diém do6, gia dinh ba chi bi phat tién khong bi xa T tam ding viéc chuyén doi
hinh thire str dung dat cho nén gia dinh ba van tiép tuc hoan tat cong trinh lam
trang trai cua minh va s dung dén nam 2013. Do bi 6 nhiém nguon nudc, ca
chét nhiéu, gia dinh ba da d6 thém dat lap ao dé trong cay lau nam, gia dinh ba
cling khong dén xa T dé lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat nong
nghiép sang trong cay lau nam theo quy dinh.

Nim 2020, thon L 1am dudng bé tong di qua thira dat 506 xtt dong Tao
cua gia dinh 6ng T, ong T 1a ngudi ding ra nhan tién boi thuong hay hién dat thi
gia dinh ba khong nam duoc. Do thay con duong dep di qua rudng da doi nén
ong T luc d6 quay sang doi lai thira 506 xtr dong T6 da doi cho gia dinh ba va tra
lai cho gia dinh ba thira 816 Rudng khanh nhung gia dinh ba khong dong y. Véi
yéu cau khoi kién ctia ong T & trén, chi M khong dong . Tuy nhién, do tinh lang
nghia xo6m, hoan canh 6ng T tan tat nén ba tw nguyén tra lai cho 6ng T 116m?,
gia dinh ba giir lai 100m? duoc coi 1a cong strc cia gia dinh ba bo ra dé cai tao
thira dat 506 xt dong Tdo cua gia dinh 6ng T nhu hién tai. Néu ong T khong
nhat tri, van quyét tim doi du 216m? thi chi M dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Vé chi phi to tung: Ba tu nguyen chiu toan bo so tién chi phi tham dinh,
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dinh gi4 tai san ma ba ndp thém do ong T ndp tam tng con thicu.

Ba Pham Thi T1 véi tw cach la ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va
la nguweoi dai dién theo 1ty quyén cua chi Bui Thi X, éng Bui Ngoc T2 la nguoi ¢é
quyen loi, nghia vu lién quan thong nhat trinh bay nhir sau:

Ba T1 giit nguyén quan diém cac ndi dung da trinh bay ¢ trén, tai phan
trinh bay nay ba va 6ng T2 xin bo sung thém mot so ndi dung cu thé nhu sau:

Ba va ong T2 két hon véi nhau nam 1977. Ong ba sinh dwoc 03 ngudi con
chung la chi Bui Thi X, anh Bui Van T8 (anh T8 da chét nam 1995 con nho
chua c6 gia dinh) va anh Bui Vian T3. Thoi diém Nha nuéc giao dat ndong nghiép
cho ho gia dinh 6ng ba, gia dinh 6ng ba c6 05 thanh vién duoc giao gom o6ng ba,
chi X, anh T8 va anh T3. Chi M khong c¢ tiéu chuan ruong.

Sau khi duoc giao dat nong nghiép, nim 1995 do 6ng ba di 1am an & trén
Son La nén o6ng ba dé toan bd dat ruong cho cac chi em cua gia dinh 6ng ba
canh tac. Nam 2003, sau khi anh T3 két hon véi chi M, gia dinh 6ng ba da lay
toan bo dién tich dat nong nghiép ve dé cho vo chf"mg anh T3 va chi M canh tac.
Vo chéng ong ba va chi T9 tiép tuc di lam an tai tinh Son La dén nim 2009 md&i
vé dia phuong va cung vo chong chi M canh tac trén dién tich dat nong nghiép
cua gia dinh, chi T9 lay chong va & han trén Son La. Viéc d6i ruong giira gia
dinh ong ba va gia dinh 6ng T, mo1 nguoi trong gia dinh 6ng ba va hang xXom
lang giéng xung quanh déu biét nhung khong ai ¢ ¥ kién gi.

Véi yéu cau khoi kién cua ong T, 6ng ba va chi X khong dong ¥ boi Bién
ban doi rudng cua 6ng T va chi M theo 6ng ba 1a hoan toan hop phap nén 6ng ba
deé nghi Toa an xem xét. Mat khac, tir khi d6i ruong véi gia dinh 6ng T dén nay,
gia dinh dng ba di bo nhiéu cong strc cai tao thira dat 506 xtr dong Tao mdi
duoc nhu ngay nay. Khi gia dinh 6ng ba cai tao dat, gia dinh éng T va moi nguoi
déu biét nhung khong ai c6 ¥ kién thac mac gi. Gio thay dep thi doi lai 1a khong
c6 co so nén gia dinh 6ng ba khong dong ¥ tra.

+ Ngwoi cé quyen loi nghia vu lién quan anh Bui Vin T3 trinh bay:

Anh 1a con trai ba T1, éng T2 va la chong cia chi M. Vé ngudn goc dat,
qué trinh sir dung dat nong nghiép cua gia dinh nha chi M, qu4 trinh gia dinh
ong T va gia dinh anh doi dat rudng cho nhau. Anh xéac dinh, dung nhu 1oi trinh
bay trén cua ba T1 va ong T2.

Véi yéu cau khai kién cua 6ng T, anh khong dong ¥ boi theo anh thi viée
doi ruong gitra chi M va ong T 1a hoan toan hop phap di duoc 6ng N2 truéng
thon xac nhan rd rang. Khi gia dinh anh cai tao dat, gia dinh 6ng T va moi nguoi
déu biét nhung khong ai ¢6 ¥ kién thic mic gi nén gia dinh anh khong dong v
tra dat cho gia dinh ong T.



+ Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan chi Tran Thi C. chi Tran Thi N
trinh bay:

Chi C va chi N 1a con gai cua 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi N1. Vé
nguon goc, qua trinh st dung cac thira dat 506 va 816, cac chi thira nhan ding
nhu 101 khai cua 6ng T da trinh bay ¢ trén. Tuy nhién, do gia dinh chi hoan canh
kho khan nén cac chi da nghi hoc tir nho. Chi C nghi hoc tr nam chi 12 tuoi, chi
N nghi hoc tir ndm chi 15 tudi. Sau khi nghi hoc, cac chi déu di lam giup viéc
cho gia dinh nha bac cac chi tai Ha No1, thinh thoang cac chi mai vé nha. Nam
2011, chi C va chi N déu lay chong. Chi C vé sinh séng cung véi nha chong tai
thon G, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc, con chi N vé sinh song cting véi nha
chong tai to dan pho C T, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc tir khi két hon cho
dén nay. Lién quan dén viéc doi dat ndong nghiép cua 6ng T, ba N1 va chi M cac
chi khong biét. Khi doi dat vGi chi M, ong T, ba N1 khong ai no1 cho cac chi biét
viéc doi dat. Pén khoang nam 2015, cac chi mdi biét viéc gia dinh cac chi doi
dat nong nghiép cho gia dinh chi M thong qua viéc gia dinh chi M dao ao tha ca,
xay tuong rao bao loan. Tuy nhién, Iic d6 cac chi nghi don gian nén céac chi
khong ai co ¥ kién gi. Pén thoi diém nam 2018, éng T, ba N1 khong dong ¥ viéc
doi dat va dén nha chi M dé doi lai dién tich dat da doi nhung do hai bén khong
thoa thuan duoc véi nhau va phat sinh tranh chap cac chi méi ¥ thic duoc quyén
lo1 cua minh bi xam pham. Nam 2020, gia dinh cac chi khong con canh tac va
tra lai cho gia dinh chi M thira 816 Rudng khanh. Ké tir thoi diem gia dinh céc
chi duoc chia dat nong nghiép dén nay, gia dinh cac chi van canh tdc chung ma
khong c6 van ban gi thong nhat vé viéc chia dat nong nghiép. Hién nay, ong T
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Bién ban doi ruong ngay 19/3/2010 (am lich)
tuc ngay 02/5/2010 (duong lich) vo hiéu va budc gia dinh chi M phai tra lai cho
gia dinh 6ng T thira ruong 506 xir dong Tao. Cac chi dong ¥ véi quan diem cua
ong T va dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vi noi dung trén, tai ban an dan su so tham so: 14/2024/DS-ST ngay 04 thang
8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Yén Lac di quyét dinh:

Can ¢t céc dieu 188; 203 Luat dat dai ndm 2013; cén ¢l vao céc dieu 129,
429, 500, 501, 502, 503 va Diéu 688 ctia Bo luat dan su nam 2015; Diéu 147,
157, 185 Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét so: 02/2004/HDTP ngay
10/8/2004Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi. Xur:



Khong chap nhan toan bd yéu cau khéoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Van T, vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo giao dich chuyén doi dat nong nghiép
gifta Ong Tran Van T va chi Tran Thi M vo hiéu.

Xac nhan chi M va cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng Bui Van T7 duoc
quyén st dung thira dat sd 506, to ban d6 s6 22, dién tich 216,2m? (nay la thira
dat s6 78.1, to ban do 32, dién tich 216,2m?) tai xtt dong T4o, c6 dia chi tai thon
L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc. Theo gidy chtimg nhan quyén sur dung dat s6 G
764188 cap ngay 10 thang 11 nam 1996 dtng tén 6ng Tran Vin T.

Xac nhan ho gia dinh 6ng Tran Van T duoc quyén st dung thira dat sb
816, to ban d6 sb 22, dién tich 330m? (nay la thira dat s6 67, to ban do 37, dién
tich 355,6m?) tai xr df“mg Vung bia 7 (Rudng khanh), c6 dia chi tai thon L, xa T,
huyén Y, tinh Vinh Phuc. Theo gidy chiung nhan quyeén s dung dat s6 G 764171
cap ngay 10 thang 11 nim 1996 dtmg tén 6ng Bui Van T7.

Vi tri chiéu canh cac thira dat duoc thé hién tai Phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat duoc Cong ty TNHH D va ban d6 Nhat Nam do vé vao
ngay 01/9/2021 kem theo.

Ngoai ra quyét dinh con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18 thang 8 nim 2023 6ng Tran Van T, chi Tran Thi C va chi Tran
Thi N khang céo v&i nodi dung: Pé nghi Toa an cap phtic tham huy ban 4n so
tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic phat biéu va
c6 quan diém: Dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang céo cua 6ng T,
chi C va chi N, 4p dung khoan 2 Piéu 308 BoO luat td tung dan su, stra ban an
dan su so tham so: 14/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2023 cua Toa 4n nhéan
dan huyén Yeén Lac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an di dugc tham tra,
tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng T, chi N, chi C ndp trong
han luat dinh; ong T 1a nguoi khuyét tat dwoc mién nop tién tam ung an phi phuc
tham, chi N va chi C d3 ndp tam Ung 4n phi phtc tham nén don khang céo duoc
xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& nodi dung:

Ho gia dinh 6ng T duoc Nha nudc giao cho tong so 2.406m? dat nong
nghiép duoc chia thanh 14 thira tai cac x dong, trong do6 c6 thira 506, to ban do
s6 22, dién tich 246m? tai xtt dong Tao (da duoc Nha nude cap Giay chirng nhan



quyén s dung dat tai s6 G 764188, ngay 10/11/1996 dung tén 6ng Tran Van T.
Muc dich s dung la dé trong trot). Thoi diém Nha nuéc giao dat nong nghiép,
ho gia dinh 6ng T c6 04 thanh vién duoc giao gom o6ng T, ba N1, chi C va chi N;
cac thanh vién khac trong gia dinh khong cé tiéu chuan rudng.

Ho gia dinh 6ng Bui Van T7 duwoc Nha nuéc giao cho tong dién tich dat
néng nghiép 1a 3.262m? duoc chia thanh 12 thira tai cac xr dong, trong do cé
thtra 816, to ban d6 so6 22, dién tich 330m? tai xr dong Vung 7 Bia (R) va thia
s6 05, to ban do s6 22, dién tich 194m? xtr dong Trai (da duoc cap Giay ching
nhan quyeén st dung dat tai s6 G 764171 ngay 10/11/1996 dimg tén 6ng Bui Van
T7. Muc dich st dung la dé trong trot). Thoi diém Nha nudc giao dat nong
nghiép, gia dinh 6ng T7 ¢6 05 thanh vién duoc giao gom ong T7, ba T1, chi X,
anh T8 va anh T3 (anh T8 da chét nam 1995 con nhé chua c6 gia dinh). Chi M
khong co tiéu chuan ruong ¢ ho gia dinh 6ng T7. Nam 2003, chi Tran Thi M két
hon véi anh Bui Van T3. Sau khi két hon, chi M vé 1lam dau va sinh song cung
gia dinh ong T7, dugc gia dinh 6ng T7 giao toan bd rudong vuon, nha ctra, giao
cho trong nom, canh tac, st dung.

[2.1] Thang 6/2004 6ng T la chu ho, dai dién ho gia dinh 6ng T va chi M
la nguoi dai dién ho gia dinh 6ng T7 ba T1 thoa thuin bing miéng v6i nhau vé
viéc chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép dé thuan tién cho viéc canh tac.
Cu thé, gia dinh 6ng T d6i quyén str dung thira dat ndong nghiép tai thira s6 506
xtr dong T4o lay quyén st dung thtra dat ndong nghiép s6 05 xtr dong Trai cua gia
dinh chi M. Sau khi doi dat, ca 02 gia dinh déu canh tac on dinh, cong khai trén
thira dat hai nha d6i cho nhau duoc khoang trén duéi 01 nam thi hai gia dinh
thong nhat lai viéc doi rudng véi nhau, theo do, gia dinh 6ng T da tra lai cho gia
dinh chi M thira 05 xtr dong Trai dé doi lay thira dat s6 816 Rudng khanh cua gia
dinh chi M dé tiép tuc canh tac; gia dinh chi M van canh tac on dinh tai thua
rudng 506 xur dong Tao. Nam 2010, cac bén 1ap Bién ban doi rudng ngay voi ndi
dung:

“BIEN BAN DOI RUONG

Duroc sw déng v cua hai bén gia dinh, chao doi ruong cho nhau. Sé dién
tich la:

Chii T: 12 thuée (dong T6)

Chi M: 12 thuée (Ving B) RUONG KHANH

Duecoc su thoa thuan cua hai bén. Toi xin lam don nay dé doi mai madi.

Mong s dong v ciia chinh quyén chitng nhan cho

Hom nay, ngay 19/3/2010 (am lich) .
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Sau khi lap bién ban do6i ruong, hai gia dinh tiép tuc st dung dat nong
nghiép theo thoa thuin d6i rudng cong khai, 6n dinh. Nam 2020 Nha nudc lam
con dudng qua thira dat 506 dong Tao, ong T doi lai thira dat nay nhung gia dinh
chi M khong tra.

[2.2] Xét tinh phap 1y ctia Bién ban d6i rudng néu trén thay ring:

Vé chu thé giao két hop dong: Thira dat 506 Pong Tao thudc quyén st
dung hop phap cua gia dinh ong T; thira dat 817 Rudng Khanh thudc quyén su
dung hop phap cua gia dinh 6ng T7; mic du chi M khong c6 tiéu chuan dat nong
nghiép nhung 101 khai cta cac thanh vién trong gia dinh 6ng T7 thira nhan déu
biét va cho phép chi M giao két hop dong doi ruong. Tai thoi diém giao két hop
dong, cac bén co day du niang luc hanh vi dan su, giao két hop dong trén tinh
than hoan toan tu nguyén, khong bi Itra doi de doa hay ép budc nén viéc ong T,
chi M giao két hop dong 1a hop phap.

Vé hinh thirc ctia Hop dong doi rudéng: Vian ban doi ruong giita ong T va
chi M khong duoc 1ap thanh hop dong cé cong chirng, chimg thuc theo quy dinh
cua phap luat do vay vi pham quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan su 2005 vé hinh
thirc ctia hop dong chuyén quyén st dung dat.

Vé ndi dung hop dong: Bién ban doi rudng giita dng T va chi M khong co
thong tin vé tén, dia chi cua cac bén doi dat, khong ghi cu thé s6 6, so thira doi,
quyén va nghia vu cia cac bén... nén khong day du noi dung theo quy dinh tai
Dicu 694 B6 luat Dan su 2005 vé ndi dung hop dong chuyén quyén sir dung dat.

Tuy nhién, xét thay gitra ong T va chi M c6 viéc giao dich d6i dat cho
nhau la thuc té, tw nguyén, sau khi d6i ruong, hai bén gia dinh da truc tiép canh
tac trén thwra rudng da d6i. Ban dau, hai bén chi thoa thuan doi rudong cho nhau
bang miéng vao nam 2004, dén nam 2010 hai bén thong nhat lap van ban doi
ruong. Sau khi ky bién ban doi rudng, ca hai bén gia dinh tiép tuc canh tac 6n
dinh cong khai trén thira dat da d6i ma khong xay ra tranh chap gi. Trén thuec té,
thira dat 506 xir dong T4o c6 vi tri gan nha & cua gia dinh chi M va lién ké véi
dat rudng cua nha chi M; thua dat 816 Rudng khanh ¢ vi tri khu Vung 7 bia
thuan tién cho gia dinh 6ng T canh tac nén viéc trao doi dat nong nghiép gitra
hai gia dinh tao diéu kién thuan loi cho nhau trong viéc canh tac. Nam 2010, gia
dinh chi M cai tao thtra dat 506 xu déng Tao dé chuyén muc dich su dung tu
trong laa sang hinh thirc 1am trang trai vuon, ao chuong nudi lon, ga va dao ao
tha ca nén bi xa T xtr phat vi pham hanh chinh so tién 1.000.000 dong, 6ng T va
cac thanh vién trong gia dinh 6ng T déu biét nhung khong ai c¢6 ¥ kién phan doi
gi. Nam 20135, gia dinh chi M tiép tuc cai tao thira dat 506 xw df’ing Tao cua ho
gia dinh 6ng T lan tht hai, 1an nay ciing thuc hién cong khai, ong T va cac thanh
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vién trong gia dinh ong T ciing déu biét nhung khong ai co ¥ kién phan doi gi.
Gia dinh 6ng T lic nay van dang canh tac st dung 6n dinh thira dat 816 x dong
Ruong khanh. Diéu nay ching to, éng T va cac thanh vién trong gia dinh éng T
da thtra nhan viéc doi dat nong nghiép véi gia dinh chi M.

Nhu vay c6 du cin cr dé khang dinh: Mic du bién ban d6i rudng viét tay
vi pham diéu kién vé mat hinh thirc, khong day du vé noi dung ciia hop dong
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat nhung trén thuc té hai
bén da thuc hién xong toan by nghia vu theo hop df’ing, chi chua hoan tat thu tuc
chuyén doi quyén st dung dat tai co quan Nha nudc 6 tham quyén, do vay viée
doi dat gitra hai bén la hop phap.

Do6i voi chi Tran Thi C, chi Tran Thi N, ba Nguyén Thi N1 ( ba N1 chét
nim 2019) 1a nhimg nguoi cung duoc cap dat nong nghiép véi ong T trong hod
gia dinh. Nhitng nguoi nay tuy khong ky vao bién ban doi ruéng nhung déu da
biét trén thuc té viée doi rudng gitra hai gia dinh ma khong c6 ¥ kién gi, ong T
cling chi doi 01 thira trong 14 thira dat nong nghiép cua ho gia dinh nén khong
lam anh huéng dén quyén loi cia nhitng ngudi dong so hiru con lai, vi vay dé
dam bao quyen loi cia cac bén trong giao dich doi ruong, khong can thiét phai
tuyén vo hiéu Bién ban do6i ruong.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay Toa an cap so tham xét xu
va tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vian T vé viéc tuyén
bo Bién ban doi ruong ngay 19/3/2010 (dm lich) tic ngay 02/5/2010 (duong
lich) vo hiéu la c6 can ctr, do vay khang cao cua ong Tran Van T, chi Tran Thi
C, chi Tran Thi N dé nghi huy ban an so tham khong duoc chép nhan.

[2.3] So sanh gitra dién tich duoc cap tai Giay ching nhan quyén st dung
dat va dién tich do dac thuc té cua Cong ty TNHH D va ban d6 Nhat Nam do vé
vao ngay 01/9/2021 d6i véi thira dat 816 Rudng khanh thay dién tich dat tang tir
330m?1én 355m?2. Két qua xac minh tai xa T the hién nguyén nhan ting dién tich
& trén la do sai so khi do dac khong phai la ting do lan chiém dat cong va tranh
chap moc gidi véi cac ho lién ké. Cac bén duong su thong nhat lay két qua do
dac cua Cong ty TNHH P dé giai quyét. Vi vay, dién tich thira dat 816 Ruong
khanh la 355m?.

DPéi véi chi Tran Thi P, chi Tran Thi H, anh Tran Van T4, anh Tran Vian
TS5 1a nhitng ngudi khong duoc cap dat rudng, khong co tiéu chuan dat rudong
trong ho gia dinh 6ng T, ba N1. Mic du ba N1 chét nam 2019, nhitng ngudi nay
thudc hang thtra ké thir nhat cua ba N1 nhung vu 4n nay chi tranh chap vé hop
dong ma khong phai la tranh chap vé quyén str dung dat, tranh chap thira ké nén
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cap so tham dua chi P, chi H, anh T4, anh T5 vao tham gia to tung la khong can
thiét, can nghiém tic rut kinh nghiém.

Do6i véi chi Tran Thi M 1a nguoi khong duoc cap dat, khong c6 tiéu chuan
trong dién tich dat nong nghiép cua gia dinh 6ng T7, chi 1a nguoi duoc gia dinh
ong T7 giao dat nong nghiép cho str dung, chi M chi c6 quyén quan 1y, canh tac
trén dat ma chi doi véi 6ng T chua chuyén nhuong hodc ting cho, tuy nhién 10i
khai cua 6ng T7 va cac thanh vién trong gia dinh ng T7 déu thé hién viéc chi M
doi rudng véi ong T moi thanh vién déu biét va déu nhat tri, dén nay ca gia dinh
déu st dung chung thira dat s6 506, to ban do s6 22 da doi. Vi thé cap so tham
tuyén xac nhan chi M va cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Bui Van T7 duoc
quyén st dung thira dat s6 506, to ban do so6 22 va duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chtimg nhan quyén sur dung
dat theo quy dinh phap luat la khong dung, do vay can stra ban an so tham theo
huéng khong tuyén chi M duoc quyén st dung dat va lién hé co quan Nha nudce
c6 tham quyén diéu chinh lai Giay chtirng nhan quyén sir dung dat doi vdi thira
dat 506, to ban do so 22.

[3]. Vé chi phi to tung: Can ct vao Diéu 157 BoO luat to tung dan su, do
yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén ong T phai chiu
toan bd so tién chi phi td tung vé viéc tham dinh, dinh gia tai san.

Qua trinh giai quyét, ong T da ndp tam tng chi phi t6 tung 5.000.000
dong (Nam triéu dong). Tong chi phi to tung trong vu an nay la 7.600.000 dong
(Bay triéu, sau tram nghin dong), ong T con phai nop tiép so tién con thiéu
2.600.000 dong (Hai triéu, sau traim nghin dong). Tuy nhién, ba T1 ty nguyén
ndp thay 6ng T so tién chi phi to tung con thiéu, ghi nhan su tu nguyén trén cua
ba T1 vé viéc nop thay 6ng T so tién chi phi t6 tung la 2.600.000 dong.

[4]. Vé an phi:

An phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc
Toa an Ché{lp nhan, can c& vao khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat to tung dan su;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Ong Tran Van T phai chiu toan bo
an phi dan su so tham. Do ong T thudc dién duoc mién an phi nén 6ng T khong
phai ndp an phi dan su so tham tra lai tién tam Ung an phi da nop.

An phi dan su phic thAim: Do cip phuc tham stra Ban an so tham nén ong
Tran Van T, chi Tran Thi C, chi Tran Thi N khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Tra lai cho chi Tran Thi C, chi Tran Thi N s0 tién tam ung an phi da nop.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
13



Khong chép nhan khang cdo cua ong Tran Van T, chi Tran Thi C, chi
Tran Thi N.

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bd luat To tung dan su, sta Ban an dan su 0
14/2023/DS — ST ngay 04 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Yén
Lac.

Can ctr cac Piéu 188; 203 Luat dat dai nam 2013; cin ¢t vao cac Diéu
129, 429, 500, 501, 502, 503 va Diéu 688 cia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
147, 157, 185 Bo luat to tung dan sw; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi. Xur:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Vian T, vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo giao dich chuyén doi dat nong nghiép
gitra 6ng Tran Van T va chi Tran Thi M tai bién ban doi ruong ngay 19/3/2010
(am lich) la vo hiéu. Giao dich chuyén doi dat nong nghiép gitra ong Tran Van T
va chi Tran Thi M tai bién ban doi rudng ngay 19/3/2010 (am lich) la hop phap.

Ho 6ng Bui Vin T7 bao gom 6ng Bui Vian T7, ba Pham Thi T1, anh Bui
Van T3, chi Bui Thi X duoc quyén st dung thtwra dat so 506, to ban do s6 22,
dién tich 216,2m? (nay la thtra dat s6 78.1, to ban d6 32, dién tich 216,2m?) tai
xtr dong T4o, c6 dia chi tai thon L, x3 T, huyén Y, tinh Vinh Phiic (Theo giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 G 764188 cap ngay 10 thang 11 nam 1996
dtng tén 6ng Tran Van T).

HO ong Tran Vin T bao gf’im ong Tran Van T, chi Tran Thi C, chi Tran
Thi N duoc quyén st dung thira dat s6 816, to ban do s6 22, dién tich 330m?
(nay la thira dat s6 67, to ban d6 37, dién tich 355,6m?) tai xt dong Vung bia 7
(Rudng khanh), co6 dia chi tai thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phtic (Theo gié‘iy
ching nhan quyén st dung dat s6 G 764171 cap ngay 10 thang 11 nim 1996
ding tén ong Bui Van T7).

Vi tri chiéu canh cac thira dat duoc thé hién tai Phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat duoc Cong ty TNHH D va ban d6 Nhat Nam do vé vao
ngay 01/9/2021 kem theo.

Ho ong Bui Van T7 va ho ong Tran Vin T duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nuée c6 tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat va theo quyét dinh ctia ban an.

2.Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van T phai chiu 5.000.000 dong (Nam
triéu df’ing) chi phi to tung vé viéc tham dinh, dinh gia tai san. Xac nhan, ong T
da nop du.
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Ghi nhan su tv nguyén cua ba Pham Thi T1 nop thay ong T sO tién
2.600.000 dong (Hai triéu, sau tram nghin dong) chi phi to tung vé viéc tham
dinh, dinh gia tai san con thiéu. Xac nhan, ba T1 da nop du.

3/ Vé an phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho ong Tran
Vian T nén hoan tra lai cho éng T 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1é phi s6: 0000230 ngay
22/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén Lac.

Vé an phi dan su phuc tham: @ng Tran Van T, chi Tran Thi N, chi Tran
Thi C khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai chi Tran Thi C tién tam
tmg 4n phi da nop theo bién lai s6 00001790 ngay 28/8/2023 cia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Yén Lac, tra lai chi Tran Thi N tién tam ung an phi da ndp
theo bién lai s6 00001789 ngay 28/8/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Yén Lac.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Yén Lac:

- VKSND huyén Yén Lac:

- Chi cuc THADS huyén Yén Lac:
- Cac duong su;
- Luu ho so Vvu an.

Nguyén Thi Thu Hien
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