TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 118/2024/DS - PT
Ngay: 11/6/2024

VIV “Tranh chdp hop dong iy
quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phén: Ong Vii Viét Diing

Ba Tran Thi Bé

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Pa Nang;

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Pa Ning: Ba Luong Thi Chung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 6 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 204/2023/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén”.

Do Ban an dan su so tham s6: 230/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan quan Cam L¢, thanh phd Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 19/2024/QP-PT ngay 10
thang 1 nim 2024, Quyét dinh hoan phién tda phiic thim sb: 62/2024/QD — PT ngay
02 thang 02 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 88/2024/QP — PT
ngay 01 thang 03 nam 2024, Quyét dinh tam nging phién toa sb: 128/2024/QDPT-
DS ngay 26 thang 03 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971; CCCD s6 04817100XXXX;
Dia chi: Thén D , x4 E, huyén F, thanh phd Pa Néang. C6 mit

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Phan Q, sinh nim
1995; CCCD s6 04909501xxxx; Dia chi lién hé: S6 52 duong G, phuong H, quan L,
TP. Pa Nang. C6 mit

2. Bi don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1969; CCCD s6 04816900XXXX;
Dia chi: S6 86 duong K, quan J, thanh phd Pa Nang. C6 mit
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Hoai B1, sinh nim
1989, CCCD s 04908900xxxx va 6ng Nguyén Pire T1, sinh nim 1989, CCCD sd
02708900xxxx; Cung dia chi lién hé: S6 141 duong M, phuong X, quin J, thanh phd
Pa Ning. C6 mit

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Cong N, sinh nim 1935; Dia chi: Thén O, x& M, huyén V, thanh
phé Pa Nang. Ving mat

3.2. Ong Tran Coéng D, sinh nam: 1998; Dia chi: Thon O, x& M, huyén V,
thanh ph6 Pa Nang. C6 mat

3.3. Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim 1970, CCCD s 04817000xxxx; Dia
chi: S6 02 dudng P, phuong Y, quan R, thanh phd Pa Ning. C6 mat

3.4. Ba Tran Thi Thanh T2, sinh nim 1975, CCCD s6 04817500xxxx; Dia
chi: S6 09 duong X1, phudng Y, quan R, thanh phd Pa Ning. C6 mat

3.5. Ba Lé Thi Thu A, sinh nim 1977, CCCD sé 04817700xxxx; Pia chi:
K19A/19 dudng S, phudng U, quan R, thanh phé Pa Ning. Co mit

3.6. Viin phong cong chirng Tran Thi Thanh B2; Pia chi: Puong Y2, Thén
V2, x3 G2, huyén V, TP.Pa Ning. Vang mat

4. Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi Thanh T - 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai givi dén Toa dan ngay 10/11/2022, qué trinh
tham gia to tung va tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi B Va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Huynh Phan Q ciing thong nhat trinh bay:

Niam 2019, ba Nguyén Thi B tao 1ap duoc 16 dét tai thira dat s: 1228, to ban
d6 s6: 7m, dia chi: X4 Z, huyén V, thanh phd Pa Nang duoc UBND huyén V cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 BK496128 ngay 15/5/2012 cho dng Nguyén Thanh S, chinh 1y bién dong sang tén
cho ba Nguyén Thi B ngay 24/4/2019 (goi tat 13 thira dat 1228).

Ngay 05/8/2019 tai Van phong cong chimg Tran Thi Thanh B2, vo chong ba B
va 6ng M véi ba Tran Thi Thanh T ky két Hop dong ty quyén sé 5134. Noi dung ay
quyén: cho ba Tran Thi Thanh T quan 1y, st dung dbi véi thira dat s 1228 choba T
dé tién quan 1y, giao dich. Nhung ngay 09/3/2019 tai Van phong cong chimg Tran Thi
Thanh B2, ba B va dng M di xac 1ap Gidy xac nhan tai san riéng s6 cong chtng 1683.
Déng thoi, tai phr:fm cap nhat bién dong chi c6 ba B dugc cap nhat bién dong ngay
24/4/2019 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BK 496128 do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 15/5/2012.
Do cung xac 1ap 03 Hop dong uy quyén tai 03 thira dat khac nhau nén Vin phong
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cong chtng Tran Thi Thanh B2 di c¢6 sy nham 1an dé ong Tran Céng M tham gia véi
vai tro 12 bén y quyén cung ba B tai Hop dong nay.

Ngay 14/6/2022, 6ng Tran Cong M chét. Ngay 29/9/2022, ba B guri thong bao
cho ba T @é chdm dut ty quyén theo Hop ddng ty quyén sb 5134 tir ngdy 29/9/2022,
trong thoi han 03 ngay ké tir ngdy nhan duge Thong bao ba T can lién hé véi ba B dé
ban giao Ban chinh GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BK 496128 ngay 15/5/2012. Tuy nhién, dén nay da hét thoi han ma ba T van khong
lién hé dé thyc hién céc yéu cau tai Thong bao. Do d6, ba B yéu cau Toa an giai quyét.

- Tuyén b6 chdm dit hiéu luc d6i véi Hop dong oy quyén ngay 05/8/2019 do
vo chong ba B, 6ng M va ba Thanh T ky két tai Van phong céng ching Tran Thi
Thanh B2;

- Buoc ba Thanh T tra lai cho ba B ban chinh GCNQSDD, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 496128 do UBND huyén V cap ngay 15/5/2012,
cap nhat bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi B ngay 24/4/2019.

* Tai don trinh bay ngay 23/12/2022 ciing nhw trong qud trinh tham gia t6 tung
va tai phién toa so tham, bi don ba Tran Thi Thanh T Va ngueoi dai dién theo ity quyén
ciia bi don cing thong nhdt trinh bay:

Ngay 05/8/2019 vo chong ba B, 6ng M va ba T ky két Hop dong uy quyén cong
chtng s6 5134 tai Van phong cong chiung Tran Thi Thanh B2. Vé hinh thirc, day l1a
Hop dong Gy quyén nhung thuc chét 12 hanh vi chuyén nhuong tai san théng qua Hop
ddng Gy quyén va gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 ddng (Mot ty hai tram triéu
dong) vi:

- Noi dung Piéu 1 ctia Hop dong ty quyén: “Qudn Iy sir dung déi véi thira ddt
va tai san gan lién véi ddt néu trén. Nop cdc khodn phi 1¢é phi hang nam theo ding
quy dinh ciia phdp ludt; dwoc quyén thay mdt Bén A ding quyén svr dung doi véi thira
dat va tai san gan lién véi dat néu trén dé thé chdp, bdo lanh vay von ngdn hang;
Puoc quyén chuyén nhieong sir dung véi thira dat va tai san gan lién véi dat trén”.
Noi dung trén cho thdy day 1a hanh vi chuyén nhuong tai san thong qua hinh thirc
Hop dong ty quyén, ngudi duge ty quyén cd diy du cac quyén so hitu tai san riéng
1a: quyén chiém hitu, quyén st dung, quyén dinh doat (khoan 1 Piéu 179, khoan 2
Diéu 188, Diéu 190, Diéu 192, Diéu 194 B6 luat Dan sy). Ba T 1a chi thé dugc ndm
giil tryc tiép tai san ciing nhu ban chinh Gidy chiig nhan quyén str dung 16 dat.

- Viéc chuyén nhuong QSDPD ctia 6ng M va ba B cho ba T clng cac anh chi
em khéac nhu ba T2; ba H thong qua Hop dong oy quyén dién ra nhiéu lan vi 1y do:
Muc dich mua dét 1a dé kinh doanh va khong c6 nhu cau ¢ nén ba T va cac chi em
khac ky hop dong ty quyén s& linh hoat hon, vi néu ky hop dong chuyén nhugng sé
mét thém khoan phi 16n va thu tuc kéo dai; 1a anh chi em rudt nén ba T va anh chi em
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cung thoa thuan dong y viéc mua ban dat thong qua Hop dong iy quyén ma khong
can c6 van ban nao; viéc ky hop dong oy quyén do ba T thuc hién va viéc thuc hién
mua ban théng qua hinh thirc d6 cta cac ngudi khac trong gia dinh gém ba T2, ba
H,...déu duoc sy hudng dan cia ong M, ba B va Vian phong cong ching Tran Thi
Thanh B2, cu thé nhu sau:

Ngay 05/8/2019, 6ng M, ba B ban cho ba T thira dit s6 1037, to ban dd 13m,
dia chi: Thon F3, x4 Z, huyén V, TP. Pa Ning theo GCNQSDD, quyén s& hitu nha &
Va tai san gan lién v6i dat s6 BD623141 do UBND huyén V céap ngay 10/3/2011 qua
hop ddng ty quyén sd cong ching 5135 tai Vin phong cong ching Tran Thi Thanh
B2. Ngay 21/02/2020, vo chong dng M, ba B cuing ba T, 6ng H dén Vian phong cong
chtng Tran Thi Thanh B2 dé tién hanh viéc mua ban. Tai ddy, ong M, ba B di huy
b6 hop ddng Gy quyén sé cong chimg 658 véi ba T va tiép tuc ky Hop ddng uy quyén
s6 cong chung 657 véi ong Ngo Tan H. Sau khi dng M, ba B ky Hop dong uy quyén
cho 6ng H xong, 6ng H 1a ngudi truc tiép dua cho ba T s tién mua 16 dat trén 1a:
600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong) bang tién mat. Can ctr theo 101 khai cta ong
H thi dng M, ba B chi 1a nguoi ky Hop dong uy quyén cho 6ng H va khong nhan bat
ky khoan tién nao.

Trong thoi gian nay gitta 6ng M, ba B va ba H c¢6 ky Hop dong uy quyén so:
5129, quyén sd: 103 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Tran Thi Thanh
B2 doi véi thira dat s6: 931, to ban dd 13m ngay 05/8/2019. Tat ca cac ndi dung tai
cac Piéu; khoan; chi tiét cia Hop dong 5129 va Hop dong ty quyén voi ba T 1a nhu
nhau, dic biét 1a Diéu 1 quy dinh vé pham vi uy quyén. Dua trén co sd phép 1y cia
Hop dong ay quyén sd 5129, dén ngay 15/2/2022 khi c6 khach mua, ba H da toan
quyén chuyén nhuong thira dat s6 931, to ban d6 13m thong qua Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét sd: 873, quyén s6 01/2022-TP/CC-HPGD tai Vin phong
cong chimg Tran Thi Thanh B2 gitta ngudi ban tai san 1a ba H voi ngudi mua 1a 6ng
V& Ngoc T3 va ba Nguyén Thi T4. Diéu nay, da chimg M Bén duoc ty quyén c6 toan
quyén dinh doat va quyén s hitu tai san ma khong can thong qua y kién ong M va ba
B.

Péi voi Hop dong tiy quyén gitta 6ng M, ba B va ba T, do dng M dot ngdt qua
doi nén quyén s hiru, quyén dinh doat ctia ba T vo tinh bi han ché chtr khong phai 1a
ba T khong c6 quyén dinh doat. Do biét viéc han ché nay, nén ba B da khoi kién ba
T. Trudng hop trude ngay ong M dot tir (ngay 04/6/2022), tai san trong Hop dong ty
quyén da dugc ba T toan quyén ban cho ngudi khac thi ba B chic chian khong c6 co
so dé khai kién. Viéc chuyén nhuong ctia ba B va 6ng M thong qua cac Hop dong ty
quyén cho moi ngudi trong gia dinh ngoai nhimg trudng hop di tim duoc ngudi mua
trude khi ong M chét, con ton tai 2 trudng hop chua tim dugce ngudi mua. Ba B da loi
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dung viéc nhitng nguoi nay bi han ché vé quyén dinh doat nén ciing da lam Pon khai
kién tai T0a 4n nhan dan quan Thanh Khé d6i voi 2 Hop dong iy quyén da ky véi ba
T2 vabaH.

Vi vdy, viéc 6ng M va ba B ky hang loat cac Hop ddng iy quyén, dong thoi
giao ludn toan bd Ban chinh Gidy chimg nhan quyén s hitu tai san cho nguoi duoc
iy quyén dé nguoi d6 toan quyén dinh doat, s& hitu tai san thi rd rang phai c6 sy trao
d6i, mua ban, chuyén nhuong vé gia tri tai san giira Bén Gy quyén va Bén dugc uy
quyén. Chir khong phai 1a chi giao quyén quéan 1y str dung nhu Pon khai kién di néu.

Vé s tién chuyén nhuong 1.200.000.000 dong ma ba T d3 giao tién cho ong
M (con 6ng M 12 B dén nhan) dé mua 16 dét, sau d6 dén Vin phong cong chimg Tran
Thi Thanh B2 ky Hop déng iy quyén. Chiéu ngay 04/8/2019, theo su chi dao cia 6ng
M, D dén nha cua ba T, dia chi: 86 K, phudng Y2, quan J, thanh phd Da Ning dé lay
tién ban 16 dat da néu, tong so tién: 1.200.000.000 dong. Viéc nay cd s6 nguoi lam
chtng 14 nhimg ngudi da cing gop tién dé mua 16 dat trén gdm: Ba Tran Thi Thanh
H (Chi rudt): Gop 480.000.000 dong (Bbn tram tam muoi triéu dong), ba Tran Thi
Thanh Thuy (Chi rudt): Gop 240.000.000 dong (Hai trim bén muoi triéu dong) va ba
Lé Thi Thu A (thuong xuyén gbp von): Gop 240.000.000 dong (Hai tram bén muoi
triéu dong). Viéc giao tién dién ra nhanh chéng vi la anh em trong nha va B 14 chau
rudt, nén D khong mé tién ra dém ma chi mang vé theo chi dao ctia 6ng M. Sau khi
da hoan thanh viéc giao tién, nén sang 05/8/2019 ba B d dong ¥ ciing 6ng M dén Vin
phong cong chtng Tran Thi Thanh B2 dé ky Hop dong ty quyén.

Do d6, bi don khong dong ¥ véi toan bo ndi dung khoi kién ctia nguyén don va
yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi B tra lai sb tién 1.200.000.000 dong,
vi ddy 1a s6 tién ba T da dung ra dai dién dé tra tién cho ong M, ba B dé mua 16 dat
thong qua hinh thirc ky Hop dong ty quyén.

* Tai don trinh bay khéng dé ngay thang nam giri dén Toa dn ngay 23/12/2022
ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cong N trinh bay:

Con trai 6ng 14 Tran Cong M (d mat) 14 chong ciia ba Nguyén Thi B. Tai thoi
diém ba Tran Thi Thanh T nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng M va
ba B thi ba T c6 dua s6 tién 1.200.000.000 dong bang gia tri 16 dat cho 6ng M va 6ng
Tran Cong D. Cac bén khong sang tén chuyén nhuong chi ky hop dong oy quyén vi
|a anh em tin twéng nhau va s& thuan tién hon khi giao dich. Péi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don thi 6ng khong ddng v va dé nghi Toa an yéu cau nguyén don tra
lai s6 tién thuc té da nhan.

* Tai don trinh by, qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Tran Céng P trinh bay:



Nim 2019, me 6ng 1a ba Nguyén Thi B ¢6 tao 1ap duoc 16 dét tai Thura dét sb:
1228, da chinh 1y bién dong sang tén cho ba B ngay 24/4/2019. Sau d6, ba me 6ng la
6ng M va ba B véi co ong 1a ba Tran Thi Thanh T ky két Hop dong uy quyén sb 5134
ngdy 05/8/2019 dugc Vin phong cong chimg Tran Thi Thanh B2 cong ching. Noi
dung ty quyén 1a cho ba T quan 1y, sir dung ddi véi Thira dat s6 1228. Ong B khong
c6 nhén s6 tién 1.200.000.000 dong tir ba T. Ba 6ng D 1a 6ng Tran Cong M mét nim
2022 do bi tai nan giao thong. Ddi voi yéu cau khai kién ciia me ong 14 ba Nguyén
Thi B 1a pht hop dé nghi Toa an xem xét, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
ba B.

* Tai ban y kién dé ngay 06/6/2023 ciia nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Thanh H, ba Lé Thi Thu A va ba Tran Thi Thanh T2 trinh bay: Dong y
v6i tht ca ndi dung ¥ kién phan t6 ctia ba Tran Thi Thanh T.

Poi véi nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong chimng Tran
Thi Thanh B2: Qua trinh giai quyét vu 4n déu vang mit va khong c6 vin ban trinh
bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan td
cua bi don.

* Voi noi dung vu an nhuw trén, Ban an dan sy so tham s6: 230/2023/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2023 ciia Toa an nhan dan quan Cam Lé, thanh phé Pa Ning
quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 244,227, 228, 229, 271,272 va 273
B luat T6 tung Dan su;

- Can ctr cac Piéu 117, 422, 562, 569 B luat Dan su;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viée “Tranh chdp hop dong iy quyén” cla
nguyén don 1a ba Nguyén Thi B d6i voi bi don 1a ba Tran Thi Thanh T.

1.1. Tuyén cham dut hop dong ty quyén ngay 05/8/2019 giita ba Nguyén Thi
B, ong Tran Cong M va ba Tran Thi Thanh T duoc Vian phong cong chimg Tran Thi
Thanh B2 cong chung theo s 5134 quyén sé 103TP/CC — SCC/HPGD.

1.2. Budc ba Tran Thi Thanh T tra lai cho ba B ban chinh GCNQSDD, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BK496128 do UBND huyén Hoa Vang cap
ngay 15/5/2012 cho 6ng Nguyén Thanh S, chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén
Thi B ngay 24/4/2019.

2. Pinh chi xét xir ddi véi yéu ciu phan t5 ctia bi don vé viéc budc ba Nguyén
Thi B tra lai s6 tién chuyén nhuong QSDP 1a 1.200.000.000 dong.
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Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi td
tung, thi hanh an dan su va quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 10 thang 10 nam 2023, bj don 1a ba Tran Thi Thanh T c¢6 Pon khang
c4o toan bd ban an so thAm v&i noi dung:

Dé nghi Toa an cAp phiic thim bac bo toan bd ndi dung vé viée chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau bi don tra lai s6. Budc nguyén don phai tra
lai gié tri 16 dat twong duong véi gia tri tai thoi diém hién tai duoc ghi nhan trong
Chung thu tham dinh gia s6 82/CT-TPG-DNVC ngay 05/9/2023 1a 1.729.096.000d
(MOt ty bay tram hai muoi chin triéu, khong trim chin muoi sdu ngan dong) va bi don
s& tra lai tai san cho Nguyén don 14 Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BK496128 do UBND huyén V, thanh
phd Da Ning cép dimg tén ba Nguyén Thi B.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, dai dién hop phéap cuia nguyén don gitt nguyén ndi dung don khaoi
kién. Bi don, dai dién hop phap cia bi don gilt nguyén ndi dung don khang cdo. Céc
bén khong thoa thuin dugc voi1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc to tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap
phuc tham da thuc hién ding, day di quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham.

Vé néi dung vu an: D& nghi HDXX chap nhan khang céo cua bj don ba Tran
Thi Thanh T. Stra Ban an so tham sé 230/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua TAND
quan Cam L&, thanh phé Pa Néng theo hudng:

Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau cham
dut Hop dong ay quyén.

Tuyén b6 Hop dong ty quyén sé 5134 ngay 05/8/2019 giita 6ng Tran Cong M,
ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi Thanh T cong chung tai Vin phong Cong chiing
Tran Thi Thanh B2 vé hiéu. Céng nhan giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat
giira 6ng Tran Cong M, ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi Thanh T ddi véi thira dat s6
1228, to ban d6 s6 7m tai dia chi Thén N1, xa Z, huyén V, TP Da Néang c6 hiéu luc
phap luat.

Buoc ba Nguyén Thi B phai tra cho ba Tran Thi Thanh T sé tién 1.729.096.000
ddng. Ba Tran Thi Thanh T c¢6 nghia vu giao tra Giay chang nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 BK 496128 do UBND huyén
V cap ngay 15/5/2012 cho 6ng Nguyén Thanh S, chinh ly bién dong sang tén cho ba
Nguyén Thi B ngay 24/4/2019 sau khi ba B da thi hanh xong nghia vu tra sé tién trén
cho ba Tran Thj Thanh T.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, ndi dung khang cdo cta bi don ba Tran Thi Thanh T: Ngay
27/9/2023, Toa 4n nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Nang dua vy an “Tranh chdp
hop dong vy quyén” do ba Nguyén Thi B khoi kién ba Tran Thi Thanh T ra xét xur, cling
ngay ban hanh ban 4an sb: 230/2023/DS-ST. Ba Tran Thi Thanh T cd tham gia phién
tda, dén ngay 10/10/2023, bi don 1a ba Tran Thi Thanh T ¢6 don khang céo toan bd
ban an so tham 1a dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B6 luat T tung Dan
S,

[2] Vé viéc vang mat ctia duong su: Tai phién toa phic tham, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 éng Tran Cong N va Vin phong cong chimg Tran Thi
Thanh B2 di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thi hai nhung vang mat. Can ¢t quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 B luat T6 tung Dan su, Ho1 dé)ng xét XU tiép tuc tién hanh phién
toa xét xtr vang mat doi véi cac duong su trén.

[3] Vé viéc bo sung tai liéu, chimg cir cia nguyén don tai phién toa:

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Tran Thi
B cung cap cac tai liéu méi cho rang 1a 16i trinh bay cua nhimg nguoi nhan chuyén
nhuong c4c thira dat ma éng M ba B ¢6 uy quyén cho ba Tran Thi Thanh T2, ba Tran
Thi Thanh H, ba Tran Thi Thanh T thé hién ho dua tién chuyén nhuong cho ba B, 6ng
M; Con 6ng Tran Cong B cung cap loi xac nhan cua hai ngudi ban vai ni dung ngay
04/8/2019 dng B khdng c6 mat tai thanh phd Pa Nang. Pay 1a nhiing tai liéu, chang
ctr ma ba B, 6ng B c6 nghia vu phai giao nop trong qué trinh giai quyét vu an tai cap
so tham dé ching M cho yéu cau khai kién cia ba B theo quy dinh tai Diéu 96 Bo
luat T4 tung dan su. Tuy nhién, ba B, ngudi dai dién hop phap cua ba B, dng B khong
giai thich duoc vi sao tai giai doan so tham, giai doan chuan bj xét xir phic tham va
tai phién toa ngay 26/3/2024 khong cung cap céc tai liéu, chiing ctr nay. Pong thoi,
ngoai vu an tranh chap hop dong ay quyén voi ba T, ba B con 1a nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén cham dat cac hop dong uy quyén ddi véi céac thia dat khac, ky
cling ngay, ndi dung twong tu nhu hop dong ky vaéi ba T d6i véi bi don 1a ba Tran Thi
Thanh T2, bi don ba Tran Thi Thanh H va sau khi da c6 két qua xét xa phic tham
khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba B d6i voi ba H, ba T2, thi ba B, 6ng b
(con ba B) mai tu di xac nhan va giao nop tai phién toa cac loi khai néu trén la khéng
dung quy dinh vé cung cap chang ctr & giai doan chuan bi xét xir phic tham theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Biéu 287 BLTTDS, nén khdng c6 co so d¢ HDXX xem xét.

[2] Xét khang c4o cta bi don ba Tran Thi Thanh T.

[2.1] Ba Nguyén Thi B 1a nguoi ¢6 quyén st dung dbi voi thira dat so: 1228, to
ban d6 sd: 7m, dia chi: X3 Z, huyén V, thanh phé ba Nﬁng dugc UBND huyén Hoa
Vang cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
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gan lién v&i dat sb BK496128 ngay 15/5/2012 cho ong Nguyén Thanh S, chinh 1y
bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi B ngay 24/4/2019 (goi tdt la thira ddt 1228).

[2.2] Ngay 05/8/2019, ba Nguyén Thi B cuing chdng 1a 6ng Tran Céng M di uy
quyén cho ba Tran Thi Thanh T theo Hop ddng uy quyén sb 5134 dugc Vin phong
cong chang Tran Thi Thanh B2 chting nhan quyén sé: 103 TP/CC-SCC/HPGD (goi
tat 1a Hop dong 1y quyén sé 5134). Theo d6, 6ng M va ba B uy quyén cho ba T duroc
quyén quan Iy, si dung, chuyén nhwong doi Véi thira dat néu trén; dwroc quyén nép
cac khodn phi, 1é phi hang ndm theo ding quy dinh cua phap ludt; dwoc quyén thé
chdp, bao 1anh, vay vén ngan hang; thoi han uy quyén 10 ndm, va dong thoi, ng M
va ba B giao cho ba T bdn gac Gidy chiing nhdn quyén si dung dat déi véi thira dat
1228. Nhu vay, theo noi dung uy quyén, dng M va ba B di chuyén giao cho ba T toan
bo quyén va nghia vu cta nguoi str dung dat ddi véi thira dat 1228.

[2.3] Theo trinh bay ciia ba Tran Thi Thanh T, thuc té hai bén la chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi vai thira dat 1228 véi gia 1a 1.200.000.000 dong nhung hai bén
khong lap hop ddng chuyén nhuong ma lap Hop dong uy quyén sé 5134, ba T di giao
cho vo chong 6ng M s6 tién 1.200.000.000 dong nhung vi 1a chd anh em rudt nén hai
bén khdng ghi gidy giao nhan tién, gia dinh 6ng M gom cha, cac em 6ng M va nhitng
ngudi 1am chang trong vu an déu khai nhan c6 chang kién viéc giao nhan tién nay.

Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su trinh bay théng nhat, éng Tran
Cong M, ba Tran Thi Thanh T clng ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh T2 (anh
em ruét) cung kinh doanh mua ban bat ¢ong san trong nhiéu nim, muc dich mua di
ban lai dé kiém loi. Vi dng M 14 anh rudt caa ba T, ba H, ba T2 nén cac bén tin tudng
khi mua hoic ban thudng khdng ky hop dong chuyén nhuong ma ky hop dong ay
quyén toan b quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat cho nguoi dugc ty quyén,
trong d6 c6 quyén chuyén nhuong déi véi thira dat duoc uy quyén. Cac bén thuc hién
viéc mua ban théng qua hinh thic ay quyén trong mot thoi gian dai, muc dich dé che
dau quan hé chuyén nhuong nham khéng phai nop tién thué chuyén nhuong. Tai phién
tda phlc tham cac bén duong su trinh bay va ba B thira nhan, ba B 1am nghé buén
ban ngoai cho hang ngay, moi viéc lién quan dén viéc kinh doanh, méi gisi bt dong
san déu do chdng 1a dng M tryc tiép thuc hién, quyét dinh, ba B khong tham gia dén
khi ky hop déng ay quyén, hop dong chuyén nhuong tai phong cong chang thi ba B
méi dén ky. Thyc té gitta 6ng M, ba B va cac em dng M 1a ba T, ba H, ba T2 di nhiéu
lan thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat dbi vai nhiéu 16 dat khac nhau
thong qua hop ddng ty quyén cing ndi dung 1a giao cho ngudi duge ty quyén dugc
toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat cac thira dat nay. Riéng trong ngay
05/8/2019, dng M, ba B da ky tong cong 08 hop ddng uy quyén dbi véi 08 16 dat khéac
nhau cho ba T, ba H va ba T2. Sau khi nhan dugc chuyén nhuong thdng qua cac hop
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ddng ay quyén trén, ba T, ba H, ba T2 tim kiém duoc nguoi dé nhan chuyén nhuong
lai thi 6ng M ba B lam thu tuc huy bé hop dong Gy quyén da ky cho ba T, ba H, ba
T2 va ky lai hop dong uy quyén hoic hop déng chuyén nhuong truc tiép cho bén nhan
chuyén nhuong méi véi muc dich khong phai ndp thué. Va cac bén da thyuc hién xong
05 trong s6 08 hop dong ty quyén trong ngay 05/8/2019 thdng qua hinh thic néu trén,
con lai 03 hop ddng uy quyén do chwa tim dugce ngudi nhan chuyén nhuong thi dng
M chét. Déi v6i nhimng 1an di chuyén nhuong thi nguoi nhan chuyén nhugng déu trinh
bay giao dich qua nguoi duge Gy quyén 1a ba T, ba H, ba T2, chi khi Cong chting Hop
ddng chuyén nhuong hodc lap hop dong uy quyén truc tiép cho bén nhan chuyén
nhuong méi thi méi c6 mit éng M va ba B va tién nhan chuyén nhuong thi giao truc
tiép cho ba T, ba H, ba T2.

Do vay, c6 co sé xac dinh nd1 dung trinh bay cia ba T 1a ¢6 co sd, c6 can cur
xéc dinh thyc té 6ng M, ba B da chuyén nhugng thira dat sé 1228 cho ba T, cac bén
khong 1ap Hop ddng chuyén nhuong ma 1ap Hop dong ty quyén. Ba T di giao sé tién
nhan chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong cho 6ng M, ba B. Ong M, ba B giao ban
chinh gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat 1228 cho ba T. Nhu vy, trong trudng
hop nay, Hop dong uy quyén sd 5134 giita cac bén 1a gia tao dé che giau giao dich
chuyén nhuong quyén si dung d6i véi thira dat s6 1228, do d6 Hop dong uy quyén
s6 5134 1a v6 hiéu, con giao dich chuyén nhugng quyén st dung thira dat 1228 giira
6ng M, ba B cho ba T c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat
Dan su 2015. Viéc 6ng M chét sau khi ky hop dong ay quyén sé 5134 khong anh
huong dén hiéu luc phap luat caa Hop ddng chuyén nhuong dbi voi thira dat sb 1228.
Ban 4n so tham &p dung cac Diéu 422, Piéu 569 vé don phuong cham dit hop dong
iy quyén dé tuyén Hop dong uy quyén sé 5134 cham dit 1a danh gia khong toan dién
chuing ca, dan dén x4c dinh khong dung ban chat giao dich that su gitra cac bén khi
xé&c 1ap, 1am anh hudng dén quyeén loi cua bi don. Vi vay, ¢6 can cit chap nhan khang
c&o cua bi don stra Ban an so tham vé ndi dung nay nhu phan tich trén.

[2.4] V& yéu cau phan t6 caa ba Tran Thi Thanh T: giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat 1228 giira 6ng M, ba B cho ba T ¢6 hiéu luc phap luat nhu da
phan tich nhan dinh trén, nén ba T c6 quyén yéu cau phan t6 dé yéu cau Toa &n cong
nhan thira dat s6 1228 thuoc quyén st dung caa ba. Tuy nhién, gidy chitng nhan quyén
sir dung ddi voi dat thira dat 1228 van diing tén ba B va ba T dong y tra lai gidy chang
nhan thira dat 1228 cho ba B, chi c6 yéu cau phan t6 va khang céo yéu cau ba B tra
lai gia tri 16 dét theo két qua dinh gia tai thoi diém xét xtr so tham vao thang 9 nim
2023 véi s6 tién 1.729.096.000 dong 1a phu hop. Ban an so tham khong chap nhan
yéu cu phan tb ciia ba T 1a khong khong dam bao quyén, loi ich hop phap cta ba T.
Do vdy, HDXX chip nhin khang céo ctia ba T, stra Ban 4n dan sy so thAm vé ndi

10



dung nay. Thira dat s6 1228 dung tén ba B dugc hinh thanh trong thoi ky hdn nhan
véi 6ng M, nhung ba B va dng M da 1ap Gidy xac nhan |4 tai san riéng cua ba B vao
ngay 09/3/2019 tai Van phong cong chimg Tran Thi Thanh B2, s6 cong ching 1683.
Do d6, ba B c6 trach nhiém thanh toén toan bo s6 tién 1.729.096.000 d¢ong cho ba T,
ddng thoi ba T phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba B Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat ciia thira dat 1228 néu trén.

[3] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chép nhan y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh ph Pa Ning tai phién toa, chdp nhan toan bo khang
céo cta bi don ba Tran Thi Thanh T; Stra ban 4n so thim theo hudng nhén dinh trén.

[4] V& 4an phi so thim:

[4.1] V& 4n phi dan su so thdm: Can ct khoan 1 Diéu 147 B luat T tung dan
su, Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

- Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 dng do khéng chap nhan yéu cau khai
kién vé viéc cham dut Hop dong ay quyén, nhung duoc trir vao so tién tam ang an
phi 300.000 dong da nop theo Bién lai thu sé 0002196 ngay 10/11/2022 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan Cam L&, thanh phé Pa Ning.

- Ba Nguyén Thi B phai chiu an phi 12 [36.000.000 ddng + (929.096.000 X 3%)
= 63.872.880 dong, do yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi Thanh T duoc chap nhan.

- Ba Tran Thi Thanh T khong phai chiu 4n phi so tham. Hoan tra cho ba Tran
Thi Thanh T s tién tam mg 4an phi 24.000.000 dong di nop, theo Bién lai thu s6
0009478 ngay 25/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Cam L¢, thanh phé
Pa Nang.

[4.2] V& an phi dan su phuc thim: Do chap nhan khang céo nén ba Tran Thi
Thanh T khong phai chiu 4n phi phtc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét sd: 326/2016/NQ- UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
héi. Ba T duoc tra lai sd tién tam tng d ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu 6
0001891 ngay 12/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam L&, thanh phd
Pa Nang.

[5] Vé chi phi t tung gom:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong, do yéu cau khoi kién
khong duoc chip nhan nén nguyén don ba Nguyén Thi B phai chiu, d3 nop va chi
xong.

Chi phi tham dinh gia tai san 1a 12.936.000 dong, nguyén don ba Nguyén Thi
B phai chiu do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan va yéu cau phan to cia bi
don Tran Thi Thanh T duoc chép nhan, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 Bo luat
T tung dan sy 2015. Tuy nhién, tai giai doan so tham bi donba T tu nguyén chiu, da
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nop va chi xong, do d6 khong budc ba B phai tra lai cho ba T chi phi tham dinh gia
nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Piéu 308 cua B luat T tung dan su;

- Diéu 124, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

- Piéu 27, Piéu 29 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chép nhan toan bd khang c4o cua bi don ba Tran Thi Thanh T.

Stra Ban 4n s6: 230/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 VIV “Tranh chdp
hop dong 1y quyén” clia Toa an nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Néng.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B vé
viéc yéu cau chadm dut Hop dong uy quyén sb 5134, ngay 05/8/2019, duoc Vin phong
Cong ching Tran Thi Thanh B2 ching nhan, quyén so: 103 TP/CC-SCC/HPGD, gitra
6ng Tran Cong M, ba Nguyén Thi B véi ba Tran Thi Thanh T.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Thi Thanh T.

2.1. Tuyén b Hop ddng uy quyén sé 5134, ngay 05/8/2019, dugc Van phong
Cong chuing Tran Thi Thanh B2 chizng nhan, quyén sb; 103 TP/CC-SCC/HDPGD, giira
éng Tran Cong M, ba Nguyén Thi B vai ba Tran Thi Thanh T 1a vé hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi B phai tra lai cho ba Tran Thi Thanh T sé tién la
1.729.096.000 ddng, tuong tng v4i gia tri ctia thira dat s6: 1228, to ban do sb: 7m,
dia chi: X4 Z, huyén V, thanh phé Pa Ning dugc UBND huyén Hoa Vang cép Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BK496128 ngay 15/5/2012 cho 6ng Nguyén Thanh S, chinh 1y bién dong sang tén
cho ba Nguyén Thi B ngay 24/4/2019.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nam
2015.

3. Ba Tran Thi Thanh T phéi c6 nghia vu giao tra ban goc Giay chuang nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK496128
ngay 15/5/2012 cho dng Nguyén Thanh S, chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén
Thi B ngay 24/4/2019 cho ba Nguyén Thi B.
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4. V¢ &n phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi B phai chiu 1a (300.000 dong + 63.872.880 ddong) =
64.172.880 ddng, dugc trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 doéng da nop theo
Bién lai thu s6 0002196 ngay 10/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan
Cam L¢, thanh phé Pa Néng. Sé tién ba B con phai nop 1a 63.872.880 dong.

- Hoan tra cho ba Tran Thi Thanh T sé tién tam ¢ng an phi 24.000.000 déng
dd nop, theo Bién lai thu s6 0009478 ngay 25/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
sy quan Cam L&, thanh phé bBa Ning.

4.2. V& an phi dan su phuc tham: ba Tran Thi Thanh T khong phai chiu 4n phi
phuc thdm, duoc tra lai s6 tién tam Gng da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu sb
0001891 ngay 12/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cam Lé&, thanh ph
DPa Ning.

5. V& chi phi té tung gdm:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 3.000.000 dong, ba Nguyén Thi B phai
chiu, da ndp va chi xong.

Chi phi tham dinh gia tai san 1a 12.936.000 dong, ba Tran Thi Thanh T tu
nguyén chiu, da ndp va chi xong.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Ning;

- Chi Cyc THADS quan Cam Lg;

- Toa én‘ nhan dan quan Cam L¢; (d3 ky)

- Luu ho so vu an.

Cao Van Hiéu
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