TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 151/2024/DS-PT
Ngay: 11/6/2024

Vv “Tranh chap hop dong
ch’uyexn nhwong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH )
NUOCCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn — Chii toa phién toa:Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba D6 Thi Nhung
Ba Pham Thi Xuan Pao
- Thw ky phién toa: OngPham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Nai:Ong Nguyén Dinh Thing —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngayl1 thang06nim 2024.tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 328/2023/TLPT-DS ngay 01thang 12
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb 53/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Long Khanh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s615/2024/QPPT-DS ngay22
thang 01 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 103/2024/QPPT-DS ngay
22/02/2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 179/2024 ngay 21/3/2024; Théng
bao thdi gian mé lai phién toa s6 421/TB-TA ngay 23/5/2024giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén N, sinh nim 1972

Dia chi: T6 11, khu ph T, phuong S, thanh phd K, tinh Dong Nai.

- Bj don: Ong Nguyén D, sinh nim 1963.

Ba Nguyén L, sinh nim 1966

Cung dia chi: Puong s6 10, khu phd S, phuongT, thanh phd K, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong V, sinh nim 1992; Dia chi: 234/14,
khu phd 2, phuong D, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé L, sinh nam 1959



Dia chi: To 11, khu phd T, phuong S, thanh phé K, tinh Péng Nai.

2. Ong Nguyén Q, sinh nam 1978

3. Ba Quan P, sinh ndm 1977

4. Chau Nguyén T, sinh nim 2007.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Thao: Ong Nguyén D va ba Nguyén L.

Cung dia chi: Khu phd T, phuong S, thanh phd L, tinh Pong Nai.

Do c6 don khang c4o ciia bi don Ong Nguyén D va ba Nguyén L.

(Ba N, ong V, 6ng D, ba L co mat;
Cdc duong sy con lai vcfng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so' thim:

- Nguyén don trinh bay:

Do bi don 1a chi hyi, nguyén don c¢6 tham gia choi hui va da dong hui song cho
bi don tong sb tién 1a 72.000.000 dong, dén ngay nguyén don hét hui thi bi don
khong thanh toan tién cho nguyén don. Do do, vao ngay 10/6/1999, vo chéng bi don
1a 6ng Nguyén D va ba Nguyén L méi lam gidy chuyén nhugng cho nguyén don
mot miéng dat dé can trir tién hui, dat c6 chiéu ngang 5,6m va chiéu dai hét dat
khoang 23m, gi4 chuyén nhuong 13 18.000.000 dong/mét ngang (Mudi tim triéu
dong). To gidy ban dat do bi don viét nhung khong c6 ngay thang nim nén nguyén
don da ty dién ngay 10/6/1999 1én to gidy ban dat nay dé nhd. Sau khi trir tién hui,
sd tién con lai nguyén don da tra day du cho bi don, dat c6 dia chi tai Khu phd T,
phuong S, thanh phd L, tinh Pong Nai. Do thoi diém mua ban,thira dat nay chua
dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, nén hai bén chi lam giy tay cho
nhau. Nguyén don da nhan dat cidm coc, xdy mong da toan bd dién tich da nhan
chuyén nhuong, do chua c6 tién nén chua xay dung nha ¢. Bén nam 2020 nguyén
don da khoan giéng, ding ky dong hd dién va d6 tru bé tong dé lam hang rao, khi
dang thi cong thi phia bi don ra ngin can. Dién tich dat nguyén don nhan chuyén
nhuong nay da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong bi don
ong Nguyén D va ba Nguyén L. Nguyén don d3 nhiéu lan yéu cau bi don lam tha
tuc tach thura sang tén cho nguyén don, nhung bi don khong thuc hién. Nguyén don
da lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan phuong Sudi Tre, nhung hoa giai khong
thanh.

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh giai quyét
cong nhan hiéu luc ddi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
10/6/1999 giita nguyén don va vo chong bi don éng Nguyén D, ba Nguyén L, dé
nguyén don lam thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi



thira dat s6 84, to ban dd sb 48, dién tich 125,6m’, ban d6 dia chinh phuong Subi
Tre, thanh phd Long Khénh, tinh Dong Nai.

Sau d6 ba N xac dinh: Ba Lcon thiéu tién hui ctia ba 1a 28.800.000 dong. Ba
Lkhong c6 tién tra nén vo chong ba Lan, 6ng D méi ban dat cho ba. Ba N da dua
thém cho ba L72.000.000 (Bay muoi triéu) dong cho du sb tién mua dat la:
28.800.000 dong + 72.000.000 dong = 108.800.000 dong. Sau khi mua dat, ba N da
lién hé véi bi don nhiéu lan dé hoi vé viée sang tén tach ) nhung bi don cho réng
dat van chwa duogc cip gidy chung nhan quyén st dung dit. Dén nam 2019 ba N
dugc biét thira dat cua bi don dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét nén ba
c6 yéu cau bi don 1am thu tuc tach sé cho ba. Luc dau bi don néi dwa cho bi don
thém 400.000.000 dong s& lam thu tyc, khi ba dua thém tién thi bi don lai yéu cau
dua 500.000.000 ddng mdi chiu sang tén nén ba N khong dong ¥ dua thém tién.
Nguyén don khong dong ¥ tra lai gia tri ma bi don d xay dung trén phan dat tranh
chap.

Bi don 6ng Nguyén D, ba Nguyén L do éng Vi Tdai di¢n bay:

Bi don thtra nhan ¢6 viéc choi hui nhu nguyén don trinh bay la dang. Bi don
xac dinh viéc viét gidy ban dat 1a do bi don khéng tra dugc 72.000.000 ddng tién hui
cho nguyén don, nén viét gidy ban dat dé can trir no hui. Trong gidy ban dat ghi rd
“Lan nhdn 72.000.000 dong” 1a do ba Nguyén L bi don viét dé xac dinh c6 thiéu ba
N s6 tién nay. Tuy nhién, sau d6 bi don da tra nhiéu 1an cho nguyén don hét s6 tién
72.000.000 ddng, nhung bi don khong cé chimg ctr gi chimg minh cho viée da tra sb
tién nay va cling khong viét gidy to gi déthé hién viéc bi don khong chuyén nhuong
dat cho nguyén don nira. Gidy ban dat 1a do con trai bj don 1a Nguyén Thanh Luan
viét gitip vao nam 2005, t& gidy ban dat nguyén don cung cp ghi ngay 10/6/1999 1a
khong phai chit viét ciia Luan - con bi don. Bi don xac dinh sau khi tra xong s tién
72.000.000 dong cho nguyén don thi bi don c6 yéu cau nguyén don tra lai to gidy
ban dat, nhung nguyén don cho rang da thét lac, luc d6 bi don ciing khong yéu cau
nguyén don viét lai gidy khac dé thé hién viéc mua ban dét 1a khong co that, chi la
1am tin khi bi don khéng tra duoc tién hui cho nguyén don.

Viéc phan dit dang tranh chip nguyén don c6 xdy mong nha, khoan giéng, hop
d6ng mac dién va xay cot bé tong, bi don c6 ngan can 04 1an nén hai bén xay ra xo
xat va UBND phuong Sudi Tre ¢6 1ap bién ban vé su viée au da nay. Sau do bi don
c6 xdy nha dé xe trén phan xay dung cii ciia nguyén don trén dat. Nay qua yéu cau
ctia nguyén don bi don khéng dong ¥ tiép tuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét véi nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé L trinh bay:



Ong 1a chong cua nguyén don ba Nguyén N, v éng c6 nhan chuyén nhuong
mdt phan tai 16 dat sb 143 (nay 1a thira dat s6 84, to ban d6 s 48, dién tich 125,6m?)
v6i gia 18.000.000 dong/mét ngang, tong chiéu ngang nhan chuyén nhuong la
5,6m.Vg 6ng da thanh toan hét s6 tién cho bi don 14 ong Nguyén D, ba Nguyén L,
hai bén co viét gidy ban dat cho nhau. Viéc choi hui va chuyén nhuong dét 14 do ba
N thuc hién. Hién nay bi don chua lam thu tuc sang tén cho nguyén don. Nay hai
bén xay ra tranh chap, 6ng thong nhat y kién ctia nguyén don va khong bo sung gi
thém.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Q trinh bay:Ong 1a
chu st dung thua dat sb 85, to ban dd sd 48 ban do dja chinh phuong Sudi Tre,
thanh phd Long Khanh. Pugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat vao ngay 19/5/2022. Thira dit ndy c6 mot canh gidp ranh thira
dat 84, to ban dd sb 48, ban dd dia chinh phuong Sudi Tre. ong st dung d4t thia 85
khong c6 sy lan sang thira 84, sir dungdung ranh ban dd dia chinh. Nay cac bén
tranh chap ong khong co ¥ kién gi.

* Tai ban dn dan sw so tham sé 53/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia Toa dén
nhén dén thanh phé Long Khanh da tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén N ddi voi bi don 1a
ong Nguyén D va ba Nguyén L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén N véi
ong Nguyén D va ba Nguyén L theo “Gidy ban dat” viét tay da ky ngay 10/6/1999
d6i voi thira dat s6 84, to ban d6 s648, tai khu phd Subi Tre, phuong Sudi Tre, thanh
phé Long Khanh, Pong Nai.

Budc bi don 6ng Nguyén D va ba Nguyén L phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 84, to ban do sb 48, tai khu
phé Sudi Tre, phuong Sudi Tre, thanh phd Long Khanh, Pong Nai véi ba Nguyén
N.

Budc ba Nguyén N phai tra cho ba Nguyén L va 6ng Nguyén D sé tién la
203.801.400 (Hai tram 1& ba triéu, tdm tram linh mot ngan, bon trim) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, vi¢c thi hanh ban an
va quyén khang céo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 09/10/2023, bi don Ong Nguyén D va ba Nguyén L khang cio yéu cau
Toda 4n cdp phuc thdm xem xét, giai quyét stra ban 4n so thAm cta Toa an nhan dan
thanh phé Long Khanh theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.



Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gir
nguyén yéu cau khang céo.

* Y kién cua dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Bo”ﬁg Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat t§ tung: tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xr tai
phién toa, Thim phan chu toa va Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh ciia phap
luat. Cac duong sy tham gia phién toa thyc hién ding quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh:

- V& viée giai quyét vu an:Can cr cac tai lidu co trong hd so vu 4n nhan thay:
Ngudn gbc thira dat tranh chap 1a mot phan nam trong thira dat duoc hoa gia theo
Quyét dinh sé 5128/QD-CT-UBND ngay 21/10/2004 cua Chu tich UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét gia ban nha thudc sé hitu nha nuéc cho nguoi dang thué
thudc Nong trudng Cao su An Loc cho 6ng D, ba Lvéi dién tich 196,3m” (BL 72) va
dugc diéu chinh dién tich theo Quyét dinh s6 2869 ngay 03/11/2010 cia UBND tinh
Pong Nai voi dién tich 315,2m* (BL 71). Ngay 30/10/2019, 6ng D, ba Ldugc cip
GCNQSD dit tai thira dat s6 48, to ban d6 07 phuong Subi Tre c¢6 dién tich 372,1m’
(BL 62), dién tich ting 1én 56,9m’ 1a do chénh léch giita hai 1an do dac thanh 1ap
ban do dia chinh. Ngay 25/3/2022, 6ng D, ba Lco don xin tach thira dat s6 48 to ban
dd 07 thanh 03 thira méi gdm: Thira 84 td ban d6 48 c6 dién tich 125,6m” dugc cp
d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cho ong D, ba Lan; thira 85
t& ban d6 48 c6 dién tich 121,5m* dugc ting cho ong Nguyén Q (con 6ng D, ba
Lan), thira dat 86 to ban d6 48 c6 dién tich 125m” duoc ting cho 6ng Nguyén Thanh
Long(con éng D, ba Lan)Cac duong su xac dinh thira dat dang tranh chap 1a thira 84
td ban dd 48co dién tich 125,6m” duge cap d6i GCNQSDD ngay 19/5/2022 ding
tén 6ng D, ba Lan(but luc sd: 89).

Ba L va ba N thira nhan c¢6 choi hui véi nhau, ba L 1a chu hui con ba N 1a hui
vién, ba N d dong tién hui cho ba L nhung khi dén lwgt ba N hét hui thi ba L khong
c6 tién tra nén vo chong éng D, ba L ¢6 viét gidy ban dat cho ba N dé can trir s tién
no hui ba Lvéi ndi dung “bdn cho chi N 5,6 dat 16 gia cu tqi 16 143 voi gia
18.000.000d/01 mét, tong cong 5,6m; 16 dat nam giska, bén phdi la nha éng Podn
Van Pho, bén trdi la nha éng ba Nguyén Vin Bon; sé tién dd nhdn di ké tir ngay
lam gidy nay, ba N tron quyén sir dung 16 dat trén” (BL 121). Gidy ban dat dé ngay
10/6/1999, ba N khai gidy nay dugc viét nim 1999 (BL 24, 25), con anh Nguyén
Thanh Luan (con trai 6ng D, ba N) xac dinh anh 13 nguoi viét gidy ban dat trén, thoi
diém viét gidy la vao khoang nam 2005 (BL 132, 133). Xét t& gidy mua ban dét trén
nhan thay: Hai bén lap gidy ban dat vi muc dich chuyén nhuong 5,6m dat 16 gia cu
tai 16 143, thoi diém nay 6ng D, ba L chua dugc cép GCNQSDD, do do6 chua c6
quyén dugc chuyén nhuong dit theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai 2003; dong



thoi khi viét gidy ban dat hai bén khong 1ap hop dong c6 cong chung, chimg thuc,
thong tin thira dat chi ghi chung chung 1a 16 ddt nam giita, bén phdi la nha éng
Poan Vin Pho, bén trdi la nha 6ng ba Nguyén Vin Béon, vy ban 5,6m ngang 13 tinh
tir bén trai nha 6ng Poan Vin Bén qua hay tir bén phai nha éng Poan Vin Pho qua
hay 1a nam chinh giita 16 dat, gidy ban dat khong ghi ngay thang nim cu thé nén
khong thé xac dinh duoc chinh xac thoi diém ban dét, can cu vao 101 trinh bay cua
ba N ban dat naim 1999 (BL 24) thi lic nay tham chi thira dat cua 6ng D ba L con
chua dugc nha nude hoa gia, viéc 6ng D ba L tu y ban dit cia nha nude cho ngudi
khac 1 vi pham diéu cAm ctia phap luat.

Mit khac, trong hd so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 48, to ban
d6 07 tai cac bién ban xac minh hién trang dat co quan c6 tham quyén (cu thé 1a
UBND phuodng Sudi Tre) di xac minh va khang dinh gia dinh ba Long D 13 ngudi
truc tiép st dung, on dinh dién tich dat nay toe nam 2005 dén nam 2022 (BL: 73,
77), diéu nay phu hop voi thuc té, boi 18 qua xem xét va thdm dinh tai chd gia
dinh ba Lda xay nha, s dung dat 6n dinh tir nam 2005 dén khi xin tach thanh 03
thira, trong d6 02 thira di ting cho hai ngudi con, thira con lai 1a thira dat dang
tranh chép thi gia dinh ba L van ¢ 6n dinh cho dén khi ba N khai kién. Tur thoi
diém viét gidy ban dit cho dén nay, dit van do gia dinh ba Lquan 1y, st dung,
chua giao cho ba N, trong thoi gian gan 20 nim nhung ba N van khong yéu cau
vo chong ba Ltra dit, khong quan 1y, sir dung thira dat. Theo ba N trinh bay, dén
niam 2019 khi biét duoc thira dat ciia 6ng D ba Ldugce cdp GCNQSDD ba mdi lién
hé yéu cdu tach thira sang tén cho ba, ba ddng ¥ dwa thém 400.000.000d (BL 152)
tuy nhién diéu nay khong dung thuc té vi néu cho rang 1a dat ciia minh d3 mua thi
tai sao phai dwa mot s tién 1on nhu vay dé yéu ciu tach thtra, hon nita ba ciing
khéng cung cap dugc ching cr gi ching minh cho 16i trinh bay trén cta minh.
Mit khac, ba N chua giao du tién cho bi don vi ba L chi thira nhan thiéu tién hui
ctia ba N 72.000.000d trong khi d6 néu tinh theo gidy ban dat 1a 18.000.0004/01
mét x 5,6 mét = 100.800.000d, ba N khai da dua thém cho du 100.800.000d
nhung khong dugc ba Lthira nhan, ba N khong c6 chiing ctr chirng minh da tra du
tién cho ba Lan; 101 khai ciia ba N vé s tién no huyi, sb tién nhan chuyén nhuong
dat c¢6 nhiéu mau thun.

Tir nhitng phén tich trén cho thay khong c6 can cir dé cong nhéan hiéu luc cua
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gira vo chong ong D, ba Lvéi ba N
theo gidy ban dit néu trén.Tuy nhién, ca hai bén déu co 15i 1am cho hop dong vo
hiéu nén phai co trach nhiém bdi thuong thiét hai ngang nhau. Pé nghi Hoi dong
xét xirchdp mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén D, ba Nguyén L; Sira ban 4n so
thim ctia Toa an nhan déan thanh phd Long Khanh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khéi kién va
nguoi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh x4c va day di.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén D, ba Nguyén L giri don khang céo trong thoi han va
dong tam g an phi theo quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung khang cdo:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu 4n nhan théy:

Ba Lva ba N thira nhan c6 choi hui v61 nhau, ba Lla chu hui con ba N 1a hui
vién, ba N da dong tién hui cho ba L nhung khi dén luot ba N hét hui thi ba L khong
c6 tién tra nén vo chdng 6ng D, ba L c6 viét gidy ban dat cho ba N dé can trir s tién
no hui ba Lvéi ndi dung “bdn cho chi N 5,6 dat 16 gia cu tqi 16 143 voi gia
18.000.000d/01 mét, tong cong 5,6m; 16 dat nam giika, bén phdi la nha éng Podn
Vin Pho, bén trdi la nha éng ba Nguyén Vin Bon; sé tién dd nhdn du ké tir ngay
lam gidy nay, ba N tron quyén sir dung 16 dat trén” (BL 121). Gidy ban dat dé ngay
10/6/1999, ba N khai gidy nay dugc viét nim 1999 (BL 24, 25), con anh Nguyén
Thanh Luan (con trai 6ng D, ba N) xac dinh anh 13 nguoi viét gidy ban dat trén, thoi
diém viét gidy 1a vao khoang nim 2005 (BL 132, 133).

Xét to gidy mua ban dit trén nhan thdy: Hai bén lap gidy ban dat véi muc dich
chuyén nhuong 5,6m dat 16 gia cu tai 16 143 nhung thong tin thira dat chi ghi chung
chung 13 16 dat nam giita, bén phdi la nha éng Doan Van Pho, bén trdi la nha éng
ba Nguyén Vin Bon, viy ban 5,6m ngang 13 tinh tir bén trai nha 6ng Poan Vin Bén
qua hay tir bén phai nha 6ng Poan Vin Pho qua hay 1a nim chinh giira 16 dat, gidy
ban dat khong ghi ngay thang nim cu thé nén khong thé xac dinh dugc chinh xac
thoi diém ban dat.Theo 10 trinh bay cua ba N (BL 24) thoi diém nay thta dat cua
ong D, ba L chua duoc nha nudc hoa gia, chua duge cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, do d6 chua duogc chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu
106 Luat Dét dai ndm 2003.

Mit khac, trong hd so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thira 48 to ban
dd 07 tai cac bién ban xac minh hién trang dit co quan c6 thdm quyén (cu thé 1a
UBND phuodng Subi Tre) dd xac minh va khiang dinh gia dinh ba L, éng D 1a
nguoi truc tiép st dung, on dinh dién tich dat nay tor nam 2005 dén nam 2022(BL
73, 77), diéu nay phu hop véi thuc té. Boi qua xem xét va tham dinh tai chd gia
dinh ba L d3 xay nha, st dung dat 6n dinh tir ndm 2005 dén khi xin tach thanh 03



thira, trong d6 02 thira da ting cho hai ngudi con, thira con lai 1a thira dat dang
tranh chép thi gia dinh ba L van ¢ 6n dinh cho dén khi ba N khai kién. Tur thoi
diém viét gidy ban dat cho dén nay, dat van do gia dinh ba Lquan ly, st dung,
chua giao cho ba N, trong thdi gian gan 20 nim nhung ba N van khéng yéu cau
vo chong ba Ltra dat, khong quan 1y, st dung thira dat. Theo ba N trinh bay, dén
nam 2019 khi biét duoc thira dat cua ong D, ba Lduoc cdp Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat (GCNQSDD) ba mdi lién hé yéu cau tach thira sang tén cho ba,
ba dong ¥ dwa thém 400.000.000d (BL 152).

Ban 4n so tham nhan dinh bén nguyén don da thyc hién giao du tién cho bi
don, phia bi don d3 giao quyén st dung dit cho nguyén don 1a di thyc hién toan
bd nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu lyc. Tuy nhién,
trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba N thay d6i 101 khai khai
lién tuc vé so tién no hui, s tién giao khi mua dat. Do vay, Hoi dong xét xir thay
réng: Ba N chua giao du tién cho bi don vi ba Lchi thira nhan thiéu tién hui cta ba
N 72.000.000d trong khi d6 néu tinh theo gidy ban dat 1a 18.000.000d/01 mét x
5,6 mét = 100.800.000d, ba N khai da dua thém cho du 100.800.000d nhung
khong dugc ba Lthira nhan, ba N khong cé chimg ctr chimg minh da tra du tién
cho ba Lan. Mit khac, nhu da phan tich & trén bi don chua giao quyén sir dung dat
cho nguyén don, dat van do gia dinh bi don quan 1y, st dung 6n dinh khong co
tranh chap tir nam 2004 dén khi ba N khoi kién.

Nam 2019 ba N x4y moéng nha, 1dp dong hd dién, nudc thi bén ba Lciing
phan dbi thé hién bang viéc 6ng D di hai 1an ngin can nén hai bén da xay ra x0
xat va bi UBND phudng Sudi Tre xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi gay rdi
trat tw; con nha ba Ldd quan 1y, st dung dat, xdy nha & tir trude d6, nim 2019
duoc cap Gidy ching nhin quyén str dung dit, nim 2022 lam thu tuc tach thira va
sau ndy méi xay thém phan nha dé xe trén nén mong ba N da xay dung.

Tir nhitng phan tich trén cho thay khong c6 can cir dé cong nhan hiéu luc cua
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong D, ba Lvéi ba N
theo gidy ban dat néu trén, khang céo cua 6ng D, ba Lla ¢6 co s& chdp nhan mot
phan.

Tuy nhién, vo chong ba Lda nhin cua ba N 72.000.000d 1a co that (thé hién
trong gidy ban dat c6 dong chir Lan nhan 72.000.000d, ba Lciing thira nhan diéu
ndy), ba Lkhai nim 2007 di tra cho ba N sé tién 72.000.000d nhung khong co
gidy t& ching minh, ba N xdy mong nha, do tru bé téng, lip déng hd dién, nudc 1a
dung va ba Lciing thira nhin c6 xdy thém nha dé xe trén phin moéng cii ba N da
xay. Mit khac, nhu di phan tich trén thi giao dich giita vo chong ba Lan, 6ng D
v6i ba N 1a khong duoc cong nhan, hop dong khong duoc cong nhan 1a do 16i cia



ca hai bén, phia ba Lcho rﬁng da tra lai hét s tién cho ba N, yéu cau ba N tra lai
gidy ban dat nhung ba N tra 10i di bi that lac néu vay thi phai yéu cau ba N ghi
gidy da nhan du sb tién hui va bi don khong chuyén nhuong dat nita; con phia ba
N lac nhan chuyén nhugng dat mac du biét 6ng D ba Lchua duoc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung van nhan chuyén nhuong, gidy ban dat khong ghi
ngay thang nam, vi tri 16 dat chung chung, hop dong khéng duoc cong ching,
chirng thuc, sau khi mua thi khong quéan ly, st dung trong thoi gian dai. Do hop
ddng chuyén nhuong khong duoc cong nhin nén cac bén tra lai cho nhau nhiing gi
da nhan. Gia dinh ba Ldang sinh séng on dinh trén dat, da xay nha ¢, do do vo
chdng ba Lphai co trach nhiém tra lai gia tri bang tién cho ba N.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir thdy rang can sira ban an so tham
do khach quan dé phu hop véi 10i khai cia duong sy va cac ching cir c6 trong hd
SO vu an.

Xét ca hai bén déu c6 16i 1am cho hop dong vo hiéu nén phai co trach nhiém
bdi thuong thiét hai ngang nhau. Cin ci theo chung thu tham dinh gia s
194/TDG-CT ngay 28/6/2023 ciia Cong ty c¢d phan tham dinh gia Pong Nai, tri
gia quyén st dung dat thira 84 to ban dd 48 13 1.600.000.000 dong, chi phi d6 nén
dat cia ba N 13 65.700.000 dong (bat luc: 113, 114). Do d6 budc 6ng Nguyén D,
ba Nguyén L phai thanh toan cho ba Nguyén N s tién 72.000.000d6ng (tién nhan
chuyén nhuong dat) da nhan, tién gia tri cong trinh ba N d6 nén va % gia tri quyén
str dung dat thira 84, t& ban do 48, cu thé vo chong ba Lan, 6ng D phai thanh toan
lai cho ba N sb tién: 72.000.000 + 65.700.000 + (1.600.000.000/2) =
937.700.0004.

[3] Do sira 4n so thAm nén an phi dan su so tham duoc xac dinh lai nhu sau:

Ong Nguyén D, ba Nguyén L phai chiu 4n phi dan sy so thaim c6 gia ngach d6i
v6i sb tién phai thanh toan cho ba N 1a 40.131.000d {36.000.000d¢ + 3% x
(937.700.000d — 800.000.000d) }

Ba Nguyén N phai chiu 4n phi dan sy khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau khoi
kién khong duogc chép nhan

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu toan bd chi phi do v&, dinh gia tai
san 1 24.000.000 dong (d4 ndp xong)

[5] An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo ctia 6ng D, ba Ldugc chap
nhan mot phan nén khong phai chiu 300.000d an phi dan sy phiic tham.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop voéi
nhan dinh cua Hoi d@)ng xét xtr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

Chéap nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Nguyén D, ba Nguyén L, sta
mdt phan ban 4n dan su so tham s 53/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd Long Khanh.

Can clr cac Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; céc diéu 147,
227,228, 235, 266, 273 B¢ luat t6 tung Déan sy nim 2015; Diéu 688, khoan 2 Diéu
689 Bo luat Dan su 2005; Piéu 122, 129, 131, 407 Bo luat Dan su 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi1, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén N d6i véi bi
don 13 ong Nguyén D va ba Nguyén L vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén N véi
ong Nguyén D va ba Nguyén L theo “Gidy ban dat” viét tay da ky ngay 10/6/1999
d6i voi thira dat so 84, to ban do s6 48, tai khu phd Sudi Tre, phuong Subi Tre,
thanh phé Long Khanh, Dong Nai 1a v6 hiéu.

Budc ba Nguyén L va ong Nguyén D c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
N sd tién 14 937.700.000d(chin trim ba muoi bay triéu bay trim nghin dong).

Ké tir ngay Ban 4an c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i twong Ung vé6i sb tién va thoi gian chua thi hanh an. L3i suét
cham tréa tién do cac bén thoa thuin nhung khong dugc vuot qua mure 1ai suat duge
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; truong hop khong thoa
thuan dugc thi thuc hién theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2.An phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

Ong Nguyén D, ba Nguyén L phai chiu 40.131.000d (Bén muoi triéu mot trim
ba muoi mbt nghin dong)

Ba Nguyén N phai chju 300.000d 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach.

Ba Nguyén N phai chiu chi phi td tung sb tién 24.000.000 (Hai muoi bén triéu
ddng) (d3 ndp xong).

3.An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén L va 6ng Nguyén D khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho ba Lan, ong D mdi nguoi 300.000d tam tng
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an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0007124, 0007125 cing ngay 09/10/2023 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khanh.

4. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy (d3 sira doi, bo sung) thi ngudi duge thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su (d3 sira d6i, bo sung); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (d3 stra d6i, b6 sung).

5.Ban 4an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; A AN - [ 7 e
_TAND TP. Long Khanh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Pdng Nai;

- Chi cuc THADS TP. Long Khénh;
- Céc duong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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HQI DPONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chu tgoa phién toa
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