TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Pic 1ap - Tu do - Hanh phac
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 37/2024/DS - ST
Ngay 11 thang 6 nam 2024
Vv tranh chap hop dong gdp von

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan - Chui tog phién toa: Ba Triéu Thi Luyén

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Bang

2. Ba Hoang Thi Hong

- Thee ky phién toa: Ong L& Hoang Tung —Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Bic Giang

Bai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bdic Giang tham gia phién toa: Ong
Ping P Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/5/2024 va ngay 11/6/2024 tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phd Bic Giang xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6 152/2023/TLST-DS
ngay 13 thang 10 nim 2023 theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 23/2024/
QDXXST-DS ngay 18/3/2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 29/2024/QDST-DS
ngdy 12/4/2024, Quyét dinh tam ngung phién toa sd 14/2024/QDST-DS ngay
09/5/2024, Thong bao thay d6i thoi gian mé phién toa sé 619/TB-TA ngay 30/5/2024
gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh T6 Van Truong, sinh nam 1984 (cé mat)

Pia chi: Thon Noi, xa Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang

Bi don: Anh Than Van Thang, sinh nim 1987 (vang mat)

Chi Poan Thi Hoai Thu, sinh nam 1994 (vang mat)

Cung dia chi: Lo 29, duong Pao Toan Man, khu dat mai Song Khé, thén Song
Khé 2, x& Song Khé, thanh phb Bic Giang, tinh Bac Giang

Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Ong Vin Hanh, sinh nam 1982 (ving mat)

Pia chi: Khu Bach Viét, phuong Dinh Ké, thanh phé Bac Giang, tinh Bac
Giang.

2.Chj Phung Thi Thuin, sinh nim 1985 (ving mit tai phién toa ngay 09/5/2024,
c6 mat tai phién toa ngay 11/6/2024)



Dia chi: Thon Noi, xa Noi1 Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don- anh To
Van Truong trinh bay:

Do c6 quan hé quen biét (1a ngudi cung thén) nén anh va vo chong anh Thing
chi Thu c6 thoéa thuan miéng vé viéc gop tién mua chung 16 dat s6 21-N01 dién tich
72m?, dja chi 16 dat: Khu dét & - kinh doanh dich vu xa Noi Hoang, huyén Yén Diing,
tinh Bic Giang cua anh Giap Hai Quang, sinh nim 1987 — chi Nguyén Thi Tham,
sinh nim 1988 & thon Chai, xa Lién Son, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang voéi gia
1.940.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan anh gop 1.300.000.000d6ng,vo chéng anh
Thang- chi Thu gép 640.000.000dong, thoa thuan néu c6 I4i thi hai bén cung hudng,
c6 rii ro thi hai bén cung chiu, ty 1& an chia theo ty 1¢ tién gop. Viéc thoa thuan gop
tién mua chung dat khdng lap van ban gidy to gi.

Thuc hién theo thoa thuan néu trén, ngdy 16/4/2022, anh Thang — chi Thu da
chuyén khoan cho anh sé tién 500.000.000d6ng (chuyén khoan lan 1 1a 300 triéu
ddng, 1an 2 1a 200 triéu dong), sé tién con lai 1a 140.000.000d6ng anh Thing chi Thu
dua tién mat cho anh, khi dua hai bén khdng viét giay to gi.

Ngay 19/4/2022, anh ciing vo chéng anh Thang - chi Thu va anh Quang ky
Hop ddng chuyén nhuong 16 dat s6 21 - NO1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dat &
- kinh doanh dich vu x& Nbéi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bac Giang véi gia la
1.940.000.000d6ng. Do muc dich nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén khong phai dé
st dung ma la dé chuyén nhuong lai cho nguoi khac nén khi 1ap hop dong chuyén
nhuong cac bén théng nhat chi dién tén bén chuyén nhuong 1a anh Giap Hai Quang,
sinh nam 1987 — chi Nguyén Thi Tham, sinh nam 1988 con dé tréng bén nhan chuyén
nhuong khdng ghi, anh Quang chi Thim ky vao hop dong chuyén nhuong. Bé dam
bao viéc giao nhan tién thi cac bén co 1ap gidy giao nhan tién thé hién anh Quang chi
Tham d& nhan du sé tién chuyén nhuong dat 1a 1.940.000.000d6ng giao cho anh gt
(nhung anh @ lam mat). S6 tién 1.940.000.000d6ng anh 1a nguoi truc tiép tra cho
anh Quang chi Tham, trong d6 chuyén khoan la 900.000.000dong, sé tién con lai 1a
1.040.000.000d0ng tra tién mat. Sau khi tra du s6 tién 1.940.000.000d6ng anh Quang
chi Tham dwa cho anh ban gdc gidy chirng nhan quyén str dung dat, ban phé t6 ching
minh nhan dan,ban pho t6 s6 ho khau, ban phé to gidy chirg nhan ding ky két hon.

Khoang thang 7/2022, chi Thu gap anh va trao dbi vé viéc c6 khach mua dién
tich dat néu trén nén bao anh dua toan bo gidy to cua 16 dat nay cho chi Thu dé mang
cho khach xem nén anh da dua ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat va toan
bo gidy to d nhan cta anh Quang cho chi Thu. Mot thoi gian sau, chi Thu théng tin
cho anh la cé khach mua, anh bao véi chi Thu khach mua thi ban. Tuy nhién, mot
thoi gian sau khdng thay chi Thu phan hdi gi thi anh ¢ hoi ltc thi Thu n6i la thé chap
tai Ngan hang, luc thi néi 1a cam cim dé vay tién. Anh nghi ngd nén khoang thang
10/2022 anh dén Vin phong ding ky dat dai huyén Yén Diing hoi thi méi biét vo
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chdng chi Thu d& chuyén nhugng 16 dat trén cho anh Ong Van Hanh, sinh nam 1982,
dia chi Khu Bach Viét, phuong Dinh K&, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang. Chi
Thu ban vao thoi diém nao, ban duge bao nhiéu tién anh khong biét vi trudc va sau
khi ban chi Thu khong thong bao voi anh. Chi Thu trinh bay anh 12 nguoi ky chuyén
nhuong thira dat trén cho anh Hanh 1 khong dung.

Sau khi biét dugc thdng tin vé viéc anh Thang chi Thu d4 ban dat ma khong tra
tién cho anh, anh d& nhiéu 1an dén yéu cau anh Thang chi Thu hoan tra lai s tién
1.300.000.000d6ng da gop mua dat. Anh Thang chi Thu khat 1an khat luot chua tra
va vién ly do chua c6 tién. Do vay, anh c6 y&u cau anh chi viét gidy to vé viéc gop
tién mua dat. Vi thé, ngay 19/10/2022, anh Thang lap hop dong goép vén véi noi
dung: Anh va anh Thang chi Thu cd thoa thuan gép tién mua chung 01 16 dat ¢ phan
16 (16 dat s6 21-NO1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dat & - KDDV x& Noi Hoang,
huyén Yén Diing, tinh Bac Giang) cta anh Giap Hai Quang, sinh nim 1987 — chi
Nguyén Thi Tham, sinh nim 1988 ¢ thdn Chai, xa Lién Son, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang vai gia 1.940.000.000d6ng. Hop déng gop vén do anh Thang viét vao cac
phan dé trong, co chir ky cua anh va vo chong anh Thang - chi Thu, dugc UBND x4
No6i Hoang ching thuc.

S6 tién 1.300.000.000d6ng mua 16 dat trén 1a cua anh va vo 1a Phing Thi
Thuan, sinh nam 1985, ngoai ra khdng c6 cua ai khac.

Do da nhiéu lan yéu cau anh Thang chi Thu hoan tra lai sé tién 1.300.000.000
ddng nhung khong duoc nén anh khoi kién yéu cau anh Thang chi Thu phai tra sb
tién 1.300.000.000d6ng, ngoai ra anh khong c6 yéu cau khai kién nao khac.

Bi don chi Poan Thi Hoai Thu trinh bay:

Xuat phét tir mbi quan hé quen biét (vo chong chi va anh T6 Van Truong trudc
day 1a nguoi cing thén) nén khoang thang 4/2022 anh Trudng va chi gdp tién mua
chung thira dat s6 21 - NO1 dién tich 72m?, dia chi Khu dét ¢ - kinh doanh dich vu x3
Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang v&i gia 1.940.000.000dong. Chi va anh
Truong thoéa thuan chi gop 640.000.000d0ng, anh Trudng gop 1.300.000.000d0ng.
Viéc thoa thudn gop tién mua chung dat khong 1ap vin ban gidy to gi. Do 1a gop tién
mua chung nén viéc thanh toan tra tién, l1ap gidy to déu do anh Trudng truc tiép lam
nén chi khong biét cu thé ho tén chu dat, ciing khong tim hiéu thong tin vé cha dat 1a
ai. Sau khi mua thtra dat néu trén, anh Truong 1a ngudi gitt toan bo gidy to dat (Hop
dong chuyén nhuong, gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Sau khi mua thira dat néu trén, chi va anh Truong con gop tién mua chung mot
s6 thua dat khac. Tuy nhién, do khi d6 chi néi véi anh Truong vé viée chi khong co
du tién dé vao tién coc nhitng thra dat sau nay thi anh Truong ndi véi chi 1a anh
Trudng caAm gidy to dat cua thua dat s6 21 - NO1 dé mang di vay tién ho chi. Chi
ddng ¥ nho anh Trudng vay ho sb tién 1.300.000.000d6ng. Chi duoc biét anh Truong
vay ctia anh Ong Vin Hanh ¢ phudng Dinh K¢é, thanh ph Bic Giang. Sau d6, anh
Hanh da chuyén vao tai khoan 19033.1212.48044 cua chi tai Ngan hang
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Techcombank sé tién 1.300.000.000d6ng véi noi dung ghi la “chuyén tién mua 16 dat
21 -NO1 Khu ddt ¢ - kinh doanh dich vu x& Ngi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bdc
Giang”. Sau khi nhan vay s tién néu trén, hang thang chi van tra 51 triéu dong tién
|4i/ trén s tién vay 1.300.000.000d6ng cho anh Hanh. Tuy nhién, dén thang 11/2022
do khdng c6 kha nang tra Iai cao nhu vay nén chi cé trao d6i véi anh Hanh vé viéc
cho tra tién 14i caa khoan tién vay 1.300.000.000d6ng véi muc 13i suat tién vay cua
Ngan hang nhung anh Hanh khong dong y. Sau nhiéu lan trao d6i, thoa thuan dé lay
lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua thira dat ndy nhung khong thanh thi chi
nhin dugc thdng tin tir anh Hanh cho biét thira dat nay da ban cho ngudi khéc.

Ngay 19/10/2022, anh Trudng 1am Hop dong gép vén mua chung thia dat s6
21 - NO1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dat & - kinh doanh dich vu xa Noi
Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bac Giang va yéu cau chi va chong la Than Van
Thang ky vao Hop dong. Hop ddng goép von duoc 1ap tai nha chi, gdm c6 hai ban- chi
va anh Trudng mdi nguoi gitta mot ban. Tai Toa an chi dd dugc xem ban goc hop
ddéng gop vén ngay 19/10/2022 do anh Trudng giao nop cho Toda an. Chi xac dinh
ban hop dong nay 1a hop dong chi va anhThan Van Thang d4 ky, chir viét tay vao
phan tréng trong mau Hop dong danh may san 1a do anh Than Van Thing viét.

Anh T6 Vin Truong yéu cau vo chong chi tra sb tién 1.300.000.000 dong theo
Hop dong gop von ngay 19/10/2022, quan diém cua chi nhu sau: Viéc vo chong chi
va anh Truong gop tién mua chung 16 dat s6 21 - NO1 dat 1a c6 that. Chi khong phai
la nguoi ban 16 dat nay ma anh Truong 13 nguoi ky hop dong chuyén nhuong thira
dat s 21 - NO1 cho anh Hanh va sang tén s6 dé cho anh Hanh, anh Hanh chuyén
khoan vao tai khoan chi sé tién 1.300.000.000d6ng. Do vay, chi déng Y tra cho anh
Truong 700.000.000d4ng theo thoa thuan ty 18 gop tién trong Hop ddéng gdp von vi
gia dat tai thoi diém hién nay chi khoang 1.100.000.000d4ng.

Bi don anh Than Van Théng trinh bay:

Ban dau viéc vo anh gdp tién mua chung dat véi anh Truong thé nao anh
khéng biét, chi dén ngay 19/10/2022 khi anh Truong dén nha anh lap hop ddng, bao
anh ky vao hop dong gop vén anh mai biét. Tai Toa an anh da dugc xem ban géc hop
ddng gop vén ngay 19/10/2022 do anh Truong giao nop cho Toa an. Anh xac dinh
ban hop ddng nay la hop dong vo chong anh da ky, chir viét tay vao phan tréng trong
mau Hop dong danh may sén la do anh viét.

Vo chong anh chi déng y tra anh Truong sb tién khoang 700.000.000d6ng vi
chia theo ty 1& gop tién theo Hop ddng gop von, gia dat tai thoi diém hién nay 1a
khoang 1.100.000.000d4ng.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Ong Van Hanh trinh bay:

Anh ¢6 quan hé quen biét v&i anh Thing, chi Thu do c6 quan hé lam an mua
ban dat, sau d6 anh ciing c6 quan hé quen biét véi anh Truong.

Ngay 17/5/2022, anh nhan chuyén nhuong ctia anh Than Van Thing, sinh nam
1987 va chi boan Thi Hoai Thu, sinh nam 1994 16 dat sé 21-N01 dién tich 72m2, dia
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chi 16 dt: Khu dit ¢ - kinh doanh dich vu x& Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Béc
Giang v&i gia 1.288.000.000dong. Ngay 17/5/2022 anh da chuyén khoan cho anh
Thing chi Thu toan bo sb tién néu trén (chuyén lam 3 lan: tir tai khoan cua anh
6060123688888 tai Ngan hang MB dén tai khoan cua chi Thu la 1903312124 8014
tai Ngan hang Techcombank). Do gidy chirng nhan quyén sir dung 16 dit néu trén chi
Thu, anh Thing chua dang ky bién dong, sang tén nén van dung tén cha cii (nhung
anh khdng nhé tén cu thé), hop dong chuyén nhuong dat gitra chi Thu anh Thing van
dé tréng tén nguoi mua nén khi anh va chi Thu, anh Thing lap hop dong chuyén
nhuong thi théng tin nguai ban (bén chuyén nhugng) khéng phai ghi tén chi Thu- anh
Thang ma ghi tén cha cii (nguoi dtng tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat).
Ngay sau khi hoan tat thi tuc gidy to chuyén nhuong, thanh toan tién chuyén nhuong
anh d& lam tha tuc dang ky sang tén thira dat nay tai co quan nha nuéc c6 tham quyén
do anh dung tén hop phap, 16 dat ndy anh da chuyén nhugng cho nguoi khac.

Viéc anh Trudng, chi Thu, anh Thing c6 chung tién mua 16 dat s6 21-NO01 dién
tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dat ¢ - kinh doanh dich vu x& Noi Hoang, huyén Yén
Diing, tinh Bac Giang thé nao anh khong biét. Khi mua 16 dat néu trén anh chi trao
dbi thoa thuan vai chi Thu (chi Thu 1a nguoi truc tiép goi dién trao doi véi anh, khi
lam hop dong chuyén nhuong va tra tién c6 mat anh Thang), anh khong trao doi
thong tin gi véi anh Truong, toan bo s tién chuyén nhugng tra cho chi Thu.

Do ¢6 quan hé quen biét Iam an cung nhau nén chi Thu cd 2 1an vay tién cua
anh. Chi Thu 1a ngudi truc tiép vay tién caa anh (khéng phai nho anh Truong vay ho
nhu chi Thu trinh bay). Chi Thu da nhiéu lan vay tién cua anh, thoi gian anh khéng
nhé chinh xac chi nhé 1 1an 1a 1.300.000.000d6ng, mot 1an 1a 1.200.000.000d6ng (s6
tién 1.200.000.000d6ng vay nhiéu lan sau cong lai thanh khoan 1.200.000.000d56ng)
va dén nay chi Thu van con ng anh s6 tién 1a 500.000.000d6ng. Khi vay tién, chi Thu
khong dwa cho anh gidy to, db vat, tai san gi, ban than anh ciing khéng cam gidy to,
tai san do vat gi cua chi Thu. Do vay, chi Thu trinh bay khi vay tién ¢ dwa cho anh
gidy ching nhan quyén si dung 16 dat sé 21-N01 dién tich 72m2, dia chi 16 dat: Khu
dat ¢ - kinh doanh dich vu xa Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang, sau d6
do khdng c6 kha nang tra goc va 14i nén anh da ban 16 dat nay la khdng ddng.

Anh khang dinh chi Thu anh Thang 1a nguoi ban 16 dat s6 21-NO1 dién tich
72m? cho anh, anh Truong khong phai la ngudi ban 16 dat trén, anh khong giao dich
thoa thuan gi véi anh Truong. Can ca ching minh 1a giao dich chuyén khoan tai
Ngan hang vé viéc anh chuyén tra chi Thu sb tién 1.288.000.000 dong c6 ghi noi
dung “Ong Van Hanh chuyén khoan tién mua 16 dat s6 21 —NO1 to ban ¢6 TKPL, Noi
Hoang, Yén Diing, Bic Giang”; khi lam hop ddng chuyén nhuong chi Thu, anh
Thang 1a nguodi ¢ miat tai Uy ban nhan dan x& Noi Hoang dé lam tha tuc chuyén
nhuong va ban giao ban gdc gidy chirng nhan quyén st dung cua 16 dat néu trén.

Anh xac dinh khdng c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi dén viéc tranh chap
gitta anh Trudng vai vo chdng chi Thu, anh Thang nén khéng yéu cau gi.
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Tai bién ban xdc minh, chi Nguyén Thi Tham cung cdp:
Vo chdng chi khong ¢6 quan hé gi v&i anh Té Van Trudng, chi Poan Thi Hoai
Thu. Khoang thang 7/2019 vo chdng chi c6 nhan chuyén nhugng cua anh T6 Vin
Truong, chi Phing Thi Thuan 16 dat s6 21-N0O1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dat
& - kinh doanh dich vu xd No6i Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang vdi gia
khoang 900 triéu dong.Viéc mua ban chuyén nhugng c6 1ap hop dong va di duoc
ding ky bién dong dimg tén vo chong chi Giap Hai Quang — Nguyén Thi Thiam trén
gidy ching nhin quyén st dung dit. Khoang mot nim sau v chdng chi lai chuyén
nhuong cho anh T6 Vin Trudng 16 dat néu trén (thoi gian chi khong nhé chinh xéac
chi nhé khoang hé nam 2022), gia chuyén nhugng gan 02 ty dong. Hai bén c6 lap
hop dong chuyén nhugng. Do 1a bén ban nén vo chong chi chi biét ky vao bén
chuyén nhuong, khéng dé y, khong biét ghi tén bén nhan chuyén nhuong 13 ai trong
hop ddng. Vo chong chi chi giao dich véi anh Trudng, khong chuyén nhuong, giao
dich vo1 ai khac.
Tai phién tda ngay 12/4/2024: Bi don (anh Than Vin Thang), ngudi co quyén
loi nghia vy lién quan vang mat 1an thi nhat nén Toa an hodn phién toa.
Tai phién toa ngay 09/5/2024-
Bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ving mat khéng cé ly do
Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién budc bi don tra sb tién 1.300.000.000
ddng va trinh bay: Khoang thang 11/2019 ¢6 nhan chuyén nhuong 16 dat s6 21-N01
dién tich 72m?, dja chi 16 dat: Khu dat & - kinh doanh dich vu x3 Noi Hoang, huyén
Yén Diing, tinh Bic Giang cua anh Nguyén Duy Hung- chi S Thi Thu Hanh, sau
khi mua d 1am thu tuc sang tén bia d6. Pén thang 7/2019, anh chuyén nhugng 16 dat
néu trén cho anh Giap Hai Quang va chi Nguyén Thi Thim. Sau d6 khoang thing
4/2022 anh va vo chong chi Thu anh Thang gbp tién mua lai 16 dat néu trén cta anh
Quang chi Thim. Khi mua cé 1ap Hop dong chuyén nhuong nhung dé treo (tirc 1a
khong ghi tén nguoi mua trong hop dong chuyén nhuong), ¢ bién nhan tién cta anh
Quang nhan 1.940.000.000d6ng. Anh 1 nguoi truc tiép dung ra giao dich, thoa
thuan, tra tién, chi Thu khong tham gia nhung cé di xem dat, c6 di cung tra tién, viéc
tra tién tai Uy ban nhan dan xa Noi Hoang. Anh Quang c6 biét chi Thu mua chung
dat. Khoang thang 3, thang 4/2022 do chi Thu néi c6 khach mua dat, anh tin tuong
nén da dua toan bo gidy to ciia 16 dat gdm gidy ching nhan quyén st dung dat, Hop
déng cho chi Thu. Viéc cac bén gop tién mua chung dét, anh va chi Thu thoéa thuan
c6 3 cing hudng, 16 cung chiu theo ty 1& gop von (anh 65%/; chi Thu 35%). Viéc
thoa thuan chi n6i miéng, khong lap gidy to gi. P6i v6i cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat anh khong c6 yéu ciu gi. Anh chi biét do chi Thu ban dat va cim
tién khdng duoc sy dong ¥ cta anh nén phai tra lai anh sb tién anh di gop 1a
1.300.000.000d6ng. Anh chua khi ndo dimg ra vay tién anh Hanh ho chi Thu ciing
khong cam cd 16 dat nay dé vay tién ho chi Thu. Anh d& nghi Toa 4n tam nging
phién toa dé tham dinh, dinh gia 16 dat nay.
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Toa 4n tam ngig phién toa dé xac minh, thu thap bo sung tai liéu chung ctr 12
hé so lién quan dén viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va thong tin dang ky
bién dong cua 16 dat s6 21-N0O1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dit & - kinh doanh
dich vu x3 No6i Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang theo vin ban ngay
18/01/2024 giri Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Yén Diing; tién hanh
thAm dinh, dinh gi4 16 dat s6 21-NO1 néu trén.

Két qua tham dinh, dinh gia: Lo dat sb 21-NO1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat:
Khu dat ¢ - kinh doanh dich vu xa Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang phia
dong giap thira dat sd 20 t& ban d6 thiét ké phan 16, phia tay giap thira dat sb 22 to
ban d6 thiét ké phan 16, phia nam giap muong thoat nudc cua khu dat quy hoach, phia
bac gidp voi duong bé tong khu dat ¢ kinh doanh dich vu xd Noi Hoang, trén dat
khong c6 tai san cong trinh gi. Lo dat thudc vi tri 1 khu dat dich vu Noi Hoang c6 gia
2.800.000d6ng/m? gia chuyén nhwong trén thi truong tai thoi diém hién tai 12
20.200.000d6ng/m?.

Tai phién toa ngay 11/6/2024:

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit tai phién toa.

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khdi kién. Doi véi chi phi thim dinh dinh gia
nguyén don nhan chiu ca, khéng dé nghi giai quyét.

Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan — chi Phung Thi Thuan trinh bay: S6 tién
1.300.000.000d6ng anh Truong gbp mua chung 16 dat véi vo chong chi Thu 14 tién
chung cua vo chong. Chi thong nhét véi trinh bay ctia anh Truong, budc chi Thu anh
Thang tra s tién néu trén cho vo chdng chi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an:

-Vé viéc tuan theo phap ludt: QU trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong
xét xt, Thu ky phién toa tuan tha dung quy dinh phap luat. Nguyén don chip hanh
dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Bi don chip hanh chua dung quy dinh Bo
luat tb tung dan su.

-Vé viée giai quyét vu an:

+Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc chi Poan Thi Hoai Thu —
anh Than Vin Thang tra anh T6 Vian Trudng — chi Phung Thi Thuan sb tién
1.300.000.000 déng.

+ V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh phép luat.
Hoan tra nguyén don tién tam tng an phi da nop.

+ V& chi phi td tung: Anh T6 Van Trudng nhan chiu ca 3.700.000d0ng chi phi
thim dinh, dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé su ving mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Bi don dd duoc triéu tap hop 16
lan thtr hai nhung ving mit tai phién toa khong co 1y do. Nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan (anh Ong Vian Hanh) ving mit tai phién toa va co6 don dé& nghi xét xur
vang mat. Can ct khoan 1, khoan 3 DPiéu 228; khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T4 tung dan
su, HO1 d@)ng xét x1r tién hanh xét Xt vu an.

[2] V& quan hé phap luét tranh chap, thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cdu bi don tra 1.300.000.000d6ng 14 tién nguyén don gop tién mua
chung 16 dit s6 21-NO1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dat & - kinh doanh dich vu
xd No6i Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang v6i bi don theo thoa thuan tai Hop
doéng gop vén nhung khong duoc dam bao quyén loi nén yéu cau bi don hoan tra.
Pay la tranh chip gilta c4 nhan vdi ca nhan trong quan hé dan sy. Can ctr khoan 3
Diéu 26 Bo luat T tung dan sy xac dinh quan h¢ phap luat 1a tranh chép hop déng
dan sy cy thé 1a tranh chap hop dong gop vén. Theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 cta B6 luat T6 tung dan sy vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang.

[3] V& yéu cau khdi kién cua nguyén don:

[3.1] Can ctr vao 101 khai cac duong su, tai liéu thu thap dugc xac dinh thang
4/2022 anh T6 Vian Trudng va chi Poan Thi Hoai Thu- anh Than Vin Thing da gop
tién mua chung 16 dat sé 21-NO1 dién tich 72m?, dia chi 16 dat: Khu dat & - kinh
doanh dich vu xa No1 Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang cua anh Giap Hai
Quang va chi Nguyén Thi Thim trong d¢6 anh T6 Vin Trudng gép 1.300.000.000
ddng; chi Poan Thi Hoai Thu, anh Than Vin Thing gop 640.000.000d6ng. Pén ngay
19/10/2022 anh T6 Vin Trudng va chi Poan Thi Hoai Thu- anh Than Vian Thing d3
ky Hop ddng gop von dé ghi nhan sy théa thuin néu trén. Qua trinh giai quyét cac
duong sy khong c6 ¥ kién gi vé Hop dong gbp von ngay 19/10/2022.

[3.2] Theo ho so tai lidu thu thap dugc tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Yén Diing, tinh Bic Giang thé hién: Thira dat s6 21- s6 ky hiéu khu dat N0-01
td ban d6 s6 TKPL, dia chi Khu quy hoach dat & va kinh doanh dich vu xa Noi
Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang ngay 25/9/2015 Uy ban nhan dan huyén
Yén Diing cip cho ngudi str dung dat ba Bd Thi Thu Hanh va 6ng Nguyén Duy
Hung, s6 vao sd cip gidy ching nhan CH00801/454/QD-UBND. Ba B4 Thi Thu
Hanh va 6ng Nguyén Duy Hung da chuyén nhuong thira dat néu trén cho anh T6 Vin
Truong va chi Phung Thi Thuan theo hd so s 587/2019, duge Chi nhanh Vin phong
dang ky déat dai huyén Yén Diing ding ky bién dong ngay 23/4/2019 cho anh T6 Vin
Truong va chi Phung Thi Thuan dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ngay 20/6/2019 anh T6 Vian Truong- chi Phung Thi Thuan da chuyén nhuong 16 dét
néu trén cho anh Gidp Hai Quang — chi Nguyén Thi Thim. Ngay 09/7/2019 Chi
nhénh Van phong ding Ky dat dai huyén Yén Diing diang ky bién dong cho anh Giap
Hai Quang va chi Nguyén Thim ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Tiép d6 ngay 17/5/2022, anh Giap Hai Quang - chi Nguyén Thim di 1ap hop dong
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chuyén nhuong 16 dat néu trén cho anh Ong Vin Hanh (hop dong chuyén nhuong
dugc Uy ban nhan dian xa N§1 Hoang, huyén Yén Diing ching thuc ngay 17/5/2022),
ngay 18/5/2022 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Yén Diing da dang ky
bién dong cho anh Ong Vin Hanh dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ngay 24/02/2023, anh Hanh d3 chuyén nhuong cho anh Ninh Quang Pang va chi
Nguyén Thi Hién. Cac lan chuyén nhuong déu da duoc Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai dang ky bién dong theo quy dinh phéap lut.

[3.3] Mic du hd so tai liéu thu thap duoc tai Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén Yén Diing, tinh Bic Giang khong c6 thong tin ndo thé hién chi Poan Thi
Hoai Thu — anh Than Vin Thang 1a nguoi chuyén nhuong 16 dat s6 21 - NO1 cho anh
Ong Vian Hanh. Tuy nhién, theo 161 khai cia anh Ong Van Hanh thi chi Thu la nguoi
chuyén nhugng thira dat néu trén cho anh Hanh véi chung cir 1a thong tin chuyén
khoan anh Hanh chuyén cho chi Thu sé tién 1.300.000.000d6ng vao ngay 17/5/2022.
Theo ban sao ké tai khoan tai Ngan hang thuong mai c6 phan quan d6i — Chi nhanh
Bic Giang, sao ké tai khoan tai Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ thuong Viét Nam
thi ngay 17/5/2022 anh Ong Vian Hanh chuyén khoan cho chi Poan Thi Hoai Thu s6
tién 1.288.000.000d6ng,nd6i dung chuyén khoan ‘Ong Van Hanh chuyén khodn tién
mua 16 ddt s6 21 NOI to ban 36 TKPL Ngi Hoang, Yén Diing, Bdic Giang.” QUa trinh
lam viéc tai Toa an va tai Bién ban dbi chat ngay 25/12/2023 chi Thu trinh bay c6
nhan sb tién 1.300.000.000dong do anh Hanh chuyén khoan v&i ndi dung néu trén.
Chi Thu cho rang s tién 1.300.000.000d6ng anh Hanh chuyén khoan cho chi Thu la
tién chi Thu vay anh Hanh va phai thé chép 16 dat s6 21-NO1 dién tich 72m?, dja chi
16 dat: Khu dat & - kinh doanh dich vu x4 Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Béc
Giang, viéc thé chdp cac bén thoa thuin 14p duéi hinh thic 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung chi Thu khong cung cip dugc gidy to, ching ctr gi
dé chung minh. Theo trinh bay ctia chi Nguyén Thi Thim thi khoang hé nim 2022 vo
chdng chi Thim chuyén nhugng lai cho anh Truong 16 dat s6 21-N01, anh Truong 1a
nguoi thoa thudn, tra tién, chi Thim khong ban, lién hé trao d6i véi ai 1a Ong Van
Hanh ciing nhu khdng giao dich thoa thuin bat cir van dé gi lién quan dén thua dat
trén voi chi Thu; khi chuyén nhuong cho anh Trudng, chi Thim chi biét ky vao hop
dong, khong dé y trong hop dong ghi bén nhan chuyén nhuong 13 ai. Loi trinh bay
ctia chi Tham phu hop véi 101 khai cua anh Truong vé viée khi nhan chuyén nhuong
dat ctia chi Thim - anh Quang cac bén dé tréng khong ghi tén nguoi mua vao hop
déng chuyén nhuong. Do vay, 101 khai ctia anh Truong, anh Hanh vé viée chi Thu
anh Thang 13 ngudi chuyén nhugng 16 dat s6 21-NO1 14 ¢6 can ci.

[3.4] Chi Thu cho riang anh Té Van Trudng la nguoi chuyén nhuong 16 dat sd
21-NO1 nhung chi Thu khong cung cap dugc ching ctr gi dé chimg minh ngoai 10i
trinh bay. Ho so cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat ciing nhu thong tin bién
dong thira dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai cung cip khong c6 tai liéu,
gidy to nao thé hién sau khi hai bén gop tién mua chung 16 dat sé 21-NO1 anh
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Truong 13 nguoi chuyén nhuong 16 dat dat néu trén cho anh Ong Vian Hanh. Do vay,
161 khai cta chi Thu 1a khong ¢6 cén cu.

[3.5] Can ctr vao o1 khai ctia anh T6 Van Truong, anh Ong Van Hanh va tai li¢u
thu thap duoc nhu da phan tich ¢ trén ¢ can ctr xac dinh chi BPoan Thi Hoai Thu —
anh Than Van Thing 14 ngudi di chuyén nhuong 16 dat sd 21-NO1 cho anh Ong Vin
Hanh. Mic du khi gop tién mua chung dat hai bén thoa thuan phan chia loi nhuan, rai
ro theo ty 18 tién gop nhung chi Thu, anh Thang 1& ngudi di ty ¥ chuyén nhuong 16
dat s6 21-NO1 ma khong ban bac, khdng dugc su thong nhat dong y ciia anh Truong
nén phai c6 nghia vu hoan tra cho anh Truong toan bo s tién 1.300.000.000d0ng anh
Truong da bo ra dé gop mua 16 dat sé6 21-NO1 theo Biéu 504, Dicu 507, Dicu 274,
Diéu 275 Bo luat Dan sy.

[4] V& an phi:

[4.1] Do yéu cau ctia nguyén don 13 c¢6 cin ct, dugc chap nhin nén bi don phai
chiu toan bd tién an phi theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung
an phi va 1¢ phi Toa an. Cu thé bi don phai chiu an phi ctia s6 tién 1.300.000.000d6ng
la: 36.000.000d0ng + 3% cta phan gia tri tai san c6 tranh chdp vuot 800.000.000
dong 1a (3% x 500.000.000d6ng) = 51.000.000d6ng.

[4.2] Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra nguyén don
tién tam Grng an phi da nop.

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don nhén chiu ca s tién chi phi thim dinh, dinh
gia 13 3.700.000 dong, xét thiy day 1a su tu nguyén ctia duong su, phu hop v6i quy
dinh phap luat nén duoc chép nhan.

[6] V& quyén khang cédo: Puong su ¢6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai
Diéu 271, Biéu 272 va Biéu 273 Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Dicu 157; Diéu 165; khodn 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu
228; Piéu 271; Piéu 272 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat T tung dan su;

Can ¢t Didu 504, Dicu 507, Diéu 274, Diéu 275 B¢ luat Dan su.

Cian cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caia nguyén don

1. Budc chi Boan Thi Hoai Thu - anh Than Van Théng tra anh T6 Van
Trudng — chi Phung Thi Thuan sd tién 1.300.000.000ddng (bang chit: Mét ty, ba
tram triéu dong) theo Hop ddng gép von ngay 19/10/2022.

2. V& an phi:
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- Chi Poan Thi Hoai Thu va anh Than Vin Thang phai chiu 51.000.000d6ng
(bang chir: Nam muwoi mét triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra anh T6 Vian Truong sd tién tam tng an phi da ndp 1a 25.500.000
ddng theo bién lai sé6 0000107 ngay 12/10/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh
phd Béc Giang.

3. V& chi phi t6 tung: Anh T6 Van Trudng chiu ca 3.700.000d0ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac nhan anh TO0 Van Truong da ndp du va
thanh toan xong.

4. V& nghia vu thi hanh an:

- Vé nghia vu chdm thi hanh an: Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat hoac
ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

5. V& quyén khang cdo: Puong su ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo
tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cta
Bo luat T tung dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Giang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang.

- VKSND tp Béc Giang;

- Chi cuc THADS thanh phd

Bic Giang .

- Céac duong su.

- Luu HS, VP.

Tri¢u Thi Luyén
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Cac Hoi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa
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