TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap- Tw do — Hanh phic

Ban an s6:42 /2024/DS-PT
Ngay: 11-6-2024
“V/v tranh chdp tuyén bgf giao dich
mua ban nha va chuyén nhirong
quyén sw dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hi dong xét xtr phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: dng Nguyén Hong Anh

Céc tham phan: 6ng Ta Duy U'dc.

ong Bui Duc Thanh.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Ninh: Nguyén Thi Thu Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 6 nam 2024, tai Hoi truong xét x1r s6 4, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh xét xt phtuc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y so:
31/2024/TLPT-DS ngay 04/5/2024 vé “Tranh chap tuyén bé giao dich mua bén nha
va chuyén nhiwong quyén sir dung dat vé hiéu".

Do ban an dan su so tham so: 01/2024/DS-ST ngay 27/02/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh bi anh Poan Vian K va chi Phan Thi
H la bi don khang céao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 68/2024/QD-PT ngay
21/5/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: chi Hoang Thi T, sinh ndm: 1996; not cu tr: thon D, xa T, thi xa
Q, tinh Quang Ninh, ving mit, ¢6 don xin xét X vang mat.

2. Bi don: anh Poan Van K, sinh nam 1980 va chi Phan Thi H, sinh nam 1979;
déu tru tai dia chi: khu H, phuong N, thanh ph6 M, tinh Quang Ninh, vang mat anh
Doan Van K.

Nguo1 dai dién theo uy quyén cua anh Poan Van K 1a chi Phan Thi H, dia chi:
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khu H, phuong N, thanh phé M, tinh Quang Ninh (Gidy uy quyén lap tai UBND
phuong N ngay 29/11/2023), c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: anh Nguyén Khic Q, sinh nim:
1991; noi cu tra: khu F, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh, ving mit, c6 don xin
xét XUr vang mat.

4. Ngwoi khang cao: Chi Phan Thi H va anh Doan Van K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 11/10/2023, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa nguyén don chi Hoang Thi T trinh bay:
Do c6 quan hé quen biét x4 hoi véi vo chéng anh chi K-H nén chi T biét nha anh chi
K- Hong muon ban nha ngdi nha gan lién véi thia dat ¢ khu D, H va dat van dé mua,
khi duoc hoi vé nguon gbc va giay to nha thi anh chi K- H noi dat do vo chong anh
chi mua cta 6ng Vii Duy C tir nim 2008 hién thira dat chua duoc cap giay ching
nhan ma chi cé giay viét tay cua ong C cho vo chong anh chi Kién Hong, va khang
dinh thura dat trén chi can nop thué 1a co6 du diéu kién duoc cé‘ip Giﬁy chung nhan
quyén st dung dat, va nhitng nha xung quanh day cling déu c6 nguon goc nhu vay.
Do tin tuéng nén chi T, anh Q da dong ¥ mua nha, dat cia anh chi K - H véi gia
1.250.000.000¢ (mot ty hai trim nam muoi triéu dong), ngay 22/3/2022 chi T da dat
coc cho chi H s6 tién 40.000.000d (bon muoi triéu dong). Ngay 25/3/2022 hai bén
da viét giay tay “giay chuyén nhuong” nha dat nam trén dat ong C va chi T da
chuyén khoan so tién 1,2 ty dong vao tai khoan cta anh K trong ngay 25/3/2022 lam
3 lan, moéi lan chuyén khoan 400.000.000d (bon trim triéu dong). SO tién
10.000.000d (muo1 triéu df")ﬂg) thi dua tién mit cho anh chi. Téng so tién chi T da
thanh toan cho anh chi K, H 1a 1.250.000.000d (mdt ty, hai tram nam muoi triéu
dong) nhu gia ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong.
Khi anh chi K, H chuyén nha di thi chi T don dep lai nha va thué don vi tu van do dac
dién tich nha va lam thu tuc xin cap giay chirng nhan thi méi duoc biét thira dat nay
khong du diéu kién duogc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, va UBND thanh
pho M d3 c6 cong van s6 1606 ngay 06/5/2022 tra 1oi don cua cong dan lién quan
dén cac thira dat mua cua 6ng C, trong d6 c6 don cua chi Phan Thi H. Tai cong vin
s0 1606 néu trén thé hién chi H da gui don 1én UBND thanh pho M tir ngay 04/01/2022
va thua dat chi H, anh K ban cho chi T da bi xét xu boi Ban an s6 71/2016/HSST
ngay 29/6/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh c6 ndi dung thu hoi phan dién



tich dat nay.

Chi T cho rang da bi vo chong anh chi K-Hong lira doi, khong dwa thong tin chinh
x4c vé thira dat ma dinh huéng theo hudng dat lam duoc so chi can nop thué trong
khi da c6 ban an xét xit ciia Toa an tir nam 2016 thu hoi dién tich dat trén. Sau d6 chi
T di nhiéu lan yeéu cau tra lai nha dat va doi anh chi K, H tra lai tién nhung anh chi
khong dong .

Tai don khoi kién dé ngay 11/10/2023 chi T dé nghi Toa 4n nhan dan thanh pho
Moéng Cai tuyén bo giao dich dan su tai gidy chuyén nhuong ngay 25/3/2022 giita
chi T va vo ch(:‘)ng anh chi K, H la v hiéu va budc anh chi K, H phai tra lai toan bo
so tien da nhan cua vo chf"mg chila 1.250.000.000d (mot ty hai tram nam muoi tri¢u
dong), va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, budc anh chi K, H phai tra cho
chi T mot khoan tién boi thuong biang so6 tién 13i theo 1ai suat Ngan hang tir ngay
25/3/2022 cho dén khi hoan tra xong.

Tai phién toa chi T giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén bo
giao dich dan su tai gidy chuyén nhuong ngay 25/3/2022 giira chi T va vo chong anh
chi K, H la v6 hi¢u, va budc anh chi phai tra lai toan bo so tién da nhan cta vo chf’ing
chi la 1.250.000.000d (mot ty hai trdim nam muoti tri¢u déng), ngoai ra chi T khong
c6 yéu cau gi khac.

Pé dam bao cho viéc Thi hanh én, cung voi1 don khoi kién chi T da co don yeu
cau ap dung bién phap khan cap tam thoi “phong tda tai san cua ngudi ¢ nghia vu”
d6i voi 01 ngdi nha cap 4 gan lién véi quyen st dung thira dat s6 50 to ban do so 10
c6 dién tich 596,8m? tai dia chi: khu H, phuong N, thanh ph6é M, tinh Quang Ninh.
Thira dat c6 s6 phat hanh CT 948430, s vao so6 cap giay chirng nhan CH 02767 do
UBND thanh pho M cap ngay 10/8/2022 cho 6ng Hoang Van B va ba Pham Thanh
N, di chuyén nhuong cho anh Poan Vian K va chi Phan Thi H theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 cong chirmg 2393, quyén s6
24, do Van phong C1 cong ching ngay 16/8/2022.

Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don chi Phan Thi H dong thoi
la nguwoi dai dién theo 1y quyé“n cia bi don Doan Vin K cé 16i khai thé hién: vo
chong chi mua dat d6i cua ong Vii Duy C tir ngay 20/10/2008, sau khi mua dat vo
chong chi xdy nha & tir nam 2012, thang 12/2021 vo chong chi ¢6 mua nha dat & to
A, khu H, phuong N, thanh phé M, do thiéu tién mua nha & N nén vo chong chi cling
phai vay muon ban be, gia dinh, vo chéng chi T thué nha tro cach nha chi 5 nha va

hai gia dinh thuong xuyén qua lai, biét duoc hoan canh cua chi nén chinh chi T 1a
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nguoi go1 y chi ban nha cho chi T de trang trai tra ng, ban than chi cling no1 véi chi
T dat nha anh chi chua c6 bia d6, nam 2008 mua cua 6ng C chi co gidy viét tay sau
d6 anh chi lam nha & cho dén bay gio, chi di cho chi T xem gidy viét tay cua 6ng C
va hai bén thoa thuan chot gia la 1.250.000.000d (mot ty, hai tram ndm muoi tri¢u
dong), chi da nhan du so6 tién trén do chi T thanh todn va la nguoi viét giay ban nha
theo noi dung chi T yéu cau.

Chi H cho réng chi cling nhu dai dién 70 ho gia dinh mua dat cua ong C, nam

nao cling lam don dé nghi thanh phd xem xét cap giay va cé co hoi c6 thé lam duoc s6
vi truéc day khu dat khong co6 dién nay da duoc cap dién, co duong bé tong, co so
nha...va cac ho dan o day van chuyén nhuong dat qua nhiéu chu ma khong bi co
quan nha nudc nao cam, nén ban than vo chéng chi va vo chf’ing T, Q thoa thuan viéc
mua ban la la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Hién nay gia dinh chi khong
c6 diéu kién kinh té dé léy lai nha va tra tién cho vo chf‘)ng T-Q dé nghi Toa an xem
xét dam bao quyeén loi cho chi.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Khdc O c6 1oi khai nhie chi T trinh
bay va tai don xin xét xir vang mdt ¢6 quan diém: chi H, anh K da khong trung thuc,
khong dua ra thong tin chinh xac vé thtra dat nhu: chi H, anh K biét thtra dat ban cho
chi T di bi thu hoi theo Ban an s6 71 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh; ban than
chi H cling da nop don 1én UBND thanh ph6é M cting mot s6 ho dan tir ngay 01/01/2022
dé nghi xem xét cap Giay ching nhan quyén st dung dat nhung khong duoc giai
quyét; qua trinh hai bén trao d6i chi H van thong tin la thtra dat co thé duogc cap
Giay ching nhan quyén st dung dat; chi H con chup cho chi T doan tin nhan gitra chi
H vé6i anh L va bao anh L nay lam bén dat dai, ndi dung tin nhan cé ndi “trudc sau gi
cling lam duoc so...”; néu vo chong anh Q biét trude khong thé lam duoc Giay
chung nhan quyén st dung dat thi chac chan khong bo ra s tién 16n nhu thé dé mua
cin nha cap 4 cia anh chi K, H. Pén nay anh Q c6 quan diém nhat tri véi yéu cau
khot kién cua chi Hoang Thi T deé nghi Toa an tuyén bo giao dich dan su tai giéy
chuyén nhuong ngay 25/3/2022 gitra chi T va vo chong anh chi K, H 1a vo hiéu va
budc anh chi phai tra lai toan bd sO tién d3 nhan cua vo chf’ing anh sO tién
1.250.000.000d (mot ty hai trim niam muoi triéu dong), ngoai ra anh Q khong yéu
cau tra thém khoan tién nao khac.

V6i ndi dung trén, tai Ban an so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 27/02/2024
cia Toa an nhan dan thanh ph6é Méng Cai da tuyeén:
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Cian ct: Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat To tung dan su; cac Diéu 116, 117, 122, 131
cua B luat Dan su; diém a khoan 3 Dieu 167, diem a khoan 1 Diéu 188 cua Lut
Dat dai nam 2013; Diéu 27, Diéu 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 26 Luat
thi hanh 4n dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan don khoi kién cua chi Hoang Thi T vé viéc: "tranh chc’;‘:p veéu cai
tuyén bé giao dich mua bén nha va chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu".

Tuyén bo: Giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
lap ngay 25/3/2022 gitra anh Doan Van K, chi Phan Thi H véi chi Hoang Thi T, anh
Nguyén Khic Q vo hiéu.

Budc anh Poan Van K va chi Phan Thi H phai lién déi tra cho chi Hoang Thi T
va anh Nguyén Khac Q s6 tién 1.250.000.000d (mot ty, hai trim nim muoi triéu
dong).

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé an phi, vé quyén khang cao theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 11/3/2024, chi Phan Thi H la bi don va la nguoi dai dién theo uy quyén cho bi
don Poan Van K khang céo toan bd ban 4n so tham. Dé nghi xét xir phic tham xem
xét Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong chi
H vé6i vo chong chi Hoang Thi T va anh Nguyén Khac Q.

Tai phién toa phuc tham chi Phan Thi H gitr nguyén ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phuc tham
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong lam chu toa phién toa, Hoi dong xét
xur va thu ky da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su, cac duong su
chap hanh dung quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HoO1 déng xet xur ap dung khoan 1
Piéu 308 B luat td tung dan su, khong chﬁp nhan khang cao cua anh Poan Van K

va chi Phan Thi H, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé to tung:
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Khang cao cua chi Phan Thi H va ctia anh Doan Van K dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh, nd1 dung khéng céo trong pham vi ban an so tham, nén hop 1€ va dugc
xem xét theo trinh tw phuc tham.

[2]. V& noi dung khang céo cua chi Phan Thi H va cua anh Poan Van K:

Tai phién toa phuc tham chi Phan Thi H gitt nguyén noi dung khang céo va trinh
bay: Giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat theo giay viét tay
ngay 25/3/2022 giita vo chong chi H véi vo chong chi Hoang Thi T va anh Nguyén
Khic Q 1a hoan toan tr nguyén; viéc mua ban da hoan tat, thuan mua, vira ban, vo
chéng chi T da giao du tién va vo chf‘)ng chi H da ban giao toan bd nha dat cho vo
chf’ing chi T. Tai thoi diém mua ban, vo chfing chi H da no1 ro vo1 vo chf‘)ng chi T vé
nha dat cua chi H chua c6 so6 do chi co Giay mua ban dat viét tay; vo chong chi H
ciing khong hé biét ong C d bi Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét x1r vé toi “Vi
pham céac quy dinh vé st dung dat dai”, dién tich dat ong C chuyen nhuong cho vo
chong chi H bi tich thu theo quyét dinh cta Ban 4n s6 71/2016/HSST ngay 29/6/2016.
Vo chong chi H khong dong ¥ v6i Ban an so tham tuyén giao dich mua ban nha va
chuyén nhuong quyeén st dung dat xac lap ngay 25/3/2022 giita vo chong chi H véi
VO chf’ing chi T vo hiéu.

[2.1]. Xét ndi dung khang cdo khong dong v véi Ban an so tham tuyén giao
dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 25/3/2022 gifra
VO Chf")ﬂg chi H vé1 vo chéng chi T vO hiéu:

Can ct “Giay chuyén nhuong dat doi ky han 50 nam” ngay 20/10/2008 giira
6ng Vi Duy C va anh Poan Van K (BL s6 09) c6 ndi dung déng Vii Duy C chuyén
nhuong cho anh Poan Van K dién tich 125m? dat doi, thoi han st dung 50 ndm. Can
ctr Ban an s6 71/2016/HSST ngay 29/6/2016 cia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xir d6i voi Vit Duy C cung dong pham vé toi “vi pham céc quy dinh vé str dung
dat dai”, thi dién tich 125m? dat vo ché“mg chiH chuyén nhuong cho vo chf‘mg chiT
ngay 25/3/2022 néu trén la dat 1am nghiép (dat rimg san xuat). Viéc 6ng Vii Duy C
tur v chia nho dat rimg ban cho 68 ho dan dé xay dung nha & la vi pham phép luat va
da bi xur 1y trach nhiém hinh su. Tai phan quyét dinh cta ban 4n cling da tuyén thu
hoi lai toan bo dién tich 5.469,2m? dat éng C da ban cho 68 ho dan, trong d6 co
trurong hop cia anh Poan Van K véi dién tich 125m?.

Tai thoi diém vo chong chi H chuyén nhuong nha dat cho vo chong chi T ngay
25/3/2022, cong trinh xay dung nha khong duoc cap phép xdy dung, dién tich 125m?
dat chuyén nhuong la dat 1am nghiép da bi thu hoi theo Ban an da c6 hiéu luc phap
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luat. Giao dich chuyén nhwong nha dat ngay 25/3/2022 néu trén di vi pham diéu
cam cua phap luat: khong c6 Giay chung nhan quyeén st dung dat theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; dién tich dat chuyén nhuong da bi
thu hoi theo Ban an cua Toa an di ¢o hiéu luc phap luat. Vi vay bi vo hiéu theo quy
dinh tai Dicu 117, Dieu 122 va bieu 123 B0 luat dan sw ndm 2015. Ban an so tham
tuyén Giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
25/3/2022 giita anh Poan Van K, chi Phan Thi H véi chi Hoang Thi T, anh Nguyén
Khic Q v0 hi€u. Budc anh Poan Van K va chi Phan Thi H phai lién ddi tra cho chi
Hoang Thi T va anh Nguyén Khac Q s tién 1.250.000.000d (mot ty, hai trim nam
muoi triéu dong) 1a c6 can cur, ding phap luat.

Chi H cho rang giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat
theo giay viét tay ngay 25/3/2022 giita vo chong chi H véi vo chong chi Hoang Thi
T va anh Nguyén Khic Q la hoan toan tu nguyén; viéc mua ban da hoan tat, thuan
mua, vira ban, vo chéng chi T da giao du tién va vo chf‘)ng chi H da ban giao toan bd
nha dat cho vo chf"mg chi T. Tuy nhién, chi H cling xac nhan dién tich dat vo chf’ing
chi chuyén nhuwong cho vo chf“)ng chi T da b1 tich thu theo qllyét dinh cua Ban an so
71/2016/HSST ngay 29/6/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh. Chi H cho
rang Ban 4n 71/2016/HSST ngay 29/6/2016 khong thau tinh, dat 1y, nhung khong co6
don khang céo, va dén nay Ban an da c6 hiéu luc thi hanh. Do dién tich dat chuyén
nhwong da bi Nha nude thu hoi, nén cho du ngay 25/3/2022 cac duong su co tu
nguyén xac lap giao dich chuyén nhuong nha dat thi van bi vo hiéu do khong thoa
man cac diéu kién vé chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 188 Luat
dat dai nam 2013 va bieu 500 B0 luat dan sw nam 2015.

Tai phién toa, sau khi duoc Hoi dong xét xtr phtic tham giai thich cac quy
dinh cua phéap luat, chi H c¢6 quan diém x4dc nhan ban an so tham tuyén giao dich
mua ban nha va chuyén nhuwong quyén st dung dat xac lap ngay 25/3/2022 giira vo
chong chi H vé6i vo chong chi T vo hiéu la dung. Tuy nhién chi H van giit nguyén noi
dung khang céo.

Cin ctr vao nhimng phan tich va vién dan néu trén, xét thay khong c6 co sé
chép nhan ndi dung khang cao néu trén cua chi Phan Thi H va anh Poan Van K.

[2.2]. Noi dung khang cdo khong dong ¥ viéc Ban an tuyén vo chong chi H
phai chiu 02 loai an phi ¢6 gia ngach va khong c6 gia ngach:

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé an phi 1& phi Toa an, tai khoan 3 quy dinh nhu sau:



“3. Doi voi tranh chap vé hop dong mua ban tai san, chuyén nhirong quyén
sit dung dat voé hiéu thi nghia vu chiu an phi dan s so tham diwoc xdc dinh nhw sau:

a) Trieong hop mét bén véu cau cong nhan hop dong mua ban tai san, chuvén
nhwong quyén sir dung dat va mét bén yéu cau tuyén bé hop dong mua ban tai san,
chuyén nhwong quyen sir dung dat vé hiéu va deu khéng cé véu cau gi khéc; néu
Toa an tuyén bé hop dong vé hiéu thi bén yéu cau cong nhan hop dong phai chiu én
phi nhuw doi véi treong hop vu dn dan sw khéng cé gia ngach; néu Toa an tuyén bo
cong nhén hop dong thi bén véu cau tuyén bo hop dong vé hiéu phai chiu én phi nhu
doi véi trieomg hop vu én déan s khéng ¢é gid ngach;

b) Truong hop mét bén yéu cau cong nhan hop dong mua bén tai san, chuyén
nhwong quyén sir dung dat va mot bén véu cau tuyén bo hop dong mua ban tai san,
chuyén nhwrong quyén sir dung dat vé hiéu va cé yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ciia hop dong vé hiéu thi ngoai viéc chiu én phi khéng cé gia ngach dicoc quy dinh
tai diem a khoan 3 Diéu nay, nguwoi phai thwc hién nghia vu vé tai san hodc boi
thieong thiét hai phdai chiu én phi nhue triecong hop vu én déan sw cé gia ngach doi voi
gia tri tai san phai thuc hién nghia vu .

Tai don khdi kién, duoc bo sung bang cac 10i khai tiép theo, nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét tuyén bo giao dich dan su tai giay chuyén nhuong ngay 25/3/2022
gitra chi T va vo ch@‘)ng anh chi K-H la vo hi¢u va budc anh chi K, H phai tra lai toan
bo so tién da nhan cua vo chfﬁng chi la 1.250.000.000d (mot ty hai traim ndm muol
triéu dong) va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, budc anh chi K, H phai tra
cho chi T mot khoan tién boi thuong bang so tién 1ai theo 1i suat ngan hang tir ngay
25/3/2022 cho dén khi hoan tra xong. Tai phién toa so tham chi T giit nguyén yéu
cau khai kién vé viéc dé nghi Toa an tuyén bo giao dich dan su tai giay chuyén
nhuong ngay 25/3/2022 gitta chi T va vo chf‘)ng anh chi K-H la vo hiéu va budc anh
chi phai tra lai toan bo so tién da nhan cua vo chfing chi [a 1.250.000.0004 (mot ty
hai tram nam muoi triéu df“)ng), rut lai yéu cau khéi kién budc vo chf’ing chi H phai
boi thuong cho chi T so tién 1ai theo 13i suat ngan hang tir ngay 25/3/2022 cho dén
khi hoan tra xong.

Chi Phan Thi H va anh Poan Van K trong qué trinh giai quyét vu an c6 quan diém
hién tai gia dinh chi H khong co diéu kién kinh té dé léy lai nha va tra tién cho vo
chong chi T. Tai phién toa phuc tham khi duoc hoi vé nodi dung nay, chi H van xac
nhan khong tranh chap véi chi T vé s6 tién 1.250.000.000d trén, do gia dinh chi H

khong co diéu kién kinh té dé lé‘iy lai nha va tra tién cho vo chf’ing chi T. Nhu vay,
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nguyén don dai rut lai yéu cau boi thuong thiét hai 1a so6 tién 14i theo 13i suat ngan
hang cua khoan tién 1.250.000.0004 tir ngay 25/3/2022 cho dén khi hoan tra xong.
Bi don tai phién toa phuc tham xac nhan Ban an tuyén vo hiéu giao dich mua ban
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 25/3/2022 la ding, bi don
khong c6 tranh chap véi nguyén don trong viée hoan tra lai so tién 1.250.000.000d
da nhan. Ban an so tham cling ghi 16 quan diém cua vo chong chi H: “Hién nay gia
dinh chi khéng c6 diéu kién kinh té dé lay lai nha va tra tién cho vo chong T- Q dé
nghi Toa an xem xét dam bao qz.fyén loi cho chi”. SO tién 1.250.000.000d bi don
phai tra lai nguyén don la do giao dich dan sw vo hiéu nén phai hoan tra lai so tién da
nhan, khong phai la tién boi thuong thiét hai, cling khong phai 1a thuc hién nghia vu
vé tai san theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so6
3262016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi 1é phi Toa
an; vi giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia
vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap. Ban 4n so tham can ct
vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 cia Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va lé
phi Toa 4n dé budc bi don phai chiu 4n phi dan su so tham cé gia ngach 1a chua
chinh xac, khong phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi 1& phi
Toa 4n. Vi vay co6 cin ctr chap nhan noi dung khang cdo nay cua bi don, stra mot
phan ban 4n so tham vé an phi theo huéng khong budc bi don phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach.

Ttr nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo ctia chi Phan Thi H va
anh Doan Van K.

[3]. V& 4n phi phuc tham: khang cdo cta chi Phan Thi H va anh Poan Trung K1 duoc
chap nhan mét phan, vi vay chi Phan Thi Hva anh Poan Trung K 1 khong phai chiuan phi
dan su phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung: khoan 1 va khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309, Diéu 313 B luat td tung
dan su.

Chap nhan mot phan khéng céo cua chi Phan Thi H va anh Doan Trung K1
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Stra mot phan Ban 4n so tham so: 01/2024/DS-ST ngay 27/02/2024 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Moéng Cai, tinh Quang Ninh.

Can cu khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Dicu 38, diem a khoan 1 Dicu 39,
khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su. cac Diéu 116, 117,
122, 123, 131, khoan 1 Dieu 407, Diéu 500 Bo luat Dan su; khoan 1 Dieu 167, khoan
| bicu 168, diém a khoan 1 Dicu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; khoan 3 Dicu
27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Tuyeén xw

1. Ché‘ip nhan don khoi kién cua chi Hoang Thi T vé viéc: "tranh chc’fp véu cau
tuyén bé giao dich mua ban nha va chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu".

Tuyén bo: Giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
lap ngay 25/3/2022 gitta anh Doan Van K, chi Phan Thi H v61 chi Hoang Thi T, anh
Nguyén Khac Q vo hiéu.

Budc anh Poan Van K va chi Phan Thi H phai lién déi tra cho chi Hoang Thi T
va anh Nguyén Khac Q s6 tién 1.250.000.000d (mdt ty, hai trim nim muoi triéu
dong).

Ké tir ngay cé don véu cau thi hanh én ciia nguwoi dioe thi hanh éan cho dén
khi thi hanh én xong, nguwoi phai thi hanh én con phai chiu khoan tién lai ciia soé tién
phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai Dieu 357, 468 ciia Bo ludt dan suw
nam 2015, true truong hop phap luat co quy dinh khac.

Dinh chi doi véi yéu cau boi thuong thiét hai mot khoan tién tinh tir ngay
25/3/2022 dén khi thanh toan xong tién cua chi Hoang Thi T.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi “phong téa
tai san cua nguoi cd nghia vu” s6 02/QD - BPKCTT ngay 24/10/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh ph6é Méng Cai, tinh Quang Ninh dé dam bao thi hanh an.

2. Vé an phi:

Vé an phi dan su so tham:

Anh Doan Van K va chi Phan Thi H phai lién déi chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Chi Hoang Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai chi Hoang Thi T

s6 tién tam Ung an phi da ndp: 25.050.000d (hai muwoi lam triéu, khong tram nam
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muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam g an phi s6 0003031 ngay 08/11/2023
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Moéng Cai.

Vé an phi dan su phuc tham: anh Poan Van K va chi Phan Thi H khong phai
chiu an phi dan su phuc tham. Tra lai chi Phan Thi H s6 tién 300.000d (Ba tram nghin
dong) tam g an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0003092 ngay
20/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Mong Cai.

Trong trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6,7, 7a, 7b va diéu 9 luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP Méng Cdi. THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh.

- THADS TP Mong Cai.

- Cac duwong su.
- Luu HS - VP,

Nguyén Hong Anh
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Tham phan Tham phan-chi toa phién toa

Bui Pitc Thanh  Ta Duy Uéc Nguyén Hong Anh



