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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CH, TINH Gl

Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phéan - Chui toa pén tda: Ong Bui Bic R.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Pham Thi T va ba Hoang Thi H.

Thue ky pén toa: Ong Ha Van S - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ch, tinh Gi
ghi bién ban.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ch, tinh Gi tham gia pén toa: Ong
Nguyén Minh D - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ch, tinh Gi,
Xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 70/2023/TLST - DS ngay
26/10/2023; vé viéctranh chap hop dong dat coc; theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 21/2023/QDXXST-DS ngay 23/4/2024 va Quyét dinh hodn pén tda sb:
21a/2024/QDBHPT-DS ngay 22 thang 5 nam 2024 gita:

N don: Ong P& NS, sinh nam 1995 (c6 mat);

bia chi: thén 5, xa Bak Hlo, huyén KBang, tinh Gi.

Chd & hién nay: s6 205 duong Lé Dai Hanh, thanh phé P, tinh Gi.

Bi don: Ong V Buc T, sinh nam 1973 (c6 mat);

bia chi: thén 02, xa Hoa Pha, huyén Ch, tinh Gi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 23/8/2023, ban ty khai cing cac tai liéu cé trong
hé so vy an n don 6ng B NS trinh bay:

Ngay 10/10/2022, dng B NSva dng V buc T ¢ thoa tan Hop dong dit coc
Chuyén nhuong quyén sir dung dat (CNQSDD) va tai san trén dat tai thia dat sé
178, t& ban do s6 42, vi tri thira dét tai thén 02, x4 Hoa Phd, huyén Ch, tinh Gi; c6
dién tich 6m x 54m (324m? trong d6 c6 50m?* dét thd cu). Bé dam bao viéc chuyén
nhuong dét, dng Sdat coc cho 6ng T 1a 40.000.000d6ng. Hai bén cam két thoi gian
la 60 ngay ké tir ngay 10/10/2022 dén hét 22gio ngay 10/10/2022. Nh hét han 2
thang 6ng T khong thuc hién dugc viec CNQSDD tai cac co quan c6 tham quyén
cho 6ng S. Vi vay, dng S khoi kién yéu cau 6ng T ph tra lai tién dat coc va boi



thuong do vi pham hop dong dit coc gap 2 lan. Tong so tién 6ng T ph tra cho dng
S 1a 40.000.000d6ng. Sau nhiéu lan 1 hé dng T tra lai tién d& dit coc nh khong
dugc; Bén ngay 24/4/2023 6ng T d4 tra 20.000.000d6ng va viét gidy thoa tan dén
ngay 23/5/2023 s& hoan tat s6 tién con lai. Tuy nhién 6ng T khong thuc hién dlng
cam két mac du dng S gap truc

tiép roi dién thoai nh 6ng T van khéng tra tién. 6ng S yéu cau Toa &n buoc ong T
ph tra 20.000.000d6ng va phat coc 20.000.000dong; tong cong l1a 40.000.000d6ng.
DE)ng thoi tra céc chi phl Luat su, chi phi khac trong thoi glan pén toa dién ra trong
vong 10 ngay ké tir ngay co quyet dinh chinh thurc cua Toa an.

V& an phi: yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng V buc T trinh bay: Ngay 10/10/2022, t6i va ong Sco thoa tan
Hop dong dat coc CNQSDD va tai san trén dat tai thua dht s6 178, to ban d6 sb 42,
vi tri tai thon 02, x& Hoa Phu, huyén Ch, Gi; cé dién tich 6m x 54m (324m? trong
d6 c6 50m? dat thd cu) nhu dng S khai la dung. Toi khong thuc hién nhu hop dong,
nh sau nay ching tdi viét cam két tra tién vao ngay 24/4/2023 hen dén ngay
23/5/2023 s& tra du 20.000.000d4ng cho dng S; néu khéng thuc hién ddng co
quyén khoi kién ra Toa an va giri don dén co quan Canh sat diéu tra Cong an
huyén Ch. Ong S yéu cau tra tién coc va phat do vi pham hop dong gap 2 lan
(40. 000. 000ddng) tdi khong ddng y; t6i chi tra |a| 20.000.000d6ng nhan coc, con
yéu cau khac cua 6ng S t6i khdng dong y. Yéu cau Toa an giai quyét ding theo
quy dinh

Vé an phi: y&u cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai pén toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ch, tinh Gi
phét biéu quan diém vé t6 tung:

Can cu cac biéu 26; 35; 39; 227; 233; 147; 262cuaBo luat t6 tung dan su.

Can cu cac bicu 116; 117; 120; 122; 274; 278; 280; 328; 357 B¢ luat dan sy.

Can cubiéu 24; Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Q hoi.

V& vigc tuan theo phap luat to tung, trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan d4 thuc hién day du, tir khau thu ly, théng bao vé pén hop kiém tra giao nop
tiép can va hoa giai, cac budc tbng dat quy trinh té tung da thuc hién ding theo
quy dinh, ding tham quyén giai quyét, thoi gian giai quyét vu an dam bao, giai
quyét theo yéu cau noi dung khai kién; Hoi dong xét xt thuc hién day du trinh ty
cac bugc cua pén tda dan su so tham.

V& noi dung: Chap nhan yéu cau cua n don; vé yéu cau tra lai tién dat coc
20.000.000d6ng. Tai pén toa dng S khong yéu cau phat coc, tién lai suat; nén
khong xem xét.

Huy hop dong dit coc ngay 10/10/2022.

Chap nhan mét phan yéu cau ciia dng Sbudc ong T ph tra cho 6ng S s tién
20.000.000d6ng.



Vé an phi: budc 6ng T ph chiu tién an phi dan sy so tham; hoan tra tién tam
ung an phi cho éng S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai pén
tda; Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa &n da diéu tra xac minh, t thap chang ct, da tbng dat hop
1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xir va cac van ban tb tung cho bi don theo ding quy
dinh caa phép luat; bi don khai bao déng y yéu cau tra tién coc da thoa tan, tai pén
tda bi don ving mat 1an thir nhat, nén ph hodn pén tda; mo pén tda xét xir lan thir
hai theo quy dinh tai Diéu 227 cua B¢ luat t tung dan su.

[2] Vu 4n kién tranh chap hop dong dat cocvé viéc chuyén nhugng QSDD
theo don khai kién cua n don, giao dich hop d6ng va tai san dat coc tranh chap
taihuyén Ch, nén toc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ch, tinh
Gi.N don yéu
cau bi don ph tra tién coc 20.000.000d0ng.

[3] Theo hop dong n don dit coc 40.000.000d0ng cho bi don; dé nhan sg
nhuong thira dat s6 178, to ban db sb 42, vi tri thira dat tai thén 02, x4 Hoa Phd,
huyén Ch; c6 dién tich 6m x 54m (324m” trong d6 c6 50m* dat tho cu); dling nhu
hop ddng ngay 10/10/2022, vé thdng tin trong ndi dung hop dong sb tlen nhan coc,
dong thoi cam két bén sg nhuong (bi don) néu sau nay doi y thi dén gap hai.

Xét Hop dong dit coc 1a cam két cho viéc giao két hop dong, nham bao dam
cac thu tuc vé phap Iy tiép theo dé chuyén nhuong thira dét sé sé 178, to ban d6 sé
42, vi tri thira dt tai thén 02, xa Hoa Phu, huyén Ch, tinh Gi; c6 dién tich 6m x
54m (324m? trong d6 c6 50m?* dit thd cu); hai bén déu hiéu biét ré cac quy dinh
ciia phap luat dé thuc hién duoc muc dich ciing nhu cam két vé noi dung va hinh
thirc ciia hop ddng; nham huéng dén thoa tan chuyén nhuong, nh sau d6 hai bén c6
thoa tan doc 1ap cam két ngay 24/4/2023 tra lai 20.000.000d0ng tién dit coc va hen
dén ngay 23/5/2023 tra du s6 tién con lai 20.000.000d6ng cho dng S; néu khong
thuc hién dang thi ¢6 quyén khai kién ra Toa an hoic gai don dén co quan Canh
sat diéu tra Cong an huyén Ch.Nhu vay cac bén duong nhién tur bo quyén nghia vu
cua hop ddng ngay 10/10/2022 dé thoa tan giao két véi nhau va hen ngay tra sb
tién con lai; 1a phi hop véi dao dtc xa hoi ciing nhu quy dinh cua phap luat; day 1a
su tu nguyén thoa tan cua cac bén.

Hoi ddng khong xem xét danh gia 15i caa hop dong 10/10/2022 d6i véi cac
bén ma chi xem xét danh gia t hop phap cua thoa tan cam két ngay 24/4/2023 dé
budc bi don ph tra tién cho n don nhu cam két.

Gidy thoa tan ngay 24/4/2023 céc bén cam két tra 20.000.000d0ng; néu
khong thuc hién thi c6 quyén khai kién ra Toa an va giri don dén co quan Canh sét
diéu tra Cong an huyén Ch, thoa tan nay da thuc hién tai Toa an; nhu vay cam két
ngay 24/4/2023 thuc hién ddng theo quy dinh cua phap luat.



Noi dung don khai kién dng Syéu cau phat coc 20.000.000d6ng, nhtai pén toa 6ng
Skhéng yéu cau phat coc, khéng yéu cau I&i suat; xét yéu cau cua éng S 1a c¢d can
ctr nén chap nhan.

N don yéu cau bi don ph tra cac chi phi Luat su, chi phi khac trong thoi gian
pén toa dién ra khoang 10 ngay, ké tir ngay cd quyét dinh chinh thtc cua Toa an;
nhdng Skhdng dua ra con sb cu thé vé tién, ngay cong cua luat su, thoi gian luat su
dén 1am viéc (co so, co quan x&c nhan ngay gio lam viéc cua luat su); Tai pén toa
6ng Srat yéu cau trén; nén Hoi dong xét xur khéng xem xét.

Hoi dong xét xir, xét gidy thoa tan ngay 24/4/2023 cua cac bén 1a phu hop
v6i phap luat va dao dac xa hoi, ong T hen tra 20.000.000d6ng vao ngay 23/5/2023
cho dng S. Nén khong xem xét danh gia 15i ciia hop dong dit coc, ly do da tra tién
va hen ngay nhan sé tién con lai; Hoi dong xét giao dich dan su ngay 24/4/2023 c6
hiéu luc la phu hop vai cac quy dinh cua phap luat khéng trai dao duac xa hoi va
day ciing 1a sy ty nguyén thoa tan cua cac dwong su; vi vay giao két hop dong dat
coc duong nhién hét hiéu luc, din dén tinh trang phap ly cua phan dat can chuyén
nhuong s& khong thuc hién dugce; Nén tuyén hop dong dit coc vo hiéu, dong thoi
giai quyét thoa tan tra tién theo tha tuc chung caa Bo luat dan sy.

[4] Xét hop ddng dat cocvé viéc mua ban nha dat ngay 10/10/2022 giita 6ng
S va éng T duong nhién vo hiéu, nén ph Hay Hop dong dat coc vé viéc mua ban
nha
dat 1ap ngay 10/10/2022.

[5] Trong ndi dung gidy thoa tan dng Nguyén Vin HIa nguoi lam chang; qué trinh
giai quyét ong T thira nhan noi dung gidy thoa tan dling khdng c6 mau tan; vi vay
khong triéu tap 6ng Htham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi 1am ching tai pén toa.

[6] Tai pén toa dng S khong yéu cau phat coc, khong yéu cau lai suat; nén
Hoi dong xét xar khdng xem xét. Ma chi budc 6ng T ph tra s6 tién 20.000.000dong
cho 6ng S la co can cu.

[7] An phi dan sy so thim: Hoan tra tién tam tng &n phi cho éng S;dng
Tphchiu tién &n phi dan su so tham theo quy dinh.

[8] Xét d& nghi cuia Pai dién Vién kiém st tai pén toa, 1a c6 co s& nén chap nhan.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH:

Can cu cac khoan 2, 3, 9, 14 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 39;
Diéu 227; Piéu 233; diém c khoan 1 Piéu 147 va diéu 273cuaB¢ luat t tung dan
SU.

Can ¢t cac Diéu 116; 117; 120; 122; 274; 278; 280; 357 cuaBo luat dan su.

Cian cabiéu 24; Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Q hoi.

Chap nhan y&u cau khoi kién doi tién cua 6ng B3 NS dbi véi ong V Bic T.



Buoc: ong V Puc T ph tra dng D NSsé tien 1a 20.000.000d6ng (hai mucoi
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang
ngudi ph thi hanh an (bén c6 nghia vu) cham tra tién thi bén do ph tra lai d6i vai s6 tién
cham tra teong tng véi thoi gian cham tra, dugc quy dinh theo diéu 357 Bo luat dan su.

Huy Hop dong dit coc vé& viéc mua ban nha dat 1ap ngay 10/10/2022 giira
6ng DS NS va 6ng V Buc T dbi vai thira dat s6 178, to ban d6 s6 42, vi tri thira dat
tai thén 02, x4 Hoa Phu, huyén Ch, tinh Gi; c6 dién tich 6m x 54m (324m? trong d6
c6 50m? dét thé cu) do vo hiéu.

Vé an phi: Hoan tra 6ng D5 NS1.000.000d6ng (mdt triéudong) da nop tam
ung an phitrudc theo bién lai t tam tng an phi, 1¢ phi Toa an BLTU/2024 ngay
28/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ch, tinh Gi.

Buoc dng V Buc Tphchiu 1.000.000d0ng (mét triéudong) tién an phi dan su
so tham.

Trong han 15 ngay ke ta ngay tuyén an (12/6/2024) cac duong s c6 quyén

khang céo ban &n. Bé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gi xét xur P tham.
Truwong hop quyét dinh ndy duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi ph thi hanh an dan s c6
quyén thod tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh &n hodc
bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toa &n tinh; Tham phan - Chu toa pén toa
-VKSND.H Ch;

-Chi cucTHADS.H Ch;
-Nguoi tham gia té tung;
-Luu HS.

Bui buc R



