TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 140/2024/DS-PT
Noay: 12-6-2024.

VIV “Tranh chap hop dong tin
dung; yéu cau tuyén bd hop dong
tin dung va hop dong thé chap vo

hi¢u”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyen Vian Dl

Ong Tran Nam Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Ut, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Séc Trang tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2024, tai tru s6 Toa 4n nhan dén tinh Soc Trang xét
xu phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 58/TLPT-DS, ngay 23 thang 4 nam 2024,
vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung; yéu cdu tuyén bé hop dong tin dung va
hop dong thé chdp vé hiéu”.

Do ban an dan su so thim s6 148/2023/DS-ST, ngay 25 thang 12 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Soc¢ Tring bi khang cio.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic thim sd: 82/2024/QD-PT ngay
03 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong A, sinh nam 1986 (vang mat).

1.2. Ong B (B1), sinh nim 1986 (ving mit).

1.3. Ba C, sinh naim 1988 (ving mit).

1.4. Ong D, sinh nam 1998 (ving mat).

Cung dia chi: Khom S, phuong H, thi xa V, tinh Séc Trang. Tam Tra: S6
khoém B, phuong M, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia cdc nguyén don: Ong E, sinh nim 1976,
theo Vin ban uy quyén ngay 18/5/2020, (c6 mat).

Dia chi: duong K, khom B, phuong M, thi xa V, tinh So6c Trang.



2. Bi don: Ngan hang H. ,
bia chi tru s6 chinh: Toa B, duong T, phuong H, quan G, thanh pho Ha
No1; Dia chi chi nhdnh: duong Quoc 10, phuong H, thanh phd S, tinh S6c Trang.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Cng G (Chu tich Hé1 dé)ng quan
tri Ngan hang H).

Nguroi dai dién theo vy quyén ciia bi don: Ong K, chirc vu: Phd Giam dbc
Ngan hang H — Chi nhanh Séc Trang. Theo Quyét dinh tiy quyén s6 122/2018/QD-
NHHT ngay 11-7-2018 (c6 mat).

Dia chi: Quéc 10, , phuong H, thanh phé S, tinh S6c Trang.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong NLQ 1, sinh nim 1958 (c6 mat).

3.2. BaNLQ 2, sinh nim 1965 (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba NLQ 2: Ong NLQ 1, sinh nim 1958,
theo van ban uy quyén ngay 07/12/2020 (c6 mit).

Cung dia chi: Khom S, phudng H, thi x3 V, tinh Séc Triang. Chd & hién nay:
S6 77, duong huyén Lo 43, khém B, phudng M, thi xd V, tinh Soc Trang.

4. Nguoi khdng cdo: ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng A;
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng NLQ 1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 05/8/2020 va trong qua trinh giai quyét
vu an ong E 12 ngwoi dai dién theo uy quyén ciia cic nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng A, 6ng B, ba C va 6ng D c6 dién tich dat 1.836m? thudc thira
dét s6 554, to ban df) s6 01 duoc Uy ban nhin dan huyén V, tinh Soc Tring cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat vao ngay 04/7/2005 cho ho ong NLQ 1 va dién
tich dat 1.818m? thudc thira dat so 553, to ban d6 sd 01 duoc Uy ban nhan dan
huyén V, tinh Séc Tring cap gidy chimg nhan quyén s dung dit vao ngay
04/12/2003 cho ho 6ng NLQ 1.

Ngudn goc dat nay 1a do nhirng thanh vién trong h¢ gia dinh tao dyng nén.
Trong qua trinh quan 1y va st dung dat do diéu kién kinh té nén anh em 6ng A, 6ng
B, ba C va 6ng D di lam an xa. Vao nam 2011, cha cua éng A, 6ng B, ba C va 6ng
D la 6ng NLQ 1 cung me 1a ba NLQ 2 da ky h0’p ddng tin dung véi Quy tin dung
trung wong (nay la Ngan hang H - Chi nhanh S6c Trang) dé vay sb tién
450.000.000d6ng va co thé chap hai thira dat s6 553 va s6 554, trong qua trinh thyc
hién ky két hop dong thé chip quyén st dung dét 1a cua ho gia dinh nhung Quy tin
dung trung wong Chi nhanh Séc¢ Trang chi cho hai nguoi 6ng NLQ 1 cung ba NLQ
2 dai dién ky hop dong 1a khong dung véi quy dinh ctia phap luat.

Viéc ky hop dong dé thé chap hai thira dat néu trén 1a xam pham dén quyén
va loi ich hop phap cua anh em 6ng A, 6ng B, ba C va éng D. Trong qué trinh thé
chap hai thira dat noi trén Co quan thi hanh an dan su thi x V ¢6 ké bién quyén st
dung dit dé dam bao thi hanh 4n cua ban 4n khac d6i véi thira dat 553, to ban dd sd
01 va hién nay Co quan thi hanh an dan sy thi xa V da tam dung viéc ké bi€n va
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ban dau gia tai san dbi véi thira dt nay voi ly do la dat cap cho ho gia dinh. Nay
ong A, ong B (B1), ba C va dng D yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd Hop ddng
tin dung s0 101.03/11/HDPTD ngay 03/6/2011 cta Quy tin dung trung wong (nay la
Ngan hang H - Chi nhanh Séc Tring) duoc ky két giita ong NLQ 1 voi dai dién Chi
nhéanh Ngan hang la 6 ong O la vo hiéu; Tuyén bd Phu luc Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 101.03/11/PLHDTC ngay 02/6/2011 la v6
hiéu. Tai phién toa S0 thAm ong E 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua cac nguyén
don bd sung yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip quyen str dung dat, tai san gin
lién trén dat s6 337/08 ngay 09/12/2008 dugc ky két v4i quy tin dung trung uong
(nay la Ngan hang H - Chi nhanh Séc Tring) nguoi dai dién ky 1a 6ng O voi 6ng
NLQ 1 va ba NLQ 2 1a v6 hi€u. Ly do da xam pham dén quyén va loi ich hop phap
cua anh em Ong A, 0ng B, ba C va ong D vi giay ching nhan quyén sir dung dat
duoc Uy ban nhan dan huyén V trudc day cong nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh.

* Nguwoi dai dién theo uy quyén cua b1 don trinh bay:

Ngay 03/06/2011 dng NLQ 1 c6 vay tién cia Quy tin dung Trung wong Chi
nhanh Soc Trang (nay la Ngan hang H - Chi nhanh Soc Trang) voi s6 tién goc 1a
450.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 101.03/11/HPTD, thoi han vay 12
thang (tir 03/06/2011 dén ngay 03/06/2012), 14i suat cho vay la: 1,85%/thang, 1di
suat ng qua han bang 150% so voi i suat trong han. Muc dich vay vén: Nudi tom
st theo mo hinh cong nghiép.

Pé d¢am bao cho khoan tién vay 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 da thé chép cac tai san
sau: Quyen str dung dat s6 Y 343184; dién tich 1. 818m?; Loai dat: Dat 1au nam thudc
thira s6 553; T ban d6 s6 01, do UBND huyén V (nay la thi x3 V) cap ngdy
04/12/2003 cho ho ong NLQ 1 va Quyén sir dung dat s6 AC 708970 dién tich
1.836m? Loai dat: ODT + CLN (ODT:300m? CLN: 1.536m?) thudc thira s6 554; to
ban d6 s6 01, do UBND huyén V (nay la thi xa V) cap ngay 04/07/2005 cho hd 6ng
NLQ 1. Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat s6
337/08 ngay 09/12/2008 (kém theo Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién trén dat s6 101.03/11/PLHPTC ngay 02/06/2011).

Hai thira dat néu trén thé chap cho Ngan hang 1a ding quy dinh. Tai thoi diém
thé chap dé vay vén ong NLQ 1 va ba NLQ 2 c6 du ning lyc, hanh vi dan su va tu
nguyén thé chap tai Ngan hang dé dam bao cho khoan vay, ca 02 Giay chiang nhan
Quyén su dung dat néu trén déu ghi thudc so hiru ctia ho dng NLQ 1 nhung xét thiy
tai thoi diém Cap Gidy chiang nhan Quyén sur dung dat (nam 2005) thi tai cac phong
Tai nguyén va Moi truong trén dia ban tinh Soc Trang deu ap dung mau biéu cap
Giay chirng nhan cho ho 6ng hoic ho 6ng/ba (ké ca mot sb truong hop con doc than
hodc chi co 01 nguoi trong ho khau). Mat khac, tai thoi dlem cap Giay Chu’ng nhan
Quyén sur dung dat thi cac con 6ng NLQ 1 va NLQ 2 déu o tudi vi thanh nién va dang
di hoc, con song phu thudc vao Cha Me, tai san duoc xac nhan ngUOn gdc st dung la
do nhan chuyén nhuong (khong thudc truong hop dat do nha nude cip cho hd) nén tai
san dugc hinh thanh tir tién va tai san ciia 6ng NLQ 1 va NLQ 2 nén quyén dinh doat
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tai san trong g1a dinh s& thudc vé ca nhan 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2. Tur nhung thyuc té
do6 nén viéc cac tai San dugc 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 tu nguyen mang di thé chap tai
Ngan hang dé vay von 1a phu hop va viée thé chap nay cling dd duoc Uy ban nhan
dan thi xa V ching thyc ngay 10/12/2008, dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky quyén sir dung dat huyén V (nay la thi xa V) hoan toan hop phap va
thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Ké tir ngdy vay cho dén nay ong NLQ 1
chua tra ng goc cho Ngan hang H. Tong du ng gdc hién tai 1a 450.000. 000 dong, tién
1di tam tinh dén hét ngay 18/12/2023 la 1.054.091.250 dong (trong d6 tién Iai trong
han la: 157.477.500 dong; tién 1ai qua han 1a 896.613.750 dong). Nay Ngan hang H
phan t6 yéu cau Toa 4n giai quyét: Buoc ong NLQ 1 va ba NLQ 2 phai tra s0 tién goc
ctia Hop ddng tin dung néu trén 1a: 450.000.000 ddng, tién 1ai tam tinh dén hét ngay
18/12/2023 1a: 1.054.091.250 dong, (trong d¢ 1ai trong han la: 157.477.500 dong; 13i
qud han la 896.613.750 dong) Tong sb tién gbc va tién 14i phai thanh toan la:
1.504.091.250 dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan dut no. 'Truong hop
ong NLQ 1 va ba NLQ 2 thanh toan mot phan hoic khong thanh toan von goc va 1ai
thi Ngan hang H duoc quyén yéu cdu co quan c6 thim quyen ra quyet dinh phat mai
tai san da thé chip cta ho 6ng NLQ 1 theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai
san gan hen trén dat s6 337/08 ngay 09/12/2008 (kém theo Phu luc Hop dong thé
chip quyén st dung dat, tai san gin lién trén dat sé6 101.03/11/PLHPTC ngay
02/06/2011) ma cac bén da ky két d¢ Ngan hang H thu hdi no.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ 1 trinh bay:

Ong NLQ 1 thira nhan: Ngay 03/06/2011 6ng NLQ 1 ¢6 vay tién ctia Quy tin
dung Trung uvong Chi nhanh Séc Trang (nay la Ngan hang H Chi nhanh Soc Trang)
v6i s6 tién goc 1a 450.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung s6 101. 03/11/HDTD,
thoi han vay 12 thang (tr 03/06/2011 dén ngay 03/06/2012), 1ai suat cho vay la:
1,85%/thang, 1ai suit ng qua han béng 150% so v&i 1ai sult trong han. Muc dich vay
von: Nuoi tom st theo mé hinh cong nghiép.

Pé dam bao cho khoan tién vay é6ng NLQ 1 va ba NLQ 2 di thé chip céc tai
san sau: Quyén su dung dat sb Y 343184; dién tich 1.818m?; Loai dat: DAt 1au nim
thudc thira s6 553; TO ban d6 s6 01, do UBND huyén V (nay la thi xd V) cip ngay
04/12/2003 cho ho 6ng NLQ 1 va Quyén s dung dit s6 AC 708970 dién tich
1.836m?; Loai dat: ODT + CLN (ODT:300m? CLN: 1.536m?) thudc thira s6 554; to
ban d6 s6 01, do UBND huyén V (nay Ia thi xa V) cap ngay 04/07/2005 cho hé ong
NLQ 1. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat sd
337/08 ngay 09/12/2008 (kém theo Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién trén dat s6 101.03/11/PLHPTC ngay 02/06/2011).

Pbi voi s tién von vay 450.000.000 dong thi 6ng NLQ 1 dong y tra cho
Ngan hang. Déi voi sd tién 13i 1.054.091.250 dong thi Phong chi dong ¥ tra mot
phan. Cu thé (tai phién hoa giai ngay 17/02/2023 dng NLQ 1 dong y tra sb tién 1ai
284.797.500 dong nhung tai phién toa so thim 6ng NLQ 1 trinh bay chi dong y tra
s6 tién 14i 1a 200.000.000 dong). Ong NLQ 1 cho rang do Ngan hang lién két véi



Co quan thi hanh 4n thi xd V ké bién tai san thé chip nén 6ng NLQ 1 khéng ban
dugc tai san lam anh huong dén kinh té ctia 6ng N LQ 1.

Dbi vai tai san thé chip thi ong NLQ 1 yéu cau Ngan hang cho ong NLQ 1
vé thoa thuan lai v6i cac con xin tra tién von vay 1a 450.000.000 dong va tién I4i la
200.000.000 déng va dé& nghi Ngin hang cho 6ng NLQ 1 lay gidy ching nhdn
Quyén sir dung dat ra dé ong NLQ 1 tra lai cho cac con 1a 6ng A va dng B.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 148/2023/DS-ST, ngay 25 thang 12 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé S, tinh Soéc Trang, quyét dinh nhu sau:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 va khodn 4 Diéu 91, khodn 2 Dicu 92, khodn 1 Dicu 147, Diéu 155, Dicu
158, Picu 271, Piéu 273, Piéu 278, Piéu 280 B luat T6 tung dan su;

Can ctr Dicu 342, Diéu 343 B lut dan sy ndm 2005;

Can ctr khoan 1 Piéu 27, khoan 1 Diéu 30 Luat Hon nhan va gia dinh 2014.

Can ct Piéu 95 Luat cac To chirc tin dung; Quyét dinh s6 1627/2001/QP-
NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong doc Ngan hang Nha Nude (dd dugc stra d6i, bd
sung);

Cin ctr khoan 3 va khoan 5 Piéu 26 cta Nghi quyét 326/2016/U BTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bg yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don ong A, ong B, ba C va
6ng D vé viéc yéu cau tuyén b Hop dong tin dung s6 101. 03/11/HDTD ngay
03/6/2011; Hop dong thé chip quyén su dung dat, tai san gin lién trén dat sb
337/08 ngay 09/12/2008 va Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién trén dat s6 101.03/11/PLHPTC ngay 02/6/2011 14 vo hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don Ngan hang H.

Budc 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H
tong s6 tién von va 1ai vay 13 1.504.091.250 dong.

Ke tor ngay 19/12/2023 ong NLQ 1 va ba NLQ 2 con phai tlep tuc chiu
khoan tién 14i qua han cua s tién no gbc chua thanh toan, theo mure lai suat di thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay
theo tirng thoi ky thi 13i sudt ma 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2 phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang H ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh i suat cta
Ngan hang H.

Khi an ¢6 hi¢u lyc phap luét, Ngén hang H ¢ don yéu cau thi hanh an, néu
ong NLQ 1 va ba NLQ 2 khong thanh toan so tién trén thi Ngan hang H ¢ quyen
yéu cau co quan ¢o thim quyén xu ly tai san thé chip theo bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 14/7/2022 (s6 do, vi tri tr can dugc thé hién theo so do ctia don
vi do dac 1a Cong ty TNHH Do dac va Dich vu dat méi). Theo Hop dong thé chip
quyén str dung dat, tai san gin lién trén dat s6 337/08 ngay 09/12/2008 (kém theo
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Phy luc Hop ddng thé chip quyén st dung dit, tai san gan lién trén dat sé
101.03/11/PLHDTC ngay 02/06/2011) c6 cong chung tai Uy ban nhan dan thi trdn
V sb cong chimng 252, quyén sd 01/TP/CC-SCT/HDGD, dang ky g1ao dich bao dam
tai Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén V ngay 10/12/2008 va
phu luc hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién trén dit ngay
02/6/2011 @ Ngan hang H thu hoi no.

3. An phi dan sy so thim:

Ong A, dng B (B1), ba C va dng D phai chiu s tién 1a 2.400.000 ddng. Ong
A, 6ng B (B1), ba C va 6ng D da ndp xong.

Ngén hang H khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho Ngan
hang H so tién tam tng &n phi da nfp 1a 24.849.500 dong theo bién lai thu so
0004999 ngay 07/01/2021, ctia Chi Cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho S, tinh S6c
Trang.

Ong NLQ 1 va ba NLQ 2 phai chju &n phi dan sy so tham so tién 1a
57.122.738 dong.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: S6 tién 1a 15.520.000 dong ong A,
ong B (B1), ba C va 6ng D phai chiu. Do Ngan hang H — Chi nhanh Séc Trang da
nop tam vng trude s6 tién 1a 15.520.000 dong nén ong A, 6ng B (B1), ba C va éng
D phai c¢6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang H — Chi nhanh Séc Tring s tién
15.520.000 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con thong bao quyén khang céo cta cac duong su
theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 08-01-2024 ngudi dai dién theo y quyén cta nguyén don 6ng A
khang cao yéu cau cap phtc tham xem xét stra ban an so tham theo huong chap nhan
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Ngay 08- -01-2024 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng NLQ 1
khang cao yéu cau cap phuc tham xem x¢t stra ban an so thim theo huéng khong
chap nhan yéu cau ctia Ngan hang H vé viéc bude 6ng NLQ 1 cing ba NLQ 2 phai
tra tién 1i trong han va tién 14i qué han theo hop dong tin dung.

Tai phién toa phuc thim nguoi dai dién theo uy quyén ctia cac nguyén don
gilr nguyén ndi dung don khdi kién va gitt nguyén ndi dung don khang céo ctia 6ng
A; ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don giir nguyén ndi yéu cau phan té dbi véi
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan la ong NLQ 1 va ba NLQ 2. Ong NLQ 1 gitr
nguyén nodi dung don khang cao va bo sung xin mién an phi dan su 50 tham va 4n phl
dan su phtc thim. Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phat biéu ¥ kién:
- V& t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu 4n Tham phéan
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thu ly giai quyet vu an ding quy dinh cua phap luat. Nhan xét trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ cap phuc tham: Thu kY, ThAm phan va Hoi dong xet xtr da tuan theo
phap luat td tung; Pbi voi cac duong su: thuc hién quyen va nghia vu dung quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 86 va 234 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich don khang céo cta ngudi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don ong A va don khang cdo cua 6ng NLQ 1, sau cung de nghi
Hoi ddong xét xtr khdng chap nhan khang céo ctia ngudi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don 6ng A; khong chap nhin khang céo cua ong NLQ 1. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham 0ng NLQ 1 c6 don xin mién an phi, nén dé nghi 4p dung
khoan 2 Piéu 308 ctia B luat to tung dan sy, stta mot phan ban an so tham vé mién
an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo clia ngudi dai dién theo y quyén cia
nguyén don 6ng A va don khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng NLQ 1 Iam trong thoi han, vé hinh thirc va noi dung don khang cdo phu hop
v6i quy dinh cua phap luat, nén dugc xac dinh 1a khang cdo hop 1€ dugc xem xét
theo trinh tir phtc tham.

[2] V& noi dung:

Nhén thdy, vao ngay 03/6/2011 Quy tin dung Trung wong Chi nhanh Séc
Trang (nay la Ngan hang H Chi nhanh Soc Trang) voi ong NLQ 1 ky két Hop dong
tin dung s6 101.03/11/HDTD, theo néi dung cua hop ddng thi phia Ngan hang cho
ong NLQ 1 vay sé tién 12 450.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang (tir 03/06/2011
dén ngay 03/06/2012), |4i suat cho vay la: 1 ,85%/thang, lai suit no qua han bang
150% so voi lai suat trong han. Muc dich vay von: Nudi tdm st theo mo hinh cong
nghiép.

Trong qua trinh thye hién hop d6ng va cho dén nay thi 6ng NLQ 1 chua tra
dugc tién von vay va tién 1ai theo thoa thuan, nhu vay phia ong NLQ 1 da vi pham
nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong da ky két, do vay Ngan hang khoi
kién yéu cau buoc ong NLQ 1, ba NLQ 2 c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang s6 tién
von vay va tién ldi chua tra tinh dén ngay xét xir so tham Ban an so tham budc Ong
NLQ 1, ba NLQ 2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong s tién von vay va tién
|4i tinh dén ngay xét xir so tham 1a c¢6 can ci, pht hop voi quy dinh cua phép luat tai
cac Diu 471, 474, 476 cua Bo luat dan sy ndm 2005 va khoan 1 Diéu 27, khoan 1
Diéu 30 Luat Hén nhan va gia dinh 2014 va cac diéu khoan trong hop dong tin dung.
Vi vay, cac nguyén don yéu cau tuyén bd Hop ddng tin dung sé 101.03/11/HDTD
ngay 03/6/2011 vo hi€u la khong c6 can ctr.
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Pdng thoi, dé dam bao cho khoan vay thi 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 d3 ky hop
ddng thé chap tai san gdm: Quyén sir dung dit s6 Y 343184; dién tich 1.818m?;
Loai dat: Pat lau nim thudc thira sO 553; Td ban d6 s6 01, do Uy ban nhan dan
huyén V (nay la thi xa V) cip ngay 04/ 12/2003 cho hd ong NLQ 1; Quyén st dung
dat s6 AC 708970 dién tich 1. 836m?; Loai dat: ODT + CLN (ODT:300m? CLN:
1.536m?) thudc thira s6 554; t& ban do s6 01, do Uy ban nhan dan huyén V (nay la
thi x3 V) cap ngay 04/07/2005 cho ho ong NLQ 1.

Nhan thdy, vao thoi diém ky két hop dong thé chap thi 6ng NLQ 1 va NLQ
2 c6 du nang luc hanh vi, hop dong thé chip duoc Uy ban nhan dan thi trin V
ching thuc va c6 dang ky tai san thé chap theo quy dinh cta phap luét. Do vay hop
dong thé chap 1a hop phéap, 1am cin cir phat sinh quyen va nghia vu cua cac bén.
Nay 6ng NLQ 1 vi pham nghia vy tra no theo hop dong tin dung da ky két véi
Ngan hang. Do viy, Ngan hang yéu cau truong hop 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2
khong thanh toan sb tién néu trén, thi Ngan hang H c6 quyén yéu ciu co quan co
thaim quyén xu 1y tai san thé chap 1a ¢6 cin ctr va ding quy dinh tai khoan 2 Piéu
17 Nghi dinh s6 79/2007 ngay 18-5-2007 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién Toa phuc tham Ong Ela
nguoi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don cho rang d6i véi thira dat s6 554
thi do 6ng NLQ 1 ding t€n nhén chuyén nhuong, nhung phan dat nay ong A dugc
thira ké ngudn tién ban dat cia me rudt 6ng A dé mua thira dat nay. Déi voi thia
dat s6 553 thi 6ng NLQ 1 dirmg nhan chuyén nhuong, nhung thira dt nay thi 6ng A
va Mil c6 hun véi 6ng NLQ 1.

Trong qué trinh giai quyét vu an dng NLQ 1 cho ring ngudn gdc thira dat sb
554 do 6ng NLQ 1 dung té€n nhan chuyén nhuong tir ong P, khi vo cua 6ng chét (ba Y
1a vo ctia ong da chét vao nam 1994). Sau khi vo chét thi ong két hon véi ba NLQ 2.
Ong NLQ 1 va con la A thoa thudn mua thira dat nay cho 6ng A nhung thoi diém d6
6ng A chua du tudi nén dé 6ng NLQ 1 dung tén giim. Thura dat s6 553 dng NLQ 1
khong c6 bo tién ra mua ma tién 1a ctia 6ng B 6ng NLQ 1 chi démg tén gilm, viéc
thoa thuan dung tén dum chi thoa thuan miéng khéng c6 lam van ban. Do 6ng NLQ 1
can von 1am dn nén 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2 1én céc con dem 02 thira dat s6 553 va
sO 554 di thé chap tai Ngan hang, tuy nhién tir khi vay dén nay 6ng NLQ 1 va ba
NLQ 2 chua c6 tién tra cho Ngan hang dé 1ay lai hai gidy ching nhan quyén sir dung
d4t tra lai cho céc con.

Nhan thiy, tai Cong vin sé 2651/UBND-NC ngay 03/10/2023 ciia Uy ban
nhan dan thi xi V va Cong vin s6 944/CNVC ngay 29/9/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xa V tra 101 phuc dap Cong vin ciia Toa an ¢ ndi dung
nhu sau:

“... Doi vdi thiva 553: Nguon goc dat ciia hé 6ng R dwoe UBND huyén V
cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 V 604879, cdp ngay 02/4/2003 dén
ngay 12/9/2003 hé éng R ldp hop dong chuyén nhwong cho 6ng NLQ 1 va duwoc Uy
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ban nhan dan thi xa V cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt Y 343184 cdp ngay
04/12/2003 ghi la h¢ 6ng NLQ 1;

Poi véi thira 554: Nguon goc dat cia hé ong P dwoc UBND huyén Vcd'p
Gidy chitng nhdn quyén s dung ddt s6 P 460296, cap ngay 17/12/1999 dén ngay
03/12/2001 ho ong P ldp hop dong chuyén nhiwrong cho ong NLQ 1 va duoc Uy ban
nhan dan thi xa V cdp Gidy chiing nhdn quyén s dung dat V 604818 ghi ten la ho
ong NLQ 1. Nam 2005 ho NLQ 1 cap doi lai ¢é bo sung tai san gan llen véi ddt
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 AC 708970 ngay 04/7/2005 thira s6 554, to
ban do sé 01, dién tich 1.836m?

Hop dong chuyén nhu’(mg do éng NLQ 1 ditng tén nhung khi viét glay
chitng nhdn quyén siv dung dat ghi la hé éng NLQ 1, chwa ding theo hop dong
nhan chuyen nhirong, do sai sot trong qud trinh viét gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat.

Tai thoi diém cdp glay chitng nhdn quyén sir dung dat trong thanh phan hé so
lweu cdp gidy khéng c6 don khiéu nai, khiéu kién ciia hé éng NLQ 1...

Can cr vao ndi dung néu trén, nhan thdy 6ng NLQ 1 cho ring ngué)n tién mua
hai thira dat néu trén 1a cia 6ng A va dng B, 6ng NLQ 1 chi 1a ngudi dimg tén gium Vi
thoi diém d6 dng A va 6ng B chua di 18 tudi, nhung Phong khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr gi dé chimg minh ngudn tién mua dat 13 cta cic con.

Can ct cdc tai liéu co trong hd so vu 4n thiy rang ngudn gbc 02 thira dat
néu trén la tai san hop phap cua 6ng NLQ 1, ba NLQ 2, nén viée ong NLQ 1 va
NLQ 2 duogc quyen thé chap tai san cua minh dé dam bao cho khoan vay. Pong
thot viée ky két Hop ddng thé chap s6 337/08 ngay 09/12/2008 va Phu luc Hop
ddng thé chip quyén sur dung dat, tai san gin lién trén dat s6 101.03/11/PLHPTC
ngay 02/6/2011 déu duoc ching thuc, cic bén thue hién viée dang ky giao dich bao
dam la phu hop véi quy dinh tai Diéu 342, Diéu 343 B0 luat Dan sy nam 2005. Vi
vay, yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Ve viéc tuyén bd Hop dong thé chip
quyén str dung dat, tai san gan lién trén dat sé 337/08 ngay 09/12/2008 va Phu luc
Hop ddng thé chdp quyén st dung dat, tai san gin lién trén dat sd
101.03/11/PLHDTC ngay 02/6/2011 v6 hi¢u 1a khong cé can cu.

V61 nhiing phén tich néu trén, nhan thay khang cdo cta nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don ong A khong c6 can cir nén khong duge chip nhén.

Xét khang cdo cua 6ng NLQ 1 vé giam s6 tién 14i qua han theo hop dong tin
dung. Nhan thdy, theo qui dinh tai Diéu 2 cta Hop ddng tin dung so
101.03/11/HDTD ngay 03/06/2011 duoc ky két giita cac bén c¢6 quy dinh: 13i suat
cho vay 1,85% ; Lai sudt no qua han bang 150% lii suat cho vay trong han; thoi
han vay 12 thang (tir 03/06/2011 dén ngay 03/06/2012). Do vay, Ban an so thim
budc dng NLQ 1, ba NLQ 2 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong sd tién vn vay



va tién 13i chua tra tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 19-12-2023) véi tong sb tién
1.504.091.250 dong la co6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Vi nhitng phan tich néu trén, nhan thiy khang cao ciia 6ng NLQ 1 vé giam
sO tién 141 trong han va tién 131 qua han theo hgp dong la khong c6 co s& nén khong
dugc chap nhan.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ong NLQ 1 c6 don xin mién giam tién
an phi. Nhan thiy, ong NLQ 1 la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi. Can ctr
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an, Ho1 déng xét XU chép nhan don xin mién 4n phi
ctia 6ng Duong Hiép Phong. Riéng ba NLQ 2 phai chju 4n phi dan sy so tham quy
dinh tai khoan 1 Dicu 147 ctia Bo luat to tung dan su va khoan 3, 5 Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v&é mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an. Do vay, can phai stra lai mdot phan ban an so tham vé an phi, cu thé nhu sau:

V& an phi dan su so tham: 6ng NLQ 1 dugc mién.

V& an phi dan su so tham: ba NLQ 2 phai chiu 1 28.561.369 dong.

Mit khac, nhan thdy cic nguyén don yéu cau tuyén bb hop dong tin dung va
hop dong thé chdp vo hiéu. Tuy nhién, viéc tranh chap gifta cdc bén xuét phat tur
hop dong tin dung va dé dam bao cho hop dong tin dung khi bén vay khong thuc
hién nghia vy tra tién thi bén vay 1a 6ng NLQ 1 cung vo la ba NLQ 2 ky hop dong
thé chap. Va nhu dé phan tich néu trén, cac yéu cau ctia nguyén don khong duoc
chap nhan thi mdi nguyén don phai chiu khong c6 gia ngach 1a 300.000 ddng. Ban
an so tham budc mdi nguyén don phai chiu 600.000 dong va bbn nguyén don phai
chiu tong cong la 2.400.000 d6ng 1a chua chinh x4c, nén cdp phuc thAm can phai
diéu chinh lai sb tién an phi nay.

[3] V6i nhimg phan tich néu trén, nhéan thiy dé nghi cta Kiém sat vién la co
can cu, phu hop véi nhan dinh cia Hi dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[4] Vé an dan su phuc tham:

[4.1] Do khang céo ciia nguyén don dng A khong duge chap nhén, nén 0ng
A phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 148 cua B
luat to tung dan su.

[4.2] Ong NLQ 1 khong phai chiu phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Biéu 308, khoan 1 va khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat té tung

dan sy nam 2015.
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Khéng chap nhan khang cdo cta ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don ong A.

Khéng chap nhan khing cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong NLQ 1.

Stra mot phan ban an dan su so tham sb 148/2023/DS- ST, ngay 25 thang 12
nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Soc¢ Tring, vé an phi.

Can cu khoan 3‘Dleu 26, diém a k‘hoan 1 Piéu 35, d}em a khoa‘n 1 Piéu 39,
khoan 2 va khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Piéu 155, Diéu
158, biéu 271, Biéu 273, Diéu 278, Diéu 280 B ludt T6 tung dan su;

Can ¢t Diéu 342, Piéu 343 BO luat dan sy nam 2005;
Can ct khoan 1 Piéu 27, khoan 1 Diéu 30 Luat Hon nhan va gia dinh 2014.

Can ctr Diéu 95 Luat céq T qhﬁ’c tin dung; Quyét dinh s6 1627/2001{QB:
NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong doc Ngan hang Nha Nudc (da duogc stra doi, bo
sung);

Can ct khoan 3 va khoan 5 Diéu 26, khoan 2 Picu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ong A,
ong B (B1; Tang Mil), ba C va 6ng D vé viéc yéu cau tuyén bo Hop dong tin dung
s0 101.03/11/HDTD ngay 03/6/2011; Hop ddng thé chip quyén str dung dat, tai san
gin lién trén dat s6 337/08 ngay 09/12/2008 va Phu luc Hop dong thé chap quyén
str dung dat, tai san gin lién trén dit s6 101.03/11/PLHPTC ngay 02/6/2011 1a vd
hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don Ngan hang H.

7 Buge ong NLQ 1 va ba NLQ 2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H
tong so ti€n von vay va tién lai vay 1a 1.504.091.250 dong (trong do ti€n von goc la
450.000.000 dong va tién 1ai la 1.054.091.250 dong).

Ké tir ngay 19/12/2023 ong NLQ 1 va ba NLQ 2 con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qué han cua s tién ng gdc chua thanh toan, theo murc 13i suat da thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay
theo tirng thoi ky thi 13i sudt ma 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2 phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang H ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cta
Ngan hang H.

Khi ban &n c6 hi€u luc phap luat, Ngan héng H c6 don yéu cau thi hanh 4n,
ma 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2 khong thanh toan so tién trén thi Ngan hang H co
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quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 14/7/2022 (s do, vi tri tir can dugc thé hién theo so dd ciia
don vi do dac la Cong ty TNHH Do dac va Dich vu dat méi). Theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat, tai san gin hen trén dat sd 337/08 ngay 09/12/2008 (kem
theo Phu luc Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién trén dat s0
101.03/11/PLHDTC ngay 02/06/2011) c6 cong ching tai Uy ban nhan dan thi trdn
V sb cong ching 252, quyén sd 01/TP/CC-SCT/HDGD, dang ky g1ao dich bao dam
tai Chi nhanh Van phong dang ky quyén st dung dat huyén V ngay 10/12/2008 va
phu luc hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gin lién trén dit ngay
02/6/2011 dé Ngan hang H thu hoi no.

3. An phi dan sy so tham:

3.1 Ong A, o6ng B (B1), ba C va dng D mdi ngudi phai chiu la 300.000
dong, nhung dugc khau trir vao sd tién tam Umg an phi da ndp theo cac bién lai thu
tién s6 0004562, 0004563, 0004564, 0004565 ngay 18-8-2020 cua Chi cuc Thi
hanh an CNIén su thanh ph6 S, nhu v@y hoan tra lai cho 6ng A, ong B (B1), ba C va
ong D moi nguoi so tien 1a 300.000 dong sau khi khau trir theo cac bién lai nhu da
néu trén.

3.2 Ngan hang H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
Ngan hang H s6 ti€n tam tmg an phi da ndp 1a 24.849.500 dong theo bién lai thu s6
0004999 ngay 07/01/2021, ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh pho S, tinh Soc
Trang.

3.3 Ong NLQ 1 duoc mién an phi dan sy so thim.

3.4 Ba NLQ 2 phai chiu &n phi dan su so tham 1a 28.561.369 dong.

4. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd véi sd tién 14 15.520.000 ddng, 6ng A,
6ng B (B1), ba C va 6ng D lién déi chiu s tién nay. Do Ngan hang H — Chi nhanh
Soc Trang da ndp tam Ung trudc s tién 1a 15.520.000 ddng, nén éng A, ong B
(B1), ba C va 6ng D phai c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho Ngan hang H — Chi nhanh
Soc Trang so tién 1a 15.520.000 dong.

5. V& an phi dan sy phiic tham:

5.1 Cac nguyén don Ong A phai chiu 14 300.000 dong (ba trim nghin dong),
nhung duoc khiu trir vao so tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0001487 ngay 06-02-2024 ciia co quan Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh phd S.

5.2 Ong NLQ 1 khong phai chiu, hoan tra cho 6ng NLQ 1 sé tién tam tng
an phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi,
1é phi Toa 4n s6 0001488 ngay 06-02-2024 ciia co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd S.

Ban an phuac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan Chii toa phién toa

Nguyén Viin Dii Tran Nam Trung Trwong T6 Huong
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