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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
- Thanh phan Ho6i dong xét xi phic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Céc Tham phén: Ba Lé Hong Huong
Ba Dinh Thi Kiéu Luong
- Thuwr ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Dong Nai,
- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Ong Phung Ptrc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan tinh Dong Nai xét xur
phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 54/2024/TLPT-DS ngay
10/01/2024 vé viéc: “Tranh chdap hop dong iy quyén; hop dong chuvén
nhwong OSD dat va hity phan diéu chinh giay CNOSD dat .

Do ban an dan su so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Cam M¥ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham s6 114/2024/QD-PT
ngay 01 thang 4 niam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 246/2024/QD-
PT ngay 17/4/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Phi Dwong S, sinh nim: 1987; dia chi: to H, ap H,
xa T, huyén C, tinh Dong Nai. (C6 mdt)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: 6ng Nguyén Vin T,
sinh nam: 1990; dia chi: 1 duong s6 A, phuong B, quan B, thanh ph6é H6 Chi
Minh. (Co mat)

2. Bji don: ong Lé Tan T1, sinh nim: 1989; dia chi: 191a/6 khu phd F,
phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai. (Ving mdt)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Nguyén Minh T2, sinh
nam: 1978: dia chi: D, to A, khu phé D, phuong L, thanh phé B, tinh Df‘)ng
Nai. (Co mat)



3. Ngwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Cong B, sinh nam: 1993 va chi Huynh Thi Méng P1, sinh
nam: 1992; dia chi 191a/6, khu pho F, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai
( Vé”ng mat)

- Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1988; dia chi: 5 khu phé D, phuong T,
thanh pho B, tinh Dong Nai (Ving mdt)

- Ba Bu1 Th1 Kim A, sinh nam: 1994; dia chi: thon B, ép B, xa B, huyén
T, tinh Dong Nai (Ving mdt)

- f)ng Tran B4 T3, sinh nim: 1957; dia chi: khu pho P, thi tran H, huyén
N, tinh Dong Nai (Ving mdt)

- Ba Ho6 Thi Yén T4, sinh nim: 1991; dia chi: to H, ap H, xd T, huyén
C, tinh Dong Nai (Ving mdt)

4. Nguwoi lam ching:

- Ong Hoang Cong P, sinh nim 1993, dia chi cu tri: t6 C, xa T, huyén
C, tinh Dong Nai (Cé mat)

- Ong Ho Anh T5, sinh nam 1983, dia chi cu tra: 380, t0 A, ap C, xa T,
huyén C, tinh Dong Nai (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 11/05/2020, don khéi kién bo sung
ngay 26/6/2020; don khéi kién bo sung ngay 03/01/2023; bién ban cong
khai tai liéu chitrng cw; trong qua trinh lam viéc va tai phién toa, nguyén
don trinh bay: Vao ngay 30/12/2019, 6ng Phi Duong S ¢6 ky hop dong uy
quyén cho ong Lé Tan T1 duoc cong chung tai Van phong C theo s6 chimg
thue 013450. Noi dung uy quyén la uy quyén toan bo vé quyén str dung dat
do1 voi thira dat 145, to ban do s6 23, dién tich 10.194m? tai xa T theo Gidy
chirng nhan QSD dat s6 CU 163898 do s& Tai nguyén va Méi truong tinh D
cap ngay 27/12/2019. Ly do uy quyén la dé dam bao cho viéc dng S vay s
tién 900.000.000 dong cua 6ng T1.

Vi khong c6 kha ning chi tra nén 6ng S dia dong ¥ thoéa thuan cam
quyén str dung dat cta 6ng cho ong T1 dé vay thém tién, vé6i so tién vay la
2.650.000.000 dong. Ong T1 nhiéu lan dua tién mat cho 6ng véi tong sb tién
1a 1.750.000.000 dong, cong véi so tien 900.000.000 dong dng da no trude
day thi tong so tién dng S vay cta ong T1 1a 2.650.000.000 dong.

Trude khi lap hop dong uy quyén thi hai bén ¢6 thoéa thuan khi nao ong
S lo duoc tién hodc cé ngudi mua dat duoc gia thi ong T1 phai huy hop dong
Uy quyén dé ong S ban dat tra lai tién cho ong T1. Nhung sau khi 1ap hop
dong iy quyen xong thi 6ng T1 cat dut lién lac, sau do qua tim hieu thi biét
duoc ong T1 da sang nhuong thira dat trén cho em cua ong T1 la ong Lé
Cong D. Vao ngay 11/3/2020, 6ng c6 lam don khoi kién guri dén Toa an



nhan dan TP. Bién Hoa d¢ yéu cau huy hop dong uy quyén trén. Tuy nhién,
sau d6 TAND TP. Bién Hoa da chuyén don vé TAND huyén Cam M§. Trong
qué trinh d6 6ng D lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh D va
Vian phong Diang ky dat dai huyén C di diéu chinh trong ndi dung thay doi
trong giay chimg nhan QSD dat thira dat trén duoc chuyeén sang tén cho ong
D 1a trong thoi gian vu an dang tranh chap la trai quy dinh phéap luat. Sau d6
ong D lai tiép tuc sang nhuong thira dat trén cho ong Tran B4 T3.

Vi hop dong 1y quyén giita 6ng Phi Duong S va 6ng Lé Tan T1 1a hop
dong gia cach muc dich cia hop dong 1a che giau hop dong vay; ong T1 sau
khi nhan tién sang nhuong khong giao cho 6ng S 1a vi pham thoa thuan hop
dong uy quyén; gia tri sang nhuong trong hop dong sang nhuong do ong T1
dai dién sang nhuong dat cho 6ng Lé Cong D thap hon nhiéu so véi gia ca
thi truong; gitta 6ng T1, 6ng D khong cé bién ban ban giao dat sau khi ban
ching to viée sang nhuong dat 1a gia tao.

Vi vay, ong Phi Duong S yéu cau:

- Tuyén bd hop dong uy quyén giita 6ng S va ong Lé Tan T1 ngay
30/12/2019; hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta dng S (do ong T1 dai
dién) véi dong Lé Cong D ngay 17/02/2020 1a vo hiéu. Va huy phan cap nhat
chuyén nhuong QSD dat dung tén ong Lé Cong D trén gidy chimg nhan
QSD dat.

- Yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Lé Cong D, ba Huynh Thi Mong D1 véi ong Nguyén Anh D, s6 cong
chirng 078, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/4/2020 tai Van phong
C1 la vo hiéu. Yéu cau huy phan cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Anh D trén giay chimg nhan QSD dat s6 CU 163898 do So tai nguyén va
moi truong tinh D cap lan dau ngay 27/12/2019 theo xac nhan cua Vin
phong Ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén C ngay 23/5/2020.

- Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong Nguyén Anh D, ba Bui Thi Kim A véi 6ng Tran Ba T3, s6 cong chirng
003866, quyén s6 13/2021/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/4/2021 tai Vin
phong C la vo hiéu.

- Tai phién toa so tham, 6ng S bo sung yéu cau: truong hop HDXX
khong chap nhan toan bo yéu cau trén thi 6ng dé nghi 6ng Lé Tan T1 tra s6
tién con lai sau khi da sang nhuong doi voi thira dat cua 6ng S véi so tién 1a
2.650.000.000 dong, cin ctr vao bién ban dinh gié tai san.

Tai liéu do nguyén don cung cap dé chung minh yéu cau cua minh:
hop dong vay tién gifta 6ng T1 va ong S (chi photo trang 1); 01 vi bang quay
no1 dung ghi am cudc no1 chuyén dién thoai gitta anh S va anh T1.

* Bi don la ong Lé Tan T1 do ngwoi dai dién theo iy quyen la ong
Nguyén Minh T2 trinh bay: vao ngay 30/12/2019, 6ng Lé Tan T1 va ong
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Phi Duong S c6 ky hop dong uy quyén véi noi dung dng S uy quyén cho ong
T1 cac quyén quan 1y, st dung, cho thué, thé chap, thé chap bao lanh,
chuyén nhuong, tang cho doi vai dién tich dat thira sd 145, to ban d6 23, tai
xa T, huyén C theo giay chimg nhan QSD dat s6 CU 163898 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 27/12/2019. Ngoai ra, trong hop
dong con quy dinh bén nhan iy quyén dugc toan quyén nhan tién chuyén
nhuong tai san va cac quyen khac. Thoi han hop dong uy quyén 1a 10 nim
ké tir ngay ky hop dong hoic hop dong hét hiéu luc theo quy dinh phap luat.

Viéc hai bén ky hop iy quyén la hoan toan tu nguyén va thuc hién theo
dung quy dinh phap luat tai tho1 diém ky két (ong S cling thtra nhan viée tu
nguyén nay tai don khai kién). Sau khi duoc uy quyén, ong T1 ky hop dong
sang nhuong thira dat trén cho ong Lé Cong D, viéc ky hop dong chuyén
nhuong cting thue hién theo quy dinh phap luat.

Ong S khong c6 co so nao chitng minh cho viéc ong T1 va ong S ky
hop dong iy quyén la dé che giau hop dong vay tién, vi ong T1 cho rang
gitta ong T1 va ong S khong co ky hop dong vay tién nao, ong S khong cung
cap duoc hop dong vay tién ma chi ¢6 ban chup tir trong may nén khong 1o
hop dong vay d6 co that hay khong, ong S cho rang vay ong T1 so tién
2.650.000.000 dong nhung hop dong vay ong S cung cap lai vay
1.750.000.000 dong nén 1o1 khai cta dng S khong c6 co sé. File ghi am cude
n6i chuyén ma o6ng S cung cap ciing khong phai giong ndi cia 6ng T1, dng
T1 x4c dinh chua bao gio trao doi ndi dung nhu nodi dung ghi Am do nguyén
don cung cap va nguyén don ciing khong cé chung ¢t chimg minh cho ¥
kién trinh bay ctiia minh.

V6i nhitng 1y do trén, bi don khong dong ¥ d61 véi yéu cau khoi kién
cta nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuwong QSD dat giita 6ng S (do 6ng T1 dai dién) voi ong Lé Cong
D ngay 17/02/2020 1a v6 hiéu vi dong T1 thue hién dung cac quyén trong hop
dong uy quyén di ky két. Con doi véi cac yéu cau bo sung la tuyén bo cac
hop dong chuyén nhuong gitta 6ng D, ba D1 va 6ng D; gifta éng D, ba A va
ong T3 thi vi khong lién quan dén bi don nén bi don khong c6 ¥ kién. Doi
vo1 yéu cau bo sung trong truong hop tat ca cac yéu cau khoi kién khong
duoc chap nhan thi nguyén don yéu cau bi don tra so tién 2.650.000.000
dong, day la yéu cau mdi phat sinh vuot qua yéu cau khoi kién ban dau va
toa an ciing chua thu 1y yéu cau nay nén dé nghi HDXX khong chap nhan.

* Nguoi o quyen loi va nghia vu lién quan la 6ng Lé Cong P va ba
Huynh Thi Mong P1 trinh bay: vao nim 2020, vo chong dng ba c¢6 nhan
chuyén nhuong thira dat s6 145, to ban do 23, tai xd T, huyén C theo hop
dong chuyén nhuong s6 cong chimg 218, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 17/02/2020 va ngay 19/02/2020 duoc Vian phong Dang ky dat dai tinh



D — chi nhanh huyén C cip nhat trong phan diéu chinh cua giay ching nhan
QSD dat.

Sau d6, vo chong 6ng ba di chuyén nhuong thira dat trén cho ong
Nguyén Anh D va 6ng D ciing lam thu tuc va duoc cap nhat tén ngudi nhan
sang nhuong trong giay chimg nhan QSD dat d6i véi thira dat trén vao ngay
23/5/2020.

Viéc vo chong 6ng nhan chuyén nhuong thira dat trén tir ong Phi
Duong S do ong Lé Tan T1 dai dién theo Uy quyén va sau d6 dng ba sang
nhuong cho 6ng Nguyén Anh D 1a hoan toan hop phap theo quy dinh phap
luat. Vi vay, ong Lé Coéng D va ba Huynh Thi Méng D2 khong dong v véi
toan bod yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngwdi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Anh D
trinh bay: viéc 6ng nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong thira dat hién
cic bén dang tranh chap 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cia phap luat.
Tai thoi diém nhan chuyén nhwong va chuyén nhuong thi thira dat khong bi
co quan c6 tham quyén ap dung bién phap khan cap tam thoi. Vi vay, ong
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cuia nguyén don va yéu cau
vang mit trong tat ca cac buoi lam viée, cling nhu phién toa xét Xt vu an.

* Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi Kim A trinh
bay: ba dé nghi duoc ving mit trong tat ca cac giai doan to tung, cac buoi
lam viéc cua Toa an, cac buoi doi chat, giao nop, tiép can, cong khai chimg
cr va hoa giai, xem xét, tham dinh tai cho va tham dinh gia... va cac phién
toa so tham, phtic tham vu an trén.

* Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Ho Thi Yén T4 trinh
bay: thira dat dang tranh chap la thtra 145, to ban do 23, c6 dién tich
10.194,2 m?, tai xa T, huyén C la tai san chung cua ba vé1 6ng Phi Duong S.
Viéc 6ng S tur minh ding ra dinh doat thira dat trén 1a xAm pham dén quyén
loi ctia ba va vi pham phap luat. Vi vay, ba dé nghi tuyén bo hop dong ty
quyén, hop dong chuyén nhuwong QSD dat lién quan dén thira dat trén 1a vo
hiéu va huy cac phan chinh Iy trong giay chtirg nhan QSD dat.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Ba T3 trinh
bay: 6ng nhan sang nhuong thira dat s6 145, to ban do 23, tai xa T cla 6ng
Nguyén Anh D va ba Bui Thi Kim A vao ngay 08/4/2021 di duoc cong
ching theo quy dinh nhung khi lam thu tuc sang tén thi méi biét dat nay hién
dang tranh chap tai Toa an. Ong khong dong v yéu cau cua nguyén don la
tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng va 6ng D, ba A 1a vo
hiéu. Ong khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an nay.

Tai ban dn dan s so tham so 42/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Cam My da can cu vao Piéu 133, 138, 140 Bo luat dan
su 2015; Can ctt Piéu 43, 44 Tuat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Céan ct
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Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muec
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyeén xir:

1. Khong chap nhan toan bod yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ong
Phi Duong S vé viée tuyén bo hop dong uy quyen ngay 30/12/2019 gitta 6ng
Phi Duong S va 6ng Lé Tan T1; hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
gitta ong S (do ong T1 dai dién) vé1 ong L.e Cong D ngay 17/02/2020; hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Cong D, ba Huynh Thi
Moéng D1 vé6i 6ng Nguyén Anh D ngay 11/4/2020; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Anh D, ba Bui Thi Kim A véi dng Tran
Ba T3 ngay 08/4/2021 1a vo hiéu. Va yéu cau huy phan cap nhat chuyén
nhuong trén gidy chimg nhan QSD dat s6 CU 163898 do Sé tai nguyén va
moi truong tinh D, cap lan dau ngay 27/12/2019.

2. Danh quyén khéi kién cho 6ng Phi Duong S do6i voéi ong Lé Tan T1 vé
viéc yéu cau tra tién sang nhuong QSD dat ma ong T1 da thuc hién.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 27/9/2023, éng Phi Duong S c6 don khang cdo dé nghi Toa an
nhan dan tinh Dong Nai stra an so tham theo hudng chap nhan toan bo don
khot kién cua nguyén don.

Tai phien toa, dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu
y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung, tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xur
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Ong Phi Duong S ky hop dong uy quyén véi
ong Lé Tan T1, hop dong nay duoc ky ngay 30/12/2019 tai Vin phong C,
tinh Dong Nai, theo s6 chung thue 013450, quyén s6 11/TP/CC-
SCC/HDGD. Nbi dung uy quyén la 6ng S uy quyén cho dng T1 duoc quyén
thay mat dng quan 1y, st dung; cho thué, thé chap, thé chap bao linh; chuyén
nhuong, ting cho doi véi tai san 1a thia dat s6 145, to ban d6 s6 23, taixa T
theo gidy chirng nhan QSD dat s6 CU 163898 do S& Tai nguyén va Moi
truomg tinh D cap ngay 27/12/2019. Hop dong iy quyén trén co6 hinh thire va
n01 dung phu hop vd1 quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ong S cho rang muc dich ky
hop dong trén dé dam bao cho viée 6ng T1 cho dng vay tién véi tong so tién
vay la 2.650.000.000 dong. Dé chimng minh cho viée nay 6ng S cung cap cho
Toa an 01 file ghi Am cudc noéi chuyén gitra 6ng va 6ng T1 thé hién viéc ong
dua ong T1 giir s6 d6 va trong ndi dung cude ghi am c6 noi dén viée 6ng T1
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ban dat thi phai bao cho dng va tinh toan s tién vay dé tra lai cho 6ng va 01
ban pho to ghi ndi dung hop dong vay tién va thé chap tai san 1a QSDD thira
145, t& ban d6 23, bén cho vay 1a éng T1 véi so tién 1.750.000.000d va ong
T1 nhan thé chap tai san trén.

Tuy nhién, 6ng T1 khong thira nhan gitra 02 bén c6 hop dong vay tién,
khong thira nhan giong néi trong doan ghi Am ma éng S di cung cap tai Toa.

Tai cap phuc tham, nguyén don c6 yéu cau tién hanh trung cau giam
dinh doan ghi am giita 6ng S véi 6ng T1, dé nghi xem xét giong noéi trong
doan ghi 4m la cta 6ng S va cia o6ng T1. Ong S s& cung cap mau giong nodi
cua minh dé Toa an trung cau giam dinh. Qua cac 1an mo phién toa, thay co
mau thuan vé viéc thoa thuan uy quyén giita ong S véi ong T1 va can bude
ong T1 phai c¢6 nghia vu cung cap mau giong noéi dé giam dinh nhung 6ng
T1 khong c6 dén phién toa ma uy quyén cho 6ng Nguyén Minh T2 tham gia
phién toa, su ving mat cia ong T1 khong co6 1y do chinh dang dé xem xét,
lam kho khan trong viée danh gia tai liéu, chirng ¢t vu an.

Tai cap phtc tham, dai dién theo Uy quyén cua o6ng T1 1a 6ng Nguyén
Minh T2 khong giai thich duoc vi sao ong S khong tur minh chuyén nhuong
dat ma phai uy quyén cho 6ng T1 chuyén nhuong. Ong T1 con cho rang 6ng
da dua cho 6ng S 1,2 ty nén 6ng S mdéi dua giay ching nhan quyén st dung
dat va ky hop dong uy quyén cho dng. Phia bi don xac dinh ban chat cua hop
dong uy quyén nay la giao dich chuyén nhwong quyén su dung dat. Tuy
nhién, phia bi don khong c6 tai liéu nao chimg minh viéc giao nhan tién
chuyén nhuong, khong cé viée ban giao tai san, cdc moc ranh, vi tri dat bi
don cling khong biét. Dén thoi diém toa an giai quyét ong S van dang quan
1y, canh tac dat.

Ngoai ra, con ¢ mot so nguoi lién quan, nguoi lam ching biét 10 su
viéc ong T1 ding tén Uy quyén thay 6ng S nhiam ban tai san dum cho 6ng S
va thu lai tién 6ng S di vay no trude d6. O cap phuic tham co6 v kién, cu thé:
ong S sang tén cho em rudt ong P dé dung tén thay va ong D chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Cong P véi gia 4,6 ty dong (Bl 102). Ong P dua
trude 2,6 ty dong cho dng P va hen dén ngay 09/4/2020 hai bén s& ra Phong
cong chung ky hop dong chuyén nhuong. Sau d6, do c6 tranh chap nén tai
san b1 ngdn chan chuyén nhuong. Twr do, phat sinh vu kién ong P do1 lai tién
coc, hién dang duoc Toa an nhan dan huyén Cam My thu 1y giai quyét. Day
la tinh tiét m&i phat sinh tai cap phtc tham, can phai thu thap ho so khoi
kién cua ong D, cling nhu xem xét dua ong D tham gia t6 tung trong vu 4n
nay dé dam bao quyén loi cho ong D.

Ttr nhitng phan tich trén, nhan thay tai phién toa phiic tham c6 phat sinh
tinh tiét mé1, can thiét phai thuc hién viée trung cau giam dinh giong noi cua
ong S, ong T1. Truong hop ¢6 co s& xac dinh doan ghi am do nguyén don
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cung cap la dung do ong S, 6ng T1 noi ra phai xem xét toan dién ban chat vu
an c6 phai 1a hop dong vay tién hay 1a hop dong uy quyén véi noi dung
chuyén nhuong quyeén str dung dat hay khong. Can phai thu thap ching ctr 1a
ho so khéi kién cua ong Lé Cong D dang duoc Toa an nhan dan huyén Cam
My thu Iy giai quyét dé xem xét dam bao quyén loi cho 6ng D, nhitng nguoi
co lién quan khac trong vu an.

Tai cap phtic tham khong thé xem xét, danh gia duoc nén can phai huy
toan bod ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tt phan tich trén, cin ¢t khoan 3 Diéu 308 BLTTDS dé nghi HDXX
phtic tham:

Chap nhan khang cdo cua nguyén don Phi Dudng S.

Huy toan bo ban an dan su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 26/9/2023
ctia TAND huyén Cam M¥. Giao ho so cho cap so tham giai quyét theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirmg ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khang cdo ctia 6ng Phi Duong S 1am trong han luat
dinh, dong tam tmg an phi day du nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1é lan tha 2
nhung vang mit tai phién toa. Do d6 Toa 4n xét Xt ving mat nhitng nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nay theo quy dinh cua B luat t6 tung dan
SU.

[2] Vé ndi dung vu 4n va khang céo cua duong su:

[2.1] Hop dong uy quyén giita ong Phi Duong S va ong Lé Tan T1, ky
ngay 30/12/2019 tai Van phong C, tinh Dong Nai, theo so chung thuc
013450, quyen s6 11/TP/CC-SCC/HDGD duoc ky két trén su tu nguyén
gitta cac bén, ndi dung uy quyen la ong S Uy quyén cho o6ng T1 duoc quyén
thay mit ong quan 1y, stt dung; cho thugé, thé chap, bao lanh; chuyén nhuong,
ting cho db1 véi tai san 1a thira dat s6 145, to ban do s6 23, tai xa T theo gidy
chirng nhan QSD dat s6 CU 163898 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh D
cap ngay 27/12/2019. Hop dong uy quyén trén co6 hinh thirc va ndi dung phu
hop vdé1 quy dinh phap luat.

[2.2] Ong S cho ring muc dich ky hop dong trén dé dam bao cho viée
ong T1 cho dng vay tién véi tong so6 tién vay 1a 2.650.000.000 dong. Ong T1
khong thtra nhan giita 2 bén ¢6 hop dong vay tién ma 6ng T1 cho rang ong



nhan chuyén nhuong quyén st dung thtra dat trén cta ong S. Ong T1 con
cho rang 6ng da dua cho 6ng S 1.2 ty nén 6ng S mdi dua giay chirg nhan
quyén st dung dat va lap Hop dong uy quyén cho ong. Tuy nhién, noi dung
nay khong dugc ong S thira nhan, ong T1 khong dua ra duoc chitng ¢t nao
ching minh giita éng va ong S ¢6 giao dich chuyén nhuong quyén str dung
dat.

[2.3] Tai phién toa phtc tham, ong S da moi 2 nguoi lam ching la 6ng
Hoang Cong P va ong Ho Anh T5 dén phién toa dé trinh bay mot so noi
dung lién quan. Theo d6, dng H6 Anh T5 cho biét: 6ng c6 quen biét v6i dng
Lé Tan T1 va 6ng Lé Cong D do nha éng ¢ d61 dién nha 6ng T1, ong D. Ban
than ong lam nghé moi gidi nha dat nén khi 6ng nghe 6ng T1 noi cod dat
muodn ban va ong Hoang Cong P c6 nhu cau mua dat thi ong di gidi thiéu
cho hai bén gip nhau. Vao thoi diém trude tét 2019, ong T1, dng P va ong
da xudng thira dat so6 145, to ban d6 s6 23, xa T dé xem dat. Khi té1 ndi, moi
nguo1 khong gdp ong S nhung c6 gdp me 6ng S va chinh ong T1 da néi1 véi
ba 1a dng S dang cam thtra dat nay cho ong T1 nén hom nay ong T1 dat
ngudi xuong xem dat. Néu ban duoc dat thi ong T1 s& dua tién thira lai cho
ong S sau khi da trir di s6 tién ong S muon ong T1. Ong Hoang Cong P xac
nhan 161 khai trén cua 6ng TS5 ciing nhu 101 khai cua ong tai cap so tham
trude day la hoan toan chinh xac. Theo do, ong Hoang Cong P xac nhan: ong
Lé Tan T1 la nguwoi thiwong lieong véi éng vé viéc sang nhwrong dat, nhung
sau dé ong T1 néi dé ong Lé Cong P (1a em rudt ong T1) dimg tén, sau dé D
sé ditng ra ky hop dong véi éng. Khi ky lai hop dong véi éng P thi Hop
dong dat coc gitta 6ng va éng T1 tai Vin phong C2 dwoc hiy ngay sau do.
Ngoai ra, éng P con cho biét: éng da dwa truée 2,6 ty dong cho éng Lé
Céng P (Ia em rudt 6ng T1) va hen dén ngay 09/4/2020 hai bén sé ra Phong
cong chimg ky hop dong chuyén nhwong. Tuy nhién dén thoi diém trén, ong
D bdo la dat dang cé tranh chap va véu cau éng dwa thém 1 ty, sau 1 thang
sé lam thii tuc sang tén cho éng, éng khéng dong y. Tir d6, ong B khéng tra
lai tién coc cho ong va hién ong dang khoi kién ong D tai Toa an nhan dan
huyén Cam My (bl 102). Tai phién toa, 6ng P cho biét vu kién trén gitta 6ng
va ong B da duoc Toa 4n nhan dan huyén Cam M¥ chuyén cho Toa 4n nhan
dan TP. Bién Hoa va ngay 20/6/2024 Toa an nhan dan TP. Bién Hoa s¢ dua
VU 4n ra xét xur. Ngoai ra, ho so cling thé hién: ngay 21/02/2020, éng S da co
don giri UBND huyén C dé nghi cic co quan chitc ning tam ngung cic
quyén st dung dat doi véi thira 145. Ngay 11/3/2020, Toa an nhan dan TP.
Bién Hoa da nhan dugc Don khot kién cua ong S vé viéc “Tranh chﬁp Hop
dong iy quyén” voi ong Lé Tan T1. Diéu nay the hién 101 trinh bay cua ong
S phu hop vé1 101 khai ctia 2 nguoi lam ching va mot so6 tai liéu ¢o tai ho so.
Dé c6 cin ctr vimng chic, can thu thap ho so khoi kién cua 6ng P doi véi ong
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T1, ong D tai Toa an nhan dan TP. Bién Hoa ciing nhu Hop dong dit coc
gitrta ong P va ong T1 tai Van phong C2.

[2.4] Dé chimg minh Hop dong uy quyén chuyén nhuong dat 1a Hop
dong gia tao dé nham dam bao cho viée vay muon tién, Ong S cung cap cho
Toa an: 01 giay vay tién (ban photo) va 01 doan ghi &m cudc ndi chuyén
gitta ong va ong T1 lién quan dén su viée trén. Ong T1 khong thira nhan vi
cho riang Giay vay tién khong c6 ban chinh. D61 véi doan ghi am thi 6ng T1
lai khong dong ¥ cho thu 4m giong néi ciia minh dé tién hanh giam dinh vi
cho rang trach nhiém chung minh la cua dng S. Tai phién toa phtic tham
ngay 15/5/2024, Hoi dong xét xur da giai thich cho éng Nguyén Minh T2 1a
dai dién theo uy quyén cta dng T1 vé viéc: dng T1 phai cé trach nhiém cung
cap, cho thu 4m giong noi cua dng T1 dé lam co sé gidm dinh giong néi, néu
ong T1 khong hop tac cho thu am giong no1 thi Toa an s€ mac dinh day
chinh 1a giong noi cia dng T1. Hoi dong xét xir da ngimg phién toa dé ong S
mo1 ngudi lam chirmg va yéu cau dng T2 vé trao doi v6i ong T1, yéu cau dng
T1 c6 mat tai phién toa dé d6i chat véi nguoi lam ching ciing nhu cho thu
am giong noi dé giam dinh néu can thiét. Tuy nhién, tai phién toa ngay
27/5/2024 va tai phién toa ngay hom nay thi 6ng T1 déu viang mat véi Iy do
“ban ron nén khong thé co mat”.

[2.5] Tai cap phtc tham, éng S ¢6 Pon yéu cau cho giam dinh giong
noéi cua chinh 6ng trong doan bang ghi Am ma 6ng cung cap cho Toa an. Xét
thay yéu cau cua 6ng S 1a ¢6 co so vi trong Vian ban v kién ngay 20/9/2023
ong T1 cho rang: “Cé thé ong S lay doan ghi 4am ma to1 trao doi v6i nguoi
khac vé mot vu viée khac dé cung cap cho Toa an. Nghia la giong ndi trong
file ghi 4am ma 6ng S cho ring la giong néi cua minh thi thue té khong phai
1a ctia 6ng S... c6 thé nguyén don di c6 tinh tac dong dé lam mat tinh toan
ven cua ban ghi am....” (bl 347). Nhu vay, can thiét phai cho tién hanh gidm
dinh dé xic dinh giong noi trong doan ghi 4m c6 phai 1a cia 6ng S hay
khong? Cé dau hiéu tac dong lam mat tinh toan ven cua ban ghi 4m hay
khong?

[2.6] Trong truong hop co di co s dé xdc dinh Hop dong iy quyén
gitta 6ng S va ong T1 1a gia tao thi viéc 6ng S yéu cau o6ng T1 tra lai sb tién
chuyén nhuong dat cling chi 1a giai quyét hau qua do Hop dong vo hiéu (cac
bén tra lai cho nhau nhttng gi da nhan, khong tra la1 duoc bﬁng hién vat thi
tra lai bang tién) ma khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuic tham thay can thiét phai
huy an so tham, giao hd so cho cap so tham thu 1y, giai quyét lai theo tham
quyén

[3] Vé an phi phtic tham: do hiy 4n so tham nén cdc duong su khong
phai chiu an phi phic tham, so tién tam tng an phi 6ng Phi Duong S da nop
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tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cam My sé& duoc xu 1y khi giai quyét
lai vu an.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu
hop v61 nhan dinh cua Hot df")ﬂg Xét XUr nén ché‘ip nhan.

Vi nhteng 1€ trén;,

QUYET PINH

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Huy toan bd ban an dan su so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 26/9/2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Cam MY, giao ho so vé cho Toa 4n cap so tham
thu 1y, gidi quyét lai vu an theo tham quyén.

2. Vé an phi: nghia vu chiu an phi sé duoc xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thu tuc so tham

3. Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Notwhio: - TM. HOI PONG XET XU
- Vien Kiem sat nhan dan tinh Dong Nai. THAM PHAN _ CHIT TQA PHIEN TOA

- Vién kiém st nhan dan huyen C am My

- Toa an nhan dan huyén Cam My

- Ch1 cuc thi hanh an dan sir huyén C am My
- Bu’cmg s

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Ciac Tham phén Tham phan — Chi toa phién toa

Nguyén Thi Lé Trang
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