TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM
HUYEN GO CONG TAY Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban 4an s6: 232/2024/DS-ST
Ngay: 12 - 6 -2024
VIV tranh chap Hop dong chuyén doi
quyeén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG TAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thu Hong.

2. Ong Tran Vin Nghiém.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh Sang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Go Céng Tay, tinh Tién Giang
tham gia phién toa: Ong Ngoé Bao Duy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay,
tinh Tién Giang xét xtr 50 tham cong khai vu an thu ly s0: 361/2023/TLST DS ngay
13 thang 10 niam 2023 vé& viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén doi quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 85/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang
5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 89/2024/QDST-DS ngay 27 thang 5
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Nguyén Minh K, sinh nam 1949.
1.2 Tran Thi T, sinh nim 1949.
Cung dia chi: ap B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Lé Tuyét T, sinh nam 1985. Pia chi: ap B, x4 B, huyén G, tinh Tién
Giang.
3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Lé Van N, sinh nim 1952. Pia chi: ap B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.
3.2 Nguyén Thi B (B6p), sinh nam 1952. Bia chi: ap B, x& B, huyén G, tinh
Tién Giang.
3.3 Nguyén Vin P, sinh nim 1950. Pia chi: 4p B, x& B, huyén G, tinh Tién
Giang.
3.4 Nguyén Thi My L, sinh nam 1970. Bia chi: 4p B, xa B, huyén G, tinh Tién
Giang.
(Ong K, ba T, dng N ¢6 mdt; dng P xin ving mdt; chi T, ba B, chi L ving
mat khong ly do)
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don ong
Nguyen Minh K va ba Tran Thi T trinh bay va yéu cau:

Ong K, ba T ¢co ding tén thira dat 207, to ban dd sb 29, dién tich 2.561,9m?,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H02635 ngay 30/9/2008, dia chi dat &
ap B, xa B, huyén Go Cong Tay. Ngudn gdc thira dat 13 ctia cha me 6ng K cho tir
nim 1976. Huéng Nam thira dat 207 giap thira 210, t& ban dd sb 29, dién tich
956,4m?, theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb H06723 ngay 29/9/2009 do
ong Lé Vian N va ba Nguyén Thi B dung tén. Nam 2007, 6ng ba c6 thoa thuan doi
dat voi ong N, ba B phan muong dira, 6ng ba nhan dat theo vi tri toa d6 3 (mot doan),
4,5 cua thira 210, dién tich khoang 54,23m? dé nhép vao thira 207; 6ng N ba B nhén
dét theo vi tri toa d6 1, 2, 3, 4 (mdt doan), 9 (mot doan) cua thira 207, dién tich
khoang 61,88m? dé nhap vao thura 210. Viéc d6i dat muc dich cho hai bén thuan tién
sir dung va dep vé hinh thé hai thira dat, sau khi doi dat thi ranh dat gitta 6ng ba véi
6ng N, ba B thanh duong thang.

Niam 2012, 6ng N ba B ting cho thira dat cho con gai tén Lé Tuyét T, chi T biét
13 viée doi dat, khong phan d6i nén tién hanh xay dung hang rao ludi B40 phan dién
tich dat da doi va sir dung 6n dinh, khong tranh chap. Tuy nhién, do ch6 hang x6m
than thiét nén viéc doi dat giita ong ba va 6ng N, ba Bop, chi T khong ¢6 1am vin
ban va chua thyc hién thu tuc chuyen quyén str dung theo quy dinh.

Qua trinh str dung thira dat 207, Ong ba co chuyen nhuong mot phan thira dat
nén dugc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 635, to ban dd sb 29, dién
tich 1.561,9m? vao ngay 07/3/2023. Ngay 19/6/2023, 6ng bé chuyén nhuong mot
phan thtra 635, hién nay thira dat 635 con lai dién tich 772,5m? (so thtra moi 670),
bao gom phan déat chuyén doi. Tuy trong qua trinh st dung, thura dat ong ba co blen
dong vé dién tich nhung phan dat chuyén d6i, khong co gi thay doi va cac bén van
str dung On dinh.

Nay 6ng K, ba T khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen d6i quyén sir
dung dat giira ong ba vachi T. Ong K, ba T duoc quyén st dung phan dién tich theo
két qua do dac thyc té 1a 61,8m? thudc thira 210; chi T dugc quyén st dung phan
dién tich 72,7m? thudc thira 670. Ong K, ba T khong yéu cau chi T bdi hoan gia tri
phan dién tich dat chénh léch.

Pbi ! phan ranh dat giap dat ong Nguyén Vin P, 6ng ba khong tranh chép;
khéng yéu cau Toa an giai quyet

* Bi don chi Lé Tuyét T d& dugc Toa an thue hién viée téng dat cac van ban
t6 tung theo ding quy dinh cua phap luat, nhung vang mit khong c6 1y do, nén khong
thé hién duoc y kién cuachi T d6i voi yéu cau ctia 6ng K vabaT trong hé so vu 4n.

* Qud trinh t6 tung va tai phién tda, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Van N trinh bay: Ong va ba B c6 ding tén thwa 210, to ban d6 s6 29, dién
tich 956, 4m2 theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 H06723 ngay 29/9/2009.
Ngudn gbc dat ctia cha me cho va mot phan chuyén nhuong cta ong Nguyén Thanh
Trong. Nam 2007, 6ng ba c6 d6i phan dat giap ranh véi dat 6ng K ba T; vi tri, dién
tich dat nhu ong K ba T trinh bay, viéc chuyén doi khong lam gidy to va chua 1am
thu tuc. Nam 2012, dng va ba B ting cho thira dat cho con gai Lé Tuyét T, sau khi
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dugc tang cho chi T ciing théng nhét viée d6i dat, xay dung hang rao luoi B40 va
tlep tuc sir dung phan dat chuyen d6i on dinh, khong tranh chap cho dén nay. Nay
ong K, ba T khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen d6i quyén su dung dat
voi Lé Tuyet T thi 6ng théng nhat vi viéc chuyén dbi dat da thuc hién rat 1au, hai
bén str dung on dinh va khong c6 tranh chép.

* Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin P
vang mdt nhung theo bién ban ghi loi khai ngay 06/5/2024, 6ng P trinh bay: Ong c6
thira dat giap ranh thira dat cua 6ng K, ba T; ong voi 6ng K, ba T khong c6 tranh
chap nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi
My L da dugc Toa an thuc hién viée téng dat cac van ban td tung theo ding quy
dinh cua phap luat, nhung vang mit khong c6 1y do, nén khong thé hién dugc y kién
ba B, chi L di véi yéu cau ctia 6ng K va ba T trong hd so vu an.

*Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Céng Tay tham gia phién
toa:

- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan theo ding phap
luat t6 tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: P& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai liu, chimg ctr dd dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phien toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Tur khi thy ly dén trudc khi xét xtr Toa 4n xac dinh
quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap Quyén sir dung dét 1a chua phu hop.
Do do, Hoi dong xet xur x€t thdy can xac dinh lai quan h¢ tranh chap 1a Tranh chap
Hop dong chuyén d6i quyén st dung dat, thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[2] V& t6 tung:

- TUr khi thy 1y dén trudc khi xét xtr Toa an xac dinh tu cach tham gia to tung
ctia ong Lé Van N 1a bi don. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay can xac dinh lai tu
cach tham gia to tung cia 6ng N 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan méi phu
hop.

- Bi don chi Lé Tuyét T, , ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi B, chi Nguyen Thi My L Vang mat khong c¢6 ly do mac du da dugc Toa an triéu
tap hop 1€ lan tha hai, 6ng Nguyen Vin P xin vang mat, nén Hoi ddng xét xtr can clr
Khoan 1, 3 Piéu 228 B6 luat to tung dan sy xét xu Vang mat cac duong su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua 6ng K, ba T:

3.1 Nhan thay ong K, ba T dang dung tén thira dat 670, to ban dd sb 29, dién
tich 772,5m?, loai dt trong cay lau nam, giay chung nhén quyen sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH10247 do Uy ban nhan dan huyén
GO Cong Tay cap ngay 07/3/2023. Chi T dung tén thira dat 210, to ban dd sé 29,
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dién tich 956 4m?, loai dat trong cay lau nam, glay ching nhan quyen st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00794 do Uy ban nhan
dan huyén Go Cong Tay cap ngay 28/12/2012. Hai thira dat ¢ dia chi ap B, x& B,
huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

Ong K, ba T trinh bay c6 thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung phan dat dién
tich theo két qua do dac thyc té 1 61,8m? thudc thira 210 voi phan dién tich 72,7m?
thudc thira 670. Viéc chuyén doi khong 1am vin ban nhung 6ng K, ba T va ong N,
ba B di giao dat dé hai bén str dung tir nim 2007; dén nim 2012 & ong N, ba B tang
cho chi L& Tuyét T thi chi T khong phan ddi, x@y dyng hang rao va tiép tuc st dung
phan dién tich chuyén dbi khong tranh chap dén khi 6ng ba khai kién. Nhan thay,
thira dat 210 chi T dung tén co nguon goc cua 6ng N, ba B tang cho; 6ng N thira
nhan c6 chuyén d6i quyén st dung dit vao nim 2007, vi tri nhu éng K, ba T trinh
bay va sau khi ting cho chi T nim 2012 thi chi T ciing thong nht, tién hanh xay
hang rao ludi B40 va str dung on dinh, khong tranh chép Bén canh do, theo két qua
xac minh tai dia phuwong va nhitng nguoi lam ching song gan hai thtra dat cho biét,
tir khi thira dat cua chi T xdy dung hang rao dén Ny, chi T voi ong K, ba T khdng c6
tranh chap. Pong thoi, qua két qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac thyc té thi
6ng K ba T dang str dung phan dién tich 61,8m2 (phan s6 2) thudc thira 210; chi T
dang str dung (ndm bén trong hang rao ludi B40) phan dién tich 72,7m? (phan sé 4,
5) thudc thira 670.

Ho61 déng x¢ét xur nhan théy, chi Lé Tuyét T Véng mat tur giai doan thu 1y cho
dén xét xtr nén khong thé hién y kién cta chi trong qué trinh t6 tung va tai phién toa.
Mic khéc, can ¢t khoan 2 Diéu 91 Bo Luat td tung dan su thi duong su phan doi
yéu cau ciia ngudi khac dbi voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap,
cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, chting ctr chtimg minh su phan dbi d6. Tuy
nhién, trong sudt qua trinh té tung, chi T khong thé hién y chi phan déi ching ctr va
tai liéu ma ong K, ba T cung cap.

Ttr nhitng phan tich trén cho thiy, viéc thoa thuan chuyén ddi dat ban dau gitra
ong K, ba T v6i 6ng N, ba B; sau d6 chi T nhan téng cho thi tién hanh  xdy dung hang
rao, sur dung phan dat chuyén doi véi ong K, ba T ma khong c6 ¥ kién phan d6i hay
tranh chap gi; diéu nay chimg té chi T dong y thoa thuan chuyén doi dat Hon nira,
hinh thé thira dat chi T dung tén ranh phia Bic giap dat ong K, ba T rat dic thu va
dé nhan biét néu khong co viéc chuyén do6i dat thi khong thé nao c6 thé xdy dung
hang rao thanh duong thang nhu hién Ny. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh ong K,
ba T voi chi T thuc té d3 chuyén d6i dat cho nhau va st dung 6n dinh cho dén khi
ong K, ba T khai kién.

3.2 V& hinh thic hop dong chuyén d6i quyén sur dung dat: Ong K, ba T thira
nhan chuyén d6i dat bang 15i noi, khong thé hién bang van ban va chua ding ky tai
co quan co tham quyén nén day la giao dich dang thyc hién; vé noi dung va hinh
thirc phu hop vo1 quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén ap dung Bo luat Dan
su nam 2015, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688. Tuy giao dich chuyén doi
quyén st dung dit giita ong K, ba T va chi T khong tuan thi vé mat hinh thirc duoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 188 luat
Pat dai nam 2013 nhung cac bén déu da nhan dat chuyén ddi va sir dung 6n dinh
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cho dén khi nguyén don khoi kién. Nhu vay, Hoi dé)ng xét XU can ¢t vao Diéu 400,
401 cta Bo luat Dan sy nam 2015 dé x4c dinh hop dong chuyén doi quyén st dung
dat giira ong K, ba T va chi T di duoc giao két va c6 hiéu luc.

Tu nhimg nhén dinh trén, Hoi d6ng xét thiy yéu cau cong nhan hiéu lyc hop
d6ng chuyén d6i quyén sur dung dat gitta ong K, ba Tvachi T 1a c6 co s0.

Duong su dugc quyen dén co quan nha nude c6 thim quyén thuc hién thi tuc
cap quyeén st dung dat theo quy dinh.

[4] Qua két qua xem xét thdm dinh, do dac thé hién phan chuyén d6i co su
chénh léch dién tich nhung 6ng K, ba T dong ¥ nhan dién tich dat 61,8m?, giao chi
T dién tich dat 72,7m? va khong yéu cau phia chi T bdi hoan gia tri dién tich chénh
1éch nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

5] OngK,baT va ong P khong c6 tranh chap vé phan dat giap ranh va khong
yéu cau Toa an giai quyet nén Hoi dong xét xr khong xem xet

[6] Chi L, chi T khong c6 ¥ kién trinh bay hay yéu cau Toa an giai quyét doi
v6i phan dat giap ranh nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[7] V& chi phi t6 tung: Ong K, ba T khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.

[8] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

[9] Xét ¥ kién cua Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir
nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Dicu 39, Diéu 91, khoan 1, 3 Dicu 228, Dicu 235, Dicu 244, Dicu 273 B¢ luat T6
tung dan su;

- biéu 400, 401, 502, 688 B luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 188 Luat DAt dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Minh K va ba Tran Thi T.

Cong nhéan hop dong chuyen d6i quyén str dung dét giita 6ng Nguyén Minh
K, ba Tran Thi T va chj Lé Tuyet T ¢6 hiéu luc.

1.1 Ong Nguyén Minh K, ba Tran Thi T dugc quan ly, su dung phan dat dién
tICh 61,8m? (phan sb 2), thudc thira 210, to ban d6 s6 29, loai dat trong cay lau nam,
glay ching nhén quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s6 CH00794 ngay 28/12/2012 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap cho
chi Lé Tuyét T.

(C6 so dd thura dat kém theo)

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh phan dién tich chuyén
d6i ra khoi gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CH00794 ngay 28/12/2012 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong



Tay cap cho chi Lé Tuyét T va cap quyén st dung dat cho ong Nguyén Minh K va
ba Tran Thi T theo ndi dung quyét dinh cua ban an.

1.2 Chi Lé Tuyét T duoc quan ly, sir dung phan dat dién tich 72 ,7m? (phan s6
4, 5), thudc thtra 670, to ban d6 s6 29, loai dét trong cay lau nam, glay ching nhan
quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan_ lién voi dat sé6 CH10247
ngay 07/3/2023 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap cho 6ng Nguyén Minh
K va ba Tran Thi T.

(Co so d6 thira dat kém theo)

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thAm quyen d1eu chinh phan dién tich chuyén
d01 ra khoi gidy ching nhén quyén str dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac
gin hen v6i dat s6 CH10247 ngay 07/3/2023 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong
Tay cap cho 6ng Nguyén Minh K va ba Tran Thi T va cap quyén st dung dit cho
chi Lé Tuyét T theo noi dung quyet dinh cua ban an.

Duong sy dugc quyén dén co quan nha nude c6 thim quyén thyc hién thu tuc
cap quyén str dung dét theo quy dinh.

2. V& an phi:

- Chi Lé Tuyét T ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Minh K va ba Tran Thi T thudc truong hop mién ndp tién tam
ung an phi, an phi.

Puong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat ban an hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Go Cong Tay;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong Tay;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thj Tam



