TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUOT DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4n s6: 83/2024/DS-ST
Ngay 12 thang 6 nam 2024
“V/v Tranh chap hop dong
Iin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOT, TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tran Pon.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Trong Tam, ong Lé Van Tap.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Binh - Thu ky Toa an nhan dan TP. Buon Ma
Thuot, tinh Pak Lak.

“ Dai dién VKSND TP. Buon Ma Thuot tham gia phién toa: Ba Vi Thi Phuong T

— Kiém sat vién.

Vao ngay .,1 2/6/2024, tai tru s& Toa an nhan dan TP. Budén Ma Thudt, tinh Dak
Lik xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6 783/2023/TLST-DS ngay 13/12/2023 vé
viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu SO
77/2024/QDXXST-DS ngay 07/05/2024va  quyet dinh hoan phién toa so
76/2024/QDST-DS ngay 23/5/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan V (V1).

Pia chi: SO H L, phuong L, Quan D, Tp ..

- Nguoi ké thira quyén va nghid vu t6 tung cia nguyén don: Cong ty TNHH M.
Dia chi: Tang E, khoi E, Toa nha C, s6 B C, phuong A, quan T, Tp ..

- Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung cia Cong ty TNHH M: Ong
Ngan Xuan T1. Dia chi: C - C N, phuong T, Tp ., tinh Dak Lak. ( C6 don xin xét xit
vang mit)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh naim: 1981. Ong Nguyén Ut D, sinh nim
1980.

Dia chi: A N, t6 dan ph6 D, phuong T, thanh pho B, D.
Cho o hién nay: 97/8 duong B, xa C, Tp ., tinh Pak Lak. Ving mat
NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién va qua trinh lam viéc tai Toa an nguoi dai dién theo 1y
quyen cua Nguoi ke thita quyén va nghia vu to tung cua nguyén don ong Ngan Xuan

Tl trinh bay:

Ngan hang TMCP V v6i Ong Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 d3 cung
ky két Hop dong tin dung cu thé nhu sau: Ngay 28/8/2017, Ngan hang IMCP V co
cho ong Nguyén Ut D va ba Nguyen Thi Kim T2 vay theo Hop dong tin dung so
LN1708230165267/DLK/HDTD s6 tién 330.000.000 dong (Ba trim, ba muoi triéu
dong), thoi han 84 thang, muc dich vay Bo sung von kinh doanh budn chuyén trai cay,
1ai suat cho vay trong han tai thoi diém gidi ngan: 9.9%/nam, c6 dinh 12 thang dau,
sau d6 1ai suat thay doi dinh ky 3 thang/lan, 13i suat qua han bang 150% lai suattrong
han ké tir thoi diém chuyén no qué han.

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé chap quyen sUr
dung datso LN1708230165267/DLK/HDTC ngay 28/8/2017 la: Toan bo quyeén sur
dung dat cua bén thé chap dbi voi thia dat so: 619F To ban do so: 30; Pia chi thua
dat: xa C, thanh phé B, tinh Pak Lak; Dién tich 125m?; theo Giay chtrng nhan Quyén
st dung dat s6 AO 762975, s6 vao so6 cap GCN: H- 02490 do UBND thanh pho B,
tinh Pak Lik cap ngay 15/01/2009, dang ky thay d6i chu sé hiru st dung lan cudi
ngay 22/03/2016 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T2.

Theo Hop dong mua ban no S6 3-30/6/2023/GLX-VPB ngay 30/6/2023 Ngan
hang V1 véi Cong ty TNHH M va phu luc hop dong ngay 01/01/2024 thi V1 dong y
ban va Cong ty M dong ¥ mua (cac) khoan no cia khach hang vay 1a ba Nguyén Thi
Kim T2, sinh nim 1981 va 6ng Neguyén Ut D, sinh nim 1980, dia chi hién tai: 119 N,
to dan pho D , phuong T, thanh pho B, B; Gia tri cia (cac) khoan no duge mua ban
bao gom toan bo no goc, no i, 13i phat va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat
sinh cho dén ngay c6 hiéu luc cia Hop dong mua ban no. Pong thoi, V1 chuyén giao
quyén chu no, Cong ty M ké thira day du cic quyén va nghia vu cia V1 doi véi (cac)
khoan no da mua va quyé“:n d6i véi (cac) tai san bao dam lién quan dén khoan no cua
ba Nguyén Thi Kim T2 va ong Nguyén Ut D. Trong d6, c6 quyén thuc hién khoi kién
khach hang vay, bén c¢6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap
luat.

Ngay 18/3/3024 ba Nguyén Thi Kim T2 da tra thém sé tién no goc la
30.000.000 dong, ngay 10/4/2024 ba T2 tra thém 5.000.000 dong tién gdc, ngay
11/5/2024 tra thém 7.000.000 dong tién goc.

Cong ty TNHH M thay (jéi mot phan yéu cﬁQ khoi kién nhu sau: Tam tinh dén
ngay 12/6/2024 cia dng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 con no so tién goc
la 71.516.054 dong, no 1ai 43.360.034 dong.

Do 6ng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 vi pham thoi han tra ng nén dé
nghi Toa an giai quyét:



1/ Budc ong Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 phai tra mot 1an cho Cong
ty TNHH M s6 no tam tinh dén ngay 12/6/2024 nhu sau: No goc 71.516.054 dong
dong va no 1ai 43.360.034 dong dong.

Ngoai ra, éng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 con phai tiép tuc chiu
1ai suat qua han theo thoa thuan cua cac hop dong tin dung trén tr ngay 13/06/2024
cho dén khi tra hét no vay.

2/ Truong hop ong Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no hoac thuc hién khong day du nghia vu thanh toan néu
trén va la1 phat sinh thi Céng ty TNHH M c6 quyén yéu cau Co quan Th1 hanh an co
tham quyen tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la: Toan bo quyén st dung dat
cua thira dat s6: 619F To ban do so: 30; Dia chi thira dat: xa C, thanh phd B, tinh Dak
Lak; Dién tich 125m?; theo Gié‘iy chtrng nhan Quyén st dung dat so6 AO 762975, sb
vao sO cap GCN: H- 02490 do UBND thanh pho B, tinh Pik Lak cap ngay
15/01/2009, dang ky thay doi chu so hiru s dung lan cudi ngay 22/03/2016 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T2.

Tai ban tu khai va qua trinh lam viéc tai Toa an bi don ba B Nguyén Thi Kim
12 trinh bay:

Ba T2 va chong ba T2 la Nguyén Ut D cung ky két Hop dong tin dung véi
Ngan hang TMCP V theo Hop dong tin dung s6 LN1708230165267/DLK/HDTD ky
ngay 28/8/2017. Ba Nguyén Thi Kim T2 va 6ng Nguyét Ut D1 vay s tién
330.000.000 dong, thoi han 84 thang, muc dich vay Bo sung von kinh doanh buén
chuyén trai cay, li suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 9.9%/nam, c¢6 dinh
12 thang dau, sau d¢6 lai suat thay doi dinh ky 3 thang/lan, 1ai suat qua han bang 150%
1ai suat trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han. Ba T2 c¢6 st dung tai san thé
chap dé dam bao cho khoan vay la: Toan bd quyén st dung dat cia bén thé chap doi
vGi thira dat theo Giay chting nhan Quyén st dung dat s6 AO 762975, s6 vao so cé‘ip
GCN: H- 02490 do UBND thanh phé B, tinh Dik Lak cap ngay 15/01/2009, diang ky
thay doi chu s& hiru/ st dung 1an cudi ngay 22/03/2016. Thira dat s6: 619F; To ban do
so: 30; Dia chi thtra dat: xa C, thanh pho B, tinh Pak Lak; Dién tich 125m2; Hinh
thire st dung: Str dung riéng; Muc dich sir dung: Pat & tai nong thon: 80m2 dat trong
cdly lau  nam: 45m2. Chitr ky trong Hop dong tin dung so
LN1708230165267/DLK/HDTD ky ngay 28/8/2017 va Hop dong thé chap quyeén su
dung dat s6 LN1708230165267/DLK/HDTC ky ngay 28/8/2017 1a do vo chong ba T2
ky tén.

Ngay 18/3/3024 ba T2 da tra thém so tién no goc 1a 30.000.000 dong.Hién nay
ba T2 va 6ng D1 con no Coéng ty TNHH M so6 tién goc: 83.516.054 dong; No lii: tam
tinh dén ngay 30/10/2023 1a 32.595.282 dong.

Hién nay do hoan canh gia dinh kho khan nén chua tra hét no duoc. Nay ba T2
dé nghi Cong ty TNHM mua ban no G cho ba T2 phuong an tra no dan nhu sau: Ba



T2 chap nhan tra toan bd goc va lii theo phwong 4an moi thang ba T2 s& tra so tién
7.000.000 dong/ thang cho dén khi tra hét no.

Déi véi bi don Nguyén Ut D, qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tong dat céc
van ban to tung theo quy dinh cua phap luat, tuy nhién 6ng D khong 1én Toa an lam
viéc nén khong tieén hanh lay loi khai duoc.

Tai phién toa: Pai dién VKSND TP. Buén Ma Thudt phat biéu y kién: Toa an
x4c dinh ding quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don cu tru tai
TP . nén Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thuot thu 1y giai quyét la dung tham quyén.

Vé thoi han chuan bi xét xr: Toa an da dua vu an ra xét xir trong thoi han luat
dinh, diing quy dinh tai Piéu 203 Bo luat to tung dan su. Vé tu cach tham gia to tung:
Xac dinh dtng tu cach duong su quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS. Vé thu thap ching cur
Toa an da tién hanh thu thap chting ctr dung theo quy dinh tai Diéu 97 BLTTDS. Viéc
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don Nguyén Thi
Kim T2, Nguyén Ut D chua thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia duong su.

Viéc tuan thu phap luat to tung cua Tham phéan trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa Hoi dong xét x1r tuan thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Cin ctr Didu 295,463,466,468 BLDS niam 2015 dé nghi Hoi dong
Xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyeén don, budc bi don ong Nguyén Ut D,
ba Nguyén Thi Kim T2 phai tra no cho Cong ty TNHH M tong so tién 1a 114.876.088
dong tinh dén ngay 12/6/2024 (trong do, No goc 71.516.054 dong dong va no lai
43.360.034 dong) va tién lai phat sinh ké tir ngay 13/6/2024 cho dén khi vo chong 6ng
D, ba T2 tra hét no.

Truong hop ong D, ba T2 khong tra ng cho Cong ty TNHH M thi dé nghi cho
xu Iy toan bo tai san theé chap dé thu hoéi no cho Cong ty TNHH M.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cau phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé“mg xét x nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién
yéu cau thanh todn no goc va lii suat theo quy dinh cua phap luat, HDXX x4c dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung” quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat td tung dan su. Bi don cu tru tai 9 duong B, xa C, Tp ., tinh Pik Lik.
Can ctr diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat td tung dan
su, Toa an nhan dan TP. Buon Ma Thudt thu Iy, giai quyét vu an 1a ding tham quyén.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don Nguyén Thi Kim T2, éng Nguyén Ut D vang mat
tai phién toa lan thr 2 nhung d3 duoc tong dat theo quy dinh cua phap luat, Diéu can



ct Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy HDXX quyét dinh xét xu Véng mat doi
vo1 cac duong su.

[3] Vé tu cach tham gia to tung: Nguyen dO’n Ngan hang TMCP V khoi kién bi

don Nguyén Thi Kim T2, ong Nguyén Ut D yéu cau tra so tién vay con no, duoc Toa
an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot thu 1y, gidi quyét Ngay 30/6/2023 giita
nguyén don va Cong ty TNHH M c6 lap Hop dong mua ban no s6 3-30/6/2023/GLX-
VPB, theo phu luc hop dong ngay 01/01/2024 Céng ty TNHH M no G dong ¥ mua va
Ngan hang TMCP V dong v ban cac khoan no cua khach hang vay Nguyén Thi Kim
T2, 6ng Neuyén Ut D. Do do, theo quy dinh tai Diéu 365, 368 cua Bo luat dan su thi
Ngan hang TMCP V di chuyén giao quyén yéu cau qua cho Coéng ty TNHH M: nén
Cong ty TNHH M c6 cac quyén va nghia vu cia nguyén don theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 74 cua Bo luat té tung dan su. Ngay 01/01/2024, Cong ty TNHH M mdi co6
van ban trinh bay nén HDXX xac dinh va dua Cong ty TNHH M vao tham gia to tung
trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu cia nguyén don theo quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 7 Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, huéng dan ap dung mot sé6 quy dinh cua phap
luat trong giai quyét tranh chap vé xir I no xau, tai san bao dam cua khoan no xau tai
Toa an nhan dan.
[4] Vé noi dung vu an: Gitta Ngan hang TMCP V véi ong Nguyén Ut D va ba
Nguyén Thi Kim T2 d3 cung ky két Hop dong tin dung cu thé nhu sau: Ngay
28/8/2017, Ngan hang TMCP V ¢6 cho 6ng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2
vay theo Hop dong tin dung s6 LN1708230165267/DLK/HDTD s6 tién 330.000.000
dong (Ba tram, ba muoi triéu dong), thoi han 84 thang, muc dich vay Bo6 sung von
kinh doanh budn chuyén trai cdy, 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan:
9.9%/nam, c6 dinh 12 thang dau, sau d6 lii suat thay doi dinh ky 3 thang/lan, 1i suat
quéa han bang 150% lai suattrong han ké tir thoi diém chuyén no qua han. Tai san thé
chap dé dam bao cho khoan vay la: Toan bo quyén sir dung dat cia bén thé chap doi
voi thia dat theo Giay chimg nhan Quyén st dung dat s6 AO 762975, s6 vao s cap
GCN: H- 02490 do UBND thanh phé B, tinh DPak Lik cap ngay 15/01/2009, dang ky
thay doi chu sé hitu/ sir dung lan cudi ngay 22/03/2016.

Tinh dén ngay 12/6/2024 cia dng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 con
no Cong ty TNHH M theo Hop dong tin dung so tien goc 71.516.054 dong, no lai
43.360.034 dong.

Cén ctr vao cac tai liéu, chitng ctr da thu thap c6 trong ho so vu an, Hoi d(?‘mg
xét x1r ¢6 du co so két luan gitra cac bén da phat sinh quyén va nghia vu ctia hop dong
dan su vay tai san. Pén han tra no, 6ng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2
khong tra ng dung han la vi pham nghia vu tra ng cua bén vay theo quy dinh tai céac
Diéu 463; 466 Bo luat dan su. Nay Cong ty TNHH M khoi kién yéu cau éng D, ba T2
phai tra so tién goc 71.516.054 dong, tién 1ai tinh dén ngay 12/6/2024 1a 43.360.034
dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 30/9/2021 theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc 1a co can clr can



chap nhan

[S] Xéth op dong thé <chap quyén su dung dat  so
LN1708230165267/DLK/HDTC ky ngay 28/8/2017 duoc ky két gitra Ngan hang
TMCP V va ong D, ba T2 da duogc cong chung, chiing thuc va dang ky giao dich bao
dam la hop phap dung theo quy dinh cua
phap luat nén co hiéu luc. Truong hop dng D, ba T2 khong tra duwoc khoan ng trén thi
Cong ty TNHH M duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hoi no.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ong Nguyén Ut D va ba
Nguyén Thi Kim T2 phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd sO tién
2.000.000d6ng. Cong ty TNHH M duoc nhan lai 2.000.000 dong tién tam tng chi phi
thAm dinh tai san sau khi thu dugc ctia 6ng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2.

[7] Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 phai chiu
an phi DSST theo quy dinh cua phap luat. Cong ty TNHH M khong phai chiu an phi
DSST.

Vi cac |€ trén;

QUYET DPINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 74, Diéu 147; Diéu 158; Diéu 161; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015. Piéu 91, 95 cua Luat cac td chuc tin dung nam
2010.

Piéu 295,297, 299, 323,324,365, 368, 463:466 Bo luat dan su naim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[1] Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don Cong ty TNHH M.

Budc ong Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 phai tra cho Céng ty TNHH
M tong so tién 114.876.088 dong. trong d6 no goc la 71.516.054 dong va no 1ii tinh
dén ngay 12/6/2024 1a 43.360.034 dong.

Ke tir ngay tiép theo clia ngay xét Xur so tham bi don con phai tlep tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua so tién ng goc chu’a thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung so6 LN1708230165267/DLK/HDTD ngay
28/8/2017.

Sau khi Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 tra no xong, thi Cong ty
TNHH M c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng D, ba T2: 01 Giay ching nhan Quyeén su dung
dat s6 AO 762975, s6 vao s6 cap GCN: H- 02490 do UBND thanh pho B, tinh Pak
Lik cap ngay 15/01/2009, dang ky thay d6i chu sé hitu/ st dung lan cudi ngay
22/03/2016, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T2.



Truong hop 6ng D, ba T2 khong tra duge ng cho Cong ty TNHH M thi Cong ty
TNHH M duogc quyen yéu cau Co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap theo hop
dong thé chap quyén su dung dat so LN1708230165267/DLK/HDTC k¥ ngay
28/8/2017 dé thu hoi no la: thira dat so: 619F To ban do s6: 30; Pia chi thira dat: xa C,
thanh phé B, tinh Pak Lak: Dién tich 125m?; theo Giay ching nhan Quyén sit dung
dat s6 AO 762975, s6 vao s6 cap GCN: H- 02490 do UBND thanh phé B, tinh Dik
Lak cap ngay 15/01/2009, ding ky thay d6i chu s& hiru st dung lan cudi ngiy
22/03/2016 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T2.

[2] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi
Kim T2 phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong. Cong ty
TNHH M duogc nhan lai 2.000.000 déng tién tam Ung chi phi tham dinh tai san sau
khi thu dugc ctia 6ng Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2.

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Ut D va ba Nguyén Thi Kim T2 phai chiu 4n phi
dan su so tham la 5.743.804 dong.

Hoan tra cho Cong ty TNHH M no Galaxy tién tam tmg an phila 3.652.783
df‘)ng, da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su TP. Buon Ma Thuot theo bién lai s
0004447 ngay 28 thang 11 ndam 2023.

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay toa tuyén an.

Bi don ving mit tai phién toa, cd quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tr ngay nhan duoc hoac niém yét ban an hop I¢.

Trieong hop ban an, Quyéz‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi Nguoi dieoc thi hanh an dan su, Newoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoad thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh én, quyén tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an déan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuee hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh n déan
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