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Vv “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:
Tham phdn- Chii toa phién toa:  6ng V& Van Khoa
Cdc Tham phan: ong Bui Pirc Xuan
ong Hoang Thanh Diing
- Thuw ky phién toa: ong Pang Si Hién,Tham tra vién Toa 4n.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: 6ng Nguyeén Minh S - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan cip cao mé phién
toa tai thAm xét xtr vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sit dung dat” gitta cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.
Dia chi: I H, T6 B, Ap F, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
Bi don: ba Nguyén Tric P, sinh nim 1983.

’ Dia chi: HTT NM Hop kim sat N, Khu phé B, phuong T, Quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Quang T1, sinh nam 1979;
2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1982;

Cung dia chi: 4 H, To6 A, Khu phd G, thi tran N, huyén N, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Ong Poan Van T3, sinh ndm 1986.
Pia chi: 1 T, Phuong H, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.
4. Uy ban nhan dan huyén N.



Pia chi: C N, xi P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Van phong Ding ky dét dai Thanh phé H.
Dia chi: A P, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an dan su so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:
Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 25/9/2012, ba ¢ vay ba Nguyén Trac P sb tién 200.000.000 dong,
thoi han vay 14 thang, 13i suit 4%/thang. Pé bao dam cho viéc tra tién, ngay
26/9/2012, ba ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit gia tao, dé
chuyen nhuong quyén su dung dat thira 335, to ban d6 35, xa P, huyén N, theo
gidy chung nhan quyén su dung dat H01983 ngay 09/ 12/2009 cua Uy ban nhén
dan huyén N cap cho ba T. Ba P cam két, sau khi ba tra hét s6 ng sé& tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba.

Tuy nhién, ngay 25/3/2013, ba P di sang tén thira dat 335 cho ba P. Ngay
15/6/2013, ba P chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Lé Quang T1. Ong
T1 va ba Nguyén Thi T2 dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chiig nhan
quyén str dung dat s6 BO 375945 ngay 31/7/2013. Ngay 09/5/2014, 6ng T1 va
ba Nguyén Thi T2 lai chuyen nhugng quyén str dung dat cho ong Poan Vin T3,
6ng T3 di duoc cap nhat bién dong sang tén ngay 20/5/2014.

Vi vay, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Huay bo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 26/9/2012
gitra ba T voi ba P; huy glay chng nhén quyén st dung dat ngay 31/7/2013 cta

Uy ban nhan dan huyen N cép cho Ong tuan, ba T2, d3 dugc cap nhat bién dong
ding tén 6ng T3 ngay 20/5/2014.

- Ba T ddng v tra lai cho ba P sd tién vay 200.000.000 ddng, cong voi tién 1ai
theo murc 14i suat 1%/thang va dong v tra lai cho 6ng T1, ba T2 sb tién chuyén
muc dich sir dung dét tir dat vuon sang dat & ma 6ng T1, ba T2 di ndp tai co
quan Thué.

Bi don ba Nguyén Tric P va  nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom
ong Lé Quang T1, ba Nguyén Thi T2, 6ng Doan Van T3 duoc Toa an trigu tdp
hop 16 nhung ving mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn, khéng cé 1oi trinh bay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén N trinh bay:

Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba P ngay 25/3/2013; cho ong
T1, ba T2 ngay 31/7/2013 va cép nhat bién dong dung tén ong T3 ngay
20/5/2014 d6i v6i thira dat 335 déu dua trén cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit cua cac bén di duoc cong ching.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong DPang ky ddt dai Thanh phé
H trinh bay:



Ngay 13/02/2014, 6ng T1, ba T2 chuyén muc dich sir dung dét thira 335, to ban
dd 35, xa P, dién tich 147,5m? sang dat & nong thon va thu hoi thira 335 dién
tich 10,9m?, con lai 14,6m? 1a dat trong ciy la nude. Ong T1, ba T2 chuyén
nhuong hét thira dat 335 cho 6ng T3, hd so chuyén nhuong day du.

Tai Ban 4n dn sy so thim s6 127/2016/DS-ST ngay 25/7/2016, Toa &n
nhan dan huyén Nha Be, Thanh ph6o H6 Chi Minh quyét dinh nhu sau (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét .

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 26/9/2012 giita
ba T voi ba P la vé hiéu;

Tuyén bé hiy bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay

15/6/2013 giita ba P voi ong L& Quang T1 va huiy b6 hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 09/5/2014 giita éng T1, ba T2 véi ong T3.

Hiiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BO 375945 ngay 31/7/2013
ciia Uy ban nhdn déan huyén N cdp cho éng T1, ba T2, dd dwoc cdp nhdt bién
dong dirng tén 6ng T3 ngay 20/5/2014, dé tra lai thira dat 335 cho ba T duwoc
lién hé co quan c6 tham quyén diang ky xdc 1dp lai quyén sir dung dat.

Bugc ba T tra cho ba P 6 tién vay goc 200.000.000 dong va tién ldi
103.500.000 dong. Sau ngay 25/6/2016, ba T con phai tiép tuc tra lai voi mirc
lai sudt 1,125%/thang.

Bu,éc ‘bd T tra lai tié‘n‘ thué chuyén muc dich su dung dat cho ong T1, ba
T2 voi so tien 95.580.000 dong.

Budc ba P trd lai cho éng T1, ba T2 s6 tién 250.000.000 dong.
Budc 6ng T1, ba T2 trd lai cho éng T3 s6 tién 300.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra,
quyén, nghia vu thi hanh 4n, quyén khéang cao.

Ngay 22/8/2016, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
T2 khang cao ban an so tham nhung dugc Toa an cap phuc tham triéu tap hop 1¢
dén lan thtr hai vang mat khong vi su ki¢n bat kha khang.

~ Ngay 29/11/2016, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
Quyet dinh s6 1256/2016/QD-PT, dinh chi xét xu phuc tham vy an, ban an so
tham co6 hiéu luc phap luat.

Ngay 18/4/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan K c6 don dé nghi khang
nghi theo thil tuc tai tham dbi v6i ban an dan su so thim néu trén va Quyét dinh
dinh chi xét xtr phtic thim vy an s6 1256/2016/QD-PT ngay 29/11/2016 ctia Toa
an nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh khéng nghi tai tham s6 06/QD-VKS-DS ngay 27/3/2024,

Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang
nghi tai thim déi voi Ban an dan sy so tham, s6 127/2016/DS-ST ngay
25/7/2016, Toa an nhan dan huyén Nha Be va Quyét dinh dinh chi xét xir phuic



tham vu an s6 1256/2016/QD-PT ngay 29/11/2016 cta Tda an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh . Pé nghi Uy ban Thim phan Tda an nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr tai tham hiy toan bd ban an dan su so tham va
quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham néu trén; giao hd so vu an cho Toda an
nhﬂén dan huyén Nha Be, Thanh phé HO Chi Minh xét x@r lai theo thu tuc so
tham.

, Tai phién toa :[éi tham, giai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh d€ nghi chap nhan toan bo khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 26/5/2014, 6ng Poan Vin T3 va Ngan hang Thuong mai C6
phan K ky két Hop dong tin dung 00605/HDTD/TH-TN/TCB-BHN, vay sb tién
830.000.000 dong, thoi han vay 300 thang (con thoi han dén ngay 28/5/2039).
Pé bao dam cho nghia vu tra no hop dong tin dung néu trén cua ong T3 ddi véi
Ngan hang, ngay 27/5/2014, dng Poan Vin T3 va Ngan hang Thuong mai Co
phan K ky két Hop dong thé chap tai san s6 00605/HDTC-BDS/TCB, dé thé
chap quyén sir dung dat thira 335, to ban dd 35, x4 P, huyén N, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BO 375945 ngay 31/7/2013 cta Uy ban nhan dan
huyén N, cép nhat bién dong ding tén 6ng T3 ngay 20/5/2014.

Hop ddng tin dung giita ong T3 véi Ngan hang con thoi han, hop dong thé
chap duogc cong ching, dang ky giao dich bao ddm theo dung quy dinh phap luat
nén c6 hiéu luc va dang dugc thuc hién.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Tric P va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gdm ong L& Quang T1, ba Nguyén Thi
T2, 6ng Poan Van T3 duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung ving mit, khong co
161 khai. Toa an cép so thAm c6 xac minh nhung khong co thong tin thira dat 335
dang duoc thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan K dé bao dam nghia vu
tra ng ctia 6ng T3. Do d6, Ngan hang Thuong mai Co phan K 1a nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nhung khong dugc tham gia t6 tung, quyét
dinh cua ban an so tham 1a anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciia Ngan
hang.

[3] Nhu vay, viéc thira dat 335 dang dugc thé chép 1a tinh tiét méi duge
phat hién quan trong cta vu an ma duong sy va Toa an khong thé biét duoc
trong qua trinh giai quyét vu an, c6 thé 1am thay d6i co ban ndi dung, quyét dinh
cua ban an.

Quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham do ngudi khang cio tir bé quyén
quyen khang céo cua Toa an phiic tham la dang. Tuy nhién, do phat hién tinh
tiét méi quan trong cua vu an co thé 1am thay d6i co ban noi dung, quyét dinh
ctia ban 4n so tham nén can thiét phai huy.



[4] Tt phan tich trén, 6 co s6 dé chap nhan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, huy ban an so
tha}m va quyét dinh dinh chi xét xtr phuc thim dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac DPiéu 351, Diéu 356, Diéu 357 ctia BO luat T6 tung dan su
nam 2015;

1. Chip nhén toan bo Quyét dinh khang nghi tai thaim sé 06/QD-VKS-DS
ngay 27/3/2024 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph
Hb Chi Minh.

2. Hity Quyét dinh dinh chi xét xtr phiic thim vu an s6 1256/2016/QD-PT
ngay 29/11/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va huy Ban an
dan sy so tham s 127/2016/DS-ST ngay 25/7/2016 ctia Toa an nhan dan huyén
Nha Be.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh phé Ho
Chi Minh dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

4. Quyét dinh tai tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Ngrl; ,nlr]éln: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; A AN 3 i e
_VKSND ep cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND TPHCM;

- TAND huyén Nha Bg;

- Chi cuc THADS huyén Nha Bg;

- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hé so vu an; THS

(bSH).

Vo Van Khoa



