TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 156/2024/DSPT
Ngay: 13/6/2024
V/v: “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
Véi Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Hwong
Céc tham phén: Ba Vo Thi Thanh Phwong
Ba Nguyén Thi Ngoc Tri
Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Ut - Thu ky TAND tinh Dong Nai
 Dai dien VKSND tinh Doéng Nai tham gia phién toa: Ba Nguyén Hoang
The A — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2024 ta1 Tru s¢, Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so 282/2023/TLPT-DS ngay 27/11/2023
ve viéc: “Tranh chap do1 la1 ta1 san ™.
Do ban 4n dan su so tham so 63/2023/DSST ngay 22/8/2023 cua Toa 4an
nhan dan huyén Long Thanh b1 khang cao.
~ Theo Quyet dinh dua vu an ra xét Xt s6 47/2024/QD-PT ngay 27/02/2024,
Quyet dinh’hoéin phién toa so 189/2024/QD-PT ngay 27/3/2024; Quyet dinh hoé‘ir}
phién toa s6 317/2024/QD-PT ngay 23/4/2024, Quyét dinh tam ngung phién toa so
371/2024/QD-PT ngay 16/5/2024 va Thong bao md lai phién toa s6 451/TB-TA
ngay 31/5/2024 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Ho Minh T, sinh naim: 1986.
Dia chi: 1, khu pho B, phuong T, Thanh pho B, tinh Dong Nai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi L, sinh nim: 1981.
Dia chi: To6 G, ap H, xa L, huyén L, tinh Dong Nai.
(Van ban Uy quyén ngay 13/4/2022 va Vin ban uy quyén ngay 15/5/2024).
- Bi don: Ong Mai Van S, sinh nam: 1977.
Dia chi: C, t0 B, ép A, xa B, huyén L, tinh Béng Nai.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nam: 1943.



2- Ba Mai Thi Kim L2, sinh ndm: 1967.

Cung dia chi: Dia chi: C, to B, ap A, xi B, huyén L, tinh Dong Nai.

- Ngwoi lam chirng: Ba Mai Thi Hong H, sinh nim 1981 va 6ng Pham
Anh T1, sinh nam 1980.

Cung dia chi: Khu K, thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguwoi khang cao: Bi don ong Mai Vin §

(BaL,ongS,ball,bal2,baH,ong T1 co mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Noi dung chinh ciia vu an:

Theo 101 trinh bay cua cac duong su, cac tai licu co tai ho so va ban an so
tham, noi dung vu an tom tat nhu sau:

- Theo nguyén don éng Tran Hé Minh T va ngwoi dai dién theo ity quyén
ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 14/11/2020, 6ng Tran H6 Minh T ky Hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ong Mai Vian D, ba Nguyén Thi Kim L1 d6i véi thira dat s6
204, to ban do s6 36, xa B, huyén L, tinh Dong Nai.

Dén ngay 26/11/2020, 6ng Tran H6 Minh T duoc Vian phong ding ky dat
dai tinh D thira uy quyén S Tai nguyén va Moéi truong tinh D cap gidy chiung
nhan quyén st dung dat s6 CY 253522 d61 véi thua dat s6 204, to ban do s6 36,
xa B, huyén L, tinh Dé“)ng Nai (dién dich 270.6m?).

Khi nhan chuyén nhuong, trén dat ¢6 02 can nha cap 4: 01 cin nha chinh va
mot cin nha phu. Do chua ¢ nhu cau st dung nén dng T k¥ hop dong cho ba Mai
Thi Kim L2 thué nha trén véi thoi han 01 nam (fir ngay 01/11/2020 dén ngay
01/11/2021). Hét thoi han thué nha, do tinh hinh dich bénh COVID-19 nén ong T
van dé cho gia dinh ba L2 ¢ tai cin nha néu trén.

Dén cudi thang 03/2022, gia dinh ba L2 da chuyén di noi & méi nhung dng
Mai Van S (em ba L2) van & tai can nha phu, khong chiu don di1 no1 khac dé tra
lai quyén st dung dat va nha & cho 6ng T, ong T ¢6 trinh bdo véi chinh quyén dia
phuong nho can thiép yéu cau ong S don di noi & khac nhung 6ng S khong dong
. Viéc 6ng S khong don di noi khac, tra lai nha va dat cho ong T di anh hudng
nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cia 6ng T.

Vi vay, ong T da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh
giai quyét: Bude dong Mai Vin S phai don di noi khdc, tra lai nha va dat dé ong T
quan 1y, s dung theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CY 253522 d61 voi thira dat so 204, to ban do s6
36, x4 B, huyén L, tinh Dong Nai ¢6 dién dich 270,6m?>.

- Bi don ong Mai Vin S trinh bay:

B me ong la ong Mai Van D (da chét ngay 09/3/2021) ba Nguyén Thi
Kim L1 c6 thira dat so 1196, to ban do s6 9, xa B, huyén L, tinh Dong Nai. Ngay
08/01/2014, UBND huyén L da cap Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén
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so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi1 dat s6 BO 223009 cho bé me 6ng, ong
cing bo me sinh song tir &6 dén nay.

Cuoi thang 3 nam 2022, trong khi dng dang sinh song trén thira s6 1196, to
ban d6 s6 09 thi ong Tran HO Minh T yéu cau gia dinh toi phai chuyén di noi
khac véi Iy do vao ngay 14/11/2021 b me ong d3 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat s6 1196, to ban d6 s6 9, xa B, huyén L trén cho ong T.

Tuy nhién, vao ngay 14/11/2021, thi bé 6ng dang bi bénh, strec khoe rat yéu,
di phai c6 nguoi diu, nhan thire khong on dinh, khong nhan ra duoc nguoi than,
sa stt tam than, it lau sau thi b 6ng qua doi. Do d6, b6 6ng khong thé nao minh
man dé ky két Hop dong chuyén nhuong noi trén dugc. Dong thot, tai thoi diém
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, me ong ciing da gia yéu,
khong doc duoc. Lic nay, chi gai ong 1a Mai Thi Kim L2 di thong dong véi dng
Tran Ho Minh T dan me 6ng ra Vin phong Cong chung véi muc dich ky két hop
dong chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T. Viéc chuyén nhuong thira dat trén
1a hoan toan khong xuat phat tir y chi cua 6ng D, ba L1.

Vi vay, ong yéu cau Toa an giai quyét, bac toan bo yéu cau khaoi kién cua
ong T; Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2021 giira
ong Tran Minh T va éng Mai Vin D, ba Nguyén Thi Kim L1 1a v6 hiéu.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Kim L2 trinh bay:

Viée chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng Mai Vian D va ba Nguyén
Thi Kim L1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Tran H6 Minh T nhu thé
nao thi ba hoan toan khong biét. Ba ¢6 cin nha tinh thuong dién tich 25m? duoc
xay dung trén thtra dat s6 1196, to ban d6 s6 09, xd B, huyén L cia éng D, ba L1
va ba da su dung tir nam 2015.

Do ba can ban cin nha trén nén ba c6 ndi véi cac chi em ba biét (ban gia
220.000.000 dong). Dén 2020, em gai ba 1a Mai Thi Hong H ¢6 dua cho ba sb
tien 220.000.000 dong, con viée chuyén nhuong quyén st dung dat do ai chuyén
nhuong ba khong biét. Hop dong thué quyén sur dung dat ngay 28/10/2020, giira
ba va ong Tran Ho Minh T, chir k¥ ghi rd ho va tén la diing cuia ba. Nhung thuc
té, ba chi thué va ¢ lai can nha tinh thuong thoi gian 01 (mdt) thang. Sau d6, ba
khong thué nita va da tra nha cho 6ng T, hién tai ong S dang ¢.

Viéc 6ng Tran Ho Minh T kién doi tai san véi 6ng S ba khong biét, cling
khong c6 v kién gi.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim LI trinh bay
(tai phién toa phiic tham):

Ba la vo cta 6ng Mai Van D (da chét ngay 09/3/2021), 1a me cua dng Mai
Vian S.

Ba thira nhan ba ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong thira s6 1196, to ban do so
9, x4 B (thtra mé&i 1a 204, to ban do so6 36), dién tich 257.6m2 cho 6ng Tran Ho
Minh T va céc gidy nhén tién do cic con ndi ba ky con trén thuc té ba khong nhan
tién cua ong T.

- Ngwoi lam chitng ba Mai Thi Hong H trinh bay:



Vio ngay 28/10/2020, ba c6 chung kién viée giao nhéan tién chuyén nhuong
dat gitra ba Nguyén Thi Kim L1 va éng Tran H6 Minh T d6i véi thira dat so 204,
to ban do s6 36, xa B, huyén L, tinh Pong Nai. S6 tién chuyén nhwong duoc giao
02 lan:

- Lan 1: 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

- Lan 2: 2.200.000.000d (Hai ty hai trim triéu dong)

- Ngwoi lam chieng ong Pham Anh T1 trinh bay:

Viao ngay 28/10/2020, éng c6 chung kién viée chuyén nhuong thira dat so
204, to ban do s6 36, xa B, huyén L, tinh Dong Nai giita 6ng Tran H6 Minh T va
ong Mai Van D, ba Nguyén Thi Kim L1 tai Van phong C. Sau khi ky giay to,
Phong cong chimg thong bao Giay chtimg nhan quyén st dung dat trén chua duoc
cap doi nén dé nghi trich luc ban vé méi thi méi ky cong chung duoc.

Sau do, dén ngay 14/11/2020, éng D, ba L1 va ong T da ky lai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén va ong 1a ngudi chimg kién va c6 ky tén
lam chimg trong Hop dong nay.

2. Quyét dinh ciia cap so tham:

Tai ban 4n dan su so tham s6 63/2023/DSST ngay 22/8/2023, Toa 4n nhan
dan huyén Long Thanh da can cttr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147;
Diéu 157; Diéu 165; khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Can cu Diéu 164, Diéu 166, Diéu 502 Bo luat dan su nim 2015;
Nghi quyet 50 ”%26/2016/NQ UBTVQHI14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, g1am thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1& phi Toa an; tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Tran
Ho Minh T d61 vé1 6ng Mai Vian S vé viée “Tranh chap doi tai san”; Budc dng Mai
Van S phai di doi di noi khac dé tra lai quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
ta1 san khac gfm lién véi dat dién dich 270,6m? thudc thia dat s6 204, to ban do s6
36, xi B, huyén L, tinh Dong Nai cho 6ng Tran H6 Minh T (theo Giay chung nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY
253522 ngay 26/11/2020).

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

3. Khang cao cua dwwong su:

Ngay 12/9/2023, bi don 6ng Mai Vin S khang c4o toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so tham so 63/2023/DS-ST ngay
22/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh va lam rd hanh vi ¢dng ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/11/2021 giita dng Tran Minh
T va 6ng Mai Van D, ba Nguyén Thi Kim L1 duoc cong chimg s6 9432/2020,
quyén so: 11/2020 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/11/2020 do cong ching vién Tran
Dinh K ching nhan la khong ding quy dinh cua phap luat.

4. Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B(’ing Nat phat vé
viéc gidi quyét vu dn:



Vé thii tuc 16 tung:

Don khang cao cua bi don 6ng Mai Vian S duoc chép nhan nén duoc xem
xét theo trinh tur phtic tham.

Tham phan va Hdi dong xét xur cap phue tham, Thu ky phién toa di tuan thu
dting quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xit; tai phién toa hom
nay, cac duong su thue hién day di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
phap luat.

Vé quan diém gidi quyét vu dn:

Theo Phiéu cung cap thong tin ngay 05/6/2023 cia Vian phong dang ky dat
dai tinh D — Chi nhanh L3 (but luc 105) thi: Ngay 10/12/2013 6ng Mai Van D va
ba Nguyén Thi Kim L1 ¢6 don xin tich mot phan dién tich thira dat s6 1164, to ban
do s6 09, dién tich 343m? (ONT: 200m? + BHK) xa B thanh thta 1196, to ban do
s6 09, dién tich 257m? (ONT:114m? + BHK). Ngay 14/11/2020 6ng Mai Vin D va
ba Nguyén Thi Kim L1 ky hop ddng chuyén quyén str dung dat thira s6 204, to ban
d6 s6 36 (ban d6 nam 2010), dién tich 257,6m? thay thé thira 1196, to ban do 09
(ban do nam 1999), dién tich 270,6m? cho 6ng Tran H6 Minh T, hop dong do Vin
phong C chimg thue s6: 9432/2020, quyén so: 11/2020 TP/CC-SCC/HDGD. Ngay
26/11/2020 6ng Tran H6 Minh T duoc Van phong ding ky dat dai tinh D thura uy
quyén S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh P cap giay chung nhian quyén st dung
dat s6 CY 253522 d6i véi thira dat s6 204, to ban do 36, dién tich 270,6m2. Tai
Phiéu tham dinh ho so cap doi sau dang ky ngay 23/11/2020 cua Vin phong ding
ky dat dai tinh D — Chi nhanh L3 (but luc 101) xac dinh dién tich thira mao1 204 to
ban d6 36 tang so véi thira cii 1196 to ban do 09 1a do do dac thanh 1ap ban do dia
chinh, ranh giéi thira dat sir dung khong thay doi so véi ranh gidi tai thoi diém cap
giay, khong lan chiém, khong tranh chap véi nhitg chu stir dung dat lién ké, khong
mua ban chuyén nhuong thém, phan dién tich ting du diéu kién cong nhan quyén
stt dung dat, muc dich st dung BHK theo to trinh UBND x4 B x4c nhan ngay
16/11/2020.

Theo 6ng T trinh bay khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trén dat
¢6 02 cin nha cap 4: 01 cin nha chinh va mot can nha phu. Do chua c6 nhu cau st
dung nén ong T c6 ky hop dong cho thué véi ba Mai Thi Kim L2, thoi han 01 nim
(tr ngay 01/11/2020 ngay 01/11/2021). Hét thoi han thué nha, nhung do tinh hinh
dich bénh COVID-19 nén 6ng T van dé cho gia dinh ba L2 ¢ tai cdn nha néu trén.
Dén cudi thang 03/2022, gia dinh ba L2 da chuyen di noi & mdéi nhung 6ng Mai
Van S (em ba 1.2) van & tai cin nha phu, khong chiu don di no1 khac dé tra lai
quyén st dung dat va nha & cho 6ng T, ong T c6 trinh bao véi chinh quyén dia
phuong nho can thiép yéu cau 6ng S don di noi ¢ khac nhung 6ng S khong dong .

Ong S cho rang vao ngay 14/11/2020, thi b6 6ng dang bi bénh, strc khoe rat
yéu, di phai c6 nguoi diu, nhan thire khong on dinh, khong nhan ra duoc nguoi
than, sa sut tim than, it lau sau thi b6 dng qua doi do do, bd ong khong thé nao
minh man dé ky két Hop dong chuyén nhuong véi ong T duoc. Dong thoi, tai thoi
diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, me ong ciing di gia yéu,
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khong doc duoc. Ciing theo 6ng S, ba Mai Thi Kim L2 di thong dong véi ong Tran
Ho Minh T dan me 6ng ra Van phong Cong ching véi muc dich ky két hop dong
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T, viéc chuyén nhuong thira dat trén 1a hoan
toan khong xuat phat tir ¥ chi ctia 6ng D, ba L1.

Xét thay, tai Hop dong chuyén nhuong ngay 14/11/2020 c6 thé hién ngoai
ong D, ba L1 (Bén chuyén nhuong — Bén A) va 6ng T (Bén nhan chuyén nhuong —
Bén B) thi con ¢6 6ng Pham Anh T1 x4c nhan da doc cho Bén A nghe va dong ¥
ky tén diém chi vao hop dong. Tai thoi diém cong chimg thi cac bén giao két déu
duge Cong chung vién xac nhan ¢6 ndng lwc hanh vi dan su theo quy dinh cua
phap luat va tu ky vao hop dong trude su chung kién ciia Cong chirg vién (theo
van ban s6 108/VPCC.TDK ngay 02/4/2024 ctia Vin phong C) nén viéc 6ng S cho
rang cha me o6ng khong minh man, khong doc duoc dé ky hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng S khong co chiing ctt chitng minh cho 101 trinh bay cua minh
nén khong co cin cir dé chap nhan.

Nhu vay, thira dat so 204, to ban do 36, xa B, huyén L, tinh Dong Nai co6
nguon goc do 6ng Tran H6 Minh T nhan chuyén nhuong tir 6ng Mai Vin D va ba
Nguyén Thi Kim L1 theo Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/11/2020, da duoc Vin phong cong chimg Tran Pinh K chimg thue. DPén ngay
26/11/2020, 6ng Tran H6 Minh T di dugc Vin phong ding ky dat dai tinh D thira
iy quyeén So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap giay ching nhan quyén su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Thi Kim L2 trinh bay Hop
dong thué quyeén st dung dat ngay 28/10/2020, gitta ba va anh Tran H6 Minh T,
chir ky ghi rd ho va tén la dung cua ba, thuc té ba chi thué va & lai cin nha tinh
thuong thot gian 01 (mdt) thang sau do, ba khong thué nira va da tra nha cho anh
T, hién ta1 anh S dang ¢ 1a phu hop vd1 101 trinh bay cua ong T cting nhu cac ching
ct da duogc thu thap duoce trong vu an do do viéc Toa an cé‘ip so tham xét xu ché“ip
nhan yéu cau cua 6ng Tran H6 Minh T, budc 6ng Mai Vin S phai don di noi khac
dé tra lai quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién dich 270,6m? thira dat so 204, to ban do so6 36, xa B, huyén L, tinh Dong Nai
cho 6ng T nhu da tuyén la ¢6 can cw, phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

Ong S khéang cao nhung khong cung cap duoce ching ¢t gi khac ching minh
cho yéu cau cta minh 13 ¢6 co s& nén khong duoc chap nhan, vi vay dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao cua 6ng S, gitt nguyén Ban an dan su so
tham s6 63/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cu vao cac tai liéu chl'mg cu da duoc xem xét tar phién toa, can cu két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé thii tuc té tung:



Don khang cdo cua bi don dng Mai Vin S dung quy dinh tai Bo luat td tung
dan sy ndm 2015 nén duoc xem xét theo trinh tur phtic tham.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tw cach dwong sw trong vu dn:

Cap so tham da xac dinh dung va day du.

[3] Vé néi dung vu an:

Theo Phiéu cung cap thong tin ngay 05/6/2023 cia Van phong dang ky dat
dai tinh B — Chi nhanh L3 (but luc 105) thé hién: Ong Mai Vin D va ba Nguyén
Thi Kim L1 1a nguoi st dung thira dat s6 1164, to ban do s6 09, dién tich 343m?
(ONT: 200m? + BHK) x4 B, huyén L, tinh dong Nai, da duoc UBND huyén L cap
GCNQSDD s6 BO 186803 ngay 25/11/2013 cho éng D, ba L1.

Ngay 10/12/2013, 6ng Mai Van D va ba Nguyén Thi Kim L1 ¢6 don xin
tach thira dat s6 1164, to ban do6 so 09, dién tich 343m? (ONT: 200m? + BHK) xi
B thanh 2 thua tam 1164a ¢6 dién tich 257m? (ONT:114m2 + BHK), va thua
1164b ¢6 dién tich 86m? (ONT). Thua tam 1164a duoc diéu chinh thanh thura
1196, to ban d6 s6 9, xa B va dugc UBND huyén L cap GCNQSDD s6 BO
223009 ngay 25/11/2013 ¢6 dién tich 257m? (ONT:114 m?2, dat trong ciy hang
nam khac 143,0m?).

Ngay 28/10/2020, éng Mai Vian D, ba Nguyén Thi Kim L1 va éng Tran Ho
Minh T yéu cau Van phong C cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d61 véi thira s6 thira 1196, to ban do so 9, xd B (thtra moi 1a 204, to ban
d6 s6 36), dién tich 257,6m? nhung do c6 su thay doi thong tin dia chinh thira dat
nén Vin phong cong chung di yéu cau cung cap Trich luc va B v& thia dat theo
thong tin dia chinh mai.

Ngay 14/11/2020, éng Mai Vin D va ba Nguyén Thi Kim L1 k¥ hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira s6 thira 1196, to ban do s6 9, xi B
(thira mé1 1a 204, to ban do so 36), dién tich 257,6m? cho 6ng Tran H6 Minh T va
cung cap ban Trich luc va B v& thira dat theo thong tin dia chinh méi nén Vin
phong Cong chung Tran Dinh K di chung nhin Hop dong trén theo so:
9432/2020, quyén so: 11/2020 TP/CC-SCC/HDPGD.

Tai Phiéu tham dinh ho so cap doi sau dang ky ngay 23/11/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh L3 (but luc 101) xac dinh: Dién tich
thira méi 204, to ban d6 36 ting so voi thira cii 1196, to ban d6 09 1a do do dac
thanh 1ap ban do6 dia chinh, ranh gi6i thira dat stt dung khong thay doi so véi ranh
gi6i tai thoi diém cap gidy, khong lan chiém, khong tranh chap véi nhitng chu st
dung dat lién ké, khong mua ban chuyén nhuong thém, phan dién tich ting du
diéu kién cong nhan quyén st dung dat, muc dich st dung BHK theo to trinh
UBND xa B xac nhan ngay 16/11/2020.

Ngay 26/11/2020 6ng Tran H6 Minh T duoc Vian phong ding ky dat dai
tinh D thira uy quyén S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap giay chimg nhan
quyén st dung dat so6 CY 253522 doi voi thira dat s6 204, to ban do6 36, dién tich
257,6m?.



Ong T trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do chua
c6 nhu cau su dung nén 6ng T ¢6 ky hop dong cho thué nha véi ba Mai Thi Kim
.2, thoi han 01 niam (tir ngay 01/11/2020 ngay 01/11/2021). Hét thoi han thué
nha, nhung do tinh hinh dich bénh COVID-19 nén 6ng T van dé cho gia dinh ba
.2 ¢ tai can nha néu trén. Dén cudi thang 03/2022, gia dinh ba L2 di chuyén di
noi & mdi nhung 6ng Mai Vian S (em ba L2) van ¢ tai can nha phu, khong chiu
don d1 no1 khac. Lo1 trinh bay cua cua ong T phu hop vdi 101 khai cua nguon cod
quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Thi Kim L2.

Con theo bi don, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, 6ng D dang bi
bénh, strc khoe rat yéu, khong du minh man, ba L1 cling da gia yéu, khong doc
duoc nén chi Mai Thi Kim L2 di thong dong véi ong Tran Ho Minh T dan cha
me Ong ra Vin phong Cong chimg véi muc dich ky két hop dong chuyén nhuong
thira dat trén cho ong T. Viée chuyén nhuong thira dat trén 1a hoan toan khong
xuat phat tr ¥ chi cua 6ng D, ba L1. Tuy nhién, theo Vin ban s6 108/VPCC.TDK
ngay 02/4/2024, Van phong C da xac dinh tai thoi diém ky két hop dong, cac bén
hoan toan tu nguyé¢n, ¢6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat va
tir ky vao hop dong trude su ching kién cia Cong chimg vién nén viée dng S cho
rang cha me 6ng khong minh man, khong doc duge dé ky hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng S khong ¢6 ching ctr ching minh cho 161 trinh bay cua minh
nén khong c6 cin cir dé chap nhan.

Tai phién toa phtic tham, ba Nguyén Thi Kim L1 cling thtra nhan ba c6 ky
vao Hop dong chuyén nhuong thira s6 1196, to ban d6 s6 9, xd B (thtra méi 1a 204,
to ban d6 s6 36), dién tich 257,6m? cho 6ng Tran Ho Minh T va cac giay nhan tién
nhung ba chi ky, khong nhan tién nhung ba L1 cling khong cung cap duoc ching
cr chirng minh diéu nay.

D61 vé6i viée bi don dé nghi Toa an Tuyén Hop dong chuyén nhuong ngay
14/11/2021 giita 6ng Tran Minh T va 6ng Mai Vian D, ba Nguyén Thi Kim L1 la
vo hiéu xét thay ba L1 da khoi kién 6ng T vé van dé nay va dugc TAND huyén
Long Thanh thu Iy, giai quyét vao ngay 08/12/2022. Dén ngay 21/7/2023 ba lai da
tur nguyén rut toan bo yéu cau khoi kién nén TAND huyén Long Thanh da dinh chi
giai quyét vu an theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 139/2023//QDST-DS
thé hién ba L1 khong con tranh chap vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat doi
vai thita dat so 1196, to ban do so 9, xa B (thtra mdi 1a 204, to ban do so 36) véi
ong T.

Nhu vay, 6ng Tran Ho Minh T la nguoi c6 quyén sir dung doi véi nha, dat
dién tich 257,6m? thuoc thira 204, to ban do6 s6 36, xa B, huyén L, tinh Pong Nai
nén cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng T, bude ong S tra lai nha,
dat trén cho 6ng 1a ¢6 co so, phu hop quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Mai Vin S khang cdo dé nghi huy ban an so
tham va lam rd hanh vi cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 9432/2020, quyén s6: 11/2020 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/11/2020 do cong
chimg vién Tran Dinh K chirng nhan 1a khong ding quy dinh phap luat véi 1y do
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thtra dat 1a cuia ho gia dinh nhung chi ¢6 6ng D, ba L1 k¥ chuyén nhuong cho 6ng
T 1a khong c6 gia tri phap 1y; cung 01 thira dat co6 02 thoi diém chuyén nhuong
khac nhau vao ngay 28/10/2020 va 14/11/2020 va so thira dat, dién tich thira dat
khac nhau. Nhu d3 nhan dinh tai phan trén, viée k¥ Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta 6ng D, ba L1 vé1 ong T d61 véi thia dat so 1196, to ban
do s 9 (thira méi 1a 204, to ban d6 s6 36), xa B, huyén L, tinh Dong Nai tai thoi
diém ngay 28/10/2020 (yéu cau cong chimg) va ngay 14/10/2024 (duoc cong
chung hop dong va c6 02 s to, so thira cuing dién tich khac nhau la do do dac
thanh 1ap ban do dia chinh méi. Con viée 6ng S cho rang thira dat dang tranh chap
1a cua ho gia dinh nhung khong cung cap duoc chimg cr ching minh nén khong
cO co sO xem xet.

Vi vay, Hoi dong xét xtr phtc tham khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia 6ng S, giit nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so tham:

Ong Mai Vin S phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ong Tran H6 Minh T so tién 300.000 dong tam tmg an phi
theo bién lai s6 0006292 ngay 18/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Long Thanh.

[4.2] An phi phuic tham:

Ong Mai Van S phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan su phuc
tham, duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0009982 ngay
22/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Long Thanh (6ng S da ndp xong).

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai vé viéc
giai quyét vu an phu hop véi cac chimg ct, tai lidu co tai hd so, phu hop véi quy
dinh cua phap luat va phu hop nhan dinh cua Ho1 dE‘)ng xeét XU.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su.
Khong qché'ip,nhéin khang cao cua b1 don ong Ma1 Van S; g1t nguyén Ban an
dan su so tham so 63/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; piéu 35, Diéu 39, Digsu 147; Diéu 157; Diéu 165;
khoan 2 Di¢u 227; Di¢u 271; Di¢u 273 cua B0 luat T tung dan sy ndm 2015;

Can ¢t Diéu 164, Diéu 166, Diéu 502 Bo luat dan sy nam 2015;

Nghi qu}fét 5O 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cta Uy ban
Thuong vu Quoc ho1 khoa XTIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan
Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Ho Minh T d6i véi ong Mai
Vin S ve viée “Tranh chap doi tai san”.

Budc 6ng Mai Vian S phai di doi di noi khic dé tra lai quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat c6 dién dich 270,6m? thudc
thira dat s6 204, to& ban do so 36, xd B, huyén L, tinh Déng Nai cho Ong Tran HO
Minh T (Theo Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 CY 253522 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh D cap
ngay 26/11/2020 cho 6ng Tran H6 Minh 7).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguot duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai th1 hanh an dan
su ¢ quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an la 05 nam duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

2. Vé an phi:

2.1 An phi so tham:

Ong Mai Van S phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho 6ng Tran H6 Minh T s6 tién 300.000d (Ba traim ngan dong)
tam Ung an phi theo bién lai s6 0006292 ngay 18/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Long Thanh.

2.2. An phi phuc thim:

Ong Mai Vian S phai chiu 300.000d (Ba traim ngan doéng) an phi dan su phuc
tham, duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0009982 ngay
22/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Long Thanh (6ng S da ndp xong).

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyce phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhan:

- VKSND tinh Pong Nai;

- TAND huyén:

- VKSND huyén;

- Ch1 cuc THADS huyén NT;

- Puong su:

- Luu.

Bui Lan Hwong
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