TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 15/2024/DS-ST
Ngay 14 - 6 - 2024
“V/v Tranh chap vé hop dong tin dung”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao

Céc Héi tham nhéan dan:

1. Ba Kiéu Thi Thing

2. Ba Nguyén Thi Nghi

- Thwr ky phién toa: Bui Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phiic
tham gia phién toa: Ba Chu Thi Viét Ha - Kiem sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Duong,
tinh Vinh Phuc xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so6 77/2023/TLST-DS
ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so 39/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 4 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Cong ty TNHH Mua Ban No G.

Dia chi: L, M, duong N, phuong B, thanh pho T, thanh pho H.

Nguoi dai dién phap luat: Ba Nguyén Thi Huyen T, sinh ndm 1989 - Churc
vu: Giam doc Cong ty TNHH Mua Ban No G (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T: Ong Nguyén Hong B, sinh nam
1986 - Churc vu: Phé Giam doc Cong ty TNHH Mua ban no G, theo van ban uy
quyén s6 12907/2023/UQ-GLX DT ngay 25/7/2023 (vang mit).

DPéu co dia chi noi lam viéc: L, M, duong N, phuong B, thanh phé T, thanh
pho H.

Nguoi duoc uy quyen lai ciia 6ng Bac:

+ Ong Nguyén Huy T - Chitc vu: Chuyén vién Xt 1y no - Cong ty TNHH
Mua Ban No G (Véng mat).

+ Ba Tran Thi Ngoc B - Chire vu: Chuyén vién Xir 1y no - Cong ty TNHH
Mua Ban No G (c6 mat).

(theo van ban Uy quyén s6 40/2023/GUQ-GLX DT-VPN ngay 05/10/2023)

Déu c6 dia chi noi lam viéc: Tang 7, toa nha V, s6 08 duong T, phuong K,
thanh pho V, tinh Vinh Phuc.

- Bi don: + Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1992 (cé mit).
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+ Chi Pao Thi G1, sinh nim 1994 (ving mit).
Péu c¢6 dia chi: Thon L, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc.
- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin K, sinh nam
1973 (vang mat).
Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng K: Anh Nguyén Vin L, sinh nam
1992, theo gidy Uy quyén ngay 20/02/2024 (c6 mat).
Déu c¢6 dia chi: Thon L, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 05 thang 10 nam 2023 va nhimg loi khai tiép
theo nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don chi Tran Thi Ngoc B trinh
bay:

+ Ngay 30/6/2023, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V (sau day viét tit la
V) va Cong ty TNHH Mua Ban No G (sau day viét tat 1a G) da ky két Hop dong
mua ban no s6 3-30/6/2023/GLX-VPB va Phu luc Hop df’ing mua ban ng ngay
01/11/2023. Theo d6, G d@ mua khoan no cua khach hang vay la anh Nguyén
Van L, chi Bao Thi G1, bao gf‘nn cac khoan no géc, no 131, ng 1ai qua han, tién
phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh theo
cac hop dong tin dung/hop dong cho vay ma anh Nguyén Vian L, chi Pao Thi
G1 daky két véi V. Khoan no cia anh L, chi G1 cu thé nhu sau:

Ngay 24/9/2018, V - Chi nhanh Pht Tho va anh Nguyén Vin L, chi Dao
Thi G1 ky Hop dong cho vay han mirc s6 LN1809180933290, theo d6 han mtrc
ma V cho anh L, chi Gl vay la 607.000.000d6ng; tai Khé uwdc nhan no sb
LN1809180933290 ngay 26/9/2019, thé hién anh L, chi G1 di nhan so tién vay
cua VI1a 602.000.000dong; muc dich vay dé bd sung von kinh doanh buodn
chuyén vat liéu xay dung; thoi han vay 12 thang tir ngay 26/9/2019 dén ngay
26/9/2020; 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 13%/nam; lai suat
cho vay trong han duoc co dinh trong vong 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét
thoi han 03 thang, lai suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 01
thang/lan. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién la ngay 26/12/2019. Muc lai suat
diéu chinh duoc x4c dinh bang muc 13i suat co s¢ Viét Nam dong 4p dung doi
vo1 khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang
dugc bén Ngan hang cong bd ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh (+) bién do
6,3%/nam; 1ai suat ap dung d6i véi du no gdc qua han bang 150% lii suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai cham tra bang 10%/nam tinh
trén du no 13i cham tra; phuong thtre giai ngan la chuyén khoan theo dé nghi cta
khach hang; thoi han tra no 1di vao ngay 26 hang thang; thoi han tra no goc la
khi két thuc thoi han vay néu trén, tirc 1a ngay 26/9/2020; ky tra no 14i dau tién
la ngay 26/10/2019. Sau do, gitta V - Chi nhanh Phua Tho va anh L, chi G1 da
thoa thuan ky két cac phu luc hop déng, theo d6 thoi han tra no duoc co cau lai,
gia han s6 tién no goc vao ngay 28/7/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, anh L, chi G1 da khong thuc hién tra ng
theo nhu cam két trong Hop dong cho vay han mirc, Khé uée nhan no.

T ngay 20/6/2022, anh L, chi G1 vi pham nghia vu tra nog khong tra sd tién
13i cho V ¢ ky tra 13i nay nén V da chuyén sang no qua han.
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Cho dén nay, anh L, chi G1 d3 tra duogc tong so tién 355.877.400d6ng, trong
d6, so tién goc trong han 00dong, so tién goc qua han 303.564.869dong, tién lai
trong han 31.289.312d6ng, 13i qua han 21.023.219d6ng.

Tinh dénhét ngdy  14/6/2024, anh L, chi Glcon no sb tién
557.055.300d06ng, trong do so tién no goc 295.437.683dong, no tién lii trong han
27.245.546d6ng, no tién 1ai qua han 212.633.193dong, no tién 1ai cham tra
21.738.878d6ng.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong Nguyén Van K da thé chap quyén su
dung dat va céc tai san gan lién véi dat ¢é bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khac, theo d6 dé bao dam cho khoan vay cua anh L, chi G1 6ng K di thé chap
cac tai san gom: Quyén str dung dat va cac tai san gan lién véi thia dat s 443,
to ban do so 19, dién tich 526,5m? (trong d6 co6 200m? dat ¢ va 326,5m? dat
vuon); dia chi thira dat: Thon L, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc. Giay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CB 626653, s6 vao so cap giay ching nhan quyén st dung dat CH 01087 do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Phuc cap ngay 06/6/2016, dtimg tén nguoi sur
dung 6ng Nguyén Vin K, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao
dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac s6 24092018 ngay 24/9/2018 va Vin
ban thoa thuan ngay 24/9/2018 gitta V - Chi nhanh Phua Tho vé1 ong Nguyen
Vin K. Hop dong thé chap nay duoc cong ching s6 2832.2018/HPTC, quyén so
01TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 24/9/2018 tai Van phong Cong chung P, tinh
Vinh Phuc, da dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat tai
Van phong Dang ky dat dai chi nhanh T, tinh Vinh Phuc ngay 24/9/2018.

Nay G yéu cau Toa an giai quyet budc anh Nguyen Vian L va chi Pao Thi
Gl phai tra cho Gtong sO tién con no tinh dén ngay 14/6/2024 la
557.055.300d0ng, trong do so tién no goc 295.437.683dong, no tién lai trong han
27.245.546d6ng, no tién 1ai qua han 212.633.193dong, no tién 1ai cham tra
21.738.878d0ng va toan bo tién 1i phat sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop dong
cho vay han mirc, Khé udc nhan no da ky két véi V ké tir ngay 15/6/2024 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Ké tir ngay 15/6/2024, anh L, chi G1 phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh trén
no goc voi i suat qua han da duoc thoa thuan trong Hop dong cho vay han muic,
Khé udc nhan no va tiép tuc chiu tién 14i phat sinh trén sé tién no ldi trong han
theo mirc lai suat 10%/nam theo Hop d("ing cho vay han muc, Khé wdc nhan no
cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no. Vé muc 13i suat qua han cua sb tién
no géc, G khong an dinh dwoc mot mue cu thé.

Néu anh L, chi G1 khong tra hodc tra khong d@iy du khoan no néu trén thi G
c6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai
toan bo tai san bao dam theo Hop dong thé chap cia khoan vay néi trén dé thu hoi
toan bo khoan no cho G.

Toan bod so tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra n¢g cua anh L, chi G1 d6i véi G. Néu so tién thu duoc tir
viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh L, chi
G1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho G.
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- Anh Nguyén Vian L 1a bi donva la nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Anh xac nhan viéc vo chong anh c6 vay V theo Hop dong cho vay han
murc, Khé uéc nhan no va viéc ong Nguyén Van K da thé chap cac tai san theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ciia nguoi
khac va Van ban thoa thuan nhw dai dién G trinh bay ¢ trén la dung. Anh cling
thira nhan s tién Vo chong anh vay ctia V, muc dich vay, tong sb tién goc va
tién 1ai da tra va so tién goc, tién 1ai con no ding nhu dai dién G da xac dinh.
Anh thtra nhan do vo chéng anh da vi pham khong thuc hién dﬁy du va ding han
cac thoa thuan nhu di ky két nén G da khoi kién doi voéi vo chong anh. Tuy
nhién, viéc vo chf‘mg anh khong thuc hién dung thoa thuan da ky két voi Vva G
la do vo chong anh gap kho khin vé kinh té chir khong phai co tinh khong thuc
hién viéc tra no.

Do6i voi tai san thé chap la quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat
ma 6ng Nguyén Vin K da thé chap dé bao dam cho khoan vay la tai san riéng
cua 6ng K. Nguon goc dién tich dat va tai san gan lién trén dat ma ong K thé
chap 1a do 6ng K nhan thira ké va 1a tai san riéng cua dng K. Vo chong anh
khong c6 quyén loi gi lién quan va khong c6 cong strc tao lap gi lién quan dén
cac tai san ma 6ng K da thé chap nhu anh trinh bay & trén.

D61 véi s6 tién 602.000.000dong ma V di giai ngan theo Hop dong cho
vay han mtrc, Khé udc nhan no, vo chéng anh st dung budn ban vat li¢u xay
dung nén anh khong c6 ¥ kién gi. Vo chong anh khong c6 dang ky kinh doanh.

Nay G yéu cau Toa an gial quyet cu thé nhu G trinh bay & trén Ve tong sO
tién phai tra, sb tlen no goc, so tién no 1ai, tién 14i phat sinh trén no goc, tién 1ai
phat sinh trén so tién no 1ai trong han va viéc xur Iy tai san thé chap trong truong
hop vo chong anh khong tra hoic tra khong day du khoadn no cho G thi anh
dong ¥ voi toan b yéu cau cua G cu thé nhu dai dién G da yéu cau. Trong
trudng hop vo chong anh khong tra duoc no cho G thi anh dong ¥ dé co quan co
tham quyén phat mai tai sin ma 6ng Khoa da thé chap theo Hop dong thé chap
va Vin ban thoa thuan ma ong K di ky v6i V. Tuy nhién, anh dé nghi G tao diéu
kién mién cho vo chong anh mot phan so tién 1ai phai tra va cho vo chong anh
tra dan so tién no goc con no vi hién nay vo chong anh dang gap kho khan vé
kinh té that su.

- Bi don chi Pao Thi G1 Vz"lng mat tai phién toa. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét chi G1 trinh bay:

Vo chong chi ¢6 vay von cua V. Khi vay vo chong chi ¢ ky van ban véi
V, theo d6 cac bén co thoa thuan vé thoi han vay, lai suat vay nhung cu thé chi
khong nhé; muc dich vay dé bo sung von kinh doanh buén chuyén vat lidu xay
dung. Pé bao dam cho khoan vay, b6 chong chi la dng Nguyén Van K d3 ky hop
dong thé chap, cu thé la thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vdi thira
dat s0 443, to ban do s0 19; dia chi thira dat: Thon L, xa H, huyén T, tinh Vinh
Phuc, da du’0’c cap giay chimg nhan quyén su dung dat dung tén ong Nguyen
Van K. Qua trinh thuc hlen hop dong, vo chong chi da tra duoc mot so tién goc,
tien 13i nhung cu thé s6 tién da tra la bao nhiéu chi khong nhé. Chi ciing khong
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nhé vo chong chi da tra 141 hét thoi gian nao, con tir thoi gian nao chua tra. Nay
G yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong chi phai tra toan bd khoan vay thi
chi df’ing ¥ tra toan bo khoan n¢ nhung do vo chf‘mg chi kho khin vé kinh té nén
dé nghi G tao diéu kién giam cho vo chf“)ng chi mot phz"in so tién 1ai phai tra va
cho vo chéng chi tra dan so tién no géc con ng. Trong truong hop vo chf’ing chi
khong tra duoc no cho G thi chi khong dong ¥ dé co quan c¢6 tham quyén phat
mai tai san 1a nha dat ma ong K da thé chap vi nha dat d6 1a duy nhat cua gia
dinh chi, dang do vo chf“)ng chi, bé me chi va cac con cua vo chf’ing chi o.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat bi€u y ki€n vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cda Tham phan, Hoi dong xét xir, Thw Ky phién toa va nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ké twr khi thu ly vu an dén
trwdc thoi diem HOi dong xét xtr nghi an. Qua trinh gidi quyét vu an, Tham
phan, Thw ky, H6i dong xét xtr da tién hanh theo dung quy dinh cta phap luat.
Nhitng ngwoi tham gia to tung nhw nguyén don chap hanh ding theo quy
dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia dwong sw; bi don, nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chwa chap hanh dung, da quy dinh ctia phap luat vé
quyén va nghia vu cia dwong sw. Vé gidi quyét vu an: Can c vao khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu 39, biéu 146, Diéu
147, biéu 156, biéu 157, biéu 158, biéu 273 BO luat T6 tung dan sw nam
2015; biéu 280, biéu 292, biéu 298, biéu 299, biéu 317, biéu 318, biéu 319,
biéu 320, biéu 321, biéu 322, biéu 323, Diéu 365, Diéu 368, Diéu 369, Diéu
463, biéu 466, biéu 468 BO luat Dan sw nam 2015; Piéu 4, biéu 90, Diéu 91,
biéu 95, Piéu 98 Luat To chirc tin dung nam 2010; khodn 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thiang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thwong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va lé phi Toa an. Pé nghi chap nhan toan b yéu cau khoi kién
cia G, budc anh L, chi G1 phadi trd cho G so6 tién tinh dén ngay 14/6/2024 la
557.055.300dong, trong d6 so tién no goc 295.437.683dong, no tién lai trong han
27.245.546d6ng, no tién i qua han 212.633.193d6ng, no tién lai cham tra
21.738.878dong va tién lai phat sinh trén sé tién no gdc, tién l1ai phat sinh trén
sO tién no lai trong han theo cac van ban da ky gitra cac bén ké tir ngay
15/6/2024 cho dén khi trd hét khodn no; Chap nhan yéu cau ctia G phat mai
tai sdn ma 6ng K da thé chap dé thu hoéi no cho G trong trrong hop anh L, chi
G1 khong trd dwoc no theo yéu cau ctia G. Trong treong hop xtt ly tai san bao
dam nhung khong da dé thanh todn no thi anh L, chi G1 van phai tiép tuc tra
no cho G cho dén khi thanh toan hét no. Trwong hop viéc xtt ly tai san bao
dadm vwot qua phan nghia vu trd no thi G phai trd lai cho 6ng K phan tai san
virot qud; vé an phi: Anh L, chi G1 phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtirmg ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co so xem xét day
du, toan dién chtng ctr; ¥ kién ctia nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia



vu lién quan; ¥ kién cia Kiém sat vién tham gia phién toa; Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét: G khoi kién doi
vo1 anh Nguyén Van L, chi Pao Thi G1 co6 dia chi no1 cu tra tai thon L, xa H,
huyén T, tinh Vinh Phtic va yéu cau anh L, chi G1 phai tra so tién goc, tién 1ai
con no, tién lai phat sinh theo Hop df’ing cho vay han murc, Khé wéc nhan no da
ky két gitta V va anh L, chi G1. Muc dich vay trong Hop dong cho vay han muic,
Khé uéc nhan no thé hién la dé anh L, chi G1 bo sung von kinh doanh buén
chuyén vat liéu xay dung nhung thue té anh L, chi G1 khong c6 giay ching nhan
dang ky ho kinh doanh. Do d6, quan hé tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chap
vé hop dong tin dung” nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Toa an nhan
dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc thu Iy giai quyét theo thu tuc so tham la
ding vé tham quyeén.

[2]. Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia G doi véi anh Nguyén Vian L, chi Pao Thi Gl,
Hoi dong xét xur thay rang: Gitta V va anh L, chi G1 c6 thoa thuan da ky két voi
nhau, cu thé:

Ngay 24/9/2018, gitta V - Chi nhanh Phu Tho va anh L, chi G1 c6 ky Hop
dong cho vay han mirc s6 LN1809180933290, theo d6 han mirc ma V cho anh L,
chi G1 vay la 607.000.000dong; tai Khé wéc nhan no s6 LN1809180933290 ngay
26/9/2019, thé hién anh L, chi G1 di nhan s6 tién vay cta V 1a 602.000.000ddng.
Anh L, chi G1 khong thanh toan so tién goc, tién 13i cho V theo dung thoa thuan
trong hop dong ma céc bén da ky. Tinh dén ngay 14/6/2024, anh L, chi G1 con no
sO tien 557.055.300dong, trong d6 so tién ng goc 295.437.683dong, no tién lai
trong han 27.245.546d6ng, no tién lai qua han 212.633.193df‘)ng, no tién 1ai cham
tra 21.738.878d6ng.

Ngay 30/6/2023, G d¢a mua khoan no cua khach hang vay la anh Nguyén
Van L, chi Dao Thi GI, thu tuc mua ban khoan n¢ gitta V va G dugc thuc hién
theo ding quy dinh cta phap luat. Nhu vay V di chuyén giao quyén yéu cau thuc
hién nghia vu ¢6 bién phap bao dam thuc hién nghia vu cho G. Qua trinh chuyén
giao quyén yéu cau, G da thong bao cho anh L, chi G1 biét viéc mua ban no nay.
Theo quy dinh tai Biéu 365, Piéu 368, Diéu 369 Bo luat Dan sw nam 2015 thi
G hoan toan c¢6 quyén khoi kién anh L, chi G1 dé yéu cau tra khoan no nay.

Tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh: “Bén vay tai san
la tién thi phai tra du tién khi dén han” Do anh L, chi G1 da vi pham nghia vu
thanh toan nén viéc G khéi kién yéu cau anh L, ch1 G1 phai thanh toan tong so
tien con no 557.055.300dong, trong d6 so tién no goc 295.437.683dong, no tién
lai trong han 27.245.546d6ng, no tién 1ai qua han 212.633.193d6ng, no tién lai
cham tra 21.738.878dong tinh dén ngay xét xr ngay 14/6/2024 va toan bo tién 1ai
phat sinh trén du no goc theo Hop dong cho vay han mirc, Khé wée nhan no da ky
ket v6i V ké tir ngay 15/6/2024; tién 1ai phat sinh trén so tién 1ai trong han theo
mure 13i suat 10%/nam theo Hop dong cho vay han murc ngay 24/9/2018, Khé udc
nhan no ngay 26/9/2019 la cé can ctr, phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95
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Luat cac to chuc tin dung nim 2010; Diéu 280, Diéu 463, Dicu 466 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Do d6, can budc anh L, chi G1 tra toan bd so tién no cho G tinh dén ngay
14/6/2024 1a 557.055.300d6ng, trong d6 s6 tién no goc 295.437.683dong, no tién
lai trong han 27.245.546d6ng, no tién 1ai qua han 212.633.193d6ng, no tién lai
cham tra 21.738.878dong. Anh L, chi G1 phai tiép tuc tra 1ai theo Hop dong cho
vay han mtic, Khé uéc nhan no da ky két véi V ddi véi khoan no géc chua tra va
tien 13i phat sinh trén so6 tién 13i trong han theo mrc 1ai suat 10%/nam ké tir ngay
15/6/2024 cho dén khi tra xong toan bd khoan no.

Viéc anh L, chi G1 dé nghi G tao diéu kién mién, giam cho anh L, chi G1
mot phé“m sb tién 1ai phai tra va cho anh L, chi G1 tra dan so tién no géc con no
nhung G khong dong ¥ nén Hoi dong xét xir khong c6 co s dé chap nhan yéu cau
nay cua anh L, chi G1.

Do6i voi tai san thé chap bao dam cho khoan vay la quyén st dung dat va
toan bo tai san gan lién véi thira dat so 443, to ban d6 so 19, dién tich 526,5m2,
du’oc cap dimg tén chfl st dung dat ong Nguyén Vian K theo giéy chiing nhan
quyen st dung dat so CB 626653, vao so cap giay chirng nhan s6 CH 01087 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh th Phuc cap ngay 06/6/2016, dia chi thira dat:
Thon, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc. Qua do dac thuc té tong dién tich dat ma
ong K str dung la 557,7m?. Qua x4c minh tai dia phwong, phan dién tich dat theo
giay chiing nhan quyén str dung dat da cap qua do dac thuc té 1a 523,7m?2, giam so
voi dién tich dat thé hién trong gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a 2,8m? 1a do
c6 su thay doi vé ranh gidi trong qua trinh str dung dat, khong c6 tranh chap véi
cac hd xung quanh. Dién tich dat do dac thuc té 557, 7m? la tang so voi phé“m dién
tich dat duoc cap giay chimg nhan quyeén su dung dat la 34m? 1a phan dat chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua dng K. Trén dat c6 céc tai san
gom 05 gian nha cép bon xay gach, lop ngéi di cii; 01 day chuong trai xay gach,
lop prommang, 01 bé nudce; 01 doan tuong xay gach chi cao 1.4m; 01 giéng dao;
01 nha hai tang xdy gach, khung cting, san do bé tong cot thép; 01 mai ton trude
nha hai tang; 01 san lat gach do trudce nha hai tang; 01 doan twdong xay gach chi
trat har mat cao 2,25m; 02 tru céng 60cm x 60 cm, cao 3,2m; 01 doan tuong xay
gach chi trat mot mat, cao 1,6m; 01 cay oi duong kinh géc 10cm; 01 cay hong
xiém duong kinh géc 10cm; 01 cay mit duong kinh goc 10cm; 01 ciy na dudng
kinh goc 05cm; 01 cay hai duong duong kinh goc 05cm. Toan bo dién tich dat
trén da duoc phan dinh ranh giO’i voi cac ho lién ké, khong c6 1an chiém hay tranh
chap gi. Nguon goc dién tich dat va tai san trén dat ma ong K thé chap la do Ong
K nhan thtra ké, 1a tai san rleng cua 6ng K, khong lién quan gi dén vo, con cua
ong K. Toan b tai san thé chap dén nay van gitt nguyén hién trang, 6ng K va anh
L, chi G1 khong coi néi, xay dung, stra chita cong trinh gi, khong tranh chap véi
al.

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia
nguoi khac so 24092018 ngay 24/9/2018 va Van ban thoa thuan ngay 24/9/2018
thay rang: Hop dong nay duoc dang ky thé chap ngay 24/9/2018 tai Van phong
dang ky dat dai chi nhanh T, tinh Vinh Phuc la c6 hiéu luc phap luat va c6 hiéu
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luc thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 Bo luat
Dan su ndm 2015; cac diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 va khoan 2
Piéu 170 Luat Pat dai nam 2013. Toan bé tai san thé chz’ip déu ¢o trude thoi diém
thé chap. Khi thé chap ong K hoan toan tr nguyén. Van ban thoa thuian ngay
24/9/2018 cua 6ng K 1a tir nguyén, phu hop véi quy dinh cia phap luat. Néu anh
L, chi G1 khong tra duoc no cho G thi tai san da thé chap (dung tén chu st dung
ong Nguyén Vin K) sé duoc xir Iy dé thu hoi no cho G theo quy dinh tai cac diéu
khoan cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
cua ngudi khac. Truong hop xtr 1y tai san thé chap khong du dé tra no cho G thi
anh L, chi G1 van phai tra cho G so tién goc, tién 1ai, tién 14i phat sinh trén so du
no géc, tién 14i phat sinh trén so tién no 1ai trong han cho dén khi tra hét no cho G
theo cac van ban, hop dong tin dung da ky két voi V.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr can duoc chap
nhan, quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc
la c6 can cu duoc Ho1 déng XEt Xu chép nhan.

[3]. Vé chi phi to tung: Anh L, chi GI phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Chi phi nay G di ndp tam ung va chi phi xong nén anh L, chi G1 co
nghia vu hoan lai.

[4]. V& an phi: Can ct Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho nguyén
don so tién tam Ung an ph1 da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach theo mirc tinh an phi
[a 20.000.000d6ng + 4% x (557.055.300dong —  400.000.000dong) =
26.282.212d6ng (lam tron 26.282.000d0ng).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 146, Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 273 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 280, Piéu 292, Piéu 298, Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318, Piéu
319, bieu 320, Dicu 321, Dieu 322, Dicu 323, Dicu 365, Dicu 368, Dicu 369,
Piéu 463, Piéu 466, Picéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;

- Can ct vao Piéu 4, Piéu 90, DPiéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat To chic tin
dung ndm 2010;

- Can cur khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH Mua Ban No G.

Budc anh Nguyén Van L, chi Pao Thi G1 phai tra cho Cong ty TNHH Mua
Ban No G tong so tién tinh dén ngay 14/6/2024 1a 557.055.300d0ng, trong d6 so
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tién no goc 295.437.683dong, no tién 1di trong han 27.245.546dong, no tién lai
qué han 212.633.193d6ng, no tién 1ai cham tra 21.738.878d06ng.

Ké tir ngay 15/6/2024 cho dén khi thi hanh an xong tat cd cac khoan
tién trén, anh Nguyén Vian L, chi Pao Thi G1 con phai chiu khoan tién 1ai cia
sd tién no goc chwa thanh todn twong (rng voi sé tién 295.437.683dong, theo
murc lal suat qua han ma cac bén théa thuan trong Hop dong cho vay han
mic so LN1809180933290 ngay 24/9/2018, Khé udc nhan no so6
LN1809180933290 ngay 26/9/2019 va anh Nguyén Van L, chi Pao Thi G1 con
phai tra khodn tién 1ai phat sinh trén so tién no 1ai trong han theo mtc lai
sudt 10%/nam theo Hop dong cho vay han mirc s6 LN1809180933290 ngay
24/9/2018, Khé uéc nhan no s6 LN1809180933290 ngay 26/9/2019.

Trong truong hop anh Nguyén Van L, chi Pao Thi G1 khong tra hoic tra
khong day di khodn no thi Cong ty TNHH Mua Ban No G dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phéat mai tai san bao dam cho
khoan vay dé thu hoi no, d6 1a quyén sit dung dat va toan bo tai san gan lién véi
thira dat s6 443, to ban do so 19, dién tich 526,5m?, duoc cép ding tén chu sw
dung dat ong Nguyén Vin K theo giay chting nhan quyén st dung dat s6 CB
626653, vao so cap giay chirng nhan s6 CH 01087 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Vinh Phtc cap ngay 06/6/2016, dia chi thira dat: Thon L, xa H, huyén T,
tinh Vinh Phtic (c6 so d6 hién trang thira dat va tai san gan lién véi dat kem
theo).

Trong truong hop phat mai tai san bao dam van khong du tra no cho Cong
ty TNHH Mua Ban No G thi anh Nguyén Vin L, chi Pao Thi G1 phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty TNHH Mua Ban N¢ G cho dén khi thanh
toan hét khoan no. Néu so tién phat mai tai san con thura sau khi da tra du khoan
no cho Cong ty TNHH Mua Ban No G thi tra lai cho 6ng Nguyén Vin K.

2. Vé chi phi td tung: Budc anh Nguyén Van L, chi Dao Thi GI1 phai tra lai
cho Cong ty TNHH Mua Ban No G s6 tién 8.000.000d6ng (tam triéu ddng) tién
chi phi xem xét tham dinh tai ché ma Coéng ty TNHH Mua Ban No G da tam tng
dé chi.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong tra s6 tién chi phi to tung trén thi con phai tra 1ai doi voi
so tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
sy nam 2015 twong ng voi thoi gian cham tra.

3. Vé an phi: Anh Nguyén Van L, chi DPao Thi Gl phai nop
26.282.000d6ng (hai muoi sau triéu hai trim tAm muoi hai nghin dong) an phi
dan su so tham. Tra lai cho Cong ty TNHH Mua Ban No¢ G so tién tam ng an
phi da nodp 1a 17.221.000d6ng (mudi bay triéu hai tram hai muwoi moét nghin dong)
theo bién lai thu s6 0001550 ngay 18/10/2023 cua Co quan Thi hanh 4n dan su
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

4. Vé quyén khang cao:

DPuong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so thAm. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ban 4n dugc niém yeét.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su: thoi
hi¢éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
SU.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Phiic; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Duong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Duong;

- PDuong su;

- Lvu ho so vu an.

Nguyén Thanh Thao
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