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VIV “Tranh chdp doi tién coc va

béi thuwong thiét hai ngodi hop dong”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céc Tham phan: Ong Truong Chi Trung
Ong Vil Viét Diing
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Nang.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phoé Pa Ning: Ba Ping Ngoc
Hoai Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ng?y 14-6-2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd ba Niang, xét xur
phic tham cong khai vu én kinh doanh thuong mai thu ly s6 21/2023/TLPT-
KDTM ngay 19-10-2023 v€ viéc “Tranh chap doi tién coc va boi thuong thiét
hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s 12/2023/KDTM-ST ngay
08-9-2023 cua Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb 212/2023/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2023; gitta cac duong su:

’nguyén DPon: Cong ty TNHH A, bia chi: 143/13 Ap B, xa C, huyén E,
TP Ho6 Chi Minh,

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thai Trong V, sinh nim: 1974; dia
chi: S6 2X, nghach XX, ngd XX, duong F, phuong G, quan H, TP Ha Noi; bia
chi lién hé theo yéu cau: Van phong luat so 17 I, phuong J, quan K, TP Ha Noi;
theo Giay uy quyén lap ngay 09-11-2020 cua Giam doc Cong ty; cé mat.

~ * Bj don: CONg ty TNHH S; Dia chi: $6 08 L, phuong M, quan N, thanh
pho Pa Nang.



- Nguwoi dgi dién theo sy quyen: Ong Vii Bic D; sinh ndm 1990; dia chi:
Phong 2401, Toa nha O, P, s6 02 Q, phuong R, quan x, thanh pho H6 Chi Minh;
theo Giay uy quyéen ngay 03-02-2024 cua Tong Giam doc Cong ty; cO mat.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Nguyén Thanh H; Luét su
cua Cong ty Luat TNHH Al; dia chi: Phong 2401, Toa nha O, P, s6 02 Q,
phuong R, quan x, thanh pho H6 Chi Minh; cé mat.

_ * Ngwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH V1; Dia chi:
Tang 1, s0 12 T, phuong U, quéan Y, thanh pho Ba Nang. Nguwoi dai dien theo
phap lugt: Ong W; chirc vu: Giam doc; vang mat.

* Nguoi khang cdo: Bi don - Cong ty TNHH S.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thcfm, tom tdt nhie sau:

* Nguyén Don - CONg ty TNHH A trinh bay tai don khdi kién va trong
Qud trinh gidi quyét vu dn:

Vao thang 10 nam 2018, Cong ty TNHH S (sau ddy goi tdt la Cong ty S) la
cht dau tu c6 moi goi khach hang kinh doanh gian hang tai Trung tdm thuong
mai V1, thudc Khu du lich giai tri qubc té dic biét S, tai dia chi s6 08 L, phuong
M, quan N, thanh ph6 Pa Ning. Muc dich thué gian hang kinh doanh.

cong ty TNHH A (sau ddy goi tdt la Cong ty A) duoc biét trude day giira
Cong ty S va Cong ty TNHH V1 (sau ddy goi tat la Cong ty V1) c6 ky Hop
dong lién két kinh doanh khu thuong mai dich vu dung chung vao ngay 19-6-
2018. Hop ddng nay thé hién Cong ty S ty quyén cho Cong ty V1 duoc toan
quyén kinh doanh, quan 1y khu thuong mai dich vu dung chung ctia khach san tu
Mariott Da Ning do Cong ty S dau tu.

Trén co s& nay ngay 28-9-2018, giita Cong ty V1 va Cong ty A ky két thu
y dinh cho thué mat bang va ngdy 15-5-2019, gitta Cong ty V1 va Cong ty A
tiép tuc ky két hop dong quan 1y mat bang trung tim thuong mai V1. Qua su tin
tuong, qua truyen thong va qua thu y dinh, Cong ty A da chuyen cac khoan tién
thué mat bang, tién dit coc, tlen quan 1y phi cho mit bang, tlen quan ly xay dung
thi cong d6i voi gian hang s6 1M-07 dién tich 60m2 tai ting 1 cta trung tdm
thuong mai V1 véi tong so tién 289.124.000d (trong d6 riéng khoan tién thué
ctia thang dau tién 1 52.745.602d da duoc chuyén cho Cong ty S).

Theo thu y dinh, sau khi Céng ty A chuyén tién thué gian hang thi Cong ty
S phai tién hanh ky két hop dong thué nhung su viéc khong nhu vay, sau khi
Cong ty chung t61 ky vao hop ddng thué va chuyén hop dong nay cho Cong ty S
ho da khong tién hanh ky két hop dong thué. Sy viéc sau d6 phia Cong ty A da
nhiéu 1an dé nghi dam phan giai quyét va yéu cdu giri cac gidy to phap 1y cua
Trung Tam thuong mai V1 ddi v6i cac gian hang thué nhung khong duoc.

Su chdm tré trong tién hanh ky két hop dong da dan dén cac thiét hai phat
sinh khi Cong ty A da dau tu thi cong va lap dat cac hang muc trang thiét bi vao



gian hang dé phuc vu cho kinh doanh gém: Can nén, lat san gd, 6p gach lén
chan tudng, lip khung xuong sit tran, thach cao chdng chdy, son nudc, nhan
cong lép dat hé théng dién, day dién, dién lanh, cong tac dién, dén lon Am tran,
deén du phong, dén ray roi 3 bong, dén Led am thanh ké vach, Adapter, dén Led,
den e xit, tu dién, logo bang hi¢u, buc trung bay, cum buyc trung bay, 04 k¢ trung
bay, khung kinh thuy, kinh thuy, quiy thu ngan, ciy lam trang tri, v¢ sinh ban
giao va toan bd cac hang muc nay da dugc Cong ty cb phan tham dinh gia va
dich vu tai chinh Mién Trung dinh gia c6 két qua gia 298.510.033d.

Trong qua trinh giai quyet nguyén don yéu cau budc Cong ty S co trach
nhiém tra cho Cong ty A sb tién 968.314. 900d (gom cac khoan tién da ndp sau
khi ky két thu y dinh 1a 289.124.000d va tién lap dat thiét bi va thi cong gian
hang 298.510.033d va tién chi phi di lai luu tra 1a 380.680.867d). Tuy nhién, tai
phién tda so thim, nguyén don rat mdt phan yéu ciu khoi kién con lai chi yéu
cau COng ty S tra s tién 1a 587.645.635d, cu thé gom:

- Tién dit coc 3 thang tién thué mat bang va phi quan 1y cho mit bang:
173.880.000d

- Tién thué mit bang 01 thang: 52.745.602d.
- Tién phi quan 1y sau khai truong: 12.408.000d6ng.

- Tién dit coc 3 thang tién thué mat bang va phi quan 1y cho mat bang
47.000.000d.

- Tién quan 1y thi cong mat bang: 3.102.000d .

- Chi phi lap dit, thi cong cac hang myc cho viéc xay dyng gian hang sO
1M-07 dién tich 60m2 tai tang 1 cta Trung tim thuong mai V1 véi sb tién theo
ching thu tham dinh gia két luan 13 298.510.033d .

- Rut yéu cau vé boi thuong chi phi di lai, luu tra phuc vy cho thi cong doi
v0i gian hang s6 1M-07 dién tich 60m2 tai tang 1 cta Trung tdm thuong mai V1
v6i s0 tién 1a 380.680.8674.

* Bi Pon - Cong ty TNHH S trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

cong ty V1 - ddi tac cia Cong ty S - Pon vi quan 1y trung tim thuong mai
V1 va khach hang thué gian hang s6 1M - 07 (Cong ty A) di ky két Hop dong
quan 1y. Khach hang thué gian hang s6 1M-07 di duoc ban giao mit bang dé thi
cong trang tri bén trong gian hang, tuy nhién van chua hoan thién toan bd viéc
trang tri gian hang nén dén thoi diém hién tai chua c6 bién ban nghiém thu thi
cong trang tri hoan tat gitta COong ty V1 va khach hang theo ndi dung trong Hop
ddng quan 1y.

Qua xac minh thi Cong ty V1 c6 nhén s tién phi dit coc thi cong mit
bang, tién phi quan 1y thi céng mat bang va tién phi quan 1y thang dau tién ding
nhu trinh bay cia Cong ty A, Cong ty S khong nhén dugc nhitng khoan nay.

Ngay 27-02-2019, Cong ty S nhan duogc khoan tién 1a 52.734.000d 1a tién
thué thang dau tién tir tai khoan ctia Cong ty A vao tai khoan ctia Cong ty S. Pén



thoi dlem hién tai, Cong ty S chua nhan dugce bat ky thong bao nao ciia Cong ty
A vé viéc yéu cau hoan tra cac khoan tién ké trén. Cong ty A ciing chua c6

thong bao nao vé viéc khong tiép tuc thué gian hang tai trung tim thuong mai
V1.

Trong tinh hinh kho khan chung vi dich bénh Covid 19 cta nhiéu nganh
nghé, nhiéu ca nhan va doanh nghiép, tuy ciing phai chiu nhiéu ton thit to 16n
nhung COng ty S thuong xuyén cung cac ca nhan, don vi thué gian hang lién hé,
phéi hop, dam bao cac cong viée lién quan tién hanh mot cach thudn loi. Trong
thang 6 va thang 7 ndm 2020, COng ty chung t6i da c6 thong bao vé ké hoach
khai truong thir trung tam thuong mai dén cac don vi cé gian hang V1 trong d6
c6 Cong ty A nhung khong nhan duge phan hoi tir Cong ty nay. Cong ty ching
t6i ciing da va dang 1én ké hoach mién giam chi phi thué mat bang mot cach hop
ly cho cac Cdng ty, cac shop khi trung tdm thuong mai nay hoat dong.

Nay Cong ty A khai kién COng ty S phai tra cac khoan tién dat coc thué;
tién thué mat bang; tién quan 1y phi cho mit bang thué; tién quan 1y xay dung thi
cong va phi dét coc thi cong; chi phi lap dat, thi cong cac hang muc cho viée xay
dung gian hang so 1M-07 dién tich 60m2 tai ting 1 cua Trung tdm thuong mai
V1 véi tong so tién 587.645.635d Cong ty ching t6i khong chap nhan .

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan - Cong ty TNHH V1 trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Cong ty V1 la Cong ty quan ly van hanh trung tdm thuwong mai V1 va la
don vi lién doanh kinh doanh véi chi dau tw Cong ty S tai Hop dong lién két
kinh doanh khu thuwong mai dich vu dung chung vao ngay 19-6-2018 ma hai
bén ky két.

Theo do, khach hang cua trung tim thuong mai V1 ky hai thoa thuén, la
hop dong thué mat bang gitta khach hang va Cong ty S va ky hop dong quan 1y
gitta khach hang va Cong ty V1.

Cong ty V1 di nhan tir Cong ty A cac khoan tién dam bao hop dong:
173.880.000d, Phi quan 1y thi cong: 3.102.000d, Dit coc thi cong: 47.000.000d;
Phi quan 1y thang thir nhat sau khai truong: 12.408.000d. Sau khi nhan tién va
ky “hop dong thué” A va Cong ty S, hop dong thué s& dugc giii lai cho V1, dong
thoi tién thué cua “thang dau tién sau khi khai truong” 1a 52.745.602d Cong ty
chung t6i da dugc chuyén cho Cong ty S. So tién con lai hién V1 dang gitr.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, tién coc do V1 thu va gii, sau khi hét
han hop dong V1 s€ tra lai cho khach hang theo hop dong (khong tinh 1ai). Cong
ty V1 lam hét stirc minh dé thuc hién theo dang yéu cau cia chu s hiru thi dang
1& phai khai truong vao thang 11 nam 2018. Tuy nhién do van dé gidy phép cua
chu s& hitu, nén di bi tri hodn nhiéu 1an va khong thé mé cira ding thoi gian
khai truong va thay d6i, dan dén viéc thoi gian ma Cong ty V1 da hira v6i khach
hang da nhiéu 1an bi tri hodn va khong thé thuc hién dugce. Néu Cong ty S hoan
thanh viéc chudn bi trudc cac gidy phép lién quan va khai truong dung han vao



thang 6 nam 2019, thi s& khong co6 cac vu kién va ching toi khong c6 cac thiét
hai kéo theo doi véi chung toi.

* Ban dn kinh doanh thwong mgi so thim s6 12/2023/KDTM-ST ngay
08-9-2023 ciia TOa &n nhan ddn qudn Ngi Hanh Son, thanh pho Da Nang di
xét xur nhw sau:

Cin ct Diéu 4, Piéu 78, Piéu 81 Luat Thuong mai, Diéu 328, Diéu 386,
Diéu 387, Diéu 388, Piéu 476 Bo luat Dan su; Diéu 39; Piéu 104; Diéu 147,
Piéu 227; Piéu 228; Piéu 259 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Chap nhan mot phan yéu qau khoi kién vé viéc “Yéu cau gT(‘)i tién coc va
boi thuong thiét hai ngoai hop dong” gitra Cong ty TNHH A doi véi Cong ty
TNHH S.

1/ Xur: Buge Cong ty S hoan tra cho Cong ty A §6 tjén dat coc thué
52.745.602d va tién thi cong xdy dung gian hang voi s tién 298.510.033d.
Tong cong 351.255.635d.

- Giao toan bg cac hang muc thi cong trang tri, lap dat tai gian hang sé IM-
07 dién tich 60m2 tai tang 1 ctia Trung tdm thuong mai V1 gom: Can nén, lat
san gd, 6p gach 1én chan tuong, lap khung xuong sat tran, thach cao chong chay,
son nudc, nhan cong lap dat hé thong dién, day dién, dién lanh, cong tac dién,
deén lon aAm tran, dén du phong, dén ray roi 3 bong, den Led am thanh ké vach,
Adapter, dén Led, den e xit, ti dién, logo bang hi€u, buc trung bay, cum buc
trung bay, 04 ké trung bay, khung kinh thay, kinh thuy, quay thu ngan, cay lam
trang tri cho Céng ty S s& hiru, quan 1y st dung.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty A dbi voi
Cong ty S cac khoan gom tién dat coc 1a 173.880.000d; tién quan 1y phi cho mat
bang 12.408.000d; tién quan 1y xay dung thi cong 3.102.000d va phi dat coc thi
cong 47.000.000d. Tong cong: 236.390.0004.

- Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ddi véi boi thuong chi phi di lai, luu
tri phuc vu cho thi cong d6i véi gian hang s6 1IM-07 dién tich 60m2 tai tang 1
ctia Trung tAm thuong mai V1 voi sd tién 14 380.680.8674d.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (Déi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua sd tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt qui dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua BO luat dan su 2015.

2/ An phi KDTM so tham: Cong ty S phai chiu 17.562.782d; chi phi dinh
gia, chi phi xem xét tai chd 10.000.000d Céng ty S phai chiu, Cong ty A di img
chi cho Toa an ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia nén
Cong ty S hoan lai s6 tién 10.000.000d nay cho Cong ty A.



- An phi phan bi bac yéu cau ciia Cong ty A 1a 11.819.500d, duoc khau trir
vao khoan tién tam tng an phi Céng ty A d3 ndp 24.207.872d tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh Son, TP Da Ning theo bién lai thu s6 0007067
ngdy 19-10-2020 va bién lai thu s6 0003115 ngay 12-7-2022, sd tién con lai
hoan tra cho Cong ty A.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khadng cdo:

Ngay 21-9-2023, Cong ty TNHH S ¢6 Pon khang céo ban 4n so thim noi
trén; dé nghi Toa an cip phtc tham bac yéu cau ctia Céng ty TNHH A budc
Cong ty S hoan tra cho Cong ty A sd tién coc 52.745.602d va tién thi cong xay
dung gian hang véi sé tién 298.510.033d; budc Cong ty A nhanh chong di doi
toan bo thiét bi, dung cu, thdo d& toan bd hang muc thi cong tai gian hang s6
1M-07 va hoan trd mit bang cho Cong ty S ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

* Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién dai di¢n Viégn kiém sdt nhin
dan thanh phé Pa Ning phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién
tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung Dan su.

V& viée giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét Xur ap
dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su; cO co sO dé chép nhan khang cao
cia Cbng ty TNHH S, stta Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham sd
12/2023/KDTM-ST ngay 08-9-2023 cta Toa an nhan dan quan Ngi Hanh Son,
thanh phd Pa Ning theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta Cong ty
TNHH A budc Cong ty S phai c6 trach nhiém vé céc thiét hai cua Cong ty A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg clr dé duoc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Ning; Hoi dong xét xir phiic thAm nhan dinh:

[1] Thu tuc t6 tung tai phién tda phic tham:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH V1 di duoc
Toa an thyc hién cac thu tyc triéu tap hop 1€ dé tham gia t6 tung tai phién toa
nhung dén lan tht hai Van khong c6 mat. Vi vy, Hoi dong xét x1r can cir khoan
3 Piéu 296 ctia B luat td tung dan sy dé xét xtr vang mat duong sy nay.

[1.2] Bi don - Cong ty TNHH S c6 don khang cdo nhung tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty S rGt mot phan yéu cau khang céo
d6i v6i quyét dinh cta ban 4n so thim budc Cong ty S hoan tra cho Cong ty A
sb tién coc 52.745.602d nén Hoi déng xét x1r can ¢t diém ¢ Khoan 1 Piéu 289



Bo luat TH tung Déan su dé dinh chi xét xtr phiic tham d6i v6i mot phan yéu cau
khang cao nay cua Cong ty S.

[1.3] Nhu vay, Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 12/2023/KDTM-
ST ngay 08-9-2023 ciia Tda an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da
Ning chi bi Cong ty S khang cao vé mot ndi dung 1a Budc Cong ty S hoan tra
cho Cong ty A tién thi cong xay dung gian hang 298.510.033d va giao toan b
cac hang muc thi cong trang tri, lap dat tai gian hang s 1M-07 dién tich 60m?
tai tang 1 ctia Trung tAm thuong mai V1 cho Céng ty S s& hitu, quan 1y sir dung.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén phat sinh hié¢u luc.

[2] Cong ty S khang cdo quyét dinh ctia Toa 4n cip so tham vé budc Cong
ty S hoan tra cho Cong ty A tién thi cong xay dung gian hang véi 1y do 1a; Cong
ty A khoi kién Cong ty S 1a sai ddi twong khoi kién, Cong ty V1 méi 1a cha thé
can chiu trach nhiém trong vu viéc nay, Cong ty S khong c6 bat ky xac nhan nao
trén cac van ban lién quan dén viéc thué va quan ly gian hang, khong hé c6 bat
ky rang budc nao voi Cong ty A; cac khoan tién thoa thuan tai Y dinh thu duoc
chuyén tryc tiép cho Cong ty V1; Cong ty S da chiu rat nhiéu thiét hai trong vu
viéc nay, mat nhiéu co hoi kinh doanh khi phai chiu phi dé luu giir, cac dung cu,
thiét bi ctia Cong ty A va khdng cho thué duoc gian hang nay trong khoang thoi
gian dai. Xét don khang cao ciia Cong ty TNHH S thi thay:

[2.1] Hoi dong xét xir cin cir Hop dong lién két kinh doanh khu thuong mai
dich vu dung chung ngay 19-6-2018 giita Cong ty S va Cong ty V1 thé hién
Cong ty S ty quyén cho Cong ty V1 duoc toan quyén kinh doanh, quan 1y khu
thuong mai dich vu dung chung ctia khach san tu Mariott Pa Nang do Cong ty S
1a chui dau tu; Can cit Thu ¥ dinh cho thué mit bang ngay 28-9-2018 gitta Cong
ty V1 va Cong ty A c6 ndi dung Cong ty V1 dugc dam phan va nhan coc thué
mit bang, bao lanh hop dong, phi quan 1y va tién thué doanh thu ban hang va
khong gidi han cac khoan thu c6 lién quan ddi v6i cac gian hang tai trung tim va
Hop dong quan 1y mit bang trung tim thuvong mai V1 ngay 15-5-2019 giira
Cong ty V1 va Cong ty A. Thuc hién hgp dong, Cong ty A di chuyén cac khoan
tién dat coc, tién quan ly phi cho mat bang thug, tién quan 1y xy dung thi cong
d6i v6i gian hang sé6 1M-07 dién tich 60m? tai tang 1 cia Trung tam thuong mai
V1 cho Cty V1 va chuyén khoan tién thué cta thang dau tién cho Cong ty S.
Pong thoi, Cong ty A dau tu chi phi lip dat trang tri gian hang s6 1M-07 dién
tich 60m? tai ting 1 ctia Trung tdm thuong mai V1.

Tu cac hop dong va sy kién noi trén cho thdy, mic du Cong ty S khong ky
két hop ddng truc tiép vi Cong ty A vé viéc cho thué gian hang nhung Cong ty
S da ky Hop dong lién két kinh doanh khu thuong mai dich vu ding chung véi
Cong ty V1 thi Cong ty V1 méi duoc phép ky két Thu ¥ dinh cho thué mat bang
va Hop dong thué véi Cong ty A. Cong ty S cho rang khéng lién quan gi dén
Cong ty A nhung lai nhéan tién thué thang dau tién cua Cong ty A va cho phep

Cong ty A thi cong lap dit trang tri gian hang s6 1M-07 trong toa nha thudc
quyén quan 1y ciia minh. Nhu vy, c6 co so dé xac dinh Cong ty S da cho phép



Cong ty A thué gian hang tai Trung tdm thuong mai ciia minh thong qua bén thir
31a Cong ty V1.

Do d6, viéc Cong ty S cho rang viéc Cong ty A khai kién Cong ty S Ia sai
dbi twong, CONg ty S khong c6 bat ky xac nhan nao trén cac vin ban lién quan
dén viéc thué va quan ly gian hang, khong hé c6 bat ky rang budc nao véi Cong
ty A; cac khoan tién thoa thuan tai Thu ¥ dinh cho thué mit bang dugc chuyén
truc tiép cho Cong ty V1,... theo don khang céo 1a khong dung su that khach
quan cia vu an. Gitra Céng ty S va Cong ty A cO quan hé cho thué gian hang,
Cong ty A da thi cong xay dung gian hang trong toa nha ctia Cong ty S nén
Cong ty A khoi kién Cong ty S 1a ¢6 can cur.

[2.2] Nay Cong ty S va Cong ty A xay ra tranh chip lién quan den cac
khoan tién Céng ty Ada chuyén cho Cong ty V1, Cong ty S Va yéu cau tién boi
thuong thiét hai Ia tién thi cong x4y dung gian hang. Toa an cip so tham da xét
XU vé cac yéu cau cua nguyén don va Cong ty S chi khang cao vé phan boi
thuong thiét hai la tién thi cong xay dung gian hang.

Cong ty A da dau tu thi cong vao gian hang s6 1M-07 tai tang 1 cta Trung
tam thuong mai V1 nhung khong hoat dong kinh doanh dugc, khong st dung,
khai thac dugc tai san nén so tién da dau tu thi cong nay duoc xem la thiét hai
thuc té ctia Cong ty A. COng ty S 1a chu toa nha ¢ gian hang s6 1M-07 da duoc
Cong ty A dau tu thi cong lam tang gia tri gian hang. Do d6, Hoi dong xét xir
can xem xét trach nhiém cta COng ty S trong viéc hoan tra lai gia tri da thi cong
x4y dung gian hang cho Cong ty A va danh gia 16i cua cac bén trong quan hé
cho thué gian hang dé xac dinh gié tri hoan tra cuy thé:

Thir nhat, Cong ty A cho rang da chuyén tién va dau tu thi cong xay dung
gian hang nhung khong duoc mo ctra kinh doanh 1a do 16i cia Cong ty S trong
viéc cham tré khai truong khu trung tdm thuong mai, do chua hoan thanh
nghiém thu phong chay chita chay, chua dugc cip phép hoat dong trung tam
thuong mai. Cong ty S thi cho rang 16i 1a do Cty A thay doi y dinh thué gian
hang, khong chiu ky két hgp dong chinh thic.

Can ctr van ban tra 161 ciia Phong Canh sat phong chay chita chay va ctru
nan ctru hd — Cong an thanh phd Pa Nang thi cac gian hang tai tang 1 cta Trung
tam thuong mai V1 thudc hang muc khdi dé (3 tang ndi) cua cong trinh Khu du
lich va giai tri qudc té dic biét S do Cong ty TNHH S 1am chu dau tu, hang muc
nay da duoc co quan Canh sat PCCC va CNCH tham duyét va nghiém thu vé
phong chay chita chay. Ngoai ra, S& Xay dung thanh phd Pa Nang ciing c6 vin
ban tra 101 14 mot phan hang muc cong trinh Khu du lich va giai tri qudc té dic
biét S duoc s dung 1am Trung tim thwong mai V1. Pong thoi, Trung tam
thuong mai V1 cling da khai truong va cé gian hang hoat dong nhu xac nhéan cua
Cong ty A. Tai hd so vu an c6 cac vin ban cta Cong ty S gtri cho khach hang,
trong d6 c6 Cong ty A véi ndi dung thong bao vé viéc Cong ty S va Cong ty V1
da cham dut hop dong lién két va dé nghi khach hang ky két hop dong chinh
thire voi Cong ty S. Tai phién toa phuc tham, phia Cong ty A ciing thira nhan c6
nhan céc thong bao nay. Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu phién toa



hém nay, Cong ty S van tiép tuc dé nghi ky két hop dong thué véi Cong ty A voi
gia thué nhu da thoa thuan tai thoi diém Céng ty A ky két v6i Cong ty V1. Tuy
nhién, Cong ty A khong dong ¥ thué gian hang nita do khong con nhu cau kinh
doanh. Do vay, viéc Cong ty A trinh bay cac 1y do khong thuc hién dugc viéc
khai truong gian hang hoan toan do 16i cia Cong ty S 1a khong phu hop.

Thir hai, Céng ty A cho ring da thuc hién viéc thoa thuin thué gian hang
truc tiép v6i chii dau tu nhung thuc té ky két hop dong 1a qua bén tht ba - Cong
ty V1. Nhu vdy, Cong ty A di khong tim hiéu ddy du thong tin vé cac dbi tac
nay; Cong ty A dén nay da thay d6i nhu cau kinh doanh. Vé phia Cong ty S cho
phép Céng ty V1 quan ly toa nha cho thué nhung lai cham dit hop dong lién két
khi chua giai quyet cac quyén, nghia vu v6i khach hang dan dén mdi quan hé ba
bén xay ra tranh chép, cac bén déu thiét hai.

Do vay, Cong ty A va Cong ty S déu phai cing nhau chiu trach nhiém doi
v6i thiét hai thuc té cia Cong ty A, cu thé 1a gia tri da dau tu thi cong. Can ctr
két qua tai Chung thu tham dinh gi4 ciia Cong ty cd phan dinh gia va dich vu tai
chinh BTC Mién Trung ngay 14-02-2023 cho thay cac hang muc lap dat, thi
cong tai gian hang s6 1M-07 tai tang 1 cla Trung tam thuong mai V1 co gia tri
la 298.510.033d. Hoi dong xem xét, can nhic quyét dinh Cong ty A va Cong ty
S phai cung chiu trach nhiém ngang nhau trong gia tri thi cong xay dung gian
hang nay Phan thi cong ndy dang gan trong toa nha ciia Céng ty S nén mac du
c6 mot sO hang muc COng ty S khong stir dung dugc, tuy nhién viéc thao gd, tAch
roi ting hang muc s& anh huong dén gia tri stt dung cua cac trang thiét bi nay
cling nhu khé khin cho cdng tac thi hanh an nén can giao han cho Cong ty S so
hiru, st dung va hoan tra lai Y4 gia tri thi cong xay dung gian hang cho Cong ty
A 1a phu hop: 298.510.033d x %2 = 149.255.0164.

[2.3] Nhu vay, Cong ty S phai hoan tra cho Cong ty A so tién thué thang
dau tién da chuyén khoan (tai don khoi kién nguyén don cho rang day 1a tién dat
coc thué) va % gia tri thi cong xay dung gian hang la 52.745.602d +
149.255.0164d = 202.000.6184d.

Cac khoan tién ma nguyén don khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién
gém: Tién dat coc 1a 173.880.000d; tién quan 1y phi cho mit bang 12.408.000d;
tién quan 1y xay dung thi cong 3.102.000d; phi dit coc thi cong 47.000.000d; %
gia trj thi cdng xay dung gian hang 149.255.016d; tong cong: 385.645.016d.

[2.4] Toa an cip so tham di xir giao toan bd cac hang muc thi cong trang
tri, lap dt tai gian hang nay cho Cong ty S tiép nhan quan 1y, so hiru va sir dung
va c6 trach nhiém hoan lai sb tién 298.510.033d cho Cong ty A 1a chua phu hop
v0i quy dinh phap lut va nhén dinh trén cua Hoi dong xét xir phiic tham; can
chap nhan mot phan yéu ciu khang cdo ciia Cong ty TNHH S, sira ban an so
tham vé ndi dung budc Cong ty TNHH S phai chiu % gia tri thi cong xay dung,
gian hang.

[3] V& an phi dan su:



[3.1] An phi so tham duoc tinh lai cho céac duong su do stra ban an so tham
nhu sau:

Nguyén don - Célng ty A phai chiu 4n phi dbi voi phan yéu cau khoi kién
khong duoc Toa an chap nhan 1a 385.645.0164d x 5% = 19.282.250d.

Bi don - COng ty S phai chiu 4n phi d6i v6i phan nghia vu phai thanh toan
cho nguyén don 1a 202.000.618ad x 5% = 10.100.0004.

[3.2] An phi phuc thim: Céng ty S dugc chip nhdn mot phan yéu ciu
khang c&o nén khong phai chiu an phi.

[4] V& chi phi dinh gia tai san: Cong ty A va Cong ty S cung phai chiu

tuong Ung v4i phan trach nhiém cua mdi bén trong gia tri thi cong xay dung
gian hang.

[5] D6i vé6i cac khoan tién ma Cong ty A khoi kién COng ty S khong dugc
Toa &n chip nhan do chua dung d6i tuong thi c6 quyén yéu cau khai kién vu an
khac theo quy dinh phap luat.

Cong ty A khong co khang cao nhung tai giai doan xét xu phuc tham c6
Pon yéu cau giam dinh chit ky nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, chap nhan.

[6] Pé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Ning tai
phién toa hdom nay la chua phu hop c4c tinh tiét khach quan ctia vu an va quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- biéu 148, Diéu 293, diém ¢ Khoan 1 Diéu 289, Khoan 3 Diéu 296, Khoan
2 bicu 308, bi¢u 313 cua Bo luat to tung dan su;
- Céc biéu 4, 78, 81 cua Luat Thuong mai, cac Diéu 328, 386, 387, 388,
476 cua B0 luat Dan su;

- Nghj quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

I. Pinh chi xét xir phiic thAm phan khang céo cua Cong ty TNHH S vé
“Bugc Cong ty TNHH S hoan tra cho Cong ty TNHH A so tién dat coc thué
52.745.602d".

I1. Chip nhan phan khang cdo cua Cong ty TNHH S vé sb tién thi cong xay
dung gian hang.

Sira mdt phan Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 12/2023/KDTM-
ST ngay 08-9-2023 cta Toa an nhan dan quan Ngi Hanh Son, thanh pho Pa
Nang:
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1. Chap nhan phan yéu gﬁu khoi kién vé viéc “Yéu cc?u doi tién coc va boi
thuong thiét hai ngoai hop dong” ctia Cong ty TNHH A d6i véi Cong ty TNHH
S.

- Bugc Cong ty TNHH S hoan tra cho Cong ty TNHH A sé tién thué thang
dau tién 52.745.602d va % gia tri thi cong xay dung gian hang 149.255.016d;
tong cong la 202.000.6184a (hai tram 1¢ hai triéu, sau traim muoi tam dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suét qui dinh tai khoan 2 Diéu
468 ciua B0 luat dan su.

- Giao toan b cac hang muc thi cong trang tri, lap dat tai gian hang s6 1M-
07 dién tich 60m? tai ting 1 cta Trung tim thuong mai V1 goém: Can nén, lat san
0, op gach 1én chan tudng, lap khung xuong sat tran, thach cao chong chdy, son
nuéc, nhan cong lap dat hé thong dién, day dién, dién lanh, cong tic dién, dén
lon 4m tran, dén du phong, dén ray roi 3 bong, dén Led am thanh ké vach,
Adapter, dén Led, dén Exit, ti dién, logo bang hiéu, buc trung bay, cum buc
trung bay, 04 ké trung bay, khung kinh thiy, kinh thily, quay thu ngan, cdy lam
trang tri cho Cong ty TNHH S s6 hitu, quan 1y st dung.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH A d6i voi
Cong ty TNHH S cac khoan gom: Tién dit coc 173.880.000d; tién quan 1y phi
cho mit bang 12.408.000d; tién quan 1y xay dung thi cong 3.102.000d; phi dit
coc thi cong 47.000.0004; Y% gia tri thi cong xay dung gian hang 149.255.016d;
tong cong 12 385.645.0164.

3. Pinh chi phan yéu cau khai kién ddi v6i boi thuong chi phi di lai, luu tra
phuc vu cho thi cong ddi véi gian hang sé 1M-07 dién tich 60m? tai ting 1 cua
Trung tim thuong mai V1 véi s6 tién 1a 380.680.8674.

4. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty TNHH A phii chiu &n phi 1a 19.282.250d, dugc khau trir vao s6
tién tam Ung an phi 24.207.822d da ndp theo cac bién lai thu so 0007067 ngay
22-10-2020 va bién lai thu s6 0001315 ngay 12-7-2022 ctia Chi cuc thi hanh an

dan su quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Niang.

Hoan tra cho Cong ty TNHH A 6 tién tam ¢mg 4n phi 1a 4.925.572d (bon
triéu, chin tram hai muoi 1am nghin, nam tram bay muwoi hai dong) theo céc bién
lai thu trén.

- Cong ty TNHH S phai chiu an phi 1a 10.100.000d (muoi tri¢u, mét tram
nghin dong).

5. Chi phi dinh gi4, chi phi xem xét tai chd 10.000.000d, Cong ty TNHH A
va Cong ty TNHH S cung phéi chiu. Cong ty TNHH A da nfp tam tmg nén
Cong ty TNHH S phai hoan tra cho Cong ty TNHH A so tién la 5.000.000d
(nam triéu dong).
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I1. An phi kinh doanh thuong mai phac tham: Céng ty TNHH S khong phai
chiu;

Hoan tra cho Cong ty TNHH S s6 tién tam Gmg an phi da nop 2.000.000d
(hai triéu dong) theo Bién lai thu so 0001532 ngay 20-9-2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su quén Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang.

I11. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Pa Ning;

- TAND Q. Ngii Hanh Son, TPDN;

- Chi cuc THADS Q. Ngiit Hanh Son, TPBN; (@4 ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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