TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an so6: 266 /2024/DS-PT.
Ngay: 14 - 6- 2024
V/v: “Tranh chap [6i di”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Pham Van Tam.

- Cée Tham phan: ong Nguyén Qudc Tuan; ba Pham Thi Thuy Trang.

Thue ky phién toa: dng Ngo Tan Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba Poan
Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 6 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 171/2024/TLPT-DS, ngay 22 thang 5 nam
2024, vé “Tranh chap 16i di”.

Do Ban an dan su so tham sb6 34/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s6 233/2024/QDPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Qudc B, sinh naim 1986; Pia chi cu tra: T6 A, ap T,
xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Vang mit.

Neowoi dai dién hop phdap cho éng B: ba Mai Thi N, sinh nam 1966; dia chi: To
A, ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 19-8-2023); co
mat.

2. Bj don: 6ng Ly Van C, sinh nam 1965; dia chi: To A, ap T, xa H, huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngiroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su VO Quoc T, thudc
DPoan Luat su tinh T; c6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Huynh Thi B, sinh nam 1967; dia
chi: To A, ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 don xin giai quyét vang mat.

4. Nguwroi khang cao: ong Ly Van C — bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién deé ngay 05-6-2023, qua tr inh giai quyet vu an, tai phién toa

nguyén don 6ng Pham Quéc B va nguoi dai dién theo uy quyen ciia éng la ba Mai
Thi N trinh bay:

Ong Pham Quéc P dang st dung thira dat 2271, 2272, 2273, 2280, to ban d6 9
toa lac tai ap T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ngay 17-3-2011 Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh di cap cho dng giay chimg nhan quyén str dung dat (viét tat
la GCNQSDD). Nguon goc phan dat nay ong nhan chuyén nhuong cua 6ng Ly Van
T1 (em rudt cua ong Ly Van C) vao nam 2010. Xung quanh phan dat ctia 6ng da co

cam cOt moc tru Xi mang va hién trang co6 10i di chung vao phan dat dugc thé hién
trén so d6 dat GCNQSDD cép cho ong.

L6i di tranh chap da co truée nam 2010, ¢ chiéu ngang khoang hon 03 m kéo
dai tir dau duong di qua phén dat nha ong Ly Van T2, qua dat 6ng Pham Quoc P dén
cong nha 6ng Ly Van C toa lac tai to A, ap T, xd H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ngoai
161 di tranh chap nay thi 6ng khong con 16i di nao khac. Hién nay gia dinh 6ng Ly
Vian T2, ong Pham Quéc D, ong Ly Van C di lai dé vao phan dat cia minh. Tir nim
2010 dén nam 2022 gia dinh 6ng van di lai binh thuong, khong cé ai ngan can. Ngay
27-02-2023 6ng C bat dau cam 01 tru xi mang cao khoang 1,4 m giap phan dat cua
ong va giang 03 day kém gai cao 1,2 m dén tru cot dién doi dién trén 16i di nham
ngan can ong di lai. Tai Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Tay Ninh da hoa giai
cho hai bén va giai thich con duong tranh chap 1a 16i di chung, viéc ong C yéu cau
doi tra tién cong lam duong di 1a khong dung. Tuy nhién 6ng C van co chap khong
thdo d& hang rao ngin can 16i di.

Nay ong khoi kién yéu cau ong C phai thao d& cong rao chan ngang 16i di gom
01 tru xi mang cao 1,4 m tiép giap phia trudc phan dat 6ng P va hang rao gom 03 day
kém gai cao 1,2 m c6 chiéu ngang 03 m trén 16i di cong cong néu trén theo So do
hién trang s6 1034/SPHT duyét ngay 11-3-2024 cua Vian phong dang ky dat dai tinh
T -Chi nhanh C1 dé tra lai 161 di chung.

Ong B khong chap nhan tra lai s6 tién 50.000.00 dong tién cong lam duong di
cho 6ng C. Vi nam 2000 khi dng C lam duong thi ong P chua mua dat va 10i di nay
la con duong cong cong di duoc thé hién trén ban do dia chinh nén 6ng B co quyén
di lai.

Tai don khoi kién phan té ngay 07-11-2023, qua trinh gidi quyét vu an, tai phién
toa bi don ong Ly Van C trinh bay:

Gia dinh 6ng Ly Van C, ba Huynh Thi B dang str dung thira dat 214, to ban do
30 toa lac ap T, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh va ong ba d3 duoc cap GCNQSDD.

L6i di tranh chap nay theo do dac thuc té c6 chiéu ngang khoang 03 m kéo dai tir
dau duong di qua phan dat nha éng Ly Van T2, qua phan dat 6ng Pham Quoc P dén
cong nha 6ng. Loi di nay co tir nim 1999- 2000 cho dén nay, khoang nam 2000 gia
dinh 6ng d3 tw nguyén lap cac hd bom trén 16i di bang gach v&, da, dat dé thuan tién
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di lai; chi phi khoang 100.000.000 déng; Twr nam 2010 tro vé sau khi gia dinh 6ng co
dieu kién, da mo 02 161 di phia trude de di lai, 161 di tranh chap trong vu an nay tro
thanh 101 d1 phia sau cua gia dinh Ong.

Niam 2010, 6ng D méi mua phan dat cia 6ng Ly Van T1 (em rudt 6ng) va di lai
qua con duong nay. Tir nam 2010 dén nam 2022 ong van cho ong D di lai binh
thuong. Nam 2023, do gia dinh hai bén xay ra mau thuan nén 6ng bat dau rao lai 16i
di bang cach 6ng cam 01 cot tru xi ming cao 1,4 m trude phan dat 6ng D, lam hang
rao bang 03 soi day kém gai cao 1,2 m kéo ngang qua tru dién doi dién dé ngin can
gia dinh ong D di lai.

Nay ong khong chap nhan yéu cau khai kién ong B, ong B muon co 16i di thi

phai tra cho 6ng s6 tién 50.000.000 dong tién cong lam dudng thi 6ng méi thao do
hang rao ngan can 16i di.

QOud trinh giai quyét vu an, ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi
B trinh bay:

Ba Huynh Thi B 1a vo cua 6ng Ly Van C cung chung song véi éng C va dang sur
dung 16i di tranh chap. Nguon goc 16i di duoc hinh thanh tir nam 1999-2000, gia dinh
ba st dung dé di lai. Nam 2000, duoc chu 10 gach cho gach, dat da v khong lay tién
nén gia dinh ba da dap nhimg ho bom trén 16i di nay dé di lai; khoang may nim méi
hoan thanh xong. Nam 2010, éng B mua phan dat ké bén va str dung 16i di nay. Ong
D khong dong ¥ ho tro tién lam duong cho 6ng C, ndi xau 6ng C nén nam 2023 ong
C méi lam hang rao ngan can 16i di cua 6ng D. Ba thong nhat véi 1oi trinh bay va yéu
cau khoi kién phan to cua ong C; khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong D.

* Tai Ban Gn dan s so tham sé 34/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024 ciia
Toa én nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 157, 165, 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 163,
164, 166, 169 cia Bo D; Diéu 170, 179 cua Luat Dat dai nam 2013; Dicu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi vé an phi va 1& phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Quéc D vé viée “Tranh chap vé
167 di chung” doi véi ong Ly Van C.

Budc 6ng Ly Vin C cé nghia vu thao d& cong rao c6 chiéu ngang 03 m gom 01

cot tru xi mang cao 1,4 m trén 161 di tiep giap voi thia dat 206, to ban do 30 va 03
day kém gai c6 chiéu cao 1,2 m kéo ngang qua tru dién doi dién trén 16i di tiép gidp
thtra dat 257, to ban do 30, trén 161 di cong cong toa lac ap T, xa H, huyén C, tinh Tay
Ninh dé tra lai 16i di chung (C6 kém theo So d6 hién trang s6 1034/SDHT duyét ngay
11-3-2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh C1).

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Ly Van C vé viée budc dng Pham
Quoc D tra lai cho ong C tién cong lam dudong véi sé tien 50.000.000 (nim muoi
triéu dong).
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- Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t0 tung va quyen khang cao cua
duong su.

- Ngay 24-4-2024, 6ng C bi don khang c4o: dong ¥ mo 101 di nhung nguyén don
phai tra tién cong lam 16i di 50.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc tham:

- Ong C trinh bay: giir nguyén yéu cau khang co.
- Ba N trinh bay: gitt nguyén yéu cau khoi kién.

* Phan tranh luan:

- Luat su T trinh bay: GCNQSDD cua 6ng P khong thé hién c6 con dudng cong
cong nén dat lam duong 1a cua gia dinh 6ng C tr mo dé di lai.

- Bién ban xac minh céan bg dia chinh ban d6 299 khong c6 duong di.

- Cac ho dan lan can xac nhan con duong tranh chép la do ong C boi dfip nén
nhitng nguo1 di lai phai ho tro chi phi cho 6ng C 1a hop ly.

Dé nghi chap nhan khang cdo cua 6ng C; stra 4n so tham.

-Ba N trinh bay: khi 6ng P mua dat nay thi 161 di co tir truéc nén khong chap
nhan yéu cau khang cao cua ong C.

* Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

- Vé t0 tung: viéc tuan theo phéap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho deén trudce thot diem Ho1 dong xét xir nghi
an da thuc hién dung quy dinh phép luat. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé noi dung: dé nghi Ho1 df‘)ng xét X1t can ctt Piéu 308 cua B luat To tung

dan su; khong chap nhan khang céo cua bi don; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chieng cur da diweoc xem xét tai phién toa, can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, y kien Pai dién Vién Kiem sat, xét khang cao cua diwong
sw, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: duwong sur khang cdo ban an so tham trong thoi han luat dinh, phu
hop tai Dieu 271, 273 cua Bo luat To tung dan su.

[2] Vé noi dung: 6ng D khéi kién vo chong dng C yéu cau mo lai 161 di ma gia
dinh ba da st dung ttr nam 2010 deén nay. Ong C cho rang dat m¢ 101 di 1a cua cha ong
cho Ong, dng dé cho ong D di lai . Nay ong khong cho di ntra néu 6ng B mudn c¢o6 101
di thi tra cho ong tién chi phi 6ng boi dap 161 di 1a 50.000.000 dong.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don:
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[3.1] Qua xem xét, tham dinh tai chd cac phén dat toa lac ép T, xa H, huyén C,
tinh Tay Ninh nhan thay:

- Ong Ly Vian C va ba Huynh Thi B dang st dung thua dat 214, to ban d6 30.

- Ong Pham Qudc P dang st dung thira dat cii 2271, 2272, 2273, 2280, to ban
do 09, trong do thira 2280 (twong tmg thira méi 362 td ban d6 méi so 30).

- Loi di tranh chap kéo dai tir cot tru go tiép giap thira dat 206, di qua thua dat s6
362 cua ong D kéo dai tiép gidp véi thira dat 214 cua 6ng C. Dat nay khong c6 thira
do nha nudc quan 1y khong c6 ai dang ky.

- Hién tai trén 16i di tranh chap, phia truéc phan dat cua 6ng P dang str dung,
tiép giap voi thira 206, 6ng C co6 cam 01 tru cdt xi ming cao khoang 1,4 m va lam
hang rao bang 03 day kém gai cao 1,2 m, c6 chiéu ngang 03 m kéo ngang tir tru cot xi
mang qua cot tru dién doi dién nham ngan can 16i di vao phan dat ong D.

[3.2] Vé ching ctr: Uy ban nhan dan xa H, huyén C xac dinh 16i di tranh chap la
16i di cong cong, 16i di nay duoc cap nhat trén ban do6 dia chinh nam 2010 va do Nha
nude quan Iy nén phan dat (16i di nay) khong phai 1a 10i di riéng cua bat cr ca nhan,
ho gia dinh nao. Theo ban dd dia chinh nim 2010 thi 16i di c¢6 chiéu ngang 3,2 m kéo
dai tir dau duong nhya t6i cong nha 6ng Ly Van C. Ong C cho riang dat nay do cha
ong cho 6ng nhung éng khong cung cap duoc giay to, chimg cr ching minh. Trong
qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa phuc tham ong C trinh bay éng D muén di
trén phan dat nay thi tra tién chi phi ong boi dap lam 16i di nay, cu thé mua gach
vung, xa ban gia 100.000.000 dong nhung 6ng chi yéu cau ong B tra so tién
50.000.000 dong. Xét thay, dat lam 16i di cong cong khong phai cua ong C, viéc ong
C tu d6 xa ban (dat, da, gach v&) boi dap 161 di tir nam 2000 dé gia dinh ong di lai, s6
xa ban (dat, d4, gach v&) ong C dugc chu 10 gach cho khong lay tién, sau 10 nim (tirc
nam 2010) 6ng P méi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T1 va st dung 16i di cong
cong. Nam 2023, khi cac bén xay ra mau thuan thi 6ng C méi lam cong rao ngin can
viéc st dung 10i di cua ong P. Viéc 6ng Ly Van C tu ¥ lam cong rao trén 161 di nay la
hanh vi lan chiém 16i di cong cong, giy can trd viéc di lai cia ca nhan, gia dinh cua
D, xdm pham dén quyén st dung 16i di chung, 10i di cong cong do Nha nuéc quan 1y
va ngoai 10i di nay ra 6ng P khong con 16i di nao khac dé vao dat san xuat. Cap so
tham chap nhan yéu cau khéi kién cua dong D; budc 6ng Ly Van C phai thdo do toan
bo chung ngai vat trén dat tra lai 161 di cong cong va khong chap nhan yéu cau cua
ong C doi 6ng B tra chi phi boi dap lam 16i di so6 tién 50.000.000 dong la c6 can cu,
phu hop theo quy dinh tai khoang 10 Piéu 12 cua Luat Dat dai va Diéu 247, 248 cua
Bo luat Dan su. Khang cdo cia ong C khong c6 cin ctr Hoi dong xét xir khong chap
nhan; can giir nguyén ban an so tham.

[4] bé nghi cua Pai dién Vi‘én kiém sat nhan ’déin tinh Tay Ninh tai phién toa la
phu hop vd1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén chap nhan.
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[5] Vé chi phi t6 tung: 6ng Ly Van C phai chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia,
xem xét tham dinh tai cho so tién 1a 4.083.000 déng. Do 6ng Pham Quoc b da nop
tam tng chi phi t6 tung nén budc 6ng Ly Van C phai cé nghia vu thanh toan so tién
4.083.000 (Bon triéu khong tram tam muoi ba nghin) dong cho 6ng Pham Quoc D.

[6] An phi dan su so tham:

- Ong Pham Quéc P khong phai chiu.

- Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén ong Ly Vin C phai chiu 300.000
dong loai an phi khong co6 gia ngach va phai chiu an phi c6 gia ngach doi véi yéu cau
doi chi phi boi dap lam 16i di khong duoc chap nhan la: 50.000.000 dong x 5%=
2.500.000 dong. Tong cong hai khoan an phi dng C phai chiu s6 tién 1a 2.800.000
dong.

[5] An phi dan su phic tham: khang cdo cua bi don khong duoc chap nhan nén
phai chiu 300.000 doéng theo khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang c4o cua bi don 6ng Ly Van C.

Gitt nguyén Ban 4an dan su so tham so 34/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao cac diéu 169, 247, 248 cua Bo D; cac diéu 157, 165 cua Bo luat To
tung dan su; khoan 10 Piéu 12 cua Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 khoan 1
DPiéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua 6ng Pham Quoc D vé viée “Tranh chap vé
l6i di chung” 361 véi dng Ly Van C.

Budc ong Ly Van C, ba Huynh Thi B ¢6 nghia vu thao d& toan bo chirng ngai
vat trén phan dat la 16i di cong cong gom: cong rao c6 chiéu ngang 03 m; 01 cot tru xi
mang cao 1,4 m va 03 day kém gai kéo ngang qua tru dién d6i dién trén 16i di tiép
giap thira dat 257, to ban do 30 dé tra lai 161 di cong cong, toa lac ap T, xa H, huyén
C, tinh Tay Ninh, tr can:

- Bic giap thia 206 dai 25,13 m, giap thira 362 dai 17,20 m;

- Nam giap thwa 257 dai 25,38 m; 16,88 m;

- Dong giap thua 214 dai 03 m;

- Tay giap duong dat dai 03 m.

(C6 kém theo So do hién trang s6 1034/SDHT duyét ngay 11-3-2024 cua Van
phong ding ky dat dai tinh T - Chi nhanh C1).
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2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Ly Van C vé viéc budc 6ng Pham
Quoc D tra lai cho ong C tién chi phi boi dap lam 16i di s6 tién 50.000.000 (Nam
muoi triéu dong).

3. Vé chi phi t tung:

Ong Ly Van C phai chiu ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Qudc P sb tién
4.083.000 (Bon triéu, khong tram tam muoi ba nghin) dong vé khoan chi phi do dac,
dinh gid, xem xét tham dinh tai cho.

Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh én c6 don véu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh én xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh én con
phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phai thi hanh an theo ldi suat quy dinh tai
khodn 2 Piéeu 468 ciia Bo ludt Dan sur nédm 2015.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Hoan tra lai cho 6ng Pham Quoc D so tién tam tng an phi da nop 300.000 (Ba
tram nghin) dong tai Bién lai thu s6 0018756 ngay 23-6-2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh.

-Ong Ly Van C phai chiu tong sb tién 2.800.000 (Hai triéu tdm traim nghin)
dong, duoc khau trir vao tién tam ung 4n phi 6ng C da nop 1.250.000 dong theo Bién
lai thu s6 0008517 ngay 07-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh. Ong Ly Van C con phai ndp sé tién 1.550.000 (Mot triéu nim
trim nim muoi nghin) dong.

5. An phi dan su phuc thAm: ong Ly Van C phai chiu 300.000 dong, khau tri
tién tam ung an phi phiic tham da nop theo Bién lai thu tién s6 0009168 ngay 25-4-2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh; ghi nhan duong su da nop du an
phi phic tham.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su ¢6 quyen thoa thuan
thi hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an

theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4an phuc tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

o oM TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- . ta1 BAY . r g n ~
S VKSNDEC ta: TRHEM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND H. Chau Thanh:;

- CCTHADS H. Chau Thanh;
- Phong Kiém tra nghiép vu:
- Cac duong su;

- Luu té_i‘p an;

- Luu ho so vu an. - n
' Pham Van Tam






