TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Péc lip — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 67/2024/ DS-ST
Ngay : 14-6-2024.
V/v “tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat” va
“Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hji déng xét xir so thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mi Mi.
Céc Héi tham nhan dan: 1/ Ba Pao Thi Mong Trinh.
2/ Ong Pang Van Minh.
- Thur ky phién toa: Ba Ha Thi Kim Quy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Béc , tinh Binh Thuén.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuin Bic tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Sau — Kiém sat vién
Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y s6
191/2022/TLST-DS ngay 22 thang 6 nim 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua so
48/2024/QDXXST-DS ngay 04/5/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 62/QDST-DS
ngay 27/5/2024 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Phung Thi H — sinh nam 1980;
Dia chi: Thon A, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.
Bi don : Ba Hra Thi Kim A — Sinh ndm 1976;
Dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong P6 Anh L - Sinh nam 1962;
Dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.
2/ Ong Phan Cong H1 - Sinh nam 1977
Dia chi: Thon A, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan
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Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Phan Céng HI: Ba Phung Thi H - Sinh
nam 1980. Theo Giay Uy quyén ngay 10/11/2022
3/ Van phong C2 (nay la Van phong C3)

Pia chi: B Khu phé L, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thuan

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia vin phong céng chirng Théng Vin N: Ong

DPao Van T - Sinh nam 1964. Theo Giay uy quyén ngay 18/7/2022.

4/ Ong Nguyén Van L1 - Sinh nam 1976

Dia chi: Khu pho C, phuong P, Thanh pho P, tinh Binh Thuan.
5/ Ong Pang Thé H2 — Sinh nam 1988 (c6 yéu cau doc lap);
6/ Ba D6 Thi Ngoc T1 — Sinh ndm 1989

Cung dia chi: Khu pho A, phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo ity quvén ciia ong Pdang Thé H2, ba Pé Thi Ngoc T1: Ong
Nguyén Van H3 — Sinh nam 1973. Dia chi: Khu pho G, phuong P, thanh pho P, tinh
Binh Thuan.

Co6 mat ba H, ong H3, vang mat ba A, 6ng L, 6ng L1. Riéng 6ng Pao Van T ¢
don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 05/6/2022 va ban khai, trong qua trinh tham gia to
tung va tai phién Toa hom nay nguyén don ba Phung Thi H, ngwoi cé6 quyen loi,
nghia vu lién quan ong Phan Cong H1 do ba Phung Thi H - ngwoi dai dién theo
iy quyen trinh bay: Ba Hira Thi Kim A va vo chong ba c6 moi quan hé quen biét
v6i nhau. Vo chong ong ba do can tién nhung no xau khong vay duoc ctia Qily tin
dung Ham Chinh nén gifta vo chong 6ng ba va ba A di thoa thuan lap Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat so6 1684, to ban do s6 02, dién tich
282m? theo giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san tai san
khac gan lién véi dat s6 BK 684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012 (da
chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba Hua Thi Kim A theo ho so so
0313.CN.14202), toa lac tai Thon A, xa H huyén H dé ba A dtng tén vay ctia Quy tin
dung Ham C. Ba A vay vé dua cho vo chong 6ng ba s6 tién 150.000.000 dong. Ngay
08/7/2020, vo chong 6ng ba va ba A c6 lap mot giay nho dung tén so do dé vay tién
v6i noi dung: “...gidy nho dimg tén sé do dé vay tién, vo chong téi tén Phan Cong H]I
ciing vo tén Phung Thi H c¢6 nho ba Hira Thi Kim A... dirng tén s6 do ciia vo chong
t6i dé vay von tin dung véi so tien 500.000.000 dong (Nidm tram triéu dong) trong do
c6 s6 tién ciia vo chong t6i la 150.000.000 dong... s6 con lai la cita ba A...ky va ghi
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16 ho tén Hita Thi Kim A”. Pén thang 01/2021, vo chong ba duoc biét ba A d3 tra no
cho Q tin dung va rit giay chirng nhan quyén st dung dat ra thé chap cho dng Nguyén
Vin L1 véi so tién 800.000.000 dong. Ba A nhiéu lan cam két sé& tra lai giay ching
nhan quyeén st dung dat cho vo chong ong ba tai cac giay cam két ngay 27/3/2021;
ngay 03/4/2021; ngay 05/7/2021; ngay 01/8/2021 nhung khong thay tra. Ong L1 da
cho nguoi dén nha ba doi lai nha ma vo chong ba dang ¢. Nay, vo chong ba yéu cau
Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 2355
quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HDGD dugc Van phong C2 cong chirng giita vo chong
ba va ba Htra Thi Kim A lap ngay 26/6/2020 doi voi thira dat so 1684, to ban do so
02, dién tich 282m? theo giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san tai san khac gin lién véi dat s6 BK 684401 do UBND huyén H cap ngay
09/5/2012 1a v6 hiéu do gia tao.

- Tuyén huy dang ky bién dong sang tén ba Hua Thi Kim A do Vian phong
dang ky dat dai thuc hién theo ho so 0313.CN.1402 ngay 01/7/2020 do6i véi giay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6
BK 684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012.

- Vo chong dng ba dong ¥ tra so tién vay goc la 150.000.000 dong va tién 1ai

tinh theo 14i suat ctia Qily tin dung nhan dan xa H trong thoi gian vay.
Tai ban khai cua bi don ba Hira Thi Kim A ngay 07/11/2022 trinh bay: Vo

chong 6ng Phan Cong H1, ba Phung Thi H no xau khong vay tién duoc nén c6 nho ba
vay tién cua Quy tin dung H7 gitip. Vo chong ba H, 6ng H1 dén phong cong chimng
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat so6 1684, to ban do s6 02, dién tich
282m? theo giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san tai san
khac gan lién véi dat so BK 684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012 sang tén
ba. Sau khi duogc sang tén qua ba thi ba dén Quy tin dung thé chap so nay vay véi so
tién 500.000.000d6ng, trong d6 cia vo chong 6ng H1, ba H duoc ba giao so tién
150.000.000ddng, con lai so6 tién 350.000.000d6ng ba st dung. Mot thoi gian sau, ba
fu v tra so tién vay rat giay ching nhan dang thé chap tai Quy tin dung Haim Chinh
mang xuong P thé chap gidy chirng nhan trén cho 6ng Nguyén Vian L1 véi s6 tién
800.000.000d6ng. Nay ba H, ong H1 yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chung 2355 quyen so 01/2020TP/CC-SCC/HDGD dugc Van
phong C2 cong chirng gitta vo chong ba H va ba 1ap ngay 26/6/2020 doi voi thira dat
s6 1684, to ban do s6 02, dién tich 282m? theo giay chtimg nhan quyén st dung dat,
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quyén s& hitu nha & va tai san tai san khac gan lién véi dat s6 BK 684401 do UBND
huyén H cap ngay 09/5/2012 1a vo hiéu do gia tao va hiy bién dong sang tén ba thi ba
dong ¥ vi ba di tu y chuyén nhuong sang tén ba. Hién nay, 6ng Nguyén Vian L1 da
dong ¥ cho ba chudc lai giay chimng nhan quyén st dung dat trén la 800.000.000 dong
dé lay giay chtimg nhan quyén st dung dat vé tra cho vo chong ba H, 6ng H1 thi ba sé&
chiu trach nhiém tra 650.000.000d6ng, vo chong ong H1, ba H tra 150.000.000dong.
Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tip ba A nhiéu lan nhung ba
co tinh 1an tranh khong dén Toa dé giai quyét.

Ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 (nay la van phong C3)
do 6ng Dao Van T dai dién theo ity quyén trinh bay: Vio ngay 26/6/2020 Van phong
C2 c6 tiép nhan ho so d& nghi lam thu tuc cong chimg Hop dong chuyén nhuwong
quyén st dung dat, giita bén chuyén nhuong la vo chong ong Phan Cong H1, ba
Phung Thi H vd1 bén nhan chuyén nhuong la ba Hta Thi Kim A d6i voi thira dat so
1684, t& ban d6 s6 02, dién tich 282m? theo giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san tai san khac gan lién véi dat s6 BK 684401 do UBND
huyén H cap ngay 09/5/2012. Sau khi kiém tra day du cac thong tin vé nhan than va
trén co s& yéu cau cua hai bén 13 hoan toan tw nguyén, khong ép budc nén Vin phong
cong ching da tién hanh cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho cac 6ng, ba néu trén.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L1 trinh bay tai ban
khai ngay 11/11/2022, bién ban liy 16i khai ngay 09/4/2024: Trong nam 2020, 6ng
c6 mua thira dat dién tich 282m? tai xd H cua ba Hra Thi Kim A ding tén trong giay
ching nhan quyén st dung dat véi gia 800.000.000d6ng, muc dich dé dau tu. Pén
nam 2021, tinh hinh dich bénh 6ng khong dén dat d3 mua cia ba A khong duoc, hét
dich bénh ong dén dat dé nhan dat thi xay ra tranh chap véi vo chong 6ng H1, ba H.
Nay dng cling mong muon nhan lai s6 tién 800.000.000d6ng ma ba A di ban cho 6ng
va ong sé giao lai giay ching nhan quyén st dung dat dang giit ciia ba A. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét 6ng L1 khong hop tac dé giao ndp ban photo cong ching
giay ching nhan quyén s dung dat ma 6ng L1 dang giir. Tai bién ban lay loi khai
ngay 09/4/2024, éng L1 khai vao khoang nim 2020 ba A c6 vay tién cua 6ng so tién
800.000.000 dong va c6 thé chap 01 Giay chirmg nhan quyén st dung dat & toa lac tai
Thén A, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan cho 6ng giir, thoi han vay la 02 thang. Hét
thoi han ong cé ndi ba A tra tién dé chudc giay chimg nhan quyén st dung dat vé
nhung ba A kéu khong c6 tién va ban luon quyen sir dung dat so BK 684401 s6 vao so
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cap GCN: CH 00328 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 09/5/2012 cho ong. Ong
c6 kéu ba A dan 6ng dén xem dat roi méi quyét dinh. Sau do, 6ng dong ¥ mua dat cia
A va co6 kéu ba A d¢én Van phong cong chimg dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ong khong nhé rd 1a Van phong cong chimg nao. Nhung ong khong phai
12 nguoi dung tén trén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma la 6ng Piang
Thé H2, vi 6ng muon nhan lai tién di cho ba A vay so tién 800.000.000 dong nén o6ng
méi gip ong Pang Thé H2 1a nguoi dang can mua dat dé thoa thuan viéc mua ban dat
voi ong H2. Lic nay, gitta 6ng va ong H2 c6 thoa thuan mua ban véi ba A thira dat
trén véi gia ban cho 6ng H2 1a 800.000.000d6ng. Sau khi ba A ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat qua cho 6ng Pang Thé H2 thi 6ng H2 ciing hoan tat céc
thu tuc dé sang tén cho 6ng H2, cling tai Van phong cong chirng dng H2 1a nguoi da
tra lai cho 6ng so tién ma ba A da vay toi 800.000.000dong. Nay ong khong yéu cau
nhan so6 tién 800.000.000 dong ma dng dua cho ba A vay nita vi 6ng da nhan tir 6ng
Ping Thé H2 dua cho 6ng dé mua thira dat trén. Do d6, so tién 800.000.000d6ng 1a
tien cua ong Pang Thé H2, khong lién quan gi dén 6ng nita. Toa 4n cir giai quyét ba A
phai tra cho 6ng Pang Thé H2, 6ng khong co ¥ kién hay khiéu nai gi vé van dé trén.
Ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Thé H2, ba Pé Thi Ngoc T1
c6 don khéi kién yéu cau doc lap ngay 01/3/2024 do 6ng Nguyén Vin H3 la nguwoi
dai dién theo ity quyén trinh bay: Qua gidi thiéu 6ng H2 duoc biét ba Hira Thi Kim
A c6 nhu cau chuyén nhuong doi véi thira dat s6 1684, to ban do s6 02, dién tich
282m? dat toa lac tai thon A, xa H, huyén H theo giay chtimg nhan quyén str dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 684401 do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 09/5/2012 cap dung tén ba Vo Thi H4, duoc cap nhat bién
dong sang tén ong Phan Cong H1, ba Phung Thi H ngay 12/12/2012 va duoc cap nhat
bién dong sang tén ba Htra Thi Kim A ngay 01/7/2020. Do ciing c6 nhu cau muén
mua dat nén 6ng Pang Thé H2 da dong ¥ mua thira dat néu trén véi gia 800.000.000
dong. Sau d6 ong H2 va ba A c6 dén Vin phong cong chirng Truong Vin C1 dé ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 so cong chung 08918, quyén so
09TP/CC -SCC/HPGD ngay 23/9/2020. Sau khi ky Hop dong thi 6ng Ding Thé H2
di lam thu tuc dang ky bién dong sang tén dng va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C2 cap nhat bién dong sang tén 6ng Pang Thé H2 ngay 27/01/2021.
Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don thi 6ng khong dong y. Vi ong Ding
Thé H2 la nguoi nhan chuyeén nhwong tai san ngay tinh. Do d6, 6ng H2 c¢6 don khai

kién doc lap yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong H1, ba H va cac thanh vién dang
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sinh song cung ong HI, ba H tra lai tai san la quyén st dung dat va tai san trén dat
thudc Giay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BK 684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012, cap nhat bién dong sang
tén 6ng Pang Thé H2 ngay 27/01/2021.

Tuy nhién, ngay 15/4/2024, Ong H3, ba T1 c6 don thay ddi yéu cau khai kién
va trong qua trinh giai quyét nguoi dai dién theo Uy quyén cta ong HS, ba T1 trinh
bay: Hién nay toan bd tai san 1a quyén st dung dat va nha gan lién véi dat do ba H,
ong H1 dang quan 1y, st dung tir truéc dén nay. Do d6, dng tr nguyén dong ¥ thoa
thuan yéu cau ba Phung Thi H, 6ng Phan Cong H1, ba Hira Thi Kim A, 6ng D6 Anh
L hoan tra lai so tién 6ng HS d3 bo ra dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat néu
trén goc va laila 850.000.000 dong (trong d6 800.000.000dong mua dat va lai
50.000.000d6ng), cu thé 6ng yéu cau duoc chia nhw sau: Ba Phung Thi H, 6ng Phan
Cong H1 phai tra cho 6ng HS, ba T1 s6 tién 200.000.000 dong va ba Hira Thi Kim A,
ong D6 Anh L phai tra cho éng H5, ba T1 sb tién 650.000.000 dong. Pong thoi dng tu
nguyén dong ¥ thoa thuan huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
DPing Thé H2 va ba Htra Thi Kim A va H6 cap nhat bién dong sang tén ong Diang Thé
H2 sau khi 6ng nhan du tién, 6ng dong ¥ giao tra lai giay chiing nhan quyén str dung
dat néu trén.

Bi don ba Hira Thi Kim A, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Anh L
(chong ba A), 6ng Nguyén Vian L1 da duoc Toa an tong dat hop 1&é Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cr va hoa giai nhung ba
A, ong L, ong L1 co6 tinh vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiep can,
cong khai ching cr va hoa giai nén khong thé tién hanh hoa giai duoc. Toa an lap
bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ghi nhan ¥ kién cua cac bén dé lam can cir
giai quyét vu an.

Tai phién Toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung
dan su cia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to
tung trong qua trinh Toa an gidi quyét vu an trong giai doan xét xur so tham, ké tir khi
thu Iy cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu dung quy dinh
phap luat. Pé nghi ap dung Diéu 116, Piéu 117, Piéu 124, Piéu 500 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 27, Diéu 30, Piéu 33 Luat hon nhan gia dinh.

DPé nghi Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phung Thi H.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Phan Cong H1,
ba Phung Thi H v61 ba Hta Thi Kim A duogc cong ching ngay 26/6/2020 tai Van
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phong C2, d6i véi thira dat so 1684, to ban do so 02, dién tich 282m? theo gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san tai san khac gin lién véi dat s6
BK 684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012, ciap nhat bién dong ngay
12/12/2012, toa lac tai Thon A, xa H huyén H, vo6 hiéu do gia tao.

- Chap nhan yéu cau khéi kién doc lap cia ong Ding Thé H2.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Do Anh L, ba
Hira Thi Kim A va 6ng Dang Thé H2 duoc cong ching ngay 23/9/2020 tai Van phong
C4, d6i véi thira dat s6 1684, to ban do s6 02, dién tich 282m? theo giay ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san tai san khac gan lién véi dat s6 BK
684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012, cap nhat bién dong ngay 01/7/2020
toa lac tai Thon A, xa H huyén H, v6 hicu.

- Budc 6ng Phan Coéng H1, ba Phung Thi H ¢6 trach nhiém lién ddi1 tra cho ong
DPang Thé H2, ba D6 Thi Ngoc T1 tong so tién 200.000.000 dong, trong do6 so tién
goc 1a 150.000.000 dong, s6 tién 1ai 1a 50.000.000 dong.

- Budc ong D6 Anh L, ba Hira Thi Kim A c6 trach nhiém lién déi tra cho ong
Ping Thé H2, ba D6 Thi Ngoc T1 sb tién goc 650.000.000 dong.

- Budc ong Dang Thé H2, ba Db Thi Ngoc T1 c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Phan Cong H1, ba Phung Thi H ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san tai san khac gan lién véi dat so6 BK 684401 do UBND huyén
H cap ngay 09/5/2012.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr c6 trong ho so vu an duoc xem xét
tai phién toa va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta vo chong ba
Phung Thi H, 6ng Phan Cong H1 v61 ba Hra Thi Kim A 13p ngay 26/6/2020 vo6 hi¢u
do gia tao va dong v tra lai so tién da vay. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu
cau doc lap xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bi don va
ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ngay tinh nén doi lai dat va tai san gan lién véi
dat. Khi thu Iy Tham phan xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” va “Tranh chap doi lai tai san” 1a chua phu hop.
Qua trinh giai quyét, nguoi c¢d quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap thay

doi yéu cau, nay yéu cau nhan so tien da mua dat. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh
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lai quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat” va “Tranh chap hop dong vay tai san”. Tai san tranh chap 1a bat dong san
nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuan duoc phap luat quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat td tung dan su.

Xét ong Pao Van T c6 don xin vang mat trong tat ca qua trinh giai quyét. Bi
don ba Hira Thi Kim A, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pd Anh L, 6ng
Nguyén Van L1 di duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban to tung cho cac duong su
trong vu an nhung van ving mit khong cé Iy do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227,
Dbiéu 228 B6 luat td tung Dan su Toa an xét xu Véng mat bi don, nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] Vé néi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur nhan thay: Vo chong
ba Phung Thi H, 6ng Phan Coéng H1 no xau khong vay duoc tién tai Ngan hang nén
c6 nho ba Hira Thi Kim A dung tén vay tién giup. Dé thuc hién viéc vay tién giup nay
thi hai bén c6 thoa thuan miéng véSi nhau 1ap hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat tir vo chong ba H sang tén cho ba A dé di vay tién. Thoi diém hai bén thoa thuan
néu trén vao thang 6/2020. Viéc nay ciing phu hop véi 1o1 khai ciia ba A rang hai bén
c6 dén Vian phong C2 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/6/2020 d¢ vay so tién 500.000.000 dong tai Qu¥ tin dung nhan dan H7 vao ngay
08/7/2020. Thuc té, s6 tién vo chong ba H, 6ng H1 nhan tir ba A chi c¢6 150.000.000
df‘)ng, con lai sO tién 350.000.000 df“mg ba A nhan. Khi ¢6 duoc sb tién trén tir viée
dtg tén trong gidy chtimg nhan quyén sir dung dat thi vao ngay 23/9/2020 ba A da rit
so tai Quy tin dung nhan dan H7 mang xu6ng P cam thé bén ngoai cho 6ng Nguyén
Vin L1 vay so tién 800.000.000 dong, khong thong bao cho vo chong ba H biét.

Sau d6, vo chong ba H di yéu cau ba A viét va ky tén thé hién ndi dung: vo
chong ong HI1, ba H c6 nho ba A ding tén so do dé vay von tin dung véi So tién
500.000.000 dong, trong d6 co so tién cua vo chong 6ng HI, ba H 1a 150.000.000
dong, s6 con lai 1a cia ba A. Trong thoi gian vo chong dng HI1, ba H tra khoan tién
trén thi ba A cung tra hét s6 no cia ba A va rit so chuyén sang tén lai cho vo chong
ong H1, ba H. Theo cac tai liéu nhu giay giao tién va nhan so do veé do ba A viét, ky
tén, co chit ky ctia dng Nguyén Vian L1, ghi ngay 01/8/2021; Giay cam két do ba A
viét, ky tén, co6 chit ky cia Ba H ghi ngay 05/7/2021; 03 Giay hen tra lai so do do ba
A ghi, ky tén ngay 03/4/2021, 01/8/2021, 27/3/2021; giay hen tra lai s6 d6 ghi ngay
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15/01/2021 c6 chir ky cua ba A, 6ng H1, ba H, dong thoi c6 xac nhan cia chinh quyén
thon A, xa H. Tat ca cac giay hen trén déu c6 noi dung ba A ding tén giuim so6 do cho
ong H1, ba H, da vay 800.000.000 dong cia 6ng L1 va hen thoi han tra lai so do va
sang tén lai cho ong H1, ba H.

T nhitng chitng ctr va 101 khai ctiia cac duong su néu trén la hoan toan phu hop
v6i nhau, giao dich gitta vo chong ong HI1, ba H, ba A da ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a gia tao nham che dau mot giao dich khac muc dich dé ba
A dtng tén vay von dum tai Qu¥ tin dung nhan dan H7, cac bén khong c6 muc dich
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong chiimg ngay 26/6/2020 giira ba H, ong H1 va ba A 1a vo hiéu do gia tao
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat dan su.

Do6i voi yéu cau huy dang ky bién dong sang tén ba Hira Thi Kim A do Van
phong dang ky dat dai thuc hién theo ho so 0313.CN.1402 ngay 01/7/2020 doi véi
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san tai san khac gan
lien véi dat so BK 684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012. Xét thay, theo
Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 “...Khi gidi quyét tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat ma hop dong dé bi vé hiéu, nhung ngwoi nhan
chuyén nhwong da dwoc cap giay chimg nhdn quyéen sir dung dat hodc da dwoc xdc
nhdn néi dung bién dong thi khong dwa co quan cé tham quyén trong viéc cap giay
chitng nhan tham gia t6 tung va khéng can tuyén hiy giay chirng nhan cap cho nguoi
nhan chuyén nhwong...”. Do d6, Hoi dong xét xtir khong tuyén huy cap nhat bién
dong ma khi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hop dong
vo hiéu thi Van phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudong can ¢l vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai giay
chitng nhéan quyén sir dung dat phit hop véi két qua gidi quyét ciia Toa dan.

* Poi véi yéu cau khéi kién doc 1ap ciia ong Dang The H2, xét thay: Ngay
01/3/2024 ong H2 c6 don khai kién yéu cau ong HI1, ba H tra lai tai san la quyén st
dung dat va tai san trén dat. Tai budi hoa giai ngay 11/4/2024, ong H2 va ba T1 (vo
ong H2) thay do6i yéu cau khoi kién yéu cau ba H, ong H1 tra cho ong, ba so tién
200.000.000 dong, ba A, ong L tra cho ong ba s tién 650.000.000 dong thi dng, ba sé
hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ba A va huy cap nhat
bién dong sang tén 6ng H2 sau khi 6ng nhan du so tién trén.

Xét thay: can ctr vao tai liéu thu thap duoc thi ba A, ong L da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong Pang Thé H2 vao ngay 23/9/2020, véi s6
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tién 1a 800.000.000 dong. Pén ngay 27/01/2021 da cap nhat bién dong sang tén dng
Ping Thé H2. Khi nhan chuyén nhuong thira dat trén thi 6ng H2, ba T1 khong c6 tim
hiéu vé thtra dat va ciing khong co biét ai dang sinh song trén dat, dat co cac tai san
hay khong co tai san, ong H2, ba T1 khong biét ai dang quan 1y, st dung dat va tai san
trén. Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng H2, ba T1 thira nhan toan bd thira dat va
tai san gan lién vé6i dat do ong H1, ba H quan 1y tir truéc dén nay ciing vi tin tudng
ong Nguyén Van L1 gi6i thiéu nén khi mua dat vo chong 6ng H2 khong tim hiéu k¥
dan dén viéc mua ban chuyén nhuwong véi nhau chi trén giay to. Do vay, ong tu
nguyén dong ¥ hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong, ba A, 6ng
L va huy cap nhat bién dong sang tén dng ngay 27/01/2021. Ong H2, ba T1 yéu cau
ba H, ong H1, ba A, 6ng L phai lién déi tra cho vo chong dng ba s6 tién d3 mua dat
trén la 800.000.000d6ng va 13i 50.000.000d6ng. Tong cong 850.000.000d6ng.

Theo nhw phan tich & trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
A v6i ong H1, ba H 1a v6 hiéu do gia tao thi hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra ba A, ong L voi ong H2 ciing khong hop phap. Viéc 6ng H2, ba T1 dong ¥ tu
nguyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng H2 va ba A, ong L
va huy cap nhat bién dong sang tén 6ng ngay 27/01/2021.

Ciing nhu nhan dinh phan trén, Hoi dong xét xtr khong tuyén huy cap nhat bién
dong ma khi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi
Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi trudng cin cr vao ban an,
quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai giay chiing
nhan quyén sir dung dat phit hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Do6i v6i yéu cau cuia 6ng H2, ba T1 thi tai phién hoa giai cling nhu tai Toa, ba
Phung Thi H tu nguyén thoa thuan can trir khoan vay giira vo chong ba véi ba A so
tién vay goc 150.000.000d6ng dé tra cho 6ng H2, ba T1 150.000.000d6ng va lii suat
theo quy dinh cua Ngan hang tir ngay vo chong ba vay (26/6/2020 dén nay) la
50.000.000d6ng, tong cong ba tu nguyén dong ¥ tra la 200.000.000 dong, so tién con
lai 650.000.000 dong ba A, 6ng L phai c6 nghia vu tra cho 6ng H2, ba T1. Viéc thoa
thuan nay phu hop vé6i ¥ kién cia ba A vé viéc vo chong ba H, ong H1 phai tra
150.000.000d0ng, con lai 650.000.000d6ng thi ba c6 trach nhiém tra. Ciing phu hop
voi ¥ kién cia 6ng Luong r so tién 800.000.000d0ng la tién cua 6ng Pang Thé H2
khong lién quan gi dén o6ng, yéu cau ba A phai tra cho ong H2, 6ng khong c6 ¥ kién
hay khiéu nai gi. Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong H2, ba T1 ciing dong y thoa
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thudn nhu ba H da néu cu thé vo chong ba H, ong H1 trasd tién goc va lai la
200.000.000dong, ba A, ong L tra so tién 650.000.000d0ng.

Ho1 df‘)ng x€ét Xxr nhan thé‘iy: Ba A, ong L 1a vo chf‘)ng, khi thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat sang cho 6ng H2, ca ba A, ong L d3 tham gia thuc hién
viéc chuyén nhuong dat nay. Ong H2, ba T1 1a vo chong cing bo tién mua tai san
(dat), can ctr khoan 2 Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh can buoc ba A, 6ng L ¢
trach nhiém lién ddi tra tién cho 6ng H2, ba T1 1a c6 co so.

Xét viéce tu nguyén can trir nghia vu tra ng tr viéc tra so tién vay cho ba A sang
tra cho 6ng H2, ba T1. D6i véi s6 tién con lai 650.000.000 dong, ong H2 yéu cau dng
L, ba A tra 1a hoan toan phu hop véi thoa thuan cia cac duong su nén co6 cin ctr chap
nhan.

Ong H2, ba T1 dang giit ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san tai san khac gan lién vé6i dat so BK 684401 do UBND huyén
H cap ngay 09/5/2012, cap nhat bién dong sang tén ong Pang Thé H2 ngay
27/01/2021. Do d6, can budc 6ng H2, ba T1 co trach nhiém giao tra cho ba H, ong
HI1.

T nhitng phan tich trén, yéu cau cia nguyén don, nguoi c¢d quyeén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
co yéu cau doc lap duoc HO1 df‘mg Xét xXu chﬁp nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat td tung Dan sy nam 2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat: Chi phi
xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac dat hét 4.460.000 d("‘)ng. Ba H tu
nguyén chiu sb tién nay, do ba H da ndp tam tng so tién trén tai Toa 4n nén khong
phai nop nira.

Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH

Can ctt Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39,
Dicu 147, Diéu 155, Dicu 156, Dicu 158, Dicu 164, Dicu 165, Dicu 166, Dicu 186,
biéu 227, Piéu 228, Piéu 264, Piéu 266, Diéu 271 va Khoan 1 Diéu 273, Piéu 280
Bo luat td tung Dan sy nam 20135;

Cén cu Dicu 116, Dicu 117, Picu 122, Khoan 1 Diéu 124, Diéu 127, Dicu
131, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B0 luat dan su nim 2015; Piéu 27, Piéu 30, Diéu
33, biéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh.

Khoan 2, Khoan 6 Piéu 26, diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an
1/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Phung Thi H.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat so cong chimg 2355
quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HDGD duoc Van phong C2 cong chirng giira vo chong
ba Phung Thi H, 6ng Phan Cong H1 vé6i ba Hira Thi Kim A 1ap ngay 26/6/2020 doi
voi thira dat s6 1684, to ban d6 so 02, dién tich 282m? theo gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san tai san khac gan lién véi dat s6 BK 684401
do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012 1a v6 hiéu do gia tao.

2/ Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Ping Thé H2, ba D6 Thi Ngoc T1.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng P6 Anh L, ba
Hura Thi Kim A va 6ng Pang Thé H2 duoc cong ching ngay 23/9/2020 tai Van phong
C4, doi voi thira dat s6 1684, to ban do so 02, dién tich 282m? theo giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san tai san khac gan lién véi dat s6 BK
684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012, cap nhat bién dong ngay 01/7/2020
toa lac tai Thon A, xa H huyén H, v6 hiéu.

Budc ba Phung Thi H, 6ng Phan Cong H1, ba Hira Thi Kim A, 6ng D6 Anh L phai
lién déi chiu trach nhiém tra cho 6ng Dang Thé H2, ba D6 Thi Ngoc T1 sO tién
850.000.000d6ng, duoc chia:

+ Ba Phung Thi H, ong Phan Cong HI1 tra cho o6ng H2, ba Tl so tién
200.000.000dong, trong d6 (so tién goc 150.000.000d6ng va 1di 50.000.000d6ng);

+ Ba Hira Thi Kim A, 6ng D6 Anh L tra cho ong H2, ba T1 s6 tién 650.000.000d6ng;
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh

an con phai chiu khoan tién Iai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
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dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015, trir truong hop phap luat cé
quy dinh khéac.

Budc 6ng Pang Thé H2, ba D6 Thi Ngoc T1 giao tra ban chinh Gidy ching
nhan quyeén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san tai san khac gan lién véi dat so
BK 684401 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2012, cap nhat bién dong sang tén ong
DPang Thé H2 ngay 27/01/2021 d¢ Ba Phung Thi H, 6ng Phan Cong H1 lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén xda cap nhat bién dong ding tén ong Ding Thé H2 trén
giay chung nhin quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san tai san khac gan
lién véi dat trén. Co quan nha nudc c¢6 tham quyén cin cir vao Ban an nay dé xoa cap
nhat bién dong dting tén 6ng Pang Thé H2 trén Giay chtimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san tai san khac gin lién véi dat trén.

Ba Phung Thi H, 6ng Phan Céng H1 c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nuéce
c6 tham quyen dé dang ky quyén st dung dat da duoc cong nhan theo quy dinh cua
phap luat.

2/ Vé an phi va chi phi to tung:

- V& an phi:

Ba Phung Thi H, 6ng Phan Cong H1 phai chiu 10.000.000d6ng an phi dan su
so tham. Ba H da ndp s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam tng 4n phi dan su so
tham theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0010910 ngay 22/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic, so con lai 9.700.000d6ng ba
H, ong H1 phai tiép tuc ndp.

Ba Hwra Thi Kim A, ong Pd Anh L phait chiu 30.600.000d (Ba muoi1 tri¢u tri¢u
sau tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ong Pang Thé H2 khong phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra cho ong H2
s6 tién 300.0004 (ba trim ngan dong) tam tng an phi dan su so tham theo Bién lai thu
tién tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0013062 ngay 01/3/2024 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan s huyén Ham Thuan Bic
Ba D6 Thi Ngoc T1, 6ng Nguyén Vian L1, Vian phong C2 (Thong Van N) khong phai
chiu an phi dan su so tham.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac dat:

Ba Phung Thi H tu nguyén chiu 4.460.000 d("‘)ﬂg chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va do dac dat. Ba H da nop du sb tién trén tai Toa an.

Cac duong su khac khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia

tai san va do dac dat
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3/ Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (14/6/2024). Puong su vang mit c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

“ Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPieu 2 Luat Thi hanh an
dan s thi nguoi dwoce thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yvéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh én

dan su’”.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND huyén Ham Thuan Bé’ic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Be”ic;
-Cac duong su;

-Luu: VT, hd so.

Nguyeén Thi Mi Mi
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