TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 119/2024/DS-PT
Ngay: 17/6/2024

VAi: “Tranh chdp lién quan
den tai san bi cudng ché Thi
hanh dan theo quy dinh phdp
ludt vé Thi hanh én dan su”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Thanh Théao

Cac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Lé Hong Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phude.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Binh Phwée: C)ng [.é Van Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 thang 01, 10 va 17 thang 6 nam 2024 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Phude xét xtr phtc tham cong khai vu an dan su phic tham
thu Iy s6 227/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chap
lién quan dén tai san bi cuéng ché Thi hanh an theo quy dinh phéap ludt vé Thi
hanh én dan si”. Do Ban an s6 17/2023/DS-ST ngay 10/7/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Phude Long bi khang céo. Theo Quyét dinh dwua vu an ra xét xu
phtic tham s6 217/2023/QDPT-DS ngay 01/12/2023, giita cic duong su:

*Nguyén don: Ba Van Thi Thiy P, sinh nam 1969; dia chi: T6 C, khu pho
E, phuong L, th1 xa P, tinh Binh Phudc. (ving mat)

Nguwoi dai dién theo ﬁy quyén ciia nguyén dO’n."Bé Tran Thi N. sinh nim
1983; dia chi: D N, khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. (¢é
mat)

*Bi don: C)ng Neuyén Van B, sinh nam 1976; ba Phan Thi H, sinh nim
1977; cung dia chi: Khu pho C, phuong P, th1 xa P, tinh Binh Phudce. (vang mat)



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Tran Thanh N1, sinh nam
1989:; dia chi: To 1, thi tran C, huyén C, tinh Long An. (c6 mat)

*Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:
l. C)ng Duong Thanh HI, sinh nam 1983 (c6 mat) va ba Truong Thi Minh T,
sinh nam 1989 (Véng mat); cung dia chi: Thon C, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudec.
Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia ong HI, ba T: Ong Cao Ngoc S, sinh ndm
1989, dia chi: Phuong I, quan P, thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)
2. Ong Truong M, sinh nim 1964: dia chi: Té C, khu phé E, phuong L, th1 xa P,
tinh Binh Phude. (c6 mat)
3. C)ng Duong Thanh Bl, sinh nam 1964 va ba Bui Thj M]1, sinh nam 1964;
cung dia chi: Thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. (vang mat)
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng B1, ba M1: Ong Cao Ngoc S, sinh nim
1989, dia chi: Phuong I, quan P, thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)
4. Van phong cong ching Pham Van T1, tinh Binh Phudc; Pia chi: Khu pho T,
TTr T, huyén B, tinh Binh Phude. Dai dién theo phap luat: Ong Pham Van T1 —
Truong Van phong. (vang mat)
5. Chi cuc thi hanh an dan su th1 xa Phudce Long, tinh Binh Phudc; dia cl}i: Khu
pho D, phuong L, thi xi P, tinh Binh Phuéc. Dai dién theo phap luat: Ong Lé
Xuan T2 — Truong Chi cuc.

Pai dién theo uy quyeén cia éng Lé Xuan T2: Ong Lé Viét H2 — Chi cuc
pho Chi cuc th1 hanh an dan su thi xa Phuéce Long. (Véng mat)

*Nguoi khang cao: Bi don ba Phan Thi H, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Duong Thanh H1, 6ng Duong Thanh B1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cia nguyén don — Ba Van Thi Thuy P va Ngwoi dai
dién theo iy quyén cita nguyén don la ba Tran Thi N trong qud trinh gidi
quyét vu dn tai phién toa:

Ngay 05/7/2018, Toa 4n nhan dan thi xa Phuéc Long ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $O 12/2018/QDST —DS gitra ba
Van Thi Thay P va ong Nguyén Van B, ba Phan Thi H véi noi dung: Ong
Nguyén Van B va ba Phan Thi H ¢6 nghia vu tra cho ba Van Thi Thuy P s6 tién
2.460.400.000 (Hai ty bon trim sau muoi triéu bon tram nghin dong). Dén ngay
23/7/2018 Chi cuc thi hanh 4n thi x3 Phudc Long ban hanh quyét dinh s6
460/QD — CCTHADS thi hanh an theo don yéu cau cua ba Vian Thi Thuay
P.Trong qué trinh giai quyét thi hanh an da ké bién cudng ché thu hoi duoc cho
ba P s6 tien 190.000.000 (Mdt tram chin muoi triéu dong). SO tién dng Nguyén



Vian B va ba Phan Thi H con phai thi hanh an cho ba Van Thi Thuy P la
2.270.400.000d.

Tuy nhién, ngay 02/8/2018 va ngay 10/8/2018 6ng Nguyén Vin B va ba
Phan Thi H lam thu tuc chuyén nhuong Quyén st dung dat cho ong Duong
Thanh H1 ba Trwong Thi Minh T d6i véi 05 thira dat sau day:

1. QSDD S6: BD080286 s6 vao so CH00197 thudc thira dat so 511, to ban
do s6: 04, dién tich 9.830,8m? do UBND huyén B cap ngay 06/5/2011, dia chi
thia dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phude. Chinh 1y trang III: Ngay
28/9/2017, chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ba Phan Thi H — sinh nim
1977, 6ng Nguyén Vian B — sinh nim 1976, dia chi: Khu pho C, phuong P, thi xa
P, tinh Binh Phuéc theo ho so s6 1007 CN 0139.

Ba H, ong B lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Duong Thanh H1, ba Truong Th1 Minh T vao ngay 02/8/2018 tai Van phong
cong chung Pham Van T1 dé chuyén nhuong toan bo thwra dat trén véi gia
chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 05310, quyén so 01 TP/CC — SCC/HDGD)

2. QSDD S6: BD080903 s6 vao so CH00336 thudc thira dat so 565, to
ban do so6: 04, dién tich 4708.4 m? do UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia
chi thira dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phuée. Chinh 1y trang III: Ngay
28/9/2017, chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho ba Phan Thi H — sinh nim
1977, 6ng Nguyén Vin B — sinh nim 1976, dia chi: Khu phd C, phuong P, thi x4
P, tinh Binh Phudce theo ho so s6 1010 CN 0137.

Ba H, ong B lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Duong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T vao ngay 02/8/2018 tai Van phong
cong chimg Pham Vian T1 dé chuyén nhuong toan b thira dat trén vdéi gia
chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 05311, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDGD)

3. QSDP So: BD080732 s6 vao so6 CH00337 thudce thira dat s6 559, to
ban d6 so: 04, dién tich 13190.1 m? do UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia
chi thira dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc. Chinh 1y trang III: Ngay
28/9/2017, chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ba Phan Thi H — sinh nim
1977, 6ng Nguyén Vian B — sinh nim 1976, dia chi: Khu pho C, phuong P, thi xa
P, tinh Binh Phuéc theo ho so s6 1010 CN 0138.

Ba H, ong B lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Duong Thanh H1, ba Truong Th1 Minh T vao ngay 02/8/2018 tai Van phong
cong chung Pham Van T1 dé chuyén nhuong toan bo thwra dat trén véi gia



chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong (Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 05312, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDGD)

4. QSDD S6: BD080902 s6 vao so CH00338 thudc thira dat so 828, to
ban d6 s6: 04, dién tich 27235.2 m? do UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia
chi thira dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phude. Chinh 1y trang III: Ngay
28/9/2017, chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho ba Phan Thi H — sinh nim
1977, 6ng Nguyén Vian B — sinh nam 1976, dia chi: Khu phd C, phuong P, thi xa
P, tinh Binh Phude theo ho so s6 1010 CN 0140

Ba H. ong B 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Duong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T vao ngay 02/8/2018 ta1 Van phong
cong chimg Pham Vian T1 dé chuyén nhuong toan b thira dat trén véi gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 05313, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD)

5. QSDD S6: BT 225273 s0 vao so CH01440 thuoc thia dat s6 851, to
ban d6 so: 04, dién tich 9615.3 m? do UBND huyén B cap ngay 27/5/2014, dia
chi thtra dat: Ap D, xa T, huyén B, tinh Binh Phude. Chinh 1y trang III: Ngay
04/6/2018, chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ba Phan Thi H — sinh nim
1977, ong Nguyén Van B — sinh nam 1976, dia chi: Khu ph6 C, phuong P, thi xa
P, tinh Binh Phudc theo ho so s6 0732 CN 0249

Ba H, ong B lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Duong Thanh H1, ba Truong Th1 Minh T vao ngay 10/8/2018 tai Van phong
cong chimg Pham Vin T1 dé chuyén nhuong toan b thira dat trén véi gia
chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 05544, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDGD)

Nguyén don cho rang cic giao dich bang hinh thtrc chuyén nhuong quyén
sit dung dat gitta 6ng B, ba H véi ong H1,ba T 1a gia tao, muc dich chuyén
nhuong quyén st dung dat nham tron tranh nghia vu thi hanh 4an cua ong B, ba
H theo khoan 2 Dicu 124 Bo luat dan su nam 2015. Tai thoi diém 6ng B, ba H
dang phai thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cta cidc duong su sb
12/2018/QDST-DS ngay 05/7/2018 cua Toa an nhan dan thi xa Phuéc Long,
tinh Binh Phudc thi 6ng B, ba H lai khong ké khai cac quyén st dung dat tai xa
T, huyén B, tinh Binh Phudc thudc so hitu cua 6ng B, ba H cho Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Phudc Long dé Chi cuc thi hanh an dan su thi x3 Phuéc Long
tién hanh céc thu tuc theo quy dinh dé thi hanh Quyét dinh cua Toa an ma lai co
hanh vi thuc hién ky két 05 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ong Duong Thanh H1, ba Tran Thi Minh T3 (trong ngay 02/8/2018 va ngay
10/8/2018), sau khi chuyén nhuong ciing khong thanh toan no cho ba P dan dén



viéc khong con tai san dé thi hanh 4n, anh huong dén quyén loi ich hop phap cua
ba Van Thi Thuay P.

Tt gia1 doan Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Phude Long tién hanh lam
viée v61 ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi H theo Quyét dinh s6 460/QD —
CCTHADS ngay 23/7/2018 thi hanh 4n theo don yéu cau cia ba P dén tai phién
toa xét xir hom nay, b1 don — Ba Phan Thi H déu trinh bay c¢0 thién chi tra cho ba
P moi thang 10.000.000 dong cho dén khi hét no. Tuy nhién, thuc té ba H va ong
Bﬁng k thue hién duoc viée tra dan dé thé hién thién chi cta ong B, ba H méac du
Quyét dinh di c6 hiéu luc tir ngay 05/7/2018 (dén thoi diém nay 1a 05 nam). Mt
khéc, tai phién toa hom nay, ba Phan Thi H ciing khang dinh khong con sé hiru
tai san nao dé thi hanh khoan no cho ba P. Nhu vy, nguyén don — ba Van Thi
Thay P khong dong ¥ vé6i cde ¥ kién trinh bay cta ba Phan Thi H trong qua trinh
giai quyét vu 4an va tai phién toa.

Vi vay, nguyén don — ba Van Thi Thay P va nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba P 1a ba Tran Thi N thong nhat v kién giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05310, quyén
s6 01 TP/CC — SCC/HPGD, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
05311, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD, Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat so 05313, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDPGD, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 05544, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD duoc
ky két gitta bén chuyén nhuwong- Ong Nguyén Van B, ba Phan Thi H va bén
nhan chuyén nhuong — Ong Duwong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T tai Van
phong C vo hiéu; va yéu cau Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B lam
thu tuc cap lai giay chirng nhan quyén st dung dat doi véi cac Quyeén st dung
dat da duoc chinh 1y trang 4 cho Ong Duong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T.

Theo trinh bay ciia bi don — Ba Phan Thi H, éng Nguyén Vin B trong
qud trinh gidi quyét vu dn va trinh bay ciia ba Phan Thi H tai phién toa:

Ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin B c6 thuc hién ky két cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit véi ong Ong Duong Thanh H1, ba Truong
Thi Minh T tai Van phong C vao ngay 02/8/2018 va ngay 10/8/2018 doi véi 05
Quyén su dung dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Phudc. Vige chuyén
nhuong cac quyen st dung dat nay khong nham muc dich tau tan tai san tranh
thi hanh an nhu trinh bay cua ba P.

Ong B, ba H trinh bay 1y do ky két cac Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat néu trén nhu sau: Ong B, ba H ¢6 1am 4n kinh doanh mua ban diéu
vo1 ong Duong Thanh B1 va 6ng Duwong Thanh HI tr ndm 2010, qué trinh lam
in chung ong B1, ong H1 ¢6 cho 6ng B, ba H no tién mua hat diéu va co6 cho
ong B, ba H vay tién theo 1ai suat Ngan hang. Ngay 28/4/2016, ong B, ba H co

5



ky gidy vay tién x4c nhan so tién no 6ng B, ba H 1a 6.300.000.000 dong, 1ai
1,5%/thang,thd1 han vay 06 thang. Dé dam bao cho khoan vay cua ong B1, ba
M1 thi 6ng B, ba H ¢6 thé chap cac quyén str dung dat cua 6ng B, ba H trong d6
c6 05 quyén st dung dat tai xa T, huyén B, tinh Binh Phuée; néu khong tra duoc
no ong B, ba H sé& phat mai cac quyén sir dung dat dé thu hoi no. Vi vay, khi dén
han tra ng, 6ng B, ba H khong c6 kha nang tra ng nén da thoa thuan viéc can trir
no nhu sau: Ong B, ba H ky Hop ddng chuyén nhuong 05 quyén st dung dat tai
xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc cho 6ng Duong Thanh HI 14 con 6ng Duong
Thanh B1, 6ng B1 dong v mién trir nghia vu tra 5.000.000.000 dong cho éng B,
ba H trong tong so6 tién vay 6.300.000.000 dong; s6 tién con no lai la
1.300.000.000 dong. Ngay 02/8/2018, ong B va ba H da thuc hién ky két cac
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Ong Duong Thanh H1, ba
Truong Thi Minh T tai Van phong C theo cam két. Vi viéc chuyén nhuong dat la
d¢ can trir khoan no cii nén sau khi ky két 05 Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat, 6ng H1 khong phai thanh toan bat ky khoan tién nao cho ong B, ba
H. Sau khi ky cac Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat thi ong B, ba H
da ban giao cac thira dat cho 6ng H1 quan 1y,sir dung. Vi vay,ong B, ba H cho
rang cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so 05310, quyén so 01 TP/CC — SCC/HDGD, Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05311, quyen so 01 TP/CC —
SCC/HDGD, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05313, quyén so
01 TP/CC — SCC/HDGD, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
05544, quyen s6 01 TP/CC — SCC/HDGD duoc ky két giita bén chuyén nhuong-
Ong Nguyén Van B, ba Phan Thi H va bén nhan chuyén nhuong — Ong Duong
Thanh H1, ba Treong Th1 Minh T ta1 Van phong C Pham Van T1 khong phai la
hop dong gia tao,khong nham muc dich tron tranh nghia vu véi nguoi thir ba.
Ong Duong Thanh B1, 6ng Duong Thanh H1 1a ngudi ngay tinh trong cac giao
dich nay, dén nay ong B, ba H van con no 6ng B1,6ng H1 s6 tién 1.300.000.000
dong.

Tai phién toa, ba Phan Thi H trinh bay: Ba H no nhiéu nguoi, trong do co
ca ba P.,ong Bl,ong H1, ba H déu co thién chi tra no cho cac chu no, dbi véi
khoan n¢ phai thi hanh vé1 ba P, ba H da hop tac trong qua trinh Chi cuc thi
hanh an dan su thi1 xa P mo1 lam viée va ba da ké khai cac quyén st dung dat cua
VO chéng ba toa lac tai thi xd P, tinh Binh Phudc dé Chi cuc thi hanh 4an dan su
thi xd Phude Long tién hanh cac thu tuc theo quy dinh. Tuy nhién, Chi cuc thi
hanh 4an khong thong bao cho ba H, éng B biét da phat mai thi hanh duogc bao
nhiéu, s6 no con lai 1a bao nhiéu. Nam 2019, ba P khoi kién yéu cau Toa 4an
tuyén vo hiéu 05 giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat giita ba H, ong B
va ong HI, ba T va da duoc Toa an nhan dan th1 xa Phudc Long thu Iy vu an O



81/2019/TB-TLVA ngay 09 thang 7 nam 2019; ba P da rat don kho1 kién va Toa
an da dinh chi giai quyét vu an bang Quyét dinh dinh chi s6 48/2019/QDST-DS
ngay 29/11/2019, dén ngay 22/10/2020, ba P ndp don khoi kién véi nodi dung cii
va dugc Toa an thu 1y theo Thong bio thu Iy s6 08/2020/TLST-DS ngay
23/10/2020; theo ba H, nguyén don ba P khot kién thude truong hop “chua du
dieu kién khoi kién” theo quy dinh ta1 diém b khoan 1 Piéu 192 Bo luat to tung
dan sw 2015 vi nguyén don ba P nhan dugc Thong bao s6 17/TB-CCTHA vao
ngay 28/5/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xd Phudc Long nhung dén
ngay 22/10/2020 mé1 ndp don khot kién 1a qua thot han 15 ngay theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 75 Luat thi hanh an dan su 2008.

Vi vay, bi don — Ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin B khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cia nguyén don — ba Van Thi Thay P; dé nghi Toa 4an khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dinh chi giai quyét vu an.

Theo trinh bay ciia Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- éng Dwong
Thanh B1, ba Bui Thi M1, éng Dwong Thanh HI va ba Trwong Thi Minh T
va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia éng B1, ba M1, éng HI, ba T la éng Cao
Ngoc S trong qud trinh gidi quyét vu an tai phién toa:

Tht nhat, phan trinh bay vé giao dich vay tai san, chuyén nhuong quyén
sit dung dat gitta bi don Phan Thi H, Nguyén Van B véi cac 6ng ba Duong
Thanh B1, Bu1 Thi M1, Duong Thanh H1 va Truong Th1 Minh T nhu sau:

Vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi H 1a ban hang kinh doanh hat
diéu cua gia dinh ong ba Duong Thanh B1, Bui Thi M1, Duwong Thanh HI,
Truong Thi Minh T tir truéc nim 2010. Qua trinh 1am #n chung nhan thay vo
chong ba H that tha, ¢6 uy tin nén gia dinh 6ng Duwong Thanh B1 di cho vo
chong ba H, ong B vay tién dé kinh doanh, mua dat va cho no tién mua hat diéu.
Theo Giay vay tién ngay 28/4/2016 s6 tién vo chong 6ng B, ba H con no ong
Duong Thanh B1 1a 6.300.000.000 d (sau ty ba trim triéu dong), 1ai suat cho vay
1,5%/thang, thoi han vay 6 thang.Dé bao dam cho khoan vay néu trén, vo chong
ong B, ba H d3 cam két thé chap cho gia dinh 6ng Duwong Thanh B1 cac tai san
thudc quyen sé hitu ctia ho, trong d6 ¢ 05 quyén stir dung dat tai xa T, huyén B,
tinh Binh Phuéc. Truong hop khong tra duoc ng theo thoa thuan, 6ng B, ba H sé
phat mai tai san dé tra no cho gia dinh 6ng Duong Thanh B1. Khi dén thoi han
tra ng 28/10/2016, ong B, ba H khong c6 kha nang thanh toan cho gia dinh ong
Duong Thanh B1, vi vay dén nam 2018 cac bén di thoa thuan thuc hién viée can
trir no nhu sau:Gia dinh éng Duwong Thanh B1 dong ¥ mién trir nghia vu tra no
cho vo chong ong B, ba H véi s6 tién 1a 5.000.000.000 d& (nam ty dong) trén
tong s6 no 1a 6.300.000.000 & (sau ty ba trim triéu dong),Diéu kién mién trir
nghia vu tra no, ong B, ba H phai thuc hién bién phap bao dam la chuyén



nhuong 05 quyén st dung dat tai xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc cho vo chong
ong Duong Thanh H1, ba Truong Thi1 Minh T.Ngay 02 va ngay 10/8/2018, 6ng
B, ba H da thuc hién viée chuyén nhuong 05 quyén st dung dat dugc chimng
nhan tai Van phong cong chimg Pham Vin Thom tinh C cho vo chong ong
Duong Thanh HI, ba Truong Thi Minh T. Gia chuyén nhuong cic quyén st
dung dat néu trén duoc trir vao khoan tién mién trir s6 no 5.000.000.000 d& (nim
ty dong) cia gia dinh 6ng Duong Thanh B1 di cho 6ng B, ba H vay. Ong Duong
Thanh H1 khong phai thanh toan thém cho Bi don —ba H,6ng B bat ¢t khoan
tiéen nao khac. Sau khi k¥ hop dong chuyén nhuong, vo chong ong Duong
Thanh H1 di ding ky bién dong va duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén B cap nhat bién dong vao cac ngay 08, 09, 21/8/2018.

Nhu vay, viée ky hop dong chuyén nhuong 05 quyén sir dung dat néu trén
cua dng Nguyén Vin B, ba Phan Thi H cho vo chong 6ng Duong Thanh H1 1a
dé thuc hién nghia vu tra tién da vay trude do va thuc hién cam két dbi vai tai
san da dua ra dé thé chap. Viéc chuyén nhwong nay khong phai 1a hop dong gia
tao va khong nhim muc dich trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba. Ong Duong
Thanh H1 1a nguoi ngay tinh trong giao dich nay,dé nghi Toa an xac dinh 05
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vin B, ba Phan
Thi H cho vo chong 6ng Duong Thanh H1 1a hop dong c6 hiéu luc phap luat
khong bi vo hiéu. Dé nghi Toa an ap dung cic quy dinh phap luat dé bao vé
quyén loi cho cac dng, ba Duwong Thanh B1, Bui Thi M1, Duong Thanh HI,
Truong Thi Minh T 1a nguoi thit ba ngay tinh trong cic giao dich véi vo chong
ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi H.

Thit hai, phan trinh bay doi véi véu cau khoi kién ciia nguyén don, Ngiwoi
cé quyven loi, nghia vu lién quan - 6ng Dwong Thanh Bl, ba Bui Thi M1, Ong
Duwong Thanh HI va ba Triwong Thi Minh T khong dong v va c6 v kién nhw sau:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa an xac dinh nguyén
don chua c6 du diéu kién dé khoi kién, hét thoi hiéu khéi kién dé dinh chi giai
quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don khoi kién can ¢t vao
Thong bao s6 17/TB-CCTHA vao ngay 28/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su Thi xa Phudc Long veé viée yéu cau khai kién dé huy bo giao dich dan su lién
quan dén tai san cua nguoi phai thi hanh an; Thong bao s6 17/TB-CCTHA vao
ngay 28/5/2019 duoc ban hanh dua trén quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat Thi
hanh 4n dan su nam 2008, stta d6i bo sung nim 2014. Theo quy dinh nay
Nguyén don c6 thoi han 15 ngay dé khoi kién ra Toa an dé yéu cau tuyén vo
hiéu giao dich dan su. Tuy nhién cho dén ngay 22/10/2020 nguyén don méi nop
don kho1t kién (hon 1 nam sau) la thudc truong hop “da hét thoi hiéu dé khoi
kién theo khoan 1 Diéu 149 Bo ludt dan sw ncim 2015 va thudc trueong hop chua
cé dui diéu kién dé khai kién” theo quy dinh ta1 diém b khoan 1 Diéu 192 Bd luat
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t0 tung dan su nim 2015, duoc hudng dan tai Diéu 3 Nghi quyét so
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan TAND t6i cao.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi dé nghi Toa an xac dinh
yéu cau khoi kién cua nguyén don di duoc cac co quan c¢o6 tham quyén giai
quyét bang quyét dinh ¢6 hiéu luce phap luat dé dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién cua nguyén don: Nam 2019, ba P khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu
05 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H, ong B va ong H1, ba
T va da duoc Toa an nhan dan thi xa Phude Long thu 1y vu an s6 81/2019/TB-
TLVA ngay 09 thang 7 ndm 2019; ba P da rat don khot kién va Toa an da dinh
chi gidai quyét vu an bang Quyét dinh dinh chi so 48/2019/QDST-DS ngay
29/11/2019. Nam 2020, Toa an nhan dan Thi xa Phude Long giri van ban Kién
nghi tdi pham chuyén ho so dén Co quan CSDT Coéng an T4 d¢ yéu cau dicu tra
xur Iy dau hiéu cua tdi “khéng chap hanh an” 361 véi vo chong ong Nguyén Vin
B, ba Phan Thi H. Ngay 04/8/2020, Co quan CSDT Cong an thi xi T4 ra Quyét
dinh khong khot t6 vu an hinh su s6 873 do vu viéc khong co dau hiéu toi pham.
Nghia 1a khong c6 viéce bi don tau tan tai san hay cé tai san ma tron tranh thuc
hién nghia vu dé1 véi Nguyén don. Nhu vay viée nguyén don khoi kién dé yéu
cau Toa an vo hiéu 05 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da
duoc Toa an giai quyét bang quyét dinh dinh chi giai quyét s6 48/2019/QDST-
DS ngay 29/11/2019 va Quyét dinh khong khoi to vu an hinh sur s6 873 ngay
04/8/2020 cua Co quan CSDT Cong an thi xa T4. Cac quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat néu trén cua TAND th1 xa Phude Long va Co quan CSDT Cong an thi
xa T4 duoc xem 1a “sw viéc da dicoc giai quyét bang ban an, quyét dinh da cé
hi¢u lic phap luat cua Toa an hoac quyét dinh da co hiéu luc cua co quan nha
nuée cé tham quyén” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 91 BLTTDS nim
2015.

Dong thoi, ngudi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 dé nghi Toa 4n can
kién nghi dén cac co quan c6 tham quyeén, dé nghi khang nghi theo thu tuc giam
doc tham deé nghi huy Quyét dinh ¢ong nhan su thoa thuan cua cac duwong su O
12/2018 ngay 05/7/2018 cua Toa an nhan dan TX. Phuéc Long; xac dinh
nguyén don khong chimg minh duoc yéu cau khai kién 1a ¢6 cin ¢t va hop phap
va khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vi nguyén don khong chirng minh
duoc 05 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong
Nguyén Van B, ba Phan Thi H véi vo chong ong Duong Thanh H1, ba Truong
Thi1 Minh T la gia tao nham tron tranh nghia vu thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 124 BLDS nim 2015.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng B1, ba M1, 6ng HI,
ba T la 6ng Cao Ngoc S dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 117, 133 B0 luat
dan su nam 2015, diém b, ¢ khoan 1 Diéu 192, Diéu 217 BLTTDS nim 2015,
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khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su nim 2008, tuyén khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dinh chi giai quyét vu an va kién
nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy th1 xa Phudc Long huy bo cac van ban tam
ngumng giao dich d6i véi 05 quyén st dung dat cua vo chong 6ng Duong Thanh
H1, Truong Thi Minh T.

Theo trinh bay ciia Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan- éng
Truong M trong qua trinh gidai quyét vu an tai phién toa:

Ong Truwong M la chong ba Van Thi Thiy P. Ong M thong nhét ¥ kién véi
trinh bay cua nguyén don — ba Vian Thi Thay P va nguoi dai dién theo iy quyén
cua ba P 1a ba Tran Thi N tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xuir chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba P, ong
M.

Theo trinh bay ciia Ngwéi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- Vin phong
cong chieng Pham Van T1 trong qud trinh gidai quyét vu dn:

Vin phong C Pham Vin T1 thuc hién viée cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 05310, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDGD, Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05311, quyén so6 01 TP/CC —
SCC/HDGD, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05313, quyén so
01 TP/CC — SCC/HDGD, Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat so
05544, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDGD duoc ky két gitta bén chuyén nhuong-
Ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi H va bén nhan chuyén nhuong — Ong Duong
Thanh HI1, ba Truong Th1 Minh T tai Van phong cong ching Pham Vian T1
ding quy dinh. Tai thoi diém cong ching, cac bén déu cd du ning luc trach
nhiém dan su theo quy dinh va tu nguyén tham gia ky két giao dich, bén ban
cam két tai san cua minh khong bi ngin chin hodc bi cam giao dich theo phéap
luat. Vi vay, Vin phong C Pham Vian T1 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat, Vin phong cong chimg Pham Vin T1 tir choi cir nguoi tham
gia t6 tung theo dé nghi cta Toa an.

Theo trinh bay ciia Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- Chi cuc thi
hanh dn déan sw thi xd Phwée Long trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Nguoi dai dién hop phap cia Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan- Chi
cuc thi hanh an dan su th1 xa Phuéc Long tai budi lam viéc ngay 22/3/2023 tai
Toa an nhan dan thi xi Phuéc Long dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don — Ba Van Thi Thuay P vi hanh vi chuyén nhuong quyén st dung
dat cuaa Ong Nguyén Van B, ba Phan Thi H theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 05310, quyén so 01 TP/CC — SCC/HDGD, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05311, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDGD,
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 05313, quyén s6 01 TP/CC —
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SCC/HDGD, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 05544, quyén so
01 TP/CC — SCC/HDGD duoc ky két gitta bén chuyén nhuong- Ong Nguyén
Vin B, ba Phan Thi H va bén nhan chuyén nhuong — Ong Duong Thanh H1, ba
Truong Thi Minh T tai Vin phong C c¢6 dau hiéu tau tan tai san, tron tranh nghia
vu tht hanh an.

Tqi Bén dn déan sw so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 10/7/2023 ciia Toa
dn nhéan dan thi xid Phwéc Long, tinh Binh Phwéc quyét dinh:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Van Thi
Thuy P. Tuyén bo:

1/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/8/2018 duoc
Vin phong cong ching Pham Vin T1 ching thue tai s6 C - Quyen s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD giita 6ng Nguyén Van B, ba Phan Thi H va 6ng Duwong Thanh
H1, ba Truong Thi Minh T vo higu.

Huy phan ding ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 08/8/2018 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B ding ky cho
ong Duong Thanh H1, ba Trwong Thi Minh T trén Giay chtmg nhian QSDD Sé:
BD080286 s vao so CH00197 thudce thira dat so 511, to ban do s6: 04, dién tich
9.830,8 m? do UBND huyén B cap ngay 06/5/2011, dia chi thira dat: Ap A, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc.

2/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/8/2018 duoc
Vin phong cong ching Pham Vin T1 ching thue tai s6 C - Quyén s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD giita 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi H va 6ng Dwong Thanh
H1, ba Truong Thi Minh T vo hi¢u.

Huy phan diang ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/8/2018 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B diang ky cho
ong Duong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T trén Giay chimg nhan QSDD S6:
BD080903 s6 vao so CH00336 thudc thira dat s6 565, to ban d6 so6: 04, dién tich
4708.4 m? do UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia chi thira dat: Ap A, xa T,
huyén B, tinh Binh Phuée.

3/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/8/2018 duoc
Vin phong cong ching Pham Vian T1 ching thue tai s6 C - Quyen s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD giita 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi H va 6ng Duwong Thanh
H1, ba Truong Thi Minh T vo hiéu.

Huy phan ding ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 09/8/2018 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B ding ky cho
ong Duong Thanh H1, ba Trwong Thi Minh T trén Giay chtmg nhan QSDD Sé:
BD080732 s0 vao so CH00337 thudc thira dat s6 559, to ban do so: 04, dién tich
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13190.1 m? do UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia chi thira dat: Ap A, x
T, huyén B, tinh Binh Phudc.

4/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/8/2018 duoc
Vin phong cong chimg Pham Vin T1 ching thue tai s6 C - Quyén s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD giita 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi H va 6ng Dwong Thanh
H1, ba Truong Thi Minh T vo hi¢u.

Huy phan ding ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 09/8/2018 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B diang ky cho
ong Duong Thanh H1, ba Trwong Thi Minh T trén Giay chting nhan QSDD Sé:
BD080902 s6 vao so CH00338 thudc thira dat s6 828, to ban d6 so: 04, dién tich
27235.2 m? do UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia chi thtra dat: Ap A, xa
T, huyén B, tinh Binh Phudec.

5/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 10/8/2018 duoc
Vin phong cong ching Pham Vin T1 ching thue tai s6 C - Quyen s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD giita 6ng Nguyén Van B, ba Phan Thi H va 6ng Duong Thanh
H1, ba Truong Thi Minh T vo higu.

Huy phan ding ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/8/2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B ding ky cho
ong Duong Thanh H1, ba Trwong Thi Minh T trén Giay chtmg nhian QSDD Sé:
BT 225273 s6 vao s6 CH01440 thudc thira dat s6 851, to ban do so: 04, dién tich
9615.3 m? do UBND huyén B cap ngay 27/5/2014, dia chi thia dat: Ap D, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xr so tham, ngay 10/7/2023 bi don ba Phan Thi H va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Duwong Thanh H1, 6ng Duwong Thanh B1 c6
don khang céo yéu cau Toa an cap phtc tham xét xur lai theo hudéng stra Ban 4n
dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 10/7/2023 cua Toa an nhan dan thi xa
Phuéc Long, tinh Binh Phudec.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

- B1 don va nguo1 c6 quyén lo1, nghia vu lién quan van gitt nguyén yéu
cau khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuée:
- V& viée tuan thu phéap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa 4n

ttr khi thu 1y dén khi xét xir phtic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
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xét x1r va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
SU.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ¢t vao khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat TO tung dan su. Khong chﬁp nhan khang cdo cua bi don ba Phan
Thi H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Thanh H1, ong
Duong Thanh B1. Giir nguyén Ban 4n dan su so tham 17/2023/DS-ST ngay
10/7/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Phudce Long, tinh Binh Phude.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢l vao cac tai liéu, chimg ¢ da dugce xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] V& t6 tung: Don khang cdo cua bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan lam trong thot han luat dinh, ¢6 hinh thte, nd1 dung va pham vi khang
cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cua BLTTDS nim 2015
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang céo cua bi don ba Phan Thi H va nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Duong Thanh H1, 6ng Dwong Thanh B1 vé viéc dé nghi Toa
an cap phuc tham stra Ban 4n dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 10/7/2023

cua Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phude theo hudéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Thit nhat, vé thoi diem ky hop dong chuyén nhirong quyeén sir dung dat.

Trude day, ong B, ba H ¢6 no ba P s6 tién 2.460.000.000 dong nén ba P
khot kién yéu cau ba H, ong B tra s tién no va duoc Toa an nhan dan thi xa
Phude Long giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su théa thuan cia cac duong
su s6 12/2018/QDST-DS ngay 05/7/2018 theo quy dinh tai Diéu 213 Bo luat To
tung dan sy 2015 thi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su co
hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh. Thoi diém ong B, ba H ky Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi 05 quyén st dung dat cho ong
Duong Thanh H1 va ba Truong Thi Minh T 1a ngay 02/8/2018 (d61 véi 04 Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat) va ngay 10/8/2018 (d61 véi 01 Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat). Nhu vay, ong B, ba H thuc hién ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong H1 va ba T ddi véi 05
quyén st dung dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Phude 1a sau thot diém ¢o

Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.



Thit hai, vé tai san dam bdo thuc hién nghia vu thi hanh an cua ba Phan
Thi H, 6ng Nguyén Vén B:

Sau khi nguyén don ba Vin Thi Thuy P c6 don yéu cau thi hanh an, Chi
cuc thi hanh 4an thi xd Phudec Long ban hanh quyét dinh s6 460/Qb —
CCTHADS ngay 23/7/2018 thi hanh an theo don yéu cau cia ba P. Qua4 trinh thi
hanh an 6ng B, ba H chi cung cap thong tin cac quyen st dung dat thudc sé hiru
cua 6ng B, ba H thudc khu phé C, phuong P, thi xa P, tinh Binh Phudc cho Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Phude Long tién hanh thu tuc xac minh, ké bién,
cudng ché tai san theo quy dinh dé thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su s6 12/2018/QDST-DS ngay 05/7/2018; ma khong cung cap
thong tin cic quyén sir dung dat toa lac tai xd T, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dén
khi ba P ¢6 vin ban dé nghi Chi cuc Thi hanh an x4dc minh vé 05 quyén sir dung
dat nay thi ong B, ba H da hoan tat viéc chuyén nhuong quyén su dung dat véi
ong H1 va ba T, dan dén viéc khong con tai san de thi hanh an khoan no ba H,
ong B phai tra cho ba P. Vi vay, Chi cuc Thi hanh an dan sy th1 xa Phude Long
ban hanh thong bao s6 17/TB-CCTHA ngay 28/5/2019 yéu cau ba P khéi kién
dé huy bo giao dich doi véi 05 quyén sir dung dat trén.

Tai phién toa so tham, ba Phan Thi H khing dinh ba khong con bat ky
quyén st dung dat nao cling nhu tai san khac c¢6 gia tri dé thi hanh khoan no cho
ba P; kha ning kinh té va thu nhap hién nay cua ba H chi c6 thé tra dan moi
thang vai tricu cho ba P. Nhu vay, ¢6 co s¢ nhan dinh r{fing viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba H, ong B ky va 6ng H1 va ba T vao ngay 02/8/2018
va ngay 10/8/2018 da lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cia nguyén
don - ba Van Thi Thay P, khién nguyén don chua thé thu hoi du khoan tién bi
don phai tra theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su 0
12/2018/QDST-DS ngay 05/7/2018.

Thir ba, xét thoi diem, muc dich va qua trinh thuc hién chz.tyén nhiwong
quyen sir dung dat gitta ong B, ba H va éng Hl va ba T :

Trong qua trinh lam viéc tai co quan canh sat diéu tra va tai Toa an, bi
don - Ong B, ba H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng B1, ba M va
ong H1, ba T thong nhat 05 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
ky két 1a dé thuc hién thoa thuan gitta hat bén vé viéc thanh toan 01 phffm khoan
no cua ong B, ba H theo giay vay tién viét ngay 28/4/2016 véi so tién vay la
6.300.000.000 dong, 1di 1,5%/thang, thoi han vay 06 thang. Mic du theo giay
vay tién ngay 28/4/2016, khoan no 6,3 ty dong da dén han thanh toan tir ngay
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28/10/2016 nhung dén nay, 6ng B1 va ba M chua yéu cau Toa an c6 tham quyén
gial quyét vé giay vay tién nay.

Hoi dong xét xir xét thay: Noi dung trinh bay cua cac duong su vé muc
dich ky 05 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong C thé
hién ban chat thue cta 05 giao dich nay khong phai 1a mua ban quyén st dung
dat nhu thé hién trong cac diéu khoan cua Hop dong, ma la thanh toan no giita
hai bén. Theo giay vay tién, khoan no dén han tir ngay 28/10/2016 nhung ong
B1, ba M van chua c6 don yéu cau co quan phap luat ¢c6 tham quyén giai quyét
budc ong B, ba H phai tra; trong khi do, khoan n¢ 6ng B, ba H n¢ ba P da duoc
Toa an giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6
12/2018/QDST-DS ngay 05/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi1 xa Phudce
Long dang giai quyét theo yéu cau cua ba P; 6ng B, ba H co tinh khong ké khai
c6 s& hiru quyén st dung dat tai huyén B, tinh Binh Phuéc trong qué trinh lam
viéc tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Phude Long dé giai quyét theo quy
dinh va lai lva chon hinh thuce chuyén nhuong 05 quyén su dung dat toa lac tai
xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc cho ong HI1, ba T (6ng HI1 la con rudt 6ng B,
ba M) thé hién rd viée ong B ba H ¢6 tinh tau tan tai san, khong muodn thi hanh
khoan no cua ba P, viéc chuyén nhuong nham muc dich dé co quan thi hanh an
khong thé thi hanh tiép Quyét dinh cua Toa an. Do vay, Toa an cap so tham xac
dinh 05 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu la c6 cian cu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su (stra doi theo
Vin ban hop nhat sé6 09/VBHN-VPQH ngay 25/01/2022) quy dinh: “2. Truwong
hop ¢6 can cir xdac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh én nham tron
tranh nghia vu thi hanh dén thi Chdp hanh vién théng béo cho nguwoi dicoc thi
hanh n dé véu cau Toa én tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cau co quan

cé tham quyeén hiy giay to lién quan dén giao dich doé.

Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay diroc théng béo ma nguoi dwoe thi hanh
an khéng véu cau thi Chap hanh vién yéu cau Toa én tuyén bé giao dich dé vé
hiéu hodc véu cau co quan cé tham quyén hity giay to lién quan dén giao dich
dé.”. Va Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh: “I. Ké
tir thoi diém ban én, quyét dinh ¢é hiéu lee phép ludt, néu ngwoi phai thi hanh
an chuyén doi. tang cho, ban, chz.fyén nhuwong, the chép, cam co tai san cho
nguoi khac ma khéng sir dung khoan tién thu dwoe dé thi hanh én va khéng con
tai san khdc hodc tai san khéc khong dit @é dam bao nghia vu thi hanh én thi tai
san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dén, trir truong hop phéap ludt ¢é quy dinh
khac. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi khac tranh chap thi Chap hanh vién

15



théng bdo cho dirong sir, nguroi c6 tranh chap thiee hién theo quy dinh tai Khodn
1 Diéu 75 Ludt Thi hanh én dan sw. Trieong hop da bi ép dung bién phdp ngan
chan, bién phap khan cci;p tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap
cuong ché thi hanh &4n ma tai san bi chuyén doi. tang cho, ban, chz.fyén nhuwrong,
thé chép, cam co6 cho nguoi khac thi tai san do bi ké bién, xur [y dé thi hanh én;
Chdp hanh vién cé vin ban yéu cau Toa an tuyén bo giao dich doi véi tai san doé
vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy giay to lién quan dén giao
dich doi véi tai san dé.”

Nhu vay, sau khi xem xét toan dién vé viéce chu dong thi hanh an, ta1 san
dam bao viéc thi hanh an ctia bi don, thoi diém, muc dich qua trinh chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra bi don 6ng B, ba H va nguoi ¢ quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng H1, ba T; HDXX c6 co s& dé nhan dinh ring viéc 6ng B, ba H
chuyén nhuong 05 quyén str dung dat cho ong H1, ba T 1a vi pham diéu cam, co
dau hiéu tau tan tai san nham tron tranh nghia vu véi nguoi thit ba, can tuyén cac
hop dong chuyén nhuong trén 1a vo hiéu theo quy dinh.

[3] Hau qua cua hop dong vo hiéu:

Tai khoan 1, 2 Piéu 131 cta B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: “/.Giao
dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi. cham diit quyé“n, nghia vu
dan swr ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan
sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau

nhitng gi da nhan..." .

- Do tuyén b6 “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong vo hiéu, can huy cip nhat bién
dong quyén sir dung dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B ding
ky cho ong Duwong Thanh H1, ba Trwong Thi Minh T trén Giay chirg nhan
quyén sr dung dat.

Ve boi thirong thiét hai do hop dong vé hiéu: Qua trinh giai quyét vu an,
bi don khong c6 yéu cau phan to, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc lap va tai phién toa, bi don va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan khong ai ¢6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Toa an cap so tham da tuyén xtr chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don
ba Van Thi Thuy P 1a hoan toan co6 co so, phu hop quy dinh cua phap luat.

[4] T nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, xét thay yéu cau khang cdo
cua bi don ba Phan Thi H va nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan déng Duong
Thanh H1, 6ng Duong Thanh B1 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan nén can giir
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nguyén Ban an din su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 10/7/2023 cia Toa an
nhan dan thi xa Phuéce Long, tinh Binh Phude.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd: Do yeu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu.

[7] Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo cta bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong duoc chap nhan nén bi don phai theo quy
dinh.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa 1a cd cin ctr, phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chap nhan.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
- Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

Khong chﬁp nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Phan Thi H va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Thanh H1, 6ng Duong Thanh B1;

Gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 10/7/2023
cua Toa an nhan dan thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudec;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Can cr cac Diéu 116; Diéu 117; Diéu 122; Diéu 123; khoan 2 Diéu 124;
Piéu 131; Diéu 385; Piéu 401 va Diéu 407 cua Bo luat dan su nim 2015; Piéu
95 Luat dat dai 2013; khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su (stra doi theo
Vin ban hop nhat s6 09/VBHN-VPQH ngay 25/01/2022); Diéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015

[1] Tuyén xu: Ché‘ip nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Vin Thi Thay P. Tuyén bo:

1.1 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/8/2018 duoc
Vin phong cong chimg Pham Vian T1 cong chung tai s6 C - Quyén s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD giita nguodi chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi H
vO1 nguo1 nhan chuyén nhuong & ong Duong Thanh HI, ba Truong Thi Minh T
doi VO’I thira dat so 511, to ban do so: 04, dién tich 9.830.8 m? do UBND huyén

B cap ngay 06/5/2011, d1a chi thtra dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc
vO hicu.

Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B huy phan ding
ky cap nhat bién dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 08/8/2018 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B ding ky cho 6ng Duong Thanh HI,
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ba Truong Thi Minh T trén Giay ching nhan QSDD S6: BD080286 s vao so
CHO00197 thudc thtra dat s6 511, to ban d6 so6: 04, dién tich 9.830,8 m? do
UBND huyén B cap ngay 06/5/2011, dia chi thia dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh
Binh Phudec.

1.2 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/8/2018 duoc
Vin phong cong chimg Pham Vin T1 cong chumg tai s6 C - Quyén s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD gitra 6ng ngudi chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi
H v61 nguot nhan chuyéH nerO’ng ong Duong Thanh H1, ba Trwong Th1 Minh T
601 vGi thira dat s6 565, to& ban do6 so: 04, dién tich 4708.4 m? do UBND huyén B

cap ngay 14/9/2011, dia chi thira dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc vo
hiéu.

Kién nghi Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén B phan diang ky
cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/8/2018 do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B diang ky cho 6ng Duong Thanh HI,
ba Truong Thi Minh T trén Giay ching nhan QSDD S6: BD080903 s6 vao so
CHO00336 thudc thira dat s6 565, to ban do so: 04, dién tich 4708.4 m? do UBND
huyén B cap ngay 14/9/2011, dia chi thira dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh
Phude.

1.3 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 02/ 8/2018 dugc
Vin phong cong chimg Pham Vin T1 cong chimg tai s6 C - Quyén s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD gitra nguoi chuyen nhuong 6ng Neuyén Vian B, ba Phan Thi H
vo1 nguoi nhan chuyén nhuong 6ng Dwong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T
doi voi thira dat s6 559, to ban do so: 04, dién tich 13190.1 m?> do UBND huyén
B cap ngay 14/9/2011, dia chi thira dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc
vO hi¢u.

Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B huy phan ding
ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2018 do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B ding ky cho 6ng Duong Thanh H1,
ba Truong Thi Minh T trén Giay ching nhan QSDD S6: BD080732 s6 vao so
CH00337 thudc thwa dat so 559, t& ban do s6: 04, dién tich 13190.1 m? do
UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia chi thia dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh
Binh Phuéec.

1.4 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/ 8/2018 duoc
Vian phong cong chimmg Pham Van T1 cong chiing tai s6 C - Quyén s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD gitra nguoi chuyen nhuong 6ng Neguyén Van B, ba Phan Thi H
v61 nguoi nhan chuyén nhuong 6ng Dwong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T
d01 vai thira dat s6 828, to ban d6 so: 04, dién tich 27235.2 m? do UBND huyén
B cap ngay 14/9/2011, dia chi thira dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc
vO hiéu.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huy phan dang ky cap
nhat bién dong chuyén nhuong quyeén st dung dat ngay 09/8/2018 do Chi nhanh
Vian phong diang ky dat dai huyén B diang ky cho éng Duwong Thanh HI, ba
Truong Thi Minh T trén Giay chimg nhin QSDD S6: BD080902 s vao so
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CHO00338 thudc thira dat so 828, to ban do so: 04, dién tich 272352 m? do
UBND huyén B cap ngay 14/9/2011, dia chi thtra dat: Ap A, xa T, huyén B, tinh
Binh Phudec.

1.5 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 10/ 8/2018 duoc
Vin phong cong chimg Pham Van T1 cong chung tai s6 C - Quyén s6 01 TP/CC
— SCC/HDGD giita nguoi chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi H
vo1 nguoi nhan chuyén nhuong 6ng Duwong Thanh H1, ba Truong Thi Minh T
d61 véi thira dat s6 851, to ban do6 so: 04, dién tich 9615.3 m? do UBND huyén B
cap ngay 27/5/2014, dia chi thira dat: Ap D, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc vo
hiéu.

Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B huy phan ding
ky cap nhat bién dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 21/8/2023 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B ding ky cho 6ng Duong Thanh HI,
ba Truong Thi Minh T trén Gidy chung nhan QSDD S6: BT 225273 s6 vao so
CHO01440 thudc thira dat s6 851, to ban do so6: 04, dién tich 9615.3 m? do UBND
huyén B cap ngay 27/5/2014, dia chi thia dat: Ap D, xa T, huyén B, tinh Binh
Phudéec.

[2] Chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd: Budc bi don - Ong Nguyén
Van B, ba Phan Thi H phai tra lai cho nguyén don ba Van Thi Thuy P chi phi
xem xét, tham dinh va dinh gia ta1 san la 6.000.000 (Sau tricu) dé“)ng.

[3] An phi dan su so tham:

Bi don 6ng Nguyén Van B, ba Phan Thi H phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 300.000 (Ba trim nghin dong).

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham. H3 lai cho nguyén
don s6 tién tam tng an phi dan su so tham 300.000 (Ba tram nghin dong) theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007007 ngay 23/10/2020 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy th1 xa Phude Long, tinh Binh Phudée.

[4] An phi dan su phuc tham:

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu 300.000 (Ba
traim nghin dong), duoc khau trir vao so tién tam ng an phi dan su phuc tham
theo cac bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an so 0008608, 0008611 ngay
03/8/2023 va 0008629 ngay 17/8/2023 cua Chi cuc thit hanh an dan su thi xa
Phuéc Long, tinh Binh Phudec.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chit cuc THADS thi xa Phudc

Long;

- TAND thi xa Phudce Long:

- Cac duong su; ﬂ
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.
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