TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an s6 34/2024/DS-ST
Ngay: 17 -6 -2024
V/v tranh chdp hop dong dit coc

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Oanh.
Céc Hoi tham nhan dan: dng Tran Vian Tao, ong Phan Vin Tha.

- Thw ky phién toa: ba Doan Thi Tric Linh — Thu ky Toéa an nhan dan
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kié{n sdt nhan dan hquyén Tan Bién, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: d6ng Nguyén Van Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 mam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Bién,
tinh TAy Ninh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 269/2023/TLST-DS
ngay 19/12/2023 vé tranh chap hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét x1r 50 28/2024/QDXX-ST ngay 10/5/2024 giita:

1. Nguyén don: 6ng Ho Van H, sinh nim 1987: cu trt tai ap T, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: ba Nguyén Thi M, sinh nim
1992; cu tra tai ap T, x3 T, huyén T, tinh Tay Ninh, vin ban uy quyén ngay
28/5/2023; c6 mat.

2. Bi don: ong Pang Van T, sinh ndm 1964; cu tru tai to A, ép T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh, ving mit.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: ba Tran Thi D, sinh ndam 1946
(da chet ngay 09/6/2022).

Nguoi thira ké theo phap luat ciia ba Tran Thi D:
3.1. Ong Pang Van T, sinh nim 1964;

3.2. Ong Pang Minh C, sinh nim 1967;

3.3. Ong Pang Vian H1, sinh nim 1977;

3.4. Ba Pang Bich CI, sinh ndm 1974;



Cung cu tra tai t0 A, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; ong T, ong C1,
ong H1 va ba C1 vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién n,qdyﬁ] 7/11/2023 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don
la 6ng Ho Van H do ba Nguyeén Thi M - ngwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vao ngay 06/5/2022, 6ng H6 Van H, ba Tran Thi D, ong Pang Vian T ky
hop dong dit coc dé chuyén nhuong phan dat 761m? tai ap T, xa T, huyén T
dirng tén cia ba Tran Thi D; tién coc 1a 70.000.000 dong, thoa thuan trong vong
30 ngay hoan tat thu tuc cong chirng, sang tén s& giao tiép so tién 475.000.000
dong 1a du tién chuyén nhuong dat 545.000.000 dong; néu ong H vi pham, tur
ch6i chuyén nhuong thi bi mat tién coc; bén ba B, anh T vi pham thi phai tra
tién coc va phat 01 1an coc tong cong 140.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong, ong H da giao 70.000.000 dong nhung khi dng H yéu
cau cap do6i sang so chinh quy thi phat hién dat vuéng vao quy hoach toan bo
dién tich dat sang nhuong. Do d6 ong H yéu cau 6ng T (ltic nay ba B da chét) tra
lai 70.000.000 dong nhung o6ng T xin tra dan.

Nay 6ng H khai kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 06/5/2022 va
budc cau ong T phai tra tién coc va phat 01 1an coc tong cong 140.000.000 dong.

Bi don ong Dang Van T trinh bay:

Ong T thira nhan c6 k¥ tén va lan tay vao hop dong dat coc ngay 06/5/2022
ding nhu nguyén don trinh bay. Ong ciing dong ¥ chAm dut hop dong dat coc,
ong dong y tra lai tién dat coc 70.000.000 dong, khong dong y phat coc
70.000.000 dong. Ly do vé viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat do nguyén don cho ring dat vudng quy hoach va khong thé
chuyén d6i muc dich st dung dat 1a khong dtng vi sau khi nguyén don tir choi
mua, 6ng di chuyén nhuong dat cho nguoi khac véi gia 450.000.000 dong. Ve
nguyén tac, nguyén don khong dong ¥ chuyén nhuwong dat thi s& mat coc nhung
ong dong v tra lai tién coc da nhan.

(jng Dang Minh C, ong Dang Van HI, ba Pang Bich Cl duoc triéu tap
hop 1é nhung ving mdt nén khong cé loi khai.

Tai phién toa:

+ Ba Nguyén Thi M - dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay bo sung:
nguyén don van giit yéu cau phat coc, xét gia dinh bi don ciing khé khin nén
nguyén don chi yéu cau 50.000.000 dong tién mat nhung bi don c¢b tinh khong
tra tién mat mot 1an ma dé nghi moi thang tra vai triéu dfmg trong khi bi don c6
khoan tién 450.000.000 dong sau khi chuyén nhuong dat vao thang 10 nim
2022. Do d6 nguyén don van giit nguyén yéu cau tra lai tién coc va phat 01 lan
coc nhu thao thuan ngay 06/5/2022 duoc cac bén ky két; dong thoi bo sung yéu
cau budc 6ng Pang Van T lién d6i cung cac anh chi em gom Pang Minh C,



Ping Bich C1 cung c6 nghia vu tra tién cho nguyén don; khong yéu cau ong
DPing Vian H1 do dang nhan tién tro cap kho khin tir dia phuong.

Ong Pang Vian T c6 don d& nghi giai quyét xét xir ving mit.

Ong Pang Minh C, ong Dang Van H1, ba DPang Bich C1 dugc triéu tap hop
1¢ dén lan thtr hai van vang mat.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay:

+ Vé thu tuc thu 1y, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung da dam bao theo quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

+ Vé viée giai quyét vu an: Do 16i thudc hoan toan ciia nguyén don nén can
ctr Piéu 328 Bo luat Dan sy; cac Diéu 5, 147, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su;
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ho6 Vian H
yéu cau 6ng Pang Vin T tra coc 70.000.000 ddng va boi thudng 01 lan tién coc
70.000.000 dong, tong cdng 140.000.000 dong; 6ng H phai chiu 4n phi theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cur vao cac chirng cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Dai dién Vién
Kiém sat, xet thay:

[1] V& t6 tung:

Ong Pang Van T d3 c6 don dé nghi giai quyét ving mit; dng Pang Minh
C, ong Dang Van H1, ba Pang Bich C1 duoc tri¢u tap hop 1€ dén lan thir hai van
vang mit. Can c Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir
vang mat cua duong su theo thu tuc chung.

Tai phién toa ba Nguyén Thi M yéu cau bo sung 6ng Pang Minh C, ba
Dang Bich C1 cung ong Dang Van T co nghia vu lién d6i tra tién va boi thuong
sO tien 140.000.000 dong Yéu cau bo sung vuot qua pham vi khot klen quy
dinh tai Diéu 5 Bo luat T6 tung dan sy, mat khac trong Hop dong uy quyen g1u’a
ong Ho Vian H va ba Nguyén Thi M khong c6 noi dung vé uy quyén “thay doi,
bo sung yéu cau khdi kién”, chi c6 ndi dung “ndp don thay doi, bo sung...”. Do
d6 khong chap nhan yéu cau thay doi cia ba Nguyén Thi M.

[2] Vé yéu cau khoi kién:

Nguyén don yéu cau bi don tra tién coc da nhan 70.000.000 dong; yéu cau
boi thuong 01 lan tién coc 70.000.000 dong do 16i cua bi don cam két dat
chuyén nhuong khong vuéng quy hoach nhung theo Giay ching nhan quyén sir
dung dat duoc cap ngay 22/6/2022, s6 vao so CS 03318 thi toan bo phan dat
thudc 10 giéi quy hoach dudong.

[3] Xét tinh phéap 1y hop dong dit coc:



Hop dong dat coc lap ngay 06/5/2022 duoc cac bén lan tay xac nhan va
khang dinh 1a dau van tay, chit ky cia minh. Do d6 xac dinh ndi dung cua hop
dong dat coc c6 hiéu luc d6i vai cac bén ké tir ngay 06/5/2022. Nén yéu cau huy
hop dong dat coc cua nguyén don la khong cé co sé chap nhan. Tuy nhién, bi
don xac dinh di chuyen nhuong dat nén dong y cham dut hop dong dit coc nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan va tuyén bo cham dut hop dong dat coc; giai quyét veé
tién coc va phat coc.

Muc dich cua hop df‘)ng dat coc 1a dé chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 59,
to ban do so6 34, dién tich 734,1m?2 duoc cap tai Gi'c”iy chitng nhan quyén st dung
dat s6 CS03318 ngay 22/6/2022 cho ba Tran Thi P; tai thoi diém dit coc 1a thira
dat so 208, to ban do sb 23, dién tich 752,2m? dugc cap tai Giay chung nhan
quyén str dung dat s6 CH131482 ngay 17/3/2017 cho ba Tran Thi D; dat toa lac
tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

SO tién chuyén nhuong la 545.000.000 dong; so tién coc la 70.000.000
df‘)ng; hai bén thoa thuan so tién con lai 475.000.000 df’ing khi hoan tat thu tuc
cong ching thi sé giao di. Do d6 xac dinh hop dong dat coc ngay 06/5/2022
khong chi nham muc dich giao két hop déng ma con dé dam bao viéc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[4] Xét 16i cuia cac bén trong hop dong dit coc:

Nguyén don cho rang bi don vi pham Diéu 3 cua Hop dong dat coc “dat
khong tranh chap hoic vuéng quy hoach cuia bat ky co quan, to chirc, ca nhan
nao”. Do d6 nguyén don yéu cau bi don tra tién 70.000.000 dong va phat coc
70.000.000 dong, tong cong 140.000.000 dong.

Bi don cho rang bi don da thuc hién day du yéu cau cua nguyén don (cap
doi tir Giay chitng nhan CH131482 sang chinh quy CS03318) nhung van khong
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat nén chi dong ¥ tra lai tién coc
70.000.000 dong d4 nhan.

Ho1 df’Sng XEt XU théy rﬁng: Toan bo no1 dung cua hop df’")ng dat coc da duoc
bi don thuc hién du, viéc nguyén don cho riang dat vuéng quy hoach nhung ngay
tir khi xac 1ap giao dich, nguyén don di kiém tra Giay chtirmg nhan CH131482,
trong d6 van ghi dat quy hoach 117m?2; miat khac sau khi nguyén don tir chdi
nhan chuyén nhuong, bi don da chuyén nhuong cho mot nguoi khac duoc
450.000.000 dong; thé hién noi dung “dat vuéng quy hoach” chi la nguyén cé
cho nguyén don tir chdi giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong dat véi
bi don. Do d6 khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don la
phu hop véi DPiéu 328 B6 luat Dan su. Tuy nhién ghi nhan su tu nguyén cua bi
don dong ¥ tra lai cho nguyén don tién coc d nhan 70.000.000 dong.

[5] Vé an phi

Nguyén don phai chiu an phi d6i véi so tiéen 70.000.000 dong tién phat coc
khong duoc chap nhan 1a 3.500.000 dong; bi don phai chiu an phi d6i véi phan



tién coc phai tra lai 70.000.000 x 5% = 3.500.000 dong; bi don c6 don duoc
UBND x3 T, huyén T, tinh Tay Ninh x4ac nhan hoan canh kinh té khé khin
nhung khong thudc truong hop su kién bat kha khang dan dén khong du tai san
dé nop an phi nén Hoi dong xét xir chap nhan khong xét giam an phi cho bi don
theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

[6] Y kién cua Kiém sat vién 1a ¢ can cu, phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin ctr Piéu 328 B0 luat Dan su; cac DPiéu 5, 147, 227, 228 va 244 cua
B6 luat To tung dan su; Piéu 13, 26 va 27 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mire thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi Toa an.

1/ Chap nhan méot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H6 Van H
vé tranh chap hop df‘)ng dit coc: Cham dut hop dong dit coc ngay 06/5/2022
gitra 6ng HO Van H va ong Pang Van T, budc ong Dang Van T tra lai cho ong
H6 Vin H tién coc 70.000.000 (bay muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai
Diéu 357, 468 Bo luat Dan su trir truong hop phéap luat c6 quy dinh khéc.

2/ Khong chap nhan yéu cau cua ong HO6 Van H vé khoan phat coc
70.000.000 (bay muoi triéu) dong.

3/Vé an phi dan su so tham:

Buoc ong H6 Van H chiu 3.500.000 dong an phi dan su so tham; khau trir
2.050.000 dong tién tam tng an phi do ong H d3 ndp theo bién lai thu sé
0004630 ngay 19/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh; 6ng H tiép tuc ndp 1.450.000 (mot triéu bon trim nim muoi nghin)
df‘)ng an phi dan su so tham. Budc ong Pang Van T chiu 3.500.000 (ba tri¢u nam
tram nghin) dong an phi dan su so tham.

Cac duong su duwoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong su vang miat thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hoac ban an duogc téng dat hop I¢.

Noi nhn: T/M HQI DPONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV va THA TAT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Tan Bién;

- Chi cuc THADS huyén Tan Bién;
- Cac duong su ;
- Luu ho so.



Nguyén Thi Oanh



