TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 37/2024/DS-PT
Ngay 17/6/2024
Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong va hop déng tang cho quyén sir
dung dat” X
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thuec.

Céc tham phan: Ong Nguyén Duy Phuong.

Ba Nguyén Thi Huong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hung
Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh - Kiém
sat vien.

Ngay 17 thang 6 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xu
phtc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 13/2024/TLPT-DS ngay 15/3/2024 vé viéc
“Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong tang cho quyén
sir dung dat vé hiéu”. Do ban 4n dan su so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 05 thang 02
nam 2024 cua Toa &an nhan dan thi xa M§ Hao, tinh Hung Yén bi khang céo. Theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 30/2024/QD-PT ngay 03 thang 4 nam 2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phung Xuan M - Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan su
th1 xa My Hao.

Dia chi: T6 dan ph6 pho Noi, phuong Ban Yén Nhan, thi x4 My Hao, tinh Hung
Yén

2. Bidon:

2.1. Ong Vii Ngoc H, sinh nam 1960.

2.2. Ba Do Thi N, sinh ndm 1964.

2.3. Ong Pham Ngoc B, sinh nam 1962.

2.4. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1969.

2.5. Anh Vii Dinh H1, sinh nam 1986.

2.6. Chi Tran Thi L, sinh nam 1987.

Déu dia chi: To dan pho D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén.

3. Nguwoi ¢o6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1965.

3.2. Ong Vii Van T2, sinh nam 1962.
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Pai dién theo uy quyén ctia dng T2: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1965. Déu dia

chi: Khu pho T, phuong D, thi xa T, tinh Bac Ninh.

3.3. Anh Pham Van T3, sinh nam 1982.

3.4. Chi Vi Thi N1, sinh nam 19835.

DPéu dia chi: Thon G, xa E, huyén E, tinh Pak Lak.

3.5. Anh Pham DPinh D1, sinh nam 1969.

3.6. Chi P6 Thi L1, sinh nam 1969.

Déu dia chi: To dan pho D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén.

3.7. Van phong C1: Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ly Thi Heong G — Trudng
Van phong C1.

Pia chi: Thi tran N, huyén V, tinh Hung Yén.

4. Ngwoi lam chwng:

4.1. Anh Nguyén Pinh M1, sinh nam 1983.

Dia chi: Thon P, xa H, thi xa M, tinh Hung Yén.

4.2. Anh Tran Van D, sinh nim 1985.

Dia chi: T6 dan ph6 D, phuong M, thi x3 M, tinh Hung Yén.

4.3. Anh Nguyén Vin N2.

Dia chi: Thon D, xa L, huyén C, Hai Duong.

4.4. Anh Nguyén Duc C.

Dia chi: Thon H, xa H, thi xa M, tinh Hung Yén.

4.5. Anh Nguyén Vin Q.

Dia chi: Thon G, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.

5. Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi T1.

(Co mat ong H, ba T, vc‘fng mat toan bo nhitng nguwoi con lai)
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Phung Xuian M — Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan
sw thi xa My Hao trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 cho 6ng Vii Ngoc H va ba D6 Thi N vay tién. Ngay 06/10/2016,
Toa an nhan dan thi x M§ Hao ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong
su s0 11/2016/ QDST — DS. Noéi dung quyét dinh: Budc vo chong ong H, ba N phai tra
ba T1 s6 tién goc va 1ai 1a 1.149.000.000d. Viéc vay no cua éng H va ba N 1a vay no
ca nhan khong c¢6 tai san bao dam.

Ngay 10/4/2017, ba T1 lam don yéu cau thi hanh 4n Quyét dinh s6 11. Chi cuc
thi hanh 4n thi x4 My Hao da ra quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau vé khoan no
cua dng H, ba N trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thi hanh an.
Do ong H, ba N khong tu nguyén thi hanh an nén Chi cuc thi hanh an da xac minh tai
san cua 6ng H, ba N dé ké bién. Két qua xac minh duoc biét: Ong H, ba N ¢6 02 thia
dat sau: Thira 179, to ban d6 19, dién tich 100m? tai t6 dan pho D, phuong M, thi xa



M, tinh Hung Yén da tang cho con trai con dau la anh H1 chi L; thwra 439, to ban do
19, dién tich 100m? da chuyén nhuong cho 6ng D, ba T ma khong thi hanh an khoan
no cua ba T1. Pbi chiéu Luat thi hanh an dan sw nam 2014 dé xac dinh ong Hba N
khong st dung tién tir 02 giao dich ting cho, chuyén nhuong quyén st dung dat dé
thi hanh an khoan vay cta ba T1 ma khong con tai san nao khac dé dam bao thi hanh
an. Can c Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND — CP ngay 18/7/2015 cua Chinh Phu.
Diéu 75 Luat thi hanh 4an dan sy nim 2014; Cong vian 64/TANDTC ngay 03/4/2019
cia TANDTC, 6ng yéu cau tuyén bo hop dong ting cho quyén st dung dat va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén 1a vo hiéu. Ong tw nguyén khong
yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Bi don ong Vi Ngoc H va ba D6 Thi N trinh bay:

Ong ba c6 04 thira dat, 6ng ba c6 vay no ba T1 tién va trude d6 ong ba da phai
tra no cho ba T1 bang viéc chuyén nhuong cho ba T1 02 thira dat tai to dan pho D,
phuong M. So6 tién no con lai goc va lai la 1.149.000.000d duoc Toa an nhan dan thi
x4 My Hao ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su so: 11/2016/
QDST — DS ngay 06/10/2016. Tai quyét dinh khong thoa thuan vé tai san bao dam
cho khoan no. Néu ong ba cham thanh todn thi sé phai chiu lai theo qui dinh.

Do ong ba vay ng ngan hang T5 nén con trai la anh Vi Dinh H1 va con dau la chi
Tran Thi L da vay no dé tat toan toan bo khoan vay cho 6ng ba tai ngan hang vao ngay
22/11/2016. Vi vay ngay 23/11/2016, tai Van phong C1, 6ng ba da tang cho anh HI1 va
chi L toan bo quyén st dung dat dién tich 100m? tai thira s6 179, to ban do 19, tai to
dan pho D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén.

Ngoai ra nam 2015, 6ng ba con vay no 6ng Pham Dinh D1 va ba D6 Thi L1 so tién
900.000.000d. Do khong c6 kha ning thanh toan nén 6ng ba muén chuyén nhuong
thtra dat s6 439, to ban d6 19, tai to dan pho D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén
cho 6ng P1, ba L1 dé tra no. Vi ong P1, ba L1 ¢ thira dat lién ké voi thira dat cia ong
Pham Ngoc P va ba Nguyén Thi T, con thira dat s6 439, to ban d6 19 cua 6ng H lai lién
ké véi thira dat nha ong B, ba T. Vi vay 6ng H, ba N da nhat tri doi thira dat s6 439 cho
ong D, ba T dé lay thtra dat ciia 6ng B, ba T tra no cho 6ng P1, ba L1. Tuy nhién hai bén
khong lap hop dong doi dat ma lap hop dong chuyén nhuong. Qua d6 6ng H chuyén
nhuong cho dng B, ba T thira dat s6 439, to ban do 19, dién tich 100m? tai van phong
cong ching, hai bén khong phai tra tién cho nhau.

Viéc ong ba ting cho thira dat va chuyén nhuong thira dat nhung khong nhan
duoc tién tir 02 giao dich nay, mat khac khi thuc hién giao dich khong ¢6 ca nhan hay
to chirc nao yéu cau ding giao dich. Khi 6ng M chap hanh vién Chi cuc thi hanh an
dén tong dat quyét dinh thi hanh an cho dng thi 02 giao dich da duoc thuc hién xong
tir truée d6. Hon nira, ong ba con cé tién gop von kinh doanh véi anh T3, chi N1 va
g6p von mua chung xe 6 t0 v6i anh D nhung 6ng M khong xac minh hoic lap bién ban



lam viéc vé&i ong ba dé xac dinh 6ng ba c6 con tai san nao khac hay khong. Nay ong
M khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong ting cho quyén s dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi dng ba khong nhat tri.

Bi don 6ng Pham Ngoc P va ba Nguyén Thi T trinh bay: Ong ba khong lién
quan dén viéc vay no ciia ong H ba N véi ba T1. Ong ba c¢6 01 xudng san xuat nam
lién ké véi thira dat s6 439 cua ong H, ba N. Ong H ba N sang nha 6ng ba noi chuyén
mudn doi dat cho 6ng ba deé tién sir dung nén 6ng ba nhat tri doi thira dat doi dién lay
thira dat s6 439 cia 6ng H ba N. Ngay 22/11/2016 tai van phong C1 éng H ba N lam thu
tuc chuyén nhuong thira dat s6 439 cho dng ba, con vo chong 6ng ba dua gidy ching
nhan quyeén st dung dat ciia minh cho ong H ba N giit ma chua lam thu tuc sang tén
vi ong ba xac dinh dé sir dung sau 02 nam khong phat sinh tranh chap thi s& hoan tat
thu tuc. Do d6 2 bén khong phai tra tién cho nhau vi ban chat la doi dat cho nhau. Khi
thuc hién giao dich chuyén nhuong khong ca nhan hay t6 chirc nao yéu cau ding
giao dich. Hién tai thira dat cua ong ba nhan chuyén nhuong cua ong H ba N da duoc
cap giay chimg nhan quyén st dung dat, ong ba di dung xudng va dang san xuat kinh
doanh, 6ng ba khong nhat tri véi yéu cau khoéi kién cua 6ng M, néu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi ong ba dé nghi giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu budc 6ng H, ba N tra lai 6ng ba thira dat da doi va boi thuong cho ong ba
cac tai san ong ba di xay dung trén dat.

Bi don anh Vii Pinh H1 va chi Tran Thi L trinh bay: Vo chong anh chi song
cung o6ng H, ba N va da xay dung thém tang 02 ngdi nha ctia 6ng H, ba N dong thoi lop
lan ton phia sau ngdi nha cua déng H, ba N. Do 6ng H ba N vay tién ngan hang TS5 nén
anh chi da di vay dé tra no ho ong H, ba N khoan no ngan hang. Do d6 ngay 23/11/2016,
ong H, ba N di ting cho anh chi quyén st dung dat dién tich 100m? thtra s6 179, to
ban do 19, tai to dan ph6 D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén. Tai thoi diém thuc
hién giao dich tang cho khong ca nhan hay to chtic nao yéu cau ding giao dich. Hién
tai thtra dat da duoc cap giay ching nhan quyén su dung dat dung tén anh chi. Nay
ong M khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong tang cho vo hiéu thi anh chi khong nhat
tri. Trong truong hop hop dong vo hiéu thi anh chi dé nghi giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu va yéu cau 6ng H, ba N phai tra anh chi khoan tién anh chi da tra tai
ngan hang tién goc va 1ai 1a 1.100.000.000d va tra anh chi gia tri tai san xay dung
trén dat la 700.000.000d.

Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi T1: Ba va ong H c6 quan hé kinh doanh véi nhau va ba cho 6ng
H vay no. Ngay 06/10/2016, Toa an nhan dan thi x3 My Hao di ban hanh quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $O 11/2016/QDST — DS budc 6ng H phai
tra ba goc va 1ai cua khoan no 1a 1.149.600.000d (Mot ty) mét tram bon meoi chin
trieu sau tram nghin déng). Tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua duwong su



khong c6 nodi dung thong nhat viéc bao dam tai san cho khoan no. Do 6ng H khong tra
no ding ky han nén ngay 07/4/2017, ba di lam don yéu cau thi hanh an thi ba duoc
biét dng H d4 ting cho con trai Vii Pinh H1, con dau la Tran Thi L thira dat dang ¢ va
chuyén nhuong thira dat 439 to ban d6 19 dién tich 100m? cho 6ng Pham Ngoc P va
ba Nguyén Thi T ma khong dung tién dé tra no cho ba. Ong Phung Xuan M — Chap
hanh vién cua Chi cuc thi hanh an thi xa My Hao khoi kién ong H va ba N vé viéc yeu
cau tuyén bo hop dong tang cho quyeén str dung dat gitta ong H ba N va con anh H1,
chi L va hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat gitra ong Hba N va ong D ba T
vO hiéu. Ba dé nghi Toa an nhan dan thi xa My Hao chép nhan don khoi kién cua ong
Phung Xuan M dé dam bao quyén va loi ich cho ba.

- Ong Pham Pinh P1 va ba P Thi L1: Nam 2015, 6ng ba c6 cho vo chdng 6ng H
va ba N vay s6 tién 900.000.000d. Do 6ng H, ba N khong tra duoc ng nén ngay
22/11/2016, éng H ba N da thoa thuan nhat tri tra no cho 6ng ba bang thira dat da doi
cho nha 6ng B, ba T. Vi thtra dat d6 lién ké voi thira dat ctia ong ba. Ong H, ba N da
dua giay chung nhan quyén sur dung dat cua 6ng B, ba T cho 6ng ba dé lam thu tuc
sang tén. Do van phong cong ching yéu cau ong D, ba Thuy cung ¢ chimg minh thu
cli dé khép véi s6 chimg minh tai giay chirng nhan quyén st dung dat nhung do lam
lai can cudc cong dan méi nén dng B, ba T chua dua cho ong ba dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong. Hién tai, ong ba dang quan 1y giay chimg nhan quyén st dung dat
ctia ong D, ba T. Ong ba di xo4 khoan no 900.000.000d cho 6ng H, ba N. Sau khi nhan
thtra dat cia ong B, ba T thi 6ng ba da xay dung xudng san xuat trén dat. Nay ong M
khai kién thi ong ba khong nhat tri. Ong ba xac dinh khong lién quan dén viéc thoa
thuan gitta ong H, ba N va 6ng D, ba T.

- Anh Pham Van T3 va chi Vii Thi N1: Anh chi la con géi va con ré cia 6ng H, ba
N. Nam 2015, 6ng ba Huan N3 c6 gop von lam an chung véi anh chi s6 tién
700.000.000d dé kinh doanh hang ma va tap ho4, loi nhuan duoc tra hang thang. Do
dich bénh va kinh doanh kho khan nén 6ng H, ba N3 da rat dan s6 von goép hién nay
con lai 1a 150.000.0004d trong d6 c¢6 50.000.0004d tién mat va 100.000.000d Ia hang
hoa.

-Ba Ly Thi Hwong G - Dai dién van phong C1: Qu4 trinh ching thuc hop dong
tang cho quyén sir dung dat gifra 6ng H, ba N3 véi anh H1, chi L va hop dong chuyén
nhuong quyen s dung dat gitta ong H, ba N3 véi ong B, ba T cac bén thuc hién giao
dich tu nguyén, khong tranh chap, khong ca nhan, to chirc nao yéu cau dirmg giao
dich nén hop dong tang cho quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dung qui dinh cua phap luat.

Ngwoi la 1am ching trinh bay:

- Anh Tran Vin D: Dau nim 2016, anh va 6ng H c6 mua chung 01 xe 6 to tai dau
kéo 89C — 076.95 Romooc BKS 89R — 004.46 tai Hai Phong ca dang ky tong gia tri



xe 1a 1.780.000.000d. Mbi bén gop von Y gia tr1 xe, lo1 nhuan s€ thoa thuan chia doi.
Anh va 6ng H c6 nho anh Nguyén Dinh M1 la giam doc cong ty TNHH T6 di xem xe ho
¢ Hai Phong. Sau khi kinh doanh mot thoi gian do dich bénh kho khan nén anh va
ong H da thong nhat ban xe cho anh T4 & Ha Noi (anh khong nhé ho tén va dia chi)
gia 900.000.000d va chia doi moi nguoi 450.000.0004.

Anh Nguyén Pinh M1: Do anh c6 chut hiéu biét vé xe 6 to6 nén nam 2016 dng
H c6 nho anh di xem xe 6 t6 dé 6ng H mua 01 chiéc xe 6 to dau kéo va chiéc mooc
kéo dé kinh doanh van tai. Sau khi anh cung déng H, anh D di Hai Phong xem xe, anh
da chung kién viéc 6ng H, anh D mua xe khoang 1.600.000.000d chua dang ky. Sau
khi dich bénh Covid nén 6ng H va anh D ban xe 0 t0, viéc ban xe cho a1 va ban bao
nhiéu tién thi anh khong biét.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don 6ng M giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi tuyén bo hop dong
tang cho quyén st dung dat giira 6ng H, ba N3 véi anh H1 chi L vo hiéu; yéu cau tuyén
b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong H, ba N3 véi ong P ba T vo
hiéu. Ong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu va chi phi t6 tung theo
qui dinh cua phap luat.

Bi don dng H, ba N3 trinh bay: Ong ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong M vi 02 thira dat khong phai 1a tai san bao dam cua khoan no cua ba T1. Khi 6ng
ba nhan dugc quyét dinh thi hanh an thi 6ng ba da thuc hién xong hop dong ting cho
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong nhan tién tir 02 hop
dong nay. Ong M khong xac minh ong ba con c6 tai san khac hay khong, ong ba ¢é
chung von kinh doanh véi anh T3, chi N1 va anh D. Ong ba tang cho va chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung ban chat cling 1a tra no cac khoan vay cua ngan
hang T5 va khoan vay ctia 6ng D1, ba L1. Ong ba khong tron tranh nghia vu thi hanh
an ma xac dinh cham tra tién ba T1 thi phai chiu lai theo qui dinh cua phap luat.

Bi don anh HI, chi L trinh bay: Anh chi duoc 6ng H, ba N3 tang cho thira dat
vi anh chi tra no thay 6ng H ba N3 tién goc va 1i vay tai ngan hang T5. Thira dat hién
nay di duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat va anh chi co tai san phat sinh
trén dat. Anh chi khong nhat tri yéu cau khoi kién ctia éng M. Néu hop dong vo hiéu
anh chi yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Bi don 6ng B, ba T trinh bay: ban chat la dng ba doi dat cho ong H, ba N3 nhung
lap thanh hop dong chuyén nhuong. Khi lam hop dong hai bén déu thong nhat la doi
dat cho nhau nén khong c6 su giao nhan tién. Ong ba da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va da sir dung dé xay dung nha xuong trén thira dat da doi cua dng
H, ba N3. Ong ba khong nhat tri yéu cau khoi kién cua éng M. Néu hop dong vo hiéu

ong ba yéu cau gial quyet hau qua cua hop dong vo hicu.



Nguodi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba T1 trinh bay: Ba ndp don yéu cau thi
hanh an thang 4 nam 2017 do 6ng H khong tra no ba theo thoa thuan. Ba dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng M. Doi véi chi phi t6 tung do dac
dé dinh gia tai san ba la ngudi ndp, ba yéu cau giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng P1, ba L1 trinh bay: Ong ba cho
ong H, ba N3 vay 900.000.000dong tir nam 2015. Pén nam 2016, 6ng ba doi tién
nhung 6ng H, ba N3 khong tra duoc nén di gan thtra dat ¢a doi cua ong B, ba T cho
ong ba dé trir no. Hién nay, giay ching nhan quyén sir dung dat thira dat cia ong D,
ba T thi ong ba dang quan 1y. Ong ba da xoa no cho ong H, ba N3. Ong ba khong nhat
tri v&i yéu cau khoi kién cua ong M.

Nguoi lam chimg anh D trinh bay: Anh va 6ng H ¢6 chung nhau mua xe 6 t6 dé
kinh doanh van tai dau nim 2016 va c¢é nho anh M1 1a nguoi hiéu biét vé xe 6 to di
xem xe ho. Anh va 6ng H chung nhau moi bén gop von % gié tri xe. Do dich bénh kho
khan nén anh va 6ng H da thong nhat ban xe gia 900.000.000d va chia d6i moi nguoi
450.000.0004.

Tai ban an so 08/2024/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2024, Toa An nhan dan
thi xa My Hao, tinh Hung Yén quyét dinh:

- Khong chap nhén yéu cau khéi kién ctiia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xi My Hao la 6ng Phung Xuan M vé tuyén bo hop dong tang cho quyén sur
dung dat ngay 23/11/2016 d6i véi thira dat s6 179, to ban do 19, tai to dan phd D,
phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén giita 6ng Vii Ngoc H, ba D6 Thi N va anh Vi
Dinh H1, chi Tran Thi L v hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x3 M - 6ng Phung Xuan M vé tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 22/11/2016 doi véi thira dat s6 439, to ban d6 19, dién tich 100m? tai
to dan pho D, phuong M, thi xa M gitta 6ng Vii Ngoc H, ba P6 Thi N va 6ng Pham
Ngoc D, ba Nguyén Thi T vo hiéu.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/02/2024, ba T1 khang cio noi dung: Dé nghi stra ban 4n so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuyén bo hop dong tang cho
quyén st dung dat ngay 23/11/2016 d6i voi thira dat s6 179, to ban do 19, tai to dan
pho D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén gitra ong Vi Ngoc H, ba D6 Thi N va anh
Vii Pinh H1, chi Tran Thi L; va hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
22/11/2016 doi voi thira dat so6 439, to ban d6 19, dién tich 100m? tai t6 dan pho D,
phuong M, thi xa M gitta 6ng Vii Ngoc H, ba D6 Thi N va 6ng Pham Ngoc D, ba
Nguyén Thi T vo hiéu.

Tai phién toa phic tham: Ba T1 van gitr nguyén yéu cau khang cao. Bi don



dé nghi gitt nguyén ban an so tham. Ong H xéac dinh vo chong 6ng ludén mong muédn
tra ng nhung do lam an thua 16 va dich bénh covid nén anh huong dén viéc tra no cho
ba T1. Thuc té thi vo chf’ing ong da tra cho ba T1 2 manh dat dé bu vao cac khoan no
true day. Bén canh d6, do ba T1 muén tiép tuc lay dat nén hai bén khong thong nhat
duoc viée tat toan khoan no. Ong dé nghi vdi ba T1 cho vo chfing ong duoc tra khoan
tién no theo quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 11/2016/ QDST
— DS ngay 06/10/2016 cua Toa an nhan dan thi xa My Hao trong thoi han 2 nam.
Dong thoi dng xuat trinh bién lai ndp tam tng so tién dé thi hanh an theo quyét dinh
sd 11 1a IO0.000.000dE‘)ng tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa M. Ngoai ra, dng con
dé xuat phuong an la vo chong ong va hai con la anh HI, chi L s& ban giao toan bo
nha dat tai thira so 179, to ban do 19, tai to dan pho D, phuong M, thi xd M, tinh Hung
Yén cho ba T1 dé d6i trir vao khoan no theo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su s6 11/2016/ QDST — DS ngay 06/10/2016 cua Toa an nhan dan thi xa
M3 Hao. Can cur két qua dinh gia khoi tai san trén cua Toa so tham, ba T1 phai tra gia
dinh ong ba so tién chénh léch tai san so voi khoan no 1.149.000.000d va tien 1ai
cham tra. Néu ba T1 khong c6 tién tra, vo chong 6ng ba va cac con dong ¥ cho ba T1
no lai khoan tién chénh léch.

Ba T1 khong dong ¥ véi cac phuong an ma ong H dua ra ma tiép tuc dé nghi
xem xét lai cac Quyét dinh cong nhan thoa thuan gitra hai bén dé doi lai dat véi Iy do
khi cho vay tién da cam két gidy tay v6i nhau va thé chap khoan vay bang quyén st
dung dat.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hwng Yén phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su, x4c dinh dung tu cach cia nhitng nguoi tham gia t6 tung. Do6i véi
ngudi tham gia to tung da chap hanh quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: bé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, khong
chap nhan khang céo cta ba T1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé to tung:

DPon khang cdo cua ba T1 duoc lam trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
273 BO luat to tung dan su; duong su da nop tién tam ung an phi phuc thAm nén khang
cao la hop phap va duoc xem xét.

[2]. Vé ndi dung:
Xét yéu cau khai kién cua nguyén don va khang céo cua ba T1:

[2.1]. Vé ndi dung khoi kién ciia Chap hanh vién yéu cau tuyén bo Hop dong
taing cho quyén st dung dat gitta ong H, ba N vé6i vo chong anh H1, chi L ngay
23/11/2016 vo6 hiéu, HDXX nhan thz’iy:



Tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sd 11/2016/ QDST —
DS ngay 06/10/2016, Toa an nhan dan thi xa My Hao bugc ong H, ba N phai tra ba T1
s6 tién goc va lai 1a 1.149.000.000d, ké tir ngay ba T1 c6 don yéu cau thi hanh an, Chi
cuc thi hanh an ra quyét dinh thi hanh 4n ma 6ng H, ba N khong thi hanh khoan tién
trén thi phai chiu lai theo qui dinh cua phap luat, khoan vay no khong ¢6 tai san bao
dam.

Ké tir ngay quyét dinh cé hiéu luc phap luat la ngay 06/10/2016 dén ngay
10/4/2017, Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa My Hao méi ra quyét dinh yéu cau thi
hanh an theo don yéu cau cua ba T1. Tai thoi diém nay, giao dich gitra 6ng H, ba N véi
anh HI, chi L da thuc hién xong. Thua dat s6 179, to ban do 19, tai to dan phé D,
phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén va thira dat s6 439, to ban do 19, tai t6 dan pho
D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén khong phai la tai san bao dam cho khoan ng
cua ba T1.

Theo cong van s6 05/2024/TCB — HYN ngay 14/01/2024 ctia ngan hang TMCP
K — chi nhanh H2 cung cap: Ngay 26/11/2014, 6ng H, ba N vay ctia Ngan hang A. Tinh
dén ngay 22/11/2016 6ng H, ba N dén han tra no cho Ngan hang cac khoan tién goc va
1a1 1a 928.566.000d.

Theo 6ng H, ba N trinh bay, do 6ng ba khong c¢6 tién tra no ngan hang nén anh
H1 va chi L da vay nguoi khac dé tra no thay cho 6ng ba. Do vay, ngay 23/11/2016
ong H, ba N da tdng cho anh HI, chi L quyén str dung dat dién tich 100m? thtra s6 179,
to ban d6 19, tai to dan pho D, phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén. Viéc tang cho tai
san nay ban chat ciing 1a tra no. Hop dong tang cho 1a ngay tinh, hop phap, tuan thu
day du cac quy dinh cua phap luat vé ndi dung va hinh thitc. Anh H1, chi L da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh thuc hién giao dich va cap giay
chirng nhan quyén st dung dat van phong C1, chi nhanh van phong dang ky dat dai
thi xa M va UBND phuong M xé4c nhan khong phat sinh tranh chap hoic khong c6 ca
nhan hay to chtic nao yéu cau dimng giao dich. Khong ¢6 van ban nao vé bién phap
ngin chin, bién phap khan cap tam thoi ctia co quan ¢6 tham quyén doi véi quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira s6 179, to ban d6 19, tai to dan pho D,
phuong M, thi xa M, tinh Hung Yén.

Tai thoi diém quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s
11/2016/QBST - DS ngay 06/10/2016 giira 6ng H, ba N véi ba T1 ¢6 hiéu lwe. Ong H,
ba N con ¢6 1 s6 khoan vay khac cling dén han. Do d6, viéc ong H, ba N ky hop dong
tang cho quyén st dung dat cho anh H1 va chi L nhung ban chat la thuc hién nghia vu
tra no cho ngan hang khong duoc xem la tau tan tai san dé thi hanh an. Thuc té thi
anh H1 va chi L di tra no thay 6ng ba H, N khoan tién vay ngan hang T7. Vi vay, yéu

cau khai kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong ting cho quyén st



dung dat ngay 23/11/2016 v6 hiéu la anh hudng dén quyén loi cua ngan hang va cua
bén thir ba ngay tinh nén khong c6 cin cr chap nhan.

[2.2]. Vé noi dung khoi kién cua Chap hanh vién yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H, ba N véi vo chong 6ng D, ba T ngay
22/11/2016 vo hiéu. HDXX nhan thz’iy:

Can ctr vao loi khai théng nhét cta cac duong su xac dinh: Ong H, ba N va ong
D, ba T c6 thoa thuan thong nhat doi dat cho nhau. Theo do, ong H ba N lay thira dat
cia dng D, ba T; 6ng D, ba T lay thira dat s6 439, to ban d6 19, dién tich 100m? tai to
dan pho D, phuong M, thi x3 M. Thira dat d6i cho dng B, ba T da duoc vo chong dng
H gan no dé tra khoan vay ong D1, ba L1 so tién 900.000.000d. Ngay 22/11/2016, tai
van phong C1 6ng H, ba N va ong D, ba T di 1ap hop dong chuyén nhuong nhung ban
chat 1a doi dat cho nhau nén hai bén khong giao nhan tién, hai bén déu tu nguyén
thong nhat thoa thuan vé muc dich ctia hop dong nén khong trai phap luat, khong vi
pham dao dtrc. Ong P, ba T da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong va cap giay chirg nhan quyeén sir
dung dat vian phong C1, chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi x3 M va UBND
phuong M xac nhan khong phat sinh tranh chap hoac khong cé ca nhan hay to chic
nao yéu cau ding giao dich. Khong c6 vin ban vé viée ap dung bién phap ngan chan
hoac bién phap khan cap tam thoi ciia co quan c6 tham quyén doi véi quyeén st dung
dat va tai san gin lién véi dat doi voi thira s6 439. Quad trinh giai quyét vu an cling
nhu tai phién toa so tham, 6ng H trinh bay tai thoi diém vay no ba T1 thi 6ng H con
vay no ong P1, ba L1. Ong H da tra mot phan no cho ba T1 bang 02 thira dat. Ong H
dung thira dat so 439 d6i cho 6ng B ba T sau do dé tra no cho 6ng P1 ba L1 khoan vay
900.000.000d dén han thanh toan. Gitra khoan no cia ba T1, khoan no ngan hang va
khoan no cua dong D1 ba L1 khong c¢6 quy dinh vé thtr tw wu tién thanh toan. Vi vay
doi véi cac giao dich c6 muc dich dung dé tra no cac khoan vay truéc d6 khong duoc
xem la truong hop tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no. Viéc 6ng H, ba N chuyén
nhuong thira dat ngay tinh, hop phap, tuan thu day du cac quy dinh cia phap luat vé
noi dung va hinh thire. Ong B, ba T thuc hién cac giao dich hoan toan tw nguyén, ding
qui dinh dong thoi da stir dung dat va xay dung tai san trén dat. Nén duoc xac dinh 1a
nhirng nguot thir ba ngay tinh, duoc phap luat bao vé

Mit khac, ong H ba N con gép von kinh doanh cung anh T3, chi N1 va gép von
chung mua xe 6 t6 tai dau kéo dé kinh doanh van tai cung anh D. Khi Chi cuc thi hanh
an xac minh diéu kién thi hanh 4n ctia 6ng H, ba N thi can phai lap bién ban xac minh
ngoai tai san dang ky quyén so hitu thi 6ng H, ba N ¢6 tai san nao khac hay khong dé
dam bao thi hanh an ddi véi khoan no ba T1.

Chap hanh vién ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su chwa ap dung cac bién phap
ngan chan, bién phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap
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cudng ché thi hanh an. Do d6 khong c6 can ctr cho rang 6ng H ba N thuc hién cac giao
dich trén la de tron tranh nghia vu thi hanh 4n d6i v6i ba T1. Viéc 6ng H, ba N véi ong
D, ba T thuc hién giao dich chuyén nhuong 1a hop phap, ngay tinh, tuan thu cac quy
dinh cta phap luat vé noi dung va hinh thirc. Vi vay, yéu cau khoi kién cia Chap
hanh vién dé nghi Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/11/2016 v6 hiéu la anh huong dén quyeén loi cia bén thir ba ngay tinh.

Thuc té, ong H tai phién toa phuc tham da cam két viéc tra no cho ba T1 trong
thoi han 2 nam ké tir ngay tuyén an phuc tham. Ong H ciing dd ndp tam ung
100.000.000 dong tai chi cuc thi hanh an dan su thi xa M$ Hao dé tra cho ba T1. Poi
véi so tién con thiéu, vo chong 6ng va cac con sé huy dong dé tra not trong khoang
thot gian con lai. Ngoai ra, ong H con dua ra phuong an la cung hai con va ba N ban
giao toan bo thira dat 179 cung tai san trén dat cho ba T1 dé d6i trir khoan no theo
quyét dinh s6 11, ba T1 thanh toan khoan tién chénh léch theo két qua dinh gia cua
cép so tham hodc duoc phép no lai khoan tién chénh 1éch néu khong ¢6 tién chi tra
nhung ba T1 van khong dong y. Vi vy, viéc cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Phung Xuan M 1a ¢6 can cu, dung quy dinh cua phap luat. Khang
cdo cua ba T1 la khong duoc chap nhan.

[3]. Vé an phi phtc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba T1 phai chiu
an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct: Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, st dung va quan 1y an phi, 1é phi Toa 4n.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi T1. Giir nguyén ban
an dan su so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2024 cua Toa an nhan
dan thi xa M¥ Hao, tinh Hung Yén.

2. Vé an phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham. Doi trir vao so
tién 300.000 dong da ndp tam tmg theo bién lai thu s6 1625 ngay 05/02/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa My Hao. Ba T1 da ndp du.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan suw, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND thi xa My Hao;

- Chi cuc THADS thi xa My Hao;

- Luu: HO so vu an, VP, Toa Dan su.

Pham Trung Thuc
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