TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6 422/2024/DS-PT
Ngay 17 -6 -2024
V/v Tranh chip vé quyén st dung dat;
huy gidy ching nhan quyeén st dung
dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Chung Vian Két

Céc Tham phén: Ong Pham Cong Muoi

Ong Cao Van Tam

- Thir ky phién toa: Ba Thai Thi Linh Hué - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan déan cc’fp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 17 thiang 6 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 110/2024/TLPT-
DS ngay 21 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chap vé quyvén sir dung dat; hiy
giay chirng nhan quven sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 1074/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phuc tham s6 2859/2024/QDPT-HC
ngay 27 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1957; Dia chi: S6 B T, Phuong
A, Quan F, Thanh ph6 Ho Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Ngoc L, sinh ndm 1952; Dia chi: A T,
Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ba Thai Thi Thanh H, sinh ndm 1983; Dia chi: B D, phuong B, quan
B, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).



Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1990. Noi cu tri:
124/1 Puodng so6 A, phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ngo Thi H1, sinh ndm 1959; Dia chi: Ap T, x@ P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau (ving mat).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Hong M, sinh nam 1981; dia chi lién
lac: 344/75/71 duong C, phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat).

3.2.Ba Vo Thi V, sinh nam 1960; Dia chi: B D, phuong B, quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh (Vz"mg mat).

Ngueoi dai dién hop phdp: ong Nguyén Van T, sinh nim 1990; Dia chi: | Duong
s A, phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

3.3. Van phong dang ky dat dai Thanh pho H; Dia chi: A P, Phuong G, quan
B, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

3.4. Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Lé Minh H2, sinh nam 1985; dia chi: E K,
phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

4. Nauwoi khéng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi P.

NOI DUNG VU AN

Theo noi dung don khoi kién, don xac dinh yéu cau khoi kién, cac ban tir
khai, tai cac buéi hoa giai nguyén don ba ba Nguyen Thi P ¢é nguwoi dai dién la
ong Nguyén Ngoc L trinh bay:

Nguon goc dat nhu sau: Phan dién tich 268m2 nay c6 nguoén goc la do ba P
mua cta 6ng L1 ba V nim 1994 véi tong dién tich 1a 600m2. Tuy nhién, sau khi
mua ban thi éng L1, ba V ¢t lan chiém dat cia ba P, dan dén ba Phan khoi k 6ng
L1ba V, va di duoc Toa an huyén Binh Chanh giai quyét bang quyét dinh sb
25/GHT ngay 27/01/2000. Sau khi c6 quyét dinh ctia Toa an huyén B, thi 6ng L1
ba V cung ba P ra uy ban nhan dan xi ky hop dong mua ban va ba P da nhan
268m2. Tuy nhién, khi thuc hién khai nhan di san thtra ké thi ba H d3 x6a hét cac
dau vét, va lam ho so cap gidy chung nhan cho minh.

Theo bién ban hoa giai ngay 17/01/2020 tai Uy ban nhan dan phuong B,
cong chirc dia chinh xay dung ctia phuong di nhan dinh so to s6 thira theo giay
chirng nhan cii va s6 to so thira theo giay ching nhan méi la 01.

Theo ban vé ngay 18/4/2001 do Xi nghiép Tu van xay dung thudc Cong ty co
phan X lap theo hop dong s6 317/2001 dién tich 268m?2, c6 thé hién vé phia dong
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cua khu dat giap voi cin nha B va hién nay theo giay ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 vao so6 cap GCN:
CH17817 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 14/10/2019 cho ba Thai Thi Thanh
H la nguoi dai dién cia nhitng nguoi duoc thira ké cia ho ong Thai Van L2 thi
giap ranh vé phia dong la nha 98/10.

Nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau huy toan bo
giay ching nhan quyeén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat so vao so cap GCN: CH17817 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay
14/10/2019 cho ba Thai Thi Thanh H la nguoi dai dién cua nhiing nguot dugce thira
ké cta ho ong Thai Van L2. Yéu cau Toa 4an xac dinh quyén sé hitu cia ba P doi
voi toan bo dién tich dat dang tranh chap 1a 167,1m2 theo giay chtmg nhan nay.
Péi véi phﬁn dién tich con thiéu so véi viéc mua ban thi ba P sé khai kién bfing 01
vu an khac.

Tai cac ban tir khai, cac bién ban hoa giai bi don ba Thai Thi Thanh H co
nguwoi dai dién la 6ng Neuyén Vin N va éng Nguyén Vin T trinh bay: Khéng dong v
v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Iy do:

Th nhat: Bi don khong c6 giao dich gi véi nguyén don, nén khong co co so
dé nguyén don yéu cau xac dinh dién tich dat di duoc nha nudc cap so cho bi
don.

Thtr hai: Giao dich gitta cha cua bi don v61 nguyén don thi bi don khong
cong nhan giao dich do, 1y do: giao dich nay ba V khong tham gia giao dich,
khong ky hay biét gi vé giao dich nay.

Tht ba: Giao dich gitra nguyén don va cha cua bi don khong thé hién ré dién
tich, vi tri dat gifta cic bén mua ban 1a bao nhiéu. Giao dich gitta éng L2 va ba P
chi durng lai ¢ giai doan thoa thuan trén hop df’ing, khong co6 viéc thuc hién giao
dat va giao tién giira cac bén trén thuc té.

Thtt nim: Thoi hiéu dé yeu cau thuc hién giao dich da khong con, vi cac bén
thoa thuan tir thang 3/2000 nhung dén thang 2/2020 ba P méi khai kién ra Toa an.
Nhu vay, thoi hiéu khoi kién da hét.

Thr sau: Phan dién tich dat dang tranh chap phia ba H d3 chuyén nhuong
cho nguoi lién quan la ba H1, nhu vay ba H1 nhan chuyén nhuong 1a thudc truong
hop nguoi thir ba ngay tinh.

Thi bay: Ong Thai Van L2 da chét nam 2014 thi trong truong hop giao dich
gitta 6ng L2 va ba P néu giao dich nay c6 hiéu luc thi giao dich nay ciing 3 cham
dat tir nam 2014.



Thtr tAm: Phan dat 268m2 theo yéu cau khéi kién cua nguyén don, theo
nguyén don la di duoc ghi nhan trong quyét dinh s6 25/HGT ngay 27/01/2000
cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh khong phai la
dién tich dat trong hop dong xin duoc chuyén quyén st dung dat ngay 18/3/2000,
nén khong thé str dung Quyét dinh s6 25/HGT ngay 27/01/2000 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh dé quy trach nhiém cho bi don.

Thi chin: Dé nghi ap dung thoi hi¢u doi véi giao dich dan su, de nghi Toa
an dinh chi giai quyét vu an.
Do d6, bi don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi V ¢6 nguoi dai dién hop
phép la 6ng Nguyén Van T trinh bay: Khong dong v véi toan bo yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi HI ¢6 ngueoi dai dién hop
phép la ba Tran Thi Hong M va nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phap la ludt siw
Nguyén Vin H3 trinh bay:

Thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van T; Khong dong ¥ véi yéu cau
cling nhu trinh bay cua dai dién theo iy quyén cia nguyén don, béi vi:

Thr nhat: Phan dién tich dat dang tranh chap da do 6ng Thai Vin L2 va ba
V& Thi V st dung on dinh tir trude dén nay.

Thi hai: Viéc ba H duoc thira ké tai san 1a hop phap. Sau khi c6 giay chirng
nhan dimg tén chu quyén cia minh, ba H chuyén nhuong hop phap cho ba H1. Ba
H1 trude khi thue hién mua ban véi ba H da di xem xét thue té, dat do ba H quan
Iy, st dung, duoc cap chu quyén hop 1é, khong c6 tai liéu nao thé hién su lién
quan cia ba P doi véi thira dat nay, nén ba H1 méi thuc hién giao dich mua ban
vol ba H. Viéc mua ban duoc cong chiing chitng thuc hop phap, ba H1 cting da
duoc sang tén chu quyén dimg tén ba H1. Do d6, dé nghi Toa an bao vé quyén loi
cua ba H1 la nguo1 mua ngay tinh.

Khi di mua ban s& c6 ban d6 xac dinh vi tri, trurong hop khong c6 ban do thi
cic bén s& cung nhau ky xdc dinh dién tich, chiéu rong, chiéu dai cua thtra dat
mua ban, nhung ¢ day viéc mua ban gitra ba P va 6ng L2 khong c6 thé hién thong
tin gi vé thtra dat, do d6, khong dong v voi yéu cau cia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan qudn B trinh bay
(tai cong vin s6 2593/UBND ngay 03/8/2020) nhw sau:

Ngudn gbc, qua trinh sir dung dat: Ong, ba Thai Van L2 sir dung va duoc Uy
ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao so cap giay
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ching nhan quyén st dung dat s6 517QSDD/UB xa BTD ngay 24/4/1995, dién
tich 3.779m2, gom thira 307, 308 t& ban do6 so 7, loai dat L, TV (theo tai liéu
02/CT-UB) bo dia chinh xa B, huyén B.

Ngay 30/6/2014, 6ng Thai Van L2 chét theo giay chtimg tir s6 111, quyén so
1/2014 cua Uy ban nhan dan phuong B.

Ngay 18/5/2019, ba Thai Thi Thanh H dai dién nhitng nguoi dugce thira ké cia
ho ong Thai Vian L2 1ap don ding ky, cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat doi
voi phan dién tich dat con lai dang str dung, duge Uy ban nhan dan phuong B dé
xuat tai To trinh s6 919/TTr-UBND ngay 28/5/2020.

Can ctr dé xuat cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B, phong Tai
nguyén va Moéi truong quan tai To trinh s6 4269/TTr-CNBTA, ngay 04/10/2019,
Uy ban nhan dan quan B cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gén lién v4i dat cho ba Thai Thi Thanh H la nguoi dai dién
cua nhitng nguoi duoc thira ké cia ho ong Thai Van L2 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so
cap giay chimg nhan CH17817 ngay 14/10/20109.

Ngay 14/11/2019, &3 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan B cap
nhat bién dong tai trang 3 giay ching nhan quyén st dung dat trén voi nodi dung:
“Pé thtra ké, tang cho (phan str dung dat cua ong Thai Van L2 va ba Vo Thi V) cho
ba Thai Thi Thanh H.... theo ho so s6 159409.TK.001 (cung str dung dat v6i ho
ong Thai Van L2).

Ngay 10/7/2020, d¢3 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cap
nhat bién dong tai trang 4 giay chtimg nhan quyén st dung dat trén véi noi dung
“Chuyén nhuong cho ba Ngo Thi H1... theo ho so s6 159408.CN.002”.

Tai ban khai ngay 14/8/2020 ctia 6ng Lé Minh H2, dai dién theo Uy ban nhan
dan quan B ciing khai: Qua trinh cap giay, xdc minh nguon goc dat la ding quy
dinh cua phap luat.

Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H ¢6 nguwoi dai dién la 6ng Ho Ngoc
S trinh bay: Ngudn gbc, qua trinh st dung dat: Ong Thai Van L2 st dung va duogc
UBND huyén B cap giay chitng nhan quyén st dung dat, s6 vao s6 517QSDD/UB
x4 BInh Tri Pong ngay 24/4/1995.

Ngay 30/6/2014, 6ng Thai Van L2 chét theo giay chimg tir s6 111, quyén so
1/2014 do UBND phuong B, quan B cap.

Ngay 18/5/2019, ba Thai Thi Thanh H dai dién nhitng nguoi thira ké cia ho
ong Thai Van L2 lap don dé nghi cap giay chimg nhan quyén st dung dat tai vi tri
phan dat thuoc mot phan thira 307, to ban do so6 7, loai dat L (theo tai liéu 02/CT-
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UB) ¢6 dién tich 12 167,1m2 (Phan dat con lai trén giay chimg nhan 517QSDD/UB
xa B ngay 24/4/1995), khong tranh chap duoc UBND phuong B x4c nhan ngay
28/5/2019.

Can ¢t to trinh s6 4269/TTr-CNBTA ngay 04/10/2019 ctua Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, phong T1, Uy ban nhan
dan quan B da cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat cho ba Thai Thi Thanh H 1a nguoi dai dién cua nhiing
ngudi duoc thira ké cuia ho ong Thai Van L2 theo so CH1787 ngay 14/10/2019.

Ngay 14/11/2019, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan B thuc hién
bién dong thira ké tai trang 03 giay chirng nhan s6 CH1787 ngay 14/10/2019 cho
ba Thai Thi Thanh H (cung st dung dat véi ho ong Thai Van L2).

Ngay 10/7/2020, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B dang ky cap
nhat noi dung bién dong chuyen nhuong tai trang 04 giay ching nhan s6 CH1787
ngay 14/10/2019 cho ba Ngo6 Thi HI.

Qua trinh cap giay ching nhan va cap nhat bién dong trén trang 03, 04 gidy
ching nhan cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B 1a dung theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sw so tham s6 1074/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam
2023 ciia Toa an nhan dan thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai cho, do vé,
dinh gid, viéc thi hanh an va quyén khang cdo vu an theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 07 thang 7 nam 2023, nguyén don ba Nguyén
Thi P khang cao toan b ban an so tham

Ngay 29 thang 5 ndm 2024, ba P ¢6 van ban rat toan bd ndi dung don khai
kién, cho r?mg cac bén di tu thoa thuan duoc viéc boi thuong thiét hai, deé nghi
cap phuc tham dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don van giit nguyén viéc rut toan bo yéu cau khai kién; Ly do da thoa
thuan viéc boi thudng véi ba Ngo Thi H1, nguoi chuyén nhuong lai phan dat dang
tranh chap.

- Dai dién theo ty quyén cua ba H1 (chi M) ciing dong ¥ viéc rat yéu cau khoi kién
cua nguyén don, vi da thoa thuan boi thuong xong véi nguyén don d6i véi phan
dat dang tranh chap.



- Phia dai dién theo uy quyén cua bi don khong dong ¥ viéc rut don khai kién cua
nguyén don; dong thoi cling thira nhan phan dién tich dat dang tranh chap da
chuyén nhuong lai cho ba HI.

- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh c6 quan diém:
Do bi don khong dong ¥ viée rut yéu cau khai kién cua nguyén don va thay rang
Ban an so tham xur bac yéu cau cua nguyén don 1a c6 can ctt nén dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so nd1 dung vu an, can ctt vao cac tai liéu trong ho so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé to tung:

Tai phién toa, nhitng nguoi tham gia t6 tung da duoc Toa an triéu tap hop
1é nhung van vang mat khong c6 Iy do. Can ctr diém b Khoan 2 Diéu 227 va
Khoan 1 Diéu 228 Bo6 luat t6 tung dan sw nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh
xét Xt vang mit doi véi cac duong su theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khang cao cua nguyén don, thay rang:

Tai phién toa phuc tham, dai dién iy quyén cia bi don cho rang chua thi hanh 4n
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 25/GHT ngay 27/01/2000 cia Toa 4n nhan
dan huyén Binh Chanh, do nguyén don khong yéu cau. Nhu vay, Toa so tham
chua xac minh, lam ro két qua viéc thi hanh an Qllyét dinh s6 25 ma nhan
dinh “nguyén don khong chitng minh dwoc thira dat ba nhan ciia 6ng L2 (cha bi
don) theo quvét dinh s6 25/GHT ngay 27/01/2000 ciia Toa én nhan dan huyvén
Binh Chdnh chinh la thira dat hién nay ba dang tranh chap...” dé bac yéu cau
khoi kién 1a chua du co sé virng chac. L& ra, khi nguyén don khoi kién khong xéc
dinh duoc vi tri phé“m dién tich dat tranh chép thi thuoc treong hop tra don kién do
chua du diéu kién khai kién, néu da thu 1y thi dinh chi mdi1 dung.

Tuy nhién, sau khi khang cdo dén ngay 29 thang 5 nim 2024 nguyén don
ba P c6 van ban rat toan bd ndi dung don khoi kién, cho rfing cac bén da tu thoa
thuan duoc viée boi thuong thiét hai, dé nghi cap phic tham dinh chi giai quyét
VU an.

Xét thay, viéc nguyén don rat don khoi kién 1a hoan toan tu nguyén, khong
trai quy dinh phap luat. Mac du, tai Toa phia dai dién uy quyén cua bi don c6 ¥
kién 1a khong dong ¥ viéc nguyén don rut yéu cau khoi kién, nhung thay rang
phan dién tich dang tranh chap hién tai bi don d chuyén nhuong hop phéap cho ba
Ngo Thi H1 (nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan) tir nim 2020 va da duoc cap



giay ching nhan quyén st dung dat; Hon nira, dai dién cho ba H1 va nguyén don
da tr nguyén thoa thuan boi thuong, phia ba H1 cling dong ¥ viéc rat don.

Do d6, c6 can ctir d& Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan viéc rut don
khoi kién cua nguyén don. Pong thoi ra quyét dinh hiy ban 4n so tham va dinh
chi giai quyét vu 4n. Trong trudng hop nay Toa so tham khong c6 16i.

Quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa d€ nghi gilt nguyén ban an so
tham la khong phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi1 dong xét xir.

[3]. Vé an phi dan su so tham, phuc tham: Ba P la nguoi cao tudi nén duoc
mien.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 299 cia Bo luat to tung dan su 2015;

1. Huy ban 4n dan su so tham s6 1074/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim
2023 cua Toa 4an nhan dan thanh phd Ho Chi Minh va Dinh chi giai quyét vu 4n
“Tranh chap vé quyén sir dung dat; hiy giay chirmg nhdn quyén sir dung dat”
gitta nguyén don ba Nguyén Thi P, bi don ba Thai Thi Thanh H va nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan khac.

2. Hau qua phap 1y: Nguyén don duoc quyén khai kién lai vu an theo quy
dinh cta Bo luat to tung dan su.

3. An phi: Nguyén don ba Nguyén Thi P dugc mién.

4. Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhéan dan 6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh:

- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh:;

- Cuc THADS TP. Hb6 Chi Minh:

- Puong su;

- Luu: HS, VP, 25bTTLH.

Chung Vin Keét






