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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TiNH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huy

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Lan va 6ng Nguyén Van Hoang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam - Thu ky Toa an cua Toa &n
nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong L& Pinh Hop - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 ndm 2024, tai try s¢, Toa 4n nhén dan huyén la Grai, tinh
Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 89/2018/TLST-DS ngay
10 thang 10 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s6 99/2024/QDBXXST-DS ngay 26/4/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai c6 phan N; dia chi: S6 A duong T,
quan H, thanh pho Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Van T,
chic vu: Trusng phong Khach hang ban le cua Ngan hang Thuong mai ¢o phan N,
chi nhanh G, dia chi: So B duong Q, thanh pho P, tinh Gia Lai (theo van ban uy
quyen lai so6 67/UQ-KHL-GLA ngay 26/9/2023 cua Giam doc Ngan hang Thuong
mai ¢ phan N — chi nhanh G). Cé mat.

- Bi don:

Ong Vo Trung T, noi thuong trd: Lang P, thi tran N, huyén C, tinh Gia Lai;
noi ¢ hién nay: T6 dan pho K, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai. Vang mat.

Ba Lé Thi Thanh H, noi thuong trd: Lang P, thi tran N, huyén C, tinh Gia
Lai; noi ¢ hién nay: Khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang
mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ro Cham H, dia chi: Lang D, x4 I, huyén I, tinh Gia Lai. C6 mit.

Ong Ro Cham D va ba Puih B, dia chi: Lang D, x4 |, huyén 1, tinh Gia Lai.
C6 mat.



Ba Ro Mah A, dija chi: Lang D, x& I, huyén I, tinh Gia La. Vang mit.
Ong Ro Cham BI, dia chi: Lang D, xa |, huyén 1, tinh Gia Lai. VVang mat.

Ong Ro Cham V va ba Ro Mah P, dia chi: Lang D, xa I, huyén I, tinh Gia
Lai. Vang.

Ba Ro Mah A1, dia chi: Lang D, xa I, huyén I, tinh Gia Lai. Vang mat.
Ong Ro Mah A2, dja chi: Lang O, x& I, huyén I, tinh Gia Lai. Vang mit.
Ba Ro Mah A3, dia chi: Lang D, x& I, huyén I, tinh Gia Lai. Vang mit.
Ong Ro Mah C, dia chi: Lang D, x4 I, huyén I, tinh Gia Lai. Vang mit.
Ong Ro Mah P, dia chi: Lang D, x4 I, huyén I, tinh Gia Lai. Vang mit.

Chau Ro Mah K, sinh ngay 05/5/2007, dia chi: Lang D, xa I, huyén I, tinh
Gia Lai. Dai dién hop phap cho chau K la 6ng Puih K, dia chi: Lang D, xa I, huyén
I, tinh Gia Lai. Vang mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ro Cham D, 6ng Ro Cham BIl: Ba Trang Thi Thuy D, la Trg giup
vién phap ly cta Trung tdm Tro gitp phap Iy Nha nudc tinh Gia Lai. Co mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Ro Cham H: Ong Trinh Xuan T, Luat su thuoc Poan Luét su tinh Gia
Lai, thuc hién trg gitp phap ly Trung tdm tro giap phap 1y Nha nudc S tu phap
tinh Gia Lai. C6 mat.

- Nguoi phién dich tiéng Jrai: Ong R; noi cong tac: Hoi cuu chién binh
huyén I, tinh Gia Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi kién, ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Tai hop dong cho vay ting lan ngan han sé 3636/17/CT ngay 07/11/2017,
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N cho éng V& Trung T va ba Lé Thi Thanh H vay
s6 tién 1.450.000.000 ddng, 14i suat cho vay trong han cé dinh 9,3%/nam, thoi han
vay 11 thang, da giai ngan ngay 07/11/2017, ngay dén han 08/10/2018, 14i suat qua
han bang 130% i suat cho vay trong han.

Tai hop dong cho vay tung lan ngan han s6 991/18/CT ngay 14/3/2018, Ngan
hang Thuong mai ¢o phan N cho 6ng VO Trung T va ba Lé Thi Thanh H vay s tién
100.000.000 dong, 1ai suat cho vay trong han ¢ dinh 9,3%/nam, thoi han vay 11
thang, da giai ngan ngay 04/4/2018, ngay dén han 04/3/2019, l4i SuAt quéa han bang
130% l4i suét cho vay trong han.

Tai Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 07/11A/NHNT ngay
07/11/2017, ong T va ba H thé chap cho Ngén hang Thuong mai 00 phan N céc tai
san gom quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat thude quyen so hitu cua bén
thé chap dé dam bao cho viéc tra ng cua hop déng cap tin dung s6 3636/17/CT va



cac hop dong cap tin dung phét sinh trong thoi han 05 nam ké tir ‘ngay ky hop dong
thé chap, gié tri dam bao khong quéa 1.550.000.000 ddng, cu thé gom cac thira dat:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat sb 25 thudc to ban do
s6 138, tai x& I, huyén 1, tinh Gia Lai; dwoc UBND huyén I, tinh Gia Lai cip Giay
chang nhan quyén st dung dat s6 AP 704921, ngay 31/8/2009 cho ngudi st dung
6ng Ro Cham H, d4 chuyén nhuong cho 6ng V& Trung T va ba L& Thi Thanh H.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat sb 42 thudc to ban dd
s6 138, tai x4 I, huyén I, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén I, tinh Gia Lai cip Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 AP 704922, ngay 31/8/2009 cho ngudi str dung
6ng Ro Cham H, d chuyén nhuong cho 6ng V6 Trung T va ba Lé Thi Thanh H.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat sb 45 thudc to ban dd
s6 138, tai x4 I, huyén I, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén I, tinh Gia Lai cip Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 AP 704928, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung ho
6ng Ro Cham D va ba Puih B, d& chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh H.

- Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat sé 6 thuoc to ban do
s6 149, tai x& I, huyén |, tinh Gia Lai; dwoc UBND huyén I, tinh Gia Lai cip Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 AP 704924, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung ho
6ng Ro Cham D va ba Puih B, d& chuyén nhwong cho ba Lé Thi Thanh H.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat sb 84 thudc to ban dd
s6 136, tai x4 |, huyeén |, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén |, tinh Gia Lai cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 AP 704589, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung ho
6ng Ro Mah T va ba Ro Mah A, da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh H.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat s 24 thuoc to ban do
s6 147, tai x4 |, huyeén |, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén |, tinh Gia Lai cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 AP 704587, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung ho
6ng Ro Mah T va ba Ro Mah A, d3 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh H.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong vay, dng T va ba H vi pham hop dong
chua trd ti€n vay goc va khong tra 1ai. Ngay 10/7/2018, Ngan hang ra thong bao
chuyén ng qué han.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc ong T, ba H phai tra cho Ngan hang so tien vay goc 1.550.000.000
dong, tien lai trong han 44.818.357 dong, tien lai qua han 1.063.539.082 dong va
tién 1&i qué han phat sinh sau ngay xét xur cho den khi tra hét no.

- Ngan hang duoc quyén yéu cau xir ly tai san da thé chap dé thu héi ng. Doi
Vi thira dat s6 42 thuoc to ban d6 sb 138 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho 6ng Ro Cham H, Ngan hang van yéu cau duoc xu ly phan dién tich c6 hién
trang tai vi tri thira dat s6 42, thudc to ban dd s6 138 theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd, vi ddy 14 tai san d thé chap theo hop dong thé chap.

Nhieng tai liéu, ching cit ma nguyén don da cung cdp dé ching minh cho yéu
cau khai kién: Ban sao hop ddng cho vay tung 1an ngin han sé 3636/17/CT ngay
07/11/2017; ban sao hop ddng cho vay tung lan ngan han sb 991/18/CT ngay



14/3/2018; ban sao hop dong thé chap quyen sir dung dat so 20/01A/NHNT ngay
20/01/2016; ban sao hop ddong thé chap quyén su dung dat s6 07/11A/NHNT ngay
07/11/2017; ban sao bién ban dinh gié tai san s6 01/2016/NHNT ngay 20/01/2016;
ban sao bién ban dinh gia tai san s6 01/2017/NHNT ngay 05/10/2017; ban géc
Théng bao s6 01/TB ngay 10/7/2018 vé viéc chuyén ng qué han; ban gdc Thdng béo
s6 01/TB-XLN ngay 10/8/2018 vé viéc cham dut cho vay, thu hdi ng trudc han; ban
gdc Thong bao s6 02/TB ngay 10/8/2018 vé viéc chuyén no qua han; 03 ban sao
Don yéu cau dang ky thé chap quyen st dung dat ngay 07/11/2017; 04 ban sao PBon
yéu cau ding ky thé chap quyén su dung dat ngay 20/01/2016; ban sao Bién ban
giao nhan Giiy chung nhan quyén st dung dat; ban sa0 Gidy nhan ng sb
01/991/18/CT ngay 04/4/2018; ban sao Gidy nhan ng sé 01/3636/17/CT ngay
07/11/2017; ban photo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so AP 704587 ngay
31/8/2009; ban photo Glay chuing nhan quyen st dung dat so AP 704924 ngay
31/8/2009; ban photo Glay ching nhan quyen st dung dat so AP 704589 ngay
31/8/2009; ban photo Glay ching nhan quyen st dung dat so AP 704928 ngay
31/8/2009; ban photo Glay ching nhan quyen st dung dat so AP 704922 ngay
31/8/2009; ban photo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 704921 ngay
31/8/2009

2. Y kién cua bi don la 6ng V6 Trung T va ba Lé Thj Thanh H

Ong V& Trung T va ba Lé Thi Thanh H thira nhan con no Ngan hang s6 tien
no géc 1a 1.550.000.000 dong cuing tién I3i tinh tir ngay 11/8/2018 va co thé chap tai
san dung nhu Ngan hang da trinh bay. Ong TvabaH dong y tra tlen nhu Ngan hang
da yéu cau, khong dong y vé viéc xir ly tai san thé chap theo yéu cau caa Ngan hang
vi day 1a tai san cua nhiing ngudi khac da nho 6ng T, ba H dimg tén dé vay von
Ngéan hang.

3. Y kién cia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ro Chdm H

Nam 2015 do ¢6 nhu cau vay tién nhung thu tuc vay kho khin nén co lam
thu tuc chuyén nhwong nhiam sang tén chu sir dung cac thira dét sé 25, 42 thudc to
ban db s6 138 qua cho 6ng T va ba H dé 6ng T va ba H thé chap vay gitp dng H s6
tién 100.000.000 ddng. Sau 05 niam s& thuc hién thu tuc chuyén nhuong tra lai
quyén sir dung dat. Sau khi vay xong 6ng T va ba H dua 6ng H sé tién 80.000.000
ddng, con 20.000.000 dong 6ng T va va Hoa néi 1a dé tra tién 14i. Hién tai Hih
chua dua lai cho 6ng T va ba H s6 tién 80.000.000 dong. Tur khi chuyén nhuong
thi 6ng H van 1a ngudi tryc tiép sir dung phan dién tich dat da lam tha tuc chuyén
nhuong. C4c bén c6 thoéa thuan éng T, ba H vay thém tién cta ngan hang thi ho tu
tra va sau 05 niam sé& thyuc hién thi tuc chuyén nhuong tra lai quyén sur dung dat.

Tha dat s s6 42 thudc to ban do sé 138 1a thude quyén st dung cua ong Ro
Cham BI khong phai la cua 6ng H. Ong H nghi glay chang nhan quyen st dung dat
duogc cap cua thira dat sé 42 thudc to ban d6 sb 138 1a cap cho phan dién tich dat
ong dang st dung lién ké voi thira dat caa 6ng Bl va hién dang trong 700 cay ca
phé tir nam 2016.

Ong H dé nghi dugc tra cho 6ng T va ba H s tién 80.000.000 dong va lay
lai cac thira dat da chuyén nhuong cho éng T va ba H.



4. Y kién cua nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ro Chdm D va ba
Puih B

Nim 2015, do nhu cau can vay tién nhung thu tuc vay kho khin nén 6ng Ro
Cham D va ba Puih B c6 thuc hién thu tuc chuyén nhuong dé sang tén cha sir dung
céc thira dat s6 45 thudc to ban do s6 138 va thira s6 6 thudc to ban d6 s6 149 qua
cho dng T va ba H, dé 6ng T va ba H thé chap vay gidp ong D va ba B sb tlen
100.000.000 d6ng, sau nim nim sé& thuc hién tha tuc chuyén nhuong tra lai quyen
sa dung dat. Sau khi vay xong ong T va ba H dua 0ng D va ba B sb tién
70.000.000 dong, con 30.000.000 dong dng T va va Hoa noi 1a dé tra tién 14i va chi
phi sang nhuong. Hién tai dng D va ba B chua dwa lai cho dng T va ba H sé tién
70.000.000 déng. Ong D va ba B d& nghi duogc tra cho 6ng T va ba H sb tién
70.000.000 dong va lay lai cac thira dat da chuyén nhuong cho 6ng T va ba H. Ong
D va ba B van dang truc tiép sir dung cac thira dat nay. Céc bén cd thoa thuan 6ng
T, ba H vay thém tién caa ngan hang thi ho tu tra va sau nim nam s& thyc hién thu
tuc chuyén nhuong tra lai quyén sir dung dat.

5. Y kién ciia nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan 1a 6ng Ro Mah T (dd
chét) ba Ro Mah A

- 'Y kién ctia 6ng T: Nam 2015 do ¢6 nhu cau vay tién nhung thi tuc vay ngan
hang kho khin nén 6ng T, ba A ¢6 1am thu tuc sang tén chu sir dung cac thira dat sb
84 thuoc to ban d6 s 136 va thira s6 24 thudc to ban do sé 147 qua cho 6ng T, ba H
dé thé chap vay sé tién 60.000.0000 dong, sau nim nam sé& thuc hién tha tuc chuyén
nhuong tra lai quyén si dung dat. Ong T, ba H chi dua cho 6ng T, ba A 40.000.000
dong, con 20.000.000 dong ong T, ba H noi dé trir vao tién 14i ngan hang. Ong T, ba
A van 1a nguoi tryc tiép st dung 02 thira dat. Cac bén c6 thoa thuan ong T, ba H vay
thém tién caa ngan hang thi ho tu tra va sau nim nim s& thyc hién thu tuc chuyén
nhuong tra lai quyén st dung dat. Ong T khong ddng y dé ngan hang xir Iy tai san vi
day la tai san ctua ong.

Y kién ba A: Ong T ¢6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé
84 thuodc to ban do s6 136 va thua s6 24 thudc to ban d6 sb 147 cho dng T va ba H
dé dng T va ba H vay gilp tién dé 13y tién chita bénh cho 6ng T. Sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong thi 6ng T va ba H khong dwa tién cho dng T va ba A. Ba A
c6 nguyén vong mudn lay lai cac thira dat ma 6ng T va ba A di chuyén nhuong
cho dng T va ba H.

6. Y kién ciia nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ro' Chdm Bl

Ong Ro Cham Bl la chu sir dung thira dat ¢ vi tri thira s6 s6 42 thudc to ban
d6 s 138. Ong Bl khong biét viec UBND huyén I, tinh Gia Lai cap nham thia dat
nay cho 6ng Ro Cham H. Thua dat cua 6ng Ro Cham H sir dung 12 thira dat bén
canh thia dat cua 6ng Bl va dang trong 700 cdy ca phé tir nam 2016.

7.Y kién ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Ro' Chdm V va ba
Ro Mah P

Ba Ro Mah P ving mat, khéng co y kién.



Y kién cua dng V: Khoang nim 2016, 2017, 6ng Ro Cham V va ba Ro Mah P
nhan chuyén nhugng cua dng Ro Mah A2 1a con ctiia 6ng Ro Cham T va ba Ro Mah
A d6i vai thira dat s6 84, to ban dd s6 146, tai Lang D, x& 1, huyén I, tinh Gia Lai,
Vé6i gia 166.000.000 d¢ong, 6ng V va ba P da giao du tién cho dng A2, giita hai bén
c6 Viét gidy to chuyén nhuong, 6ng Ro Cham V di 1am mét gidy to nay. Khi 6ng V
va ba P nhan chuyén nhuong dat, dng A2 ndi 1a tam 5 dén 7 thang sé dua gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng V va ba P nhung cho dén nay van chua dua.

8. Y kién ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan | ba Ro Mah A1 (con
cua 0ng Ro Cham T): Ba Ro Mah Al c6 nguyén vong muon lay lai cac thua dat ma
ong T va ba A da chuyén nhuong cho éng T va ba H.

9. Y kién ciia nguoi 0 quyen lgi, nghia vy lién quan la 6ng Ro- Mah A2 (con
cia 6ng Ro Chdm T): Ong Ro Mah A2 vang mat, khdng cd y kién.

10. Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ro Mah 43 (con
cua 0ng Ro Chdam T): Ba Ro Mah A3 c6 nguyén vong muon lay lai cac thira dat ma
ong T va ba A da chuyén nhuong cho éng T va ba H.

11. Y kién ciia nguoi €O quyén |loi, nghia vu lién quan la dng Ro Mah C (con
cua 0ng Ro Cham T): Ong Ro Mah C vang mat, khong c6 y kieén.

12. Y kién cua nguoi €O quyén o1, nghia vu lién quan la 6ng Ro Mah P (con
cua 0ng Ro Cham T): Ong Ro Mah P vang mat, khdng c6 y kien.

13. Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Ro Chdm D

Hop ddng chuyén nhuong trén gitra 6ng va ba H vai 6ng D va ba B la dung
vé hinh thizc. Tuy nhién, muc dich, ¥ chi cha quan ctia 6ng D va ba B khong phai
la chuyen giao ludn quyen tai san. Vi loi dung nhan thac phép luat con han ché,
ong T va ba H da yéu cau 6ng D va ba B sang tén gidy ching nhan quyén si dung
dat thi ba H va ong T moi dung ra vay gitp; 6ng T va ba H hura sé tra lai quyén sir
dung dat (theo gidy cam két — muon quyén tai san ngay 13/2/2015). Khi ngan
hang cho 6ng T va ba H vay nhung lai khong tién hanh xac minh hién trang dat,
hoac xac minh nhung khéng chinh x4c, 6ng D va ba B van s dung, khai thac gia
tri 16 dét). Vi vay, dé nghi 4p dung Dicu 127, Dicu 131 BLDS, tuyén giao dich dan
sy vO hiéu va giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu; huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 45, to ban do sb 138 dat theo gidy
chttng nhan sé AP 704923 va thira dat s6 06, to ban do s6 149 theo gidy chung
nhan s6 AP 704924 giira 6ng D va ba B voi 6ng T va ba H, khoi phuc lai quyén st
dung dat cho 6ng D va ba B.

14. Y kién ciia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng Bl

Qua két qua xac minh tai thyc dia, xac dinh thura 42, to ban d6 138 do ong
Ro Cham BI dang str dung 6n dinh, co nguon gbc do chi 1a ba Ro Mah B1 cho str
dung tur nam 2000 va su dung on dinh trong diéu cho dén nay, khong tranh
chap. Ong Ro Cham H hién dang sir dung thira 25 va thira 30, t ban d6 138 do me
cho. Viéc str dung dat cia 6ng Ro Cham H va dng Ro Cham BI ¢6 ranh gidi rd
rang, 6n dinh khong tranh chap, giita ongH va 0ng Bl khong co viéc chuyén quyén
str dung dat cho nhau. Do d6, viéc cip gidy chimg nhan QSDP cho 6ng Ro Cham



H tai thira sé 42, to ban do sé 138 1a khong dung vi tri, d6i tuong sir dung dat.
Nguyén nhan do Giay ching nhan QSDD thira 42, to ban do 138 duoc cap dai tra
nam 2009, trong qué trinh ké khai hd so, chu str dung dat ké khai nham thura dét.
Thira dat trén thuc té 1a ctia 6ng Ro Cham Bl. Vi viy, theo Diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, Diéu 106 Luat Pit dai, Piéu 126 Bo luat Dan sy - giao dich dan
su vo hiéu bi nham 1an vé ddi tuong giao dich. Pé nghi HDXX ap dung Piéu 131
BLDS huy Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét theo gidy chimg nhan cip
s6 AP 704922, thira 42, to ban dd sb 138 giira 6ng H véi dng T ba H.

15. Y kién ciia nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phép ciia 6ng Ro Cham H

Hop d6ng chuyén nhwong quyén su dung dat gitta ong H va dng T, ba H doi
véi thira dat s6 25, to ban d6 sb 138 va thira dat s6 42, to ban dd sé 138 1a 1a hop
ddng gia tao, duoc thiét 14p nham thuc hién mot giao dich vay tién nén khong co
hi¢u lyc phap luét, khong phat sinh quyén va ‘nghia vu cua cac bén do gia tao. Cac
bén khong co chuyen nhuong dat trén thuc té, khong thue hién quyén va nghia vy
nhu tra tién, nhan dat. Két qua xem Xeét, tham dinh thuc té x4c dinh ong H van st
dung 6n dinh thira dat s6 25 to ban d6 s 138; tham chi thira dat s6 42, to ban dd sb
138 vén do 6ng Bl 13 nguoi dang str dung. Viéc mua ban chuyén nhuong chi 13 trén
danh nghia, day ciing 1a trudng hop nguoi xac 1ap khong nhan thire va lam chu
hanh vi cia minh nén “hop dong gia cach” nay vo hiéu.

C6 sy nham lan khi giao thura dat 42, to ban d6 138 cua 6ng Bl dang sir dung
hon 20 nam cho dng H va éng H chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba H. Lbi do
t6 chirc hanh nghé cong chimg khong tra ciru thong tin bat dong san 1a ddi tugng
chuyén nhugng giao dich, 18i cuia co quan c6 tham quyén thyc hién tha tuc cap
gidy chimg nhan khong kiém tra k¥ so do vi tri thira dat ma cap quyén sir dung dat
cho nguoi ndy vao dat cia ngudi khac. Pay ciling 1a mét trong cac truong hop xac
dinh 13 hop dong bi vo hiéu.

Ngén hang Thuong mai c6 phan N di c6 18i trong viéc khong thuc hién quy
trinh tham dinh tai san thé chap nén khong phat hién cac hop ddng chuyen nhuong
dat vo hiéu ma chap nhan cho thé chap giai quyét cho éng T, Ba H vay tién.

Pé nghi Can ctr quy dinh tai Piéu 127 BLDS tuyén bd 02 hop ddng chuyén
nhuong 1a vo hiéu, dé nghi tuyén hay gidy CNQSDD di cap cho dng T ba H qua
giao dich chuyén nhuong di v6 hiéu. Cac bén khong trao, nhan gi ctia nhau, do vy
6ng H van dugc gilt nguyén quyén st dung dat cia minh, khéng chap nhan viéc
Ngan hang Thuong mai c6 phan N xt ly tai san thé chap thira dat s6 25 caa ong H.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap luat to
tung ctia nguoi tién hanh to tung, nguyén don va nguoi €0 quyen va nghia vu lién

quan la dam bao dung quy dinh. V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:



[1] Bi don, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 18
lan tha hai nhung vang mat nén Hoi dong xét xtr can ctr Picu 227 cua Bo luat To
tung dan sy xét x\r vang mat.

[2] Bi don thira nhan c6 vay, thé chép tai san, con ng tién vay gc, tién 1ai
dung nhu nguyén don da trinh bay va dong y tra tién theo yéu cdu cla ‘nguyén don.
Céc tinh tiét va tai liéu, chimg ctir ma nguyén don cung cap da duoc cap, thong bao
va bi don khong c6 ¥ kién phan ddi nén c6 cin ctr xac dinh 1a dung sy that.

[3] Pi v&i yéu cau tra tién cia nguyén don, trong qué trinh giai quyét vu an
bi don thira nhan vi pham nghia vu va con ng nguyén don s6 tién ng gbc, ng 14
nhu nguyén don da trinh bay va ddng v tra sb tién no theo yéu cau khoi kién cua
nguyen don. Do d6, yéu cau cta nguyén don 1a c¢6 cin ct nén Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don 12 6ng T va ba H phai
tra cho nguyén don sb tién ng gdc 1.550.000.000 dong, tién I&i trong han
44.818.357 dong, tién 13i quéa han 1.063.539.082 dong. Ké tir ngay tiép theo ngay
xét xtr, bi don con phai tiép tuc tra tién 14i cho nguyén don voi muc 13i sut ng qua
han cac bén da thoa thuan trong hop dong 1a 12,09%/nam.

[4] Di voi yéu cau vé xur 1y tai san thé chap

[5] Can ctr vao 101 khai ctia nhimg nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba
H; 10i khai caa 6ng T va ba H; tai liéu, chimg cr 1a cac gidy cam két muon gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma nhitng nguoi chuyén nhuong dat giao ndp; viéc
truc tiép st dung dat cta nhitng ngudi chuyén nhuong tir khi xac 1ap hop dong
chuyén nhugng va Két luan diéu tra ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén
la Grai, c6 cin ctr dé xac dinh giita 6ng Ro Mah T va ba Ro Mah A, 6ng Ro Cham
D va ba Puih B, 6ng Ro Cham H cung véi 6ng T va ba H ¢6 thoa thuan thuc hién
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dé cho dng T va ba H dung tén trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va sir dung lam tai san dam bao thé chap cho
ngan hang vay tién, khong phai 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thuc té.
Do d6, day 1a nhitng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao nham che
gidu giao dich nho ding tén chu sir dung dat dé thé chap, vay tién ngan hang.

[6] Ngan hang xéc 1ap v4i 6ng T, ba H nhitng hop dong nhan thé chap quyén
str dung dat ciing véi tat ca tai san gan lién voi dat dé dam bao cho nghia vu tra ng.
Khong co chung ctr thé hién khi nhan thé chap Ngan hang c6 sy kiém tra, xac minh
vé nguoi truc tiép sir dung dat va tai san gan lién voi dat nén khong phat hién day
1a giao dich dan sy vo hiéu. Tuy nhién, can ctr phap 1y dé Ngan hang nhan thé chép
tai san 1a gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc dang ky bién dong chu sir
dung dat sang cho 6ng T, ba H do nhan chuyén nhugng. Dong thoi, khi thuc hién
thu tuc chuyén nhuong, cac chu sir dung dat xac dinh rd va chip nhan dé cho dng
T, ba H thé chap, vay tién ngan hang. Mic du giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng T va ba H 1a giao dich v6 hiéu do gia tao, tuy nhién c6 cin cu
xé4c dinh Ngan hang 13 bén nhan thé chap quyén sir dung dat mot cach ngay tinh,
pht hop véi ¥ chi nho dimg tén dé thé chap tai san gitra chu sir dung dat va 6ng T



va ba H, ddng thoi phu hop véi quy dinh vé ddi tuong cia giao dich vo hiéu nhung
dung dé thé chip theo Piéu 36 Nghi dinh 21/2021/ND-CP. Do d6, Ngin hang 1a
bén thtr ba ngay tinh trong giao dich nhan thé chip quyén st dung dat nén giao
dich nay c6 hi¢u luc phap luat, cac bén phai c6 nghia vu phai thuc hién.

[7] Dbi voi thira dat s6 42 thude to ban d6 s6 138, két qua xem xét, thim
dinh tai chd, 11 khai ctia 6ng Ro Cham H, Ro Cham Bl, cung voi két qua thu thap
ching ctt ttr UBND huyén 1 thé hién: Tai vi tri thuc té cta thira dat s6 42 thudc to
ban d6 s6 138 1a thira dat ctia 6ng Bl dang sir dung 6n dinh tir naim 2000. Viéc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dit sd AP 704922 ngay 31/8/2009 d6i véi thia
dat s6 42 thudc to ban d6 s6 138 cho 6ng Ro Cham H 1a khong ding vé ddi tuong,
vi tri sir dung dat, nguyén nhan 1a do vi¢c cép dai tra va chu str dung dat ké khai
nham thira. Thira dit ma 6ng H dang sir dung 13 mot phan cua thira dat s6 30 thudc
t ban d6 s6 138 (c6 vi tri tiép giap thira dat s6 42). Pong thoi theo dng H xac dinh
thi viéc ong ké khai va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat AP 704922 1a
d6i voi phan dién tich thudc thira dat sé 30 nay. Co6 can ct xac dinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AP 704922 ngay 31/8/2009 ddi véi vi tri hién trang
thira dat s6 42 thudc to ban d6 s6 138 cho 6ng Ro Cham H 14 bj nham 14n vé vj tri
ma dién tich dat 1& ra dng H duoc cp 1a mot phan thia dat s6 30.

[8] Tuy nhién, Ngan hang van yéu cau dugc quyén xur 1y tai san di thé chap
la dién tich dat thuc té clng tai san gan lién voi dat tai vi tri thira dat s6 42 thudc to
ban d6 s 138. Thua dat nay thudc quyén sir dung cua 6ng Bl, khong thudc quyén
sit dung cta ong Ro Cham H. Do d6, 6ng Ro Cham H khong c6 quyén xac lap,
thue hién giao dich chuyén quyén ddi véi thira dat nay nén dan dén 6ng T, ba H va
Ngéan hang ciing khéng c6 quyén d6i voi tai san ctua ong Bl. Do d6, khong chap
nhan yéu cau ctiia Ngan hang vé viéc duoc quyén xu 1y tai san ddi véi dat cung véi
tai san gin lién véi thira dat 42 thudc to ban do sd 38 caa 6ng BI.

[9] D6i voi tai san gan lién voi dat

Piéu 2 ctia Hop dong thé chap s6 07/11A/NHNT ngay 07/11/2017 thi tai san
thé chap bao gom tat ca tai san gan lién véi dat thuoc quyén sé hitu cua bén thé
chap va tai san dam bao duoc mo ta chi tiét tai bién ban dinh gia s6 07/11A/NHNT
ngdy 07/11/2017. Tai muc Thuyc trang tai san theo Bién ban dinh gia tai san thé
hién:

Thira dat s6 25, 42, 45 thudc to ban db s6 138 c6 tai san gan lién véi dat 1a
01 can nha cap IV va 3.500 cay ca phé kinh doanh;

Thia dat s6 84 thudc to ban d6 s6 136 ¢6 tai san gan lién véi dat 1a 500 cay
ca phé kinh doanh.

Thira dat s6 6 thudc to ban do s6 149 ¢ tai san gan lién voi dat 1 500 cay ca
phé kinh doanh.



Thira dat s6 24 thudc to ban d6 sb 147 c6 tai san gan lién véi dat 1a 01 can
nha cap 1V va 1.000 cay ca phé kinh doanh.

[10] Bién ban dinh gia tai san duoc Iap tai tru s& caa Ngan hang. Tai san thé
chap dugc mé ta trong Bién ban dinh gia tai san khéng phi hop vai két qua xem
Xét, tham dinh tai chd khi phan 16n cac thtra dat 13 vaon Diéu, chi c6 thia dat sé 6
thudc to ban d6 sb 149 va mot phan thia dat s6 30 13 vuon ca phé. Do do, ¢ cin
ctr xac dinh Ngan hang khi nhan tai san thé chap da khong kiém tra, x4c minh tai
san nhan thé chap nén khdng phét hién duoc giao dich chuyén nhuong 14 gia tao,
khong phat hién dugce ngudi truc tiép sir dung dat va s hitu tai san gan lién véi dat
nén khong dam bao cin cr ngay tinh d6i véi tai san gan lién voi dat.

[11] Sau hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ba H (lién
quan dén tai san thé chap mél Ngén hang dang yéu cau xtr ) déu thé hién noi dung
tai san chuyen nhu:ong quyen str dung dat, khong c6 nodi dung chuyén nhuong d6i
v6i tai san gan lién véi dat.

[12] T cac can ctr 1a hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
do gia tao, khong co thoa thuin chuyén nhuong tai san gin lién voi dat, Ngan hang
khong ngay tinh trong viéc nhan thé chap tai san gan lién véi dat. Do d6, Hoi dong
xét xtr xac dinh hop dong thé chip bj v6 hiéu tai san gan lién v6i dat va tai san nay
van thudc vé nhitng ngudi cha st dung dat da chuyén nhuong cho 6ng T, ba H,
khong thudc tai san thé chap nén khong chp nhan yéu cau cua Ngan hang vé yéu
cau duogc xtr Iy tai san gan lién voi dat.

[13] Khi ban tai san 1a quyén sir dung dat thi nhitng chu so hitu tai san gan
lién voi dat dugce quyén wu tién mua lai quyén st dung dat.

[14] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Yéu cau ctia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do dé, bi don
phai tra lai cho nguyén don s tién 10.000.000 dong d3 ndp.

[15] Vé 4n phi: Ong T, ba H phai chiu 4n phi c6 gia ngach dbi v6i nghia vu
tra tién. Ngan hang phai chiu an phi khong co gia ngach ddi v6i phan yéu cau xir Iy
tai san khong dugc chap nhan.

[16] D6i voi quan hé vay tién; nho dung tén, muon gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé thé chap vay tién gitra 6ng T, ba H véi dng Ro Mah T va ba Ro
Mah A, 6ng Ro Cham D va ba Puih B, 6ng Ro Cham H, Co quan Cénh sat diéu tra
Cong an huyén Ia Grai xac dinh day la quan hé dan sy, da khong khaéi td vu an
hinh su. Trong pham vi giai quyét vu an, Hoi ddng xét xir chi giai quyét déi véi
tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap giita 6ng T, ba H v&i Ngan
hang. Truong hop nhirng nguodi co quyén va nghia vu lién quan co tranh chap véi
ong T, ba H vé quan hé vay muon tién, glao dich nho du’ng tén gidy chting nhan

quyén str dung dat thi c6 quyén khai kién dé duoc giai quyét trong vu 4n déan sy
khéc.
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[17] Dbi véi gidy ching nhian quyén st dung dat sd AP 704922 ngay
31/8/2009 dbi véi thira dat sd 42 thude to ban do sd 138, dugc cép cho éng Ro
Cham H nhung c6 su sai sot vé vi tri, dién tich, chu str dung dat, UBND huyén I c6
trach nhiém thu hoi gidy chting nhan quyén st dung dat nay dé cép lai theo trinh
tu, thi tuc phap luat vé dat dai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; Diéu 227, Biéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy;

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Ap dung céac diéu 91, 95 cua Luat Cac to chuc tin dung; cac diéu 117, 123,
126, 218, 325 cua B9 luat Dan su;

Tuyén Xi:

1. Vé nghia vu tra tién

Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N.

Buoc 6ng VO Trung T va ba Lé Thi Thanh H phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢o phan N s6 tién 1.550.000.000 dong, tién lai trong han 44.818.357
ddng, tién 13i qua han 1.063.539.082 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng V& Trung T va ba L& Thi Thanh H con phai tra tién 1i theo mac 14i suat no
qua han ma cac bén da thoa thuan trong hop dong 1a 12,09%/nam.

2. V& quyén xi Iy tai san thé chap

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o
phan N

Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan N dugc quyén xir ly tai san ma Vo Trung T
va ba Lé Thi Thanh H da thé chap dé dam bao toan bo nghia vu tra ng néu trén. Cu
thé nhu sau:

- Quyén sir dung thtra dat s6 25 thudc to ban d6 s6 138, tai xa I, huyén 1, tinh
Gia Lai; dugc UBND huyén |, tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AP 704921, ngay 31/8/2009 cho ngudi st dung 6ng Ro Cham H, dd chuyén
nhuong cho 6ng V6 Trung T va ba Lé Thi Thanh H.

- Quyén sir dung thtra dat s6 45 thudc to ban d6 s6 138, tai xa I, huyén I, tinh
Gia Lai; dugc UBND huyén |, tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AP 704928, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung hd dng Ro Cham D va ba Puih B,
da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh H.
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- Quyén sir dung thira dat s6 6 thudc to ban do sé 149, tai xa 1, huyén 1, tinh
Gia Lai; dugc UBND huyén |, tinh Gia Lai cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AP 704924, ngay 31/8/2009 cho ngudi st dung ho 6ng Ro Cham D va ba Puih B,
d3 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thanh H.

- Quyén sir dung thtra dat sé 84 thudc to ban d6 s6 136, tai xa I, huyén I, tinh
Gia Lai; dugc UBND huyén |, tinh Gia Lai cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AP 704589, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung ho 6ng Ro Mah T va b Ro Mah
A, di chuyén nhuong cho ba L& Thi Thanh H.

- Quyén sir dung thira dat s6 24 thudc to ban d6 s6 147, tai xa 1, huyén 1, tinh
Gia Lai; dugc UBND huyén I, tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 AP 704587, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung ho 6ng Ro Mah T va b Ro Mah
A, di chuyén nhuong cho ba L& Thi Thanh H.

2.2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién Ngan hang Thuong mai
cod phan N vé viéc duoc quyén xt Iy quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat, cu
thé nhu sau:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién thira dat s6 42, to ban d6 s6
138, tai xa I, huyén I, tinh Gia Lai; dugc UBND huyén I, tinh Gia Lai cép Gi:?iy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AP 704922, ngay 31/8/2009 cho ngudi sir dung
6ng Ro Cham H, di chuyén nhugng cho éng V6 Trung T va ba Lé Thi Thanh H.

- Toan bo tai san géan lién véi dat cua thia dat s6 25 thude to ban do sé 138,
tai xa I, huyén I, tinh Gia Lai.

- Toan bo tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 45 thudc to ban do sé 138,
tai xa I, huyén I, tinh Gia Lai.

- Toan bo tai san gan lién voi dat cua thira dat s 6 thuoc to ban db sb 149, tai
xa I, huyén I, tinh Gia Lai.

- Toan bo tai san géan lién véi dat caa thira dat s6 84 thudc to ban do sé 136,
tai xa I, huyén I, tinh Gia Lai.

- Toan bo tai san géan lién véi dat cua thira dat s6 24 thudc to ban do sé 147,
tai x& I, huyén I, tinh Gia Lai.

2.3. Truong hop khi Ngan hang yéu cau xu ly quyen su dung dat thi nhitng
ngudi €O quyén s hiru tai san gan lién véi cac thira dat duoc quyén vu tién mua lai
quyén st dung dat, cy thé nhu sau:

- Ong Ro Cham H duoc quyén wu tién mua lai quyén sir dung thira dat s6 25,
to ban do6 so 138 tai xa I, huyén |, tinh Gia Lai.

- C)[lg Ro Cham D va ba Puih B dugc quél} uu tién mua lai guyén sur dung
thira dat so 45 thuoc to ban do s6 138 va thira dat so 6 thudc to ban do s6 149, tai xa
I, huyén I, tinh Gia Lai

- B4 Ro Mah A va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ng Ro Mah T
la Ro Mah Al, Ro Mah A2, Ro Mah A3, Ro Mah C, Ro Mah P, Ro Mah K duogc
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quyen wu tién mua lai quyen sir dung thira dét s6 24 thudc to ban do s6 147 va quyen
st dung thira dat so 84 thugc to ban do so 136, tai xa I, huyén |, tinh Gia Lai.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd

Ong V6 Trung T va ba Lé Thi Thanh H phai tra lai cho Ngan hang Thuong
mai ¢ phan N s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop la 10.000.000
(mudi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan
N, éng V& Trung T va ba Lé Thi Thanh H phai tra tién 1ai cua sb tién cham thi
hanh an theo muc 13i suat dugc quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su.

4. V& an phi

- Ong V6 Trung T va ba Lé Thi Thanh H phai nop 85.167.149 (tam muoi
lam tri¢u mot tram sau muoi bay nghin mot tram bon muoi chin) dong an phi dan
su so tham.

- Ngén hang Thuong mai co phan N phai nop 300.000 (ba tram nghin) dong
an phi dan su so tham, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N s tién tam ung an phi da
nop 12 29.483.158 (hai muoi chin triéu bdn trim tdm muoi ba nghin mdt trim nim
muoi tam) déng theo Bién lai thu tién s6 0004912 ngay 10/10/2018 caa Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén la Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Nguyén don, ngudi €6 quyén va nghia vu lién quan c6 quyén khang co ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi ¢6 quyén va nghia vu
lien quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc téng dat hop 6.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- %:N%rc:pgh s(t.}rg . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- inh Gia Lazi; ~ A . £

- VKSND huyén la Grai; (da oy l;\en’ d?ng dau)

- Chi cuc THA dan sy huyén la Grai; Nguyen Van Huy

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa an.
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