TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 271/2024/DS-PT
Ngay: 18/6/2024

VIV “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su: dung
dat, hop dong vay tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuin Vil

Cdc Thdm phdan: Ba Duong Thuy Hang;

Ong Pham Vin Tam.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024, tai tru so To6a an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu cong khai vu én dan su phiic tham thy ly s6 15/2024/TLPT- DS ngay 05 thang

01 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng vay tai san”

Do Bén 4n dan sy so thm sb 147/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 148/2024/QD-PT ngay
22 théng 3 nam 2024, giira cac duong su:
- Nguyén don: Anh L& Thanh P, sinh nam 1991 va chi Huynh Thj Cam T,
sinh nim 1994; cung cu tra tai: Hém 6, duong Nguyén Thai H, khu phé 4,
Phuong 2, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. Anh P ¢6 mat, chi T ¢6 don vang mit.
- Bi don: Ba Huyr}h Thj T, sinh nam 1968 va 6ng Pham Van L, sinh ndm
1969; cung cu tru tai: To 7, ap PL, Xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh, c6 mat.
Nguoi khdng cdo: Ba Huynh Thi T, 6ng Pham Van L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa, nguyén don — anh Lé Thanh P trinh bay:

Anh P ¢6 cho 6ng L, ba T vay tién 02 1an. Lan 1 1a vay vao ngay 13-7-
2022, s6 tién 1a 500.000.000 ddng dé ddo han Ngan hang. Ngay 11-8-2022, ba T
tra cho anh duoc 100.000.000 ddng, con lai 400.000.000 dong.

Ngay 03-10-2022, anh ¢6 cho 6ng L, ba T vay s6 tién 01 ty dong, chuyén
khoan qua Ngan hang ViettinBank 02 1an vao tai khoan ctia ba Huynh Thi T. B
T vay dé dao han Ngan hang, hen vai ngdy tra nhung ba T, 6ng L khdng vay
Ngan hang lai dugc nén kéo dai khong tra cho anh.

Pén ngay 17-01-2023, ba T ¢6 chét lai cho anh tién no goc 1a 700 triéu
dong, tién no 1ai tir ngay 05-10-2022 dén ngay 17-01-2023 1a 120 triéu dong.
Hai bén 1ap Hop dong ban dat dé dam bao cho khoan no con lai 1a 700 triéu
d6ng, thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Pén ngay 31-01-2023, ba T ¢ giao cho anh 350 triéu dong, trong d6 78
triéu déng anh nhan giim chi Phuong, viéc giao nhan khong co gidy to gi. Trong
s6 tién 272 triéu dong ba T tra cho anh thi c6 tién no 14i tir ngay 05-10-2022 dén
ngay 31-01-2023 1a 135 triéu dong (5%/thang), con lai 13 137 triéu dong anh trur
vao tién no goc cho ba T. Tinh dén ngay 31-01-2023, ba T con no anh tién ng
gbc 12 563.000.000 dong.

Nay anh yéu cau ba T, 6ng L cung lién déi tra lai cho vo chong anh sb
tién no gbe 1a 563.000.000 dong va tién no 14i theo quy dinh cta phap luat tir
ngay 01-02-2023 dén khi ba T, 6ng L thanh toan xong. Anh ddng y hity Hop
d6ng mua ban dat ghi ngay 05-10-2022.

Tai phién toa, anh P thay ddi yéu cau khoi kién, dong ¥ tinh lai tién 1ai
theo 1i suat ctia phap luat, khau trir s6 tién 350 triéu dong, chi yéu cau dng L, ba
T tra cho vo chdng anh tién no goc 1 402.605.000 dong va tién no 13i theo quy
dinh cta phap luat 1a 20%/nam tir ngay 01-02-2023 dén ngay Toa an xét XUt SO
tham 1a 53.206.000 ddng. Anh ddng ¥ tuyén vo hiéu hop déng mua ban dét ghi
ngay 05-10-2022 dbi véi phan dat 2.884,2 m?, thira s6 226, t& ban d6 sé 55 dugc
ky két gitra vo chong anh va vo chong 6ng L, ba T.

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa, nguyén don — chi Hupnh Thi Cam T trinh bay:

Chi 1a vo ctia anh P, chi thong nhét véi 10i trinh bay cua anh P.
Bi don — ba Huynh Thi T trinh bay:

Ba quen biét chi Ph, 1a chij cta anh P, ba biét anh P ¢6 cho vay tién nén ba



lién hé dé vay tién ddo han Ngan hang.

Ba va chdng 1a 6ng Pham Vin L c6 vay tién ctia anh P nhiéu lan. Lan 1 1a
vay vao ngay 13-7-2022 sé tién 1a 500.000.000 dong dé dédo han Ngin hang.
Pén ngay 11-8-2022, ba trda cho anh P dugc 100.000.000 déng, con lai
400.000.000 ddng.

Ngay 03-10-2022, ba vay cta anh P 01 ty dong dé ddo han Ngan hang.

Pén ngay 17-01-2023, ba giao cic ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat cho anh P vay tién gium ba, anh P nhan tién khau trir tién no 13i, tién
ng gdc, ba con no lai anh P tién gbe 1a 700.000.000 ddng, hai bén 14p Hop dong
ban dat dé dam bao cho khoan no con lai 1a 700.000.000 dong nhung ghi ngay
05-10-2022 vi ba con no tién i tir ngay 05-10-2022.

Pén ngay 31-01-2023, ba c6 tra cho anh P sb tién 350.000.000 dong, anh
P trir tién 1i, khdng trir tién no gbc, ghi mat sau ciia ban goc Hop dong ban dat
ngay 05-10-2022.

Khi vay tién hai bén thoa thuan 1ai suat 1a 3.000 ddng/1.000.000
dong/ngdy, thoa thuan miéng, mdi lan anh P cho vay hodc gidi thiéu ba vay tién
ctia ngudi khac déu khau trir tién no 14i.

Nay anh P, chi T khoi kién thi ba khong dong y, yéu cau Toa an tinh lai
tién 13i ba da dong cho anh P dé khau trir vao tién no gbc theo quy dinh cta phap
luat, ba dong ¥ tuyén vo hiéu hop dong mua ban dat ghi ngay 05-10-2022 ddi
voil phén dat 2.884,2 mz, thira s6 226, t& ban d6 sb 55 duoc ky két gifta vo ché)ng
anh P va vo chong ba.

Bi don — 0ng Pham Van L trinh bay:

Ong 1a chdng cta ba Huynh Thi T, 6ng thong nhat 15i trinh bay ctia ba T,
khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia anh P, chi T, 6ng dong ¥ tuyén vo hiéu hop
dong mua ban dat ghi ngay 05-10-2022 d6i voéi phan dat 2.884,2 m®, thira s6
226, t& ban do s 55 duoc ky két giira vo chong anh P va vo chong ong.

Tai Ban én Dan sw so tham so.: 147/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023, ciia
Toa én nhén ddn huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh dd quyét dinh.:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh L& Thanh P va chi
Huynh Thi Cam T vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét,
hop ddng vay tai san.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ghi ngay
05-10-2022, gitta 6ng Pham Van L, ba Huynh Thi T va anh Lé Thanh P, chi
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Huynh Thi Cam T ddi véi 2.884,2m?, thira dit s 226, t& ban do s6 55, toa lac
tai ép Phudc Loc, xa Phudc Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Budc 6ng Pham Van L va ba Huynh Thi T c6 nghia vu lién ddi tra cho
anh L& Thanh P, chi Huynh Thi Cam T tién no gbc 14 372.556.000 (ba trim bay
muoi hai tri¢u, ndm trdm nam muoi sau nghin) déng, tién no 13i 1a 24.630.000
(hai muoi bén triéu, sau trim ba muoi nghin) dong, tong cong 1a 397.186.000
(ba tram chin muoi bay triéu, mot tram tdm muoi sdu nghin) déng.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Lé Thanh P, chi
Huynh Thi Cam T d6i vdi sb tién ng gbe 1a 30.049.000 dong va tién no 14 1a
28.576.000 dong, tong cong 1a 58.625.000 (nim muoi tam triéu, sau trim hai
muoi 1am nghin) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11 thang 10 nam 2023, 6ng Pham Van L va ba Huynh Thi T khang
C40, yéu cau stra mot phan ban an so tham theo huéng khong chip nhan tra sb
tién 397.186.000 (ba trim chin muoi bay triéu, mot trim tdm muoi sau nghin)
déng. Trong d6, tién no gbc 1a 372.556.000 (ba trim bay muoi hai triéu, nim
trdm nam muoi sau nghin) dong, tién ng 13i 1a 24.630.000 (hai muoi bon triéu,
s&u trim ba muoi nghin) dong.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong sy van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu ly vu an, chuin bi xét xir va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cta
Bo luat T tung dan su; HoO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh
tu, thu tuc d6i véi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tbt ndi quy phién toa;

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua ba
Huynh Thi T, 6ng Pham Vin L, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cw, tai liéu co trong hé so vu én dwoc xem xét tai
phién t0a, két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh nhuw sau:



5

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham ngay 11 thang 10 nam 2023, ba
Huynh Thi T, 6ng Pham Van L c¢6 don khang céo, qua xem xét don dung trinh
tu thu tuc quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu trinh
bay thong nhat vé viéc ky Hop dong chuyén nhu:orng quyén st dung dat ngay 05
thang 10 ndm 2022, dbi voi phan dat 2.884,2 m?, thira 226, to ban do s6 55, toa
lac tai 4p Phuéc Loc, xd Phudc Vinh, huyén Chéu Thanh, tinh Tay Ninh gia
700.000.000 dong 1a gia tao, nham muc dich bao dam cho hop dong vay tai san.
Céac duong su thong nhat va Ban an so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hop 1y, tuy nhién hop dong vay tai san
van co hiéu luc phép luat.

Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Pham Vin L va ba Huynh Thi T thay
rang:

[3] Anh P yéu cau ba T, 6ng L tra lai s tién no gdc 13 402.605.000 dong
va tién no 14i theo quy dinh cta phap luat tir ngay 01-02-2023.

Xét hop dong vay tai san gitta anh P va 6ng L, ba T thi thay rang cac bén
déu thira nhan ba T, 6ng L vay tién anh P nhiéu lan, dén ngay 31-01-2023 chét
s6 tién no goc 1a 700.000.000 dong, tién no 14i tinh tir ngay 05-10-2022.

Tai phién toa so tham, anh P d6ng ¥ tinh lai tién no i theo quy dinh cta
phap luat va khAu trir 350.000.000 déng vao tién ng géc, no lai . Cac duong su
khai c6 thoa thuén tién 13i nhung khong cung cip dugc ching cir thé hién 1ai
suat 1a bao nhiéu, c6 tranh chép vé 13i sudt nén theo khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan su can xac dinh 13i suat 12 10%/nam 1a hop 1y.

Cu thé tién 13i cua tién no gbc 700.000.000 dong tinh tir ngay 05-10-2022
dén ngay 31-01-2023 1a 22.556.000 dong trir vao 350 triéu dong anh P d nhan,
con lai 1a 327.444.000 dong khau trir vao tién no gbe 700.000.000 dong, sb tién
ng gbe con lai 1a 372.556.000 dong.

Tién no 14i cta sb tién no gbe 372.556.000 dong tinh tir ngay 01-02-2023
dén ngay xét xir so tham 1a 07 thang 28 ngay 1a 24.630.000 dong.

Do dé cép so thim chép nhan mot phén yéu cau khoi kién ctia anh P, chi
T, budc ong Than, ba Loi tra tién no gbc cho anh P, chi T 13 372.556.000 dong,
tién no 13i 1a 24.630.000 dong, tong cong 1a 397.186.000 dong; khong chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cua L& Thanh P sé tién ng goc 1a 30.049.000 dong
va tién no 13i 1a 28.576.000 ddng, tong cong 1a 58.625.000 ddng. Ba Huynh Thi
T, 6ng Pham Van L ¢6 don khang cdo, nhung khong dua ra dugc chimg cir gi
méi nén khong ¢ co s chap nhan
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[3] Quan diém cua dai dién Vién kiem sét tai phién toa dé nghi Hoi dong
xét xu khong chap nhan khang céo cua ba Huynh Thi T, 6ng Pham Van L la c6
can cir chap nhan.

[4] An phi phtc tham dan sy: B Huynh Thi T, 6ng Pham Vin L phai chiu
300.000 dong 4n phi phiic tham dan sy do khang céo khong duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308, Bo luat T6 tung dan su;

- Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cta bd Huynh Thi T, 6ng Pham
Van L

- Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 147/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2023, cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Nin.

Can ctr vao Diéu 463, 466, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; Diéu
27, 37 ctia Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh L& Thanh P va chi
Huynh Thi Cam T vé tranh chap hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat,
hop ddng vay tai san.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ghi ngay
05-10-2022, gitta 6ng Pham Van L, ba Huynh Thi T va anh Lé Thanh P, chi
Huynh Thi Cam T ddi véi 2.884,2m?, thira dit s 226, t& ban do sb 55, toa lac
tai ép Phudc Loc, xa Phude Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Budc 6ng Pham Van L va ba Huynh Thi T c6 nghia vu lién déi tra cho
anh L& Thanh P, chi Huynh Thi Cam T tién ng gbc 1a 372.556.000 (ba trim bay
muoi hai tri¢u, ndm trdm nam muoi sau nghin) déng, tién no 13i 1a 24.630.000
(hai muoi bén triéu, sau trim ba muoi nghin) dong, tong cong 1a 397.186.000
(ba trim chin muoi bay triéu, mot trim tim muoi sau nghin) dong.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh L& Thanh P, chi
Huynh Thi Cam T d6i véi sb tién ng gde 1a 30.049.000 dong va tién no 14 1a
28.576.000 dong, tong cong 1a 58.625.000 (nim muoi tam triéu, sau trim hai
muoi 1am nghin) dong.
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Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Anh Lé Thanh P, chi Huynh Thi Cam T phai chiju tién an phi dan su so
tham 13 2.931.000 (hai triéu, chin trim ba muoi mdt nghin) déng, duoc khiu trir
36.000.000 dong tién tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu sd: 0018468 ngay
28-4-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
Hoan tra cho anh P, chi T tién tam ung an phi chénh 1éch 1a 33.069.000 (ba
muoi ba triéu, khong trim sau muoi chin nghin) déng.

Ong Pham Van L, ba Huynh Thi T phai cung chiu tién an phi dan sy so
tham 14 19.859.000 (muoi chin triéu, tim trim nim muoi chin nghin) dong.

3. An phi phlc tham dan su: Ba Huynh Thi T, 6ng Pham Vin L phai chiu
300.000 dong, duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo
Bién lai thu s6: 0019157 ngay 11-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénﬂ' h TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; A A 3 r e
- Phong RTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an; ~
- Luu tap 4n; Luu VP. (ba ky)

Tran Tuan Vi



