TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Thao;

Cdc Tham phan: Ong Hoang Manh Hung;

Ba Nguyén Ngoc Hoa.

Thw ky phién toa. Ba Chu Thi Diu, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tal
Ha Noi.

Dgi di¢n Vién kjém sit nhdn din cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thu Ha, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 6 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét x{r phuc tham, cong khai, vu an dan sy thu 1y s6 208/TLPT-DS ngay 8 thang
04 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat” do c6 khang cao ctia Nguyén don dbi voi Ban an déan su
so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 23 thang 01 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6056/2024/QD-PT ngay 29 thang
5 nam 2023, gifra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ba Pham Thi S sinh nam 1965; c6 mat.

- Ong Pinh Minh T; vang mit.

Cung dia chi: Thon 6, xa QT, thi xa BS, tinh Thanh Hoa.
* Bi don:

- Ong Pinh Nguyén B sinh nam 1959; c6 mat.

- Ba Nguyén Thi D sinh nam 1960; c6 mit.

Cung dia chi: Thon 6, xa QT, thi xa BS, tinh Thanh Hoa.
* Ngwoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa QT, thi xa BS, tinh Thanh Hoa;



Nguoi dai dién theo ay quyén: Anh Nguyén Anh P - Céng chic dia chinh
- Tai nguyén & M6i truong; co6 mat.

2. Uy ban nhan dan thi xa BS, tinh Thanh Hoéa; dia chi: Tru s¢ UBND thi
xa BS, tinh Thanh Hoéa;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van H — Pho Phong Tai nguyén &
Maéi trudng thi xa BS, tinh Thanh Hoa; vang mit (c6 don xin Xt vang mat).

3. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa BS, dia chi: phuong Phu
Son, thi xa BS, tinh Thanh Hoa;

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Xuén C; vang mat (c6 don xin xir ving mét).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién va cac tai liéu, chiing ¢t trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don - ba Pham Thi S trinh bay:

Bb me chong cua ba 1a cy Pinh Nguyén N (da chét 2000) va cu Nguyén
Thi Th (chét nam 2021), c6 09 nguoi con chung la Pinh Thi N, Pinh Nguyén V,
Dinh Thi T, Dinh Nguyén B, Pinh Minh Th, Pinh Thi L, Dinh Thi D, Dinh
Nguyén H va Pinh Vin C. B6 me ¢6 01 thira dét tai thira s6 49, to ban d6 sb 54,
dién tich dat la 2.765m? do UBND x3a QT cap ngay 23/9/1994.

Nam 1986, ba Pham Thi S va 6ng Pinh Minh T két hon, dén nam 1988, bd
me ba cho vo chong ba dién tich dat 1a 310m? dé xay nha & (dién tich nay dugc
trich tir thira dat s6 49). Viéc bd me chong ba cho vo chong ba dién tich dat duoc
HTX QT xudng lap bién ban do dat tach vao ngay 11/9/1988.

Pén ngay 23/9/1994 vo chong ba S, éng T duoc cap GCNQSDD véi dién
tich 2.225m? (trich tir thira 49).

Nam 2000, cu Pinh Nguyén N chét khong dé lai di chic. Pén ngay
11/4/2016, vg chong ba S duoc cip lai GCNQSDD véi dién tich 288m2, s s6 CT
25764.

Nam 2018, anh chi em trong nha va me chong ba S la cu Nguyén Thi Th
c6 hop gia dinh va thong nhét chuyén tén GCNQSDD tir tén cu Pinh Nguyén N
sang tén cu Nguyén Thi Th. Cac anh chi em trong gia dinh d& hop ban va thng
nhat ky tén vao van ban (hién nay bién ban thoa thuan ong B dang giir). Pén
thang 8/2018, 6ng Pinh Nguyén B da tu ¥ sang tén thira dat cia cu Th sang tén
vo chong ong B, ba D va duoc cap GCNQSDD vai dién tich 480m?.

Tuy nhién, viéc gia dinh ong B, ba D duoc cap Giay chang nhan quyén sir
dung dat lai cip chong 1én thira dat cua gia dinh ba 40m?2. Trong khi gia dinh ba
da dugc cap GCNQSDD tir ngay 11/4/2016, mai dén ngay 28/11/2018 gia dinh
ong B, ba D méi duoc cap GCNQSDDP.



Nam 2021, ba Th chét, ciing khong dé lai di chac. T khi dugc bé me
chdng cho thira dat tir ndm 1988 dén nay, vo chong ba S van sinh sdng trén manh
dat do, gia dinh ong B, ba D hién da co6 chd & riéng va khong ¢ trén thira dat.

Nay ba S, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh éng B, ba D ¢
trach niém tra lai cho gia dinh 6ng ba 40m? ma éng B, ba D lan chiém cua gia
dinh 6ng ba.

Qua trinh giai quyét vu an, ba S co don dé nghi haty GCNQSDPD cua ho
6ng B, ba D vi 14n chiém 40m? dat cua gia dinh ba.

Bi don- ong Dinh Nguyén B va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Gia dinh 6ng Pinh Nguyén T, ba Pham Thi S lam nha trén manh dat cua
me ong B l1a cu Nguyén Thi Th la khong chinh x4c so véi GCNQSDD. Gia dinh
ong T, ba S khi lam GCNQSDD di lan chiém sang dat cua gia dinh 6ng 1a 40m?
dat tho canh. Nay 6ng yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhimg yéu cau sau:

- Yéu cau éng T, ba S lam nha trong dién tich dat ma cu Th di cho, khéng
duoc lan chiém sang phan dat khac.

- Yéu cau 6ng T, ba S tra lai cho gia dinh 6ng ba 40m? thd canh da lan
chiém va co trong GCNQSDD cuia gia dinh ong ba.

Bb me 6ng cho vo chong ong dat tir nam 1981 va lam cho vo chong ong 3
gian nha tranh. Sau d6 dén nam 1992, vo chong 6ng ¢ xay thém 1 ngdi nha ngoi
2 gian va sinh séng & do, co d6 dat trong nhan. Nhung vi dat thap, thudng xuyén
bi nudc ngap vao nha nén 6ng ba da chuyén dén noi ¢ khac (cung ¢ thon 6 xa
QT) vao nam 2000. Nhung gia dinh 6ng van d6 dat, trong cdy tai phan dat bo me
ong cho, nam 2012 trong cay keo, dén nam 2020, ong ba pha keo di dé lam san
dong gach bi, twdong van con. Nam 2016, Nha nudc lam dudng cau vuot tranh
duong tau, co lay mot phan dat ma bé me ong cho vo chong ong thi ¢ tra tién
bdi thudng cho gia dinh 6ng. Tat ca nhitng viéc lam d6 nha ba S, éng T déu biét
ma khong ¢ ¥ kién gi ma nay lai khai kién doi dat la khong co can cir. Pé nghi
Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat, bao vé quyén loi
cua gia dinh ong.

Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi véi
tai san dang tranh chap:

Qua nhiéu lan tham dinh, do dién tich dat dang c6 tranh chip bang ca
thude day va bang may do dac dién tir.

Két qua xem xét tham dinh tai chd nhu sau:

Thira dat s6 217 (thira chinh 1y tach tir thira dat sb 49), to ban do sé 54, ban
d6 dia chinh (BPPC) xa QT duyét cong nhan nim 2011, cap cho ho ong Pinh



Minh T va ba Pham Thi S (GCNQSDD s6 CB 725764 dugc UBND thi xa BS cép
ngay 11/4/2016, s6 vao s6 cap GCN: CH02509).

Thira dat s6 224 (thira chinh 1y tach tir thira dat s 49), to ban do sé 54, ban
d6 dia chinh (BPDC) xd QT duyét cong nhan nam 2011, cap cho ho 6ng Pinh
Nguyén B, ba Nguyén Thi D (GCNQSDPD sb CM 876841) ngay 18/12/2018.

Ranh giéi cam mdc tai thuc dia thé hién:

- Phan dién tich dat gia dinh 6ng T, ba S cam mdc sang phan dat duoc cap
GCNQSD D cua gia dinh dng B, ba D 13 6,67m?.

- Phan dién tich dét gia dinh 6ng B, ba D cim mébc sang phan dat duoc cap
GCNQSDD cua gia dinh ba S, 6ng T 1a 34,76m?.

Trén phan dién tich dit dang tranh chip c6 02 cay keo, duong kinh trén
30cm (ba D, 6ng B khai 02 cay keo 1a do 6ng ba trong).

Két qua dinh gia tai san nhu sau:

* Poi v6i phan dat dang co tranh chap (40m? theo yéu cau khoi kién cua
ong T, ba S), Hoi dong dinh gia ap gia theo Bang gia dat ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 144/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ctia UBND tinh Thanh Héa
quy dinh bang gia cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa, tai
muc 7.9, gia dat 1a 600.000d/m% 40m? x600.000d/m? = 24.000.000d.

* Phan dat d6: 2m x40m?= 80m3

Hoi dong dinh gia ap gia theo Thong bao quy 11/2023, sé 2959/LSXD-TC
ngay 27/7/2023 cua Lién s¢ Xay dung- Tai chinh tinh Thanh Hoéa:

49.000d/m®+ cong van chuyén 35.291d/m®+ cong san dao dat 7.965d/mS +
92.256d/m3.

Pon gia van chuyén, san lap tinh theo don gia ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 4272/QD-UBND ngay 05/12/2022 caa UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc
cong b don gia xdy dung cong trinh tinh Thanh Hoéa: 92.256d x80m® =
7.380.480d.

* Phan cay trén dat:

Hoi dong ap gia theo Quyét dinh sé: 11/2020/QD-UBND ngay 20/3/2020
cia UBND tinh Thanh Hoa ban hanh don gia boi thudng thiét hai vé cay trong,
vat nudi 1am co sé xac dinh gia tri boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia
ban tinh Thanh Héa va quy dinh vé viéc xac dinh gia tri boi thuong: 01 cay keo
duong kinh trén 30cm c6 don gia: 350.0004/ 1 cay x2 cay =700.000d

Tong phan dat san lap + 02 ciy keo trén dat: 7.380.480d + 700.00d =
8.080.4804.



Trong d6, phan dét gia dinh ba S, 6ng T dang sir dung trén phan dat cua gia
dinh ong B, ba D, c6 san lap dat, khdi lugng duoc tinh nhu sau: Sau 1,1m
x6,67m? = 7.337m3, gia tri: 92.256d x7.337m® =676.882d

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, 6ng khai ching ctr va 02 1an hoa giai.

Tai cac budi hoa giai, ba S giit nguyén quan diém khoi kién, yéu cau giai
quyét vu 4n theo huéng dat nha ba theo GCNQSDP bao nhiéu thi tra lai cho nha
ba day du bay nhiéu.

Ong B, ba D, thira nhan phan dién tich 40m? (dai 13,6m, rong 3m) dat nam
trong trich luc ciia ba S, 6ng T nhung 6ng ba dang st dung dién tich dat nay. Vo
chong 6ng da d6 dat, trong cay, 1lam nha tam, éng T, ba S biét ma khong c6 ¥
kién gi. Khi gia dinh ong 1am GCNQSDD phét hién ra 40m? dat ciia nha 6ng nam
trong bia nha ba S, dng c6 Néi vdi v chong ba S thi ba S néi “em da chot lam bia
réi, do d6 ong méi bat ba S ky gidy xac nhan lam chang cir. Quan diém cua 6ng
la tong dién tich dat caa nha ba S, éng T trong GCNQSDPD bao nhiéu thi ctr do
theo trich luc, cua ba S thiéu thi éng cit dat tra cho ba S, ba S thira thi phai tra dat
lai cho nha 6ng. Va 6ng B xuat trinh gidy xac nhan ngay 02/6/2020.

Ba S thira nhan chit ky cua ba trong gidy xac nhan, nhung ndi dung vin
ban do 6ng B viét, dua cho con trai tén 1a H mang sang cho ba ky. Lic d6 vao
chap tdi, ba dang tam, lai méi di mé mét vé nén khong doc, ma chi hoi lai anh H
“ndi dung dung nhu thoa thuan chir gi” (tac 1a thoa thuan 6ng B dé ra 2m cho ba
S lay duodng di lai thi nha ba S méi dong y dé lai phan dat tho canh 40m? phia
duoi nha ba S cho nha ong B), anh H bao dung nén ba Ky. Sau d6 ba xem lai gidy
xac nhan khong dtng noi dung hai bén thoa thuan miéng vaéi nhau nén ba co6 noi
lai véi ong B vé viéc khong dong y thoa thuan.

Qua trinh giai quyét vu an, vao lan hoa giai lan cudi cing, ¥ kién 6ng B
mubn anh em giai quyét noi bo véi nhau, vi o6 40m? dat ma dua nhau ra Toa thi
khong vui vé gi. Puoc Tham phan phan tich va hoa giai, ong thira nhan phan dat
40m? (dai 13,6m, rong 3m) nam trong GCNQSDD cua gia dinh ba S, 6ng T, tuy
nhién gia dinh ong da do dét, trong cdy trén d6 lau roi. Néu ba S nhan tién thi gia
dinh 6ng s& tinh gia tri va thanh toan cho gia dinh ba S, con néu ba S lay dat thi
thanh toan cho ong tién cong d6 dat nén 1a 80.000d/1me.

Trén co s& cong vin yéu cau “cung cap thong tin dia chinh” cua Toa an,
UBND thi xd BS dé c6 vian ban tra loi, phan dién tich dat dang c6 tranh chap giira
hai nha 1a “dét trong ciy lau nam”.

Tai Ban an déan sy so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2024,
Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa d3 cin ¢t vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a
khoan 1 Piéu 37, khoan 3 Diéu 144, Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy 2015;



khoan 7 Biéu 95, Piéu 100, khoan 1 Biéu 170, Biéu 203 Luat dat dai 2013; diém
b khoan 2 Diéu 27, khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH 14, xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ba Pham Thi S va 6ng Dinh
Minh T.

+ Buoc gia dinh ong Dinh Nguyén B, ba Nguyén Thi D phai tra lai dién
tich dat Ian chiém cho gia dinh ba Pham Thi S, 6ng Pinh Minh T, dién tich do
thuc té 1a 34,7m?, cu thé:

Vi tri tir can cua phan dat:

Phia dong: giap dat ho 6ng B, ba D

Phia tdy: giap dat ho ba D1

Phai nam: giap dat ho 6ng B, ba D

Phia bac: giap dat duoc cap caaho ba S, ong T.

Vi tri x4c dinh phan dat ma ong B, ba D phai tra cho ba S, 6ng T:

Po tir canh phia Tdy nha ba S, 6ng T, hudng tir Bac xuong Nam, tiép giap
ph?m d4t nha ba D1, cac canh duogc xac dinh nhu sau:

Po tir canh phia Tay nha ba S theo chiéu thang dung tir Bic xuéng Nam
tiép giap v6i phan dat nha ba D1 ¢6 cac canh dugc xac dinh nhu sau: canh duoc
1a 15,56m tiép dén 1 canh gdy rong 1,0m, tiép sau l1a canh thang 33,68m 1a dén vi
tri tiép giap giao nhau vai dat tranh chap.

Vi tri dat tranh chap: LAy tir canh phia tay giap dat ba D1 do 1 duong thang
3,6m (bat dau tir mép tudng rao ngodi cing giap dat ba D1 kéo 1 duong thang di
qua Vi tri dat UBND x& quan 1y giao nhau véi duong thang dugce kéo tir Bac
xuéng Nam).

Tiép theo, do tir diém giao nhau theo hudng tir Tay sang Pong duogc 1
doan thang 1a 2,92m, ta do tiép tir diém phia Pong nha ba S theo chiéu thang
dung tir Bic xuéng Nam giap véi phan dat nha ba Th c6 canh dugc xac dinh nhu
sau: trr 6m ngd di chung, ta kéo thang dugc cac canh 13 41m dat ¢ (theo
GCNQSDBD), tiép theo 1a 3,8m dét cdy lau nim 1a dén diém giao nhau véi canh
2,92m ta kéo duoc ¢ trén.

Ta bit dau do cac canh phan dat tranh chap nhu sau: tir goc vudng goc véi
dat nha ba D1 ta kéo mot dudng thang doc theo véi tudng rao nha ba D1 duoc
canh 10,5m, sau d6 kéo ngang sang theo huéng tir tdy sang dong 2,0m, ta 14y tir
goc phia tay Bac giao véi canh 2,92m, kéo duong thang 11,18m giao nhau V4i
canh 2m, ta xac dinh duoc goc phia Tay Nam phan dat tranh chap, sau d6 do
ngang tir tiy sang dong 3m (do mot dudng thang lay tir diém giao nhau goc phia
Poéng Bic 2,92m do canh thang 1a 12,16m giao nhau véi canh 3m, ta xac dinh



dugc goc phia Pong Nam phan dat tranh chap). Nhu vay, tong dién tich dat thuc
té 6ng B, ba D dang st dung lan sang gia dinh ba S, ong T 14 34,7m?.

Vé phan dat ba S, 6ng T dang st dung qua do vé thuc dia di xac dinh duoc
nhu sau:

L4y tir canh giao véi diém tranh chap Pong Béc nha ba S, do nguoc 1én
phia Bic 3,8m theo ranh gi¢i cip GCNQSDD nha ba S. Po tir diém giao nhau
phan d4t tranh chap canh 2,92m duoc xac dinh & trén, kéo dai tiép canh 2,17m, ta
xac dinh duoc diém cudi phan tranh chip phia Pong Nam. Tir diém nay ta do
nguoc 1én phia Bic 3,17m (tir diém phia Bic canh 3,8m ta do vé phia Dong
1,8m) ta lay giao diém duoc goc Pong Bic (day 1a toan bo phan dién tich dat
hién gia dinh ba S dang str dung) (c6 so dd thira dat kém theo).

+ Budc ba S, ong T phai tra cho gia dinh dng B, ba D s6 tién dat d6 san
lap, sau khi d& ddi trir v6i s6 tién dat d6 san lap ma gia dinh ba S, 6ng T da san
lap va str dung 6,67m?, ba S, 6ng T phai tra cho gia dinh 6ng B, ba D s tién
6.401.890d (sau triéu bén tram linh mot nghin tdm trim chin muoi d6ng).

V& 02 ciy keo, do ba S, 6ng T khong lay, nén budc 6ng B, ba D phai thu
hoach dé tra lai dat cho ba S, ong T.

2. Khong chap nhan yéu cau caa ba Pham Thi S, ong Pinh Minh T vé huy
Gidy chiing nhan quyén st dung dat cia gia dinh 6ng Pinh Nguyén B, ba
Nguyén Thi D.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh an phi va thong bao quyén khang
cao theo quy dinh.,

Ngay 30/01/2024, nguyén don- ba Pham Thi S, 6ng Pinh Minh T khang
c4o toan b Ban an so tham.

Tai phién toa phuac tham,

Nguyén don la ba Pham Thi S rat mot phan khang cao vé viéc xem xét tinh
hop phap ciia Bién ban xem xét tham dinh tai chd theo nhu don khang cao; gitr
nguyén cac yéu cau khang cao khac, ba trinh bay: Vi tri thira dat tranh chap ma
Toa 4n so tham da xac dinh khong ding. Toa an xac dinh chiéu sau 2m dé tinh
khdi lugng dat do, san l4p ton tao thira dét tranh chap khong dung vi dat ban dau,
day la dat trong cay lau nam, cao hon cét dat ruong, do do6 thap hon so véi mat
nén hién nay chi khoang 1,5m. Toa an cip so tham khong xem xét dé nghi hiy
gidy GCNQSD dat cua gia dinh toi 1a khong dung vi Gidy chang nhan nay da cap
thiéu dién tich dat cua gia dinh t6i duoc huong do me téi cho.

Bi don la 6ng Pinh Nguyén B va ba Nguyén Thi D trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xir bac khang cao cua ba S, giit nguyén cac quyét dinh caa ban an so
tham.



Pai dién UBND x3 QT — Anh Nguyén Anh P trinh bay: V& hd so cap
GCNQSD dit cho gia dinh ba S, gia dinh 6ng B di duoc UBND x4 thuc hién
theo dting trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta Luat dat dai. Vé viéc xem xét tham
dinh tai chd: Co s& dé tinh do sau 2m khi tinh khéi lwong dat vuot 1ap: 1a tinh tir
mit ¢t duong hién trang so véi mat cbt rudng. Trén thuc thé, néu tinh chinh xac
thi con sau hon vi vi tri thira dat l1a dat trién doi. Tuy nhién, Hoi ddng da thong
nhat chi tinh tir mat ¢t ruong. Viéc ba S trinh bay tai phién toa hom nay la khong
dang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu an: V& tb tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xur tuan thu dung quy dinh cta Bo luat t tung dan su; cac duong su
thuc hién dung quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phép luat. Vé noi dung:
Sau khi phan tich cac tai liéu chiing cir, xem xét cac yéu cau khang cao cua
nguyén don, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi
d6ng xét xa khong chap nhan khang cao caa nguyén don, gitr nguyén cac quyét
dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra cong khai tai phién toa, 15i trinh bay cila cac bén duong su va y kién cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong
xét xr nhan dinh:

* V& t6 tung:

[1] Khang cao ctia nguyén don ba Pham Thi S, 6ng Pinh Minh T trong han
luat dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phac tham.

[2] Vé xac dinh tu cach duong su: Toa an cdp so tham da xac dinh ding,
da nhimg ngudi tham gia td tung.

[3] Vé su vang mat cua duong su:

Tai phién toa, vang mit nguyén don la 6ng Pinh Minh T nhung da uy
quyén cho ba Pham Thi S; ving mat nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan la dai dién UBND thi xa BS, tinh Thanh Hoéa, dai dién Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa BS, tinh Thanh Hoa nhung di dugc Toa an triéu tap
hop 18 1an thir hai va c6 don xin x{r ving mat. Vi vay, Hoi dong xét xur van tién
hanh xét xir vang mat nhiing nguoi nay theo quy dinh Diéu 227, Piéu 228 Bo
luat T4 tung dan su.

* V& noi dung:

[4] Vé ngudn géc thira dat dang tranh chap:

V& nguon gbe dat, qua trinh sir dung dat caa gia dinh ba Pham Thi S, ong



Pinh Minh T: Nam 1986, ba S va 6ng T két hon, dén nam 1988, bé me chong cia
ba S la cu Pinh Nguyén N (da chét 2000) va cu Nguyén Thi Th (chét nam 2021),
cho vo chong ba dién tich dat 1a 208m? dat &, 80m? dat vuon (dién tich nay dugc
trich tir thira dat sb 49, to ban dd s6 54, dién tich dat 1a 2.765m? do UBND xi QT
cap ngay 23/9/1994). Viéc bd me chong ba cho vo chong ba dién tich dat da duoc
HTX QT xudng lap bién ban do dat tach vao ngay 11/9/1988. Pén ngay
11/4/2016, vo chdng ba S duoc cap lai GCNQSD dat vai dién tich 288m2, sé vao
s6 CT 25764.

V& nguon gdc dat va hién trang sir dung dat cia gia dinh 6ng Pinh Nguyén
B va ba Nguyén Thi D: Ong B, ba D dwoc nhan ting cho quyén st dung dat tir
me cua 6ng B 1a cu Nguyén Thi Th vao nam 2018, dién tich 480m?, trong d6
280m? dat ¢, 200m? dat vuon. Pat duoc cip GCNQSDD cap ngay 28/12/2018,
ding tén 6ng B, ba D.

[5] Vi tri, dién tich dat tranh chap: Theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd, két qua do dac dién tich dat tranh chap va dugc cac bén duong sy thira nhan
thi: vi tri phan dat tranh chap ding ban mé ta ranh giéi, mdc gidi thira dat co
trong hd so vu an, dién tich phan dit tranh chap do thuc té 1a 41,46m2 Déi chiéu
véi GCNQSD dét cua nguyén don va bi don da dugc cap thi dién tich dat thuc té
ong B, ba D dang st dung lan sang gia dinh ba S, ong T 1a 34,7m? va dién tich
dat ong ba S, ong T lan sang dat nha 6ng B, ba D [a 6,76m?.

[6] Xét khang cao cua nguyén don la 6ng Binh Minh T va ba Pham Thi S
vé viéc buoc ong B, ba D phai tra 40m? dat:

[6.1] Vé viéc cap GCNQSD dat cho gia dinh ba S va gia dinh 6ng B: Can
clr vao nguon goc, 10i trinh bay cua cac duong sy va ho so cap GCNQSD dit cua
gia dinh ba S, ong B do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa BS, tinh
Thanh Héa cung cap thé hién viéc cdp GCNQSD dat da duoc thuc hién dung
trinh tu, tha tuc, o6 can cir theo quy dinh cua Luat dat dai. Tai van ban sb
291/CNVPDKDD ngay 28/12/2023, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa
BS xac dinh khong c6 su chong 1an hinh thé thira dat. Do do, viéc nguyén don
yéu cau huy GCNQSD dit cua bi don 1a khong c6 can ct. Toa an cap so tham da
khong chap nhan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don la dang quy dinh caa
phap luat.

[6.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham, sau khi c6 két
qua tham dinh, do dac, 6ng B, ba D di thira nhan c6 d6 dat 1én phan dat da cap
cho gia dinh ba S, ong T va ong ba chap nhan tra lai phan dién tich da 1an chiém,
d6ng thoi yéu cau ba S, 6ng B thanh toan phan dat 6 cho ong ba. Phia gia dinh
ba S, 6ng T ciing chap nhan tra lai phan dat lau nay dang sir dung cua gia dinh
ong B 14 6.67m? va ciing yéu cau phia bi don thanh toan phan d6 dat véi dién tich
nay. Do d6, Toa an cip so tham da chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua



nguyén don vé viéc budc ong Pinh Nguyén B va ba Nguyén Thi D tra lai phan
dat 1an chiém, qua do thyc té ¢ dién tich 1a 34,7m? la c6 can ci, dung phap luat.

[7] Ddi vé6i khang cao ctia nguyén don cho rang viéc xac dinh gia dinh 6ng
B, ba D da d6 dat san l4p trén phan dién tich 40m? cé chiéu sau 2m la khong
dung, Hoi dong xét xir thay:

Theo 1oi trinh bay cta dai dién UBND x4 QT: Co so dé tinh ¢ sau 2m khi
tinh khdi lugng dat vuot 1ap: 1a tinh tir mat ¢t duong hién trang so voi mat ct
ruong. Trén thuc thé, néu tinh chinh xac thi con sau hon vi vi tri thua dat 1a dat
trién doi. Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/4/2023, c6 su ching kién
ctia nguyén don, bi don va déu khong cé ¥ kién gi khac vé viéc xem xét, tham
dinh. Trén co s& d6, Hoi ddng dinh gia da xac dinh phan dat do: 2mx40m2=80m3
va ap gia theo Thong bao quy 11/2023, s6 2959/LSXD-TC ngay 27/7/2023 cia
Lién s¢ Xay dung- Tai chinh tinh Thanh Hoa, cu thé: 49.000d/m® + cong van
chuyén 35.291d/m® + cong san dao dat 7.965d/m° + 92.256d/m®.; Pon gia van
chuyén, san lap tinh theo don gia ban hanh kém theo Quyét dinh sb 4272/QD-
UBND ngay 05/12/2022 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc cong bd don gia xay
dung cong trinh tinh Thanh Hoa; Gia tri: 92.256d x80m?® = 7.380.480d. Hoi dong
xét Xt thay: Viéc xac dinh khéi luong dat do, va don gia la co can cu, dung phap
luat. Nguyén don khang céo cho rang chiéu sau chi 1,5m la khong cé can cir chap
nhan.

[8] P6i véi khang cao ctia nguyén don dé nghi hity GCNQSD dat da cap
cho 6ng, ba dé cap lai theo dung hién trang st dung dat, Hoi dong xét xir thay:
Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong yéu cau khoi kién vé
noi dung nay ma tai phién toa so tham méi dua ra yéu cau nay; dong thoi yéu cau
nay cua nguyén don khong lién quan dén vu an dang duoc giai quyét, khong anh
huong dén loi ich cua céc bén trong vu 4n nay. Do d6, yéu cau huy GCNQSDD
cua chinh gia dinh ba 1a vuot qua yéu cau khai kién ban dau. Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung nay caa nguyén don va khong xem
xét noi dung yéu cau khai kién nay 1a co can ctr, dang phap luat.

[9] Téng hop nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thidy Toa an cip so
tham chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 cin ctr,
dung phap luat, bao dam quyén loi caa cac bén duong su. Tai phién toa hom nay,
nguyén don 1a ba Pham Thi S va ong Pinh Minh T khang cdo nhung khong xuét
trinh thém tai liéu, chiing cir m&i nén khong c6 cin cir chap nhan khang cao cua
nguyén don. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén duoc chap
nhan.

[9] Vé 4n phi: Do nguyén don la ngudi cao tudi va cé don xin mién an phi
nén dugc mién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
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[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén, ’

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, xtr:

1. Bac khang cao caa nguyén don la ba Nguyén Thi S va 6ng Dinh Minh
T, gitr nguyén cac quyét dinh caa Ban an dan su so tham sb 09/2024/DS-ST
ngay 23/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

2. Vé an phi: Mién an phi dan sy phac tham cho ba Nguyén Thi S va éng
Dinh Minh T.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phac tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Héa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoéa;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu hd so vu an.

Tran Xuan Thao
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