TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 316/2024/DS-PT
Noay: 18/6/2024;
V/v tranh chap quyén quyén su
dung dat
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Pham Vin Ngot

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phuc tham céng khai vu an déan sy thu Iy s6: 403/2023/TLPT- DS ngay 07 thang 11
nam 2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sé: 117/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 Toa an nhan
dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre bj khang céo.

Ban 4n dan su phuc tham sb: 211/2020/DS-ST ngay 07 thang 7 nim 2020 cua
Tda an nhan dan tinh Bén Tre bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 4394/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1974;

2. Ba Lé Thi My D, sinh nam 1992;

Cung dia chi: khu phé E, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Lé Thi My D: Ong Nguyén
Van T, sinh nam 1974; dia chi: khu phé E, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre; vin
ban Gy quyén ngay 02/01/2024; cb mit.

- Bi don: 1. Ba Pham Thi L, sinh nam 1972;

2. f)ng Mai Tén T1, sinh ndm 1971;

Cung dia chi: khu phé E, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre; c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Bich V, sinh nam 1959; (xin giai quyét ving mat)
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2. Ong V& Van O, sinh nim 1963; (ving mit)

3. Anh V& Vian B, sinh nim 1985; (ving mit)

4. Chj V5 Thi T2, sinh nam 1986; vang mit)

Cung dia chi: SO D, t6 G, khu phd E, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don - ong Nguyén Vin T.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Nguyén don éng Nguyén Vian T, ba Lé Thi My D trinh bay: Dién tich dat tranh
chdp 152,6m* (phén 2, 6, 7, 9, 11, 13, 14) thuéc mot phan cac thira dat 70, 97, 98
cung to 4. Hai thtra 97, 98 ¢6 ngudn gbc ciia 6ng V& Minh T3 (T4) va ba Nguyén
Thi P1 chuyén nhugng cho 6ng vao nim 2003 (dng dai dién ho gia dinh dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, cap ngay 16/3/2004). Thira 70 c6 ngudn goc
ctia ba Chau Thi V1 va éng Hb6 Vian A (D2) chuyén nhuong cho 6ng vao nam 2010
(6ng dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 21/6/2010). Khi chuyén
nhuong, hai bén 1am hgp dong theo quy dinh nhung khong do dac lai ma thyc hién
thu tuc chuyén quyén theo dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai
thoi diém chuyén nhuong, thira 98 1a dat CLN: thtra 70, 97 1a dét trong lua.

Sau khi nhan chuyén nhuong, hai thira 97, 98 6ng cho ong Lit Van D1 sir
dung tir nam 2004 - 2005, cho 6ng N st dung tir 2005 - 2006 va cho bi don st
dung tir 2006 - 2013. Riéng thira 70 sau khi mua, 6ng sir dung trong laa cho dén
nay. Tir khoang 2003 - 2004, ranh giita hai thira 97, 98 véi thira 96 13 u dat (giap
thira 70) va bo dét; giira thira 70 voi thira 71 12 mot bo thang. Theo quan sat va
hién trang dét trén ban do dia chinh, ranh giita cac thira 97, 98, 70 v&i hai thira 96,
71 1a mot dudng thang.

Niam 2013, do phat hién ranh bi di doi nén hai bén phat sinh tranh chap.
Trong thoi gian tranh chap, do bi pha rdi vé sinh hoat nén 6ng ba xay hang rao tam
trén dat dé bao vé. Do d6, hang rao hién c6 khong phai 1a ranh trudc day. Nay ong
ba yéu cau bi don di doi tai san tra lai cho 6ng ba phan dét lan chiém 152,6m°.
Nguyén don dong ¥ ban vé do dac ngay 12/12/2018 va bién ban dinh gia tai san
ngay 29/3/2019 lam co so giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Bi don - ba Pham Thi L, dng Mai Tan T1 trinh bay: Dat tranh chp 152,6m*
(phan 2, 6,7, 9, 11, 13, 14) thudc mot phan cua hai thira 71, 96 cing td 4, ¢6 ngudn
gbc ctia 6ng ba nhan chuyén nhuong tir ba Mai Bich V tir trudc nam 1996. Hién
thira 71 do 6ng T1 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dugc cip ngay
21/10/2005; thira 96 hién van do ba Mai Bich V dai dién ho gia dinh dimg tén
trong so dia chinh.



Khi chuyén nhuong, do khong hiéu biét nén hai bén khong do dac lai, chi lam
thu tuc chuyén quyén theo dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi
voi thira 71. Tai thoi diém chuyén nhuong, toan bo dat mua 1a dat tréng lua. Nam
1999, dng ba 1én nén mot phan dé cat nha ¢. Pén nam 2015, 6ng ba bdi lap phan
con lai dé trong co va truc tiép st dung cho dén nay. Trudc day, ranh giita dat cua
6ng ba véi dat ong T4 — ba D1, 6ng B2 — ba V 1a mot bo thang. Trong d6, ranh
gitra thura 96 voi thtra 97, 98 1a 02 tru xi mang, do ba P1 cam ngay bo; ranh gitra
thira 71 v6i thira 70 12 mot bo thang. Sau nay, ba va ong T tiép tuc thoa thuan cam
thém mot try ranh xi mang. Pén nim 2015, khi 6ng T x4y hang rao, ba va ong T da
thoa thuan lai ranh. Luc d6, ba dong y cho ong T xay hang rao 6m ludn tru ranh da
thoa thuan cam trudc d6. Do ong ba khong 1an chiém nén khong dong v di doi tai
san dé tra lai dat tranh chip theo yéu cu cta nguyén don. Bi don dong y ban vé
ngay 12/12/2018 va bién ban dinh gia tai san ngay 29/3/2019 1am co s giai quyét
vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Mai Bich V trinh bay:

Hai thtra 96, 71 clng td 4 ¢6 ngudn gdc 1a dat kinh té phu ctia ho gia dinh ba.
Niam 1998, gia dinh ba chuyén nhuong cho 6ng T1 va ba L. Khi chuyén nhuong,
hai bén khong do dac lai ma 1am thu tuc chuyén quyén theo dién tich trong gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Do it hiéu biét nén ba khong phat hién phan dat
thudc thira 96 gia dinh ba chua dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Do
d6, sau khi lam thu tuc chuyén quyén ong T1 chi dugc ding tén quyén sir dung d6i
voi thira dat 71. Vé ranh dat, ba chi nhé ranh gitta hai thtra 96, 71 voi cac thira 97,
98, 70 tao thanh mot duong thang. Va trong qua trinh sir dung, gia dinh ba sau nay
1a bi don cling chua ting phat sinh tranh chap ranh véi cha sir dung cta cac thira
dat 96, 97, 70 trude ddy. Chi dén khi nguyén don nhan chuyén nhuong dat va xay
dung hang rao méi tranh chap dat véi bi don. Tuy nhién sau d6, nguyén don va bi
don ciing d4 thoa thuan ranh xong va di bi don da x4y dung hang rio kién cd.

Tai Bdn dn s6 117/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 Toa én nhdn déin huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc bi don ¢o
nghia vu di doi tai san tra lai cho nguyén don dién tich dat 42,7m? (phan 13, 14)
thudc mot phﬁn thira dat 97, 98 cung to ban dd 4, toa lac tai thi trin B, huyén B,
tinh Bén Tre.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don di
doi tai san tra lai cho nguyén don dién tich dat 109,9m2 (phén 2,6,7,9,11), toa lac
tai thi trAn B, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Riéng dién tich 2,3m® (phan 15) hién nguyén don st dung do bi don khong
yéu cau giai quyét nén khong xem xét.



Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tp61 tung,
quyén khang cdo va quyén, nghia vu cua cac duong su trong gia doan thi hanh an.

Ngay 09/01/2020, 6ng Nguyén Vin T khang cdo toan bd ban an so tham theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Ban dn s6 211/2020/DS-PT ngay 07/7/2020 cia Toa dn nhdn ddn tinh
Bén Tre quyét dinh:

Chép nhéan khang cdo ctia 6ng Nguyén Van T, stra ban an so tham;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian T va ba Lé
Thi My D.

Budc ba Pham Thi L va 6ng Mai Tan T1 ¢6 nghia vu di doi tai san tra lai cho
nguyén don phan dit c6 dién tich 152,6m? bao gdm: phén 2 (38,8m?), phin 6
(13,6m?), phan 7(11,9m%), phan 9(22,3m?), phan 11 (23,3m?), phén 13 (26,8m?) va
phﬁn 14 (15,9m2) thuoc mot phﬁn thura dat 70, 97, 98 cung to ban do 4, toa lac tai
thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre (c6 ban vé& kém theo).

2. Riéng dién tich 2,3m* (phan 15) hién nguyén don str dung do bi don khong
yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, nghia vu cham tra,
quyén va nghia vu ctia duong sy trong giai doan thi hanh an.

Tir ngay 18/01/2021, ba Pham Thi L c¢6 nhiéu don dé nghi khang nghi ban an
phtc thim néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 137/2023/DS-GPT ngay 18/7/2023 ciia Toa
an nhdan dan ccfp cao tai thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan khang nghi s6 37/2023/KN-DS ngay 24/5/2023 ciia Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh:

Huay Ban an dan su phac thAm s6 211/2020/DS-PT ngay 07/7/2020 cta Toa
an nhan dan tinh Bén Tre, giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr lai
theo thu tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Van T van giit yéu cau khang cao, ong
T yéu cau cép phuc tham stra an so tham, chép nhén toan by yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Bi don khong dong y voi khang cdo ctia nguyén don va trinh bay
trudc day khong khang céo ban an so tham véi 1y do 14 biét nguyén don da khang
cao nén khong thuc hién viéc khang céo.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung di tuan tha dng quy dinh cua Bo luat T6
tung Dan su, nhimg nguoi tham gia t6 tung da thue hién dung cic quyén va nghia
vu dugc quy dinh tai Bo luat T tung Dan su.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy, stra mot phén ban 4n so thim theo hudng budc nguyén don phai
tra lai cho bi don gia tri bang tién dbi voi dién tich dat 109,9m? (phan 2, 6, 7, 9, 11)
ma nguyén don di xay cat hang rao kién cb sau khi ban an phic tham cé hiéu luc
phép luat.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu chung cir co trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung cua cac bén duwong su, xét khang cdo
cua nguyén don va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir lai theo thu tuc phuc thim theo quyét
dinh cua Quyét dinh giam dbc tham s6 137/2023/DS-GPT ngay 18/7/2023 clia Toa
an nhan dan cap cao tai thanh phd HO Chi Minh.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T khing cdo Ban an din su so thdm sd
117/2019/DS-ST ngay 26/12/2019 cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén
Tre va thyc hién cac thu tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugce
xem xét giai quyét theo trinh ty phtic thim. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong khang cdo ban 4n so tham.

[2] Vé ndi dung: Phan d4t tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 1a 152,6m2.
Nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi My D quan 1y, sir dung phan dét thudc
thira 70, 97, 98 cung to ban do sd 4 ¢ ngudn gde nhan chuyén nhuong ciia 6ng Vo
Minh T3, ba Nguyén Thi P1, HO Van A, Chau Thi V2. Bi don ong Mai Tan T1, ba
Pham Thi L sir dung thira 71, 96 cung to ban dd sb 4 co nguén géc nhan chuyén
nhuong ciia ba Mai Bich V. Nguyén don 13 6ng T, ba D cho rang phan dat tranh
chép thudc thira 70, 97, 98 clng t& ban d6 sb 4 nén yéu cau bi don tra lai dién tich
d3 1an chiém. Bi don khong dong ¥ véi yéu ciu ciia nguyén don vi cho rang phan
dat tranh chép thudc thira 71, 96 cung to ban dd s6 4 thudc quyén sir dung dat cua
bi don.

[3] Xét thdy trong qua trinh té tung, nguyén don va bi don déu thira nhan khi
nhan chuyén nhuong khong do dac lai, ma thuc hién thu tuc chuyén quyén theo
dién tich ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung dat da cp cho chu st dung
trude. Két qua do dac thuc té thé hién nguyén don dang st dung dién tich dat nho
hon, con bi don lai dang st dung dién tich dat 16n hon so véi dién tich ghi trong
Gidy chung nhan quyén sir dung dat mdi bén duoc cap.

[3.1] Nguyén nhan chénh 1éch thé hién tai Cong vin sd 128/UBND-DC ngay
29/6/2020 cua Uy ban nhan dén thi trin B, huyén B: “cdc thira ddt so 70, 97, 98 va
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71, 96 duwoc ldp theo ho so dia chinh nam 1998 véi ban do dia chinh ty lé 1/2000;
da s6 thoi diém nay nguoi sir dung dat khéng cé cam tru ranh ddt nén dé bi thay
doi do qua trinh su dung hodac nguoi su dung dat tw théa thudn ranh dat véi nhau
dén dén hién trang thyc quyén s dung dat c6 sw chénh léch”.

Nhu vay, khong thé cin ctr vao sy chénh 1éch dién tich dé két luan bi don 1an
chiém dat ctia nguyén don, ma phai cin ¢t vao cac yéu to khac nhu dat tranh chap
thudc thira ndo, thudc quyén sir dung hop phap cia ai, ai 1a ngudi quan 1y, sit dung
dét tranh chép trén thuc té, viéc thoa thuan hay ty xac 1ap ranh gioi dat gilra cac
bén, quy dinh ctia phap luat vé cin cir xac dinh ranh gidi gitta cac bat dong san lién
ké.

[3.2] Nguyén don cho rang dién tich dat tranh chdp néu trén thuéc mot phan
cac thira 70, 97, 98, to ban do sb 4 nén thudc quyén st dung ctuia nguyén don. Bi
don lai cho rr?lng dién tich dit tranh chép thudc mot phén cac thira 71, 96, to ban dd
s6 4 nén thudc quyén sir dung cua bi don.

[3.3] Theo Hoa d6 hién trang duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén B do v& ngay 04/7/2018, kiém tra va phé duyét ngay 12/12/2018 thi tong
dién tich dét tranh chap 1a 152,6m?, gdm cac phan: phan 2 (dién tich 38,8m?), phan
6 (dién tich 13,6m?), phan 7 (dién tich 11,9m?), phan 9 (dién tich 22,3m?), phan 11
(dién tich 23,3m?), phan 13 (dién tich 26,8m®) va phan 14 (dién tich 15,9m?),
nhung lai khong xac dinh dugc phan dét tranh chap thudc thira ndo, thudc quyén sir
dung cua nguyén don hay bi don. Tai Cong vian sé 128/UBND-DC ngay 29/6/2020
ciia Uy ban nhan dan thi trin B ciing cho rang “khéng xdc dinh dwoc phdn ddt
tranh chdp thudc thira dat nao theo hé so dia chinh va ai la chi sir dung dat”. Toa
an cép so thAm d3 xac minh cac chu dat cii, cac ho dan séng lan can va chinh
quyén dia phuong (Uy ban nhan dan thi trdn B) déu khéng xac dinh duogc vi tri,
ranh gidi gitra cac thira dat trude day.

Theo Hoa d6 hién trang néu trén, phan dét tranh chap c6 mot phan chudng bo
va mot phﬁn mai che nha cda bi don. Do do, c6 can cur x4ac dinh phia b1 don la
nguoi truc tiép quan 1y st dung dat. Mt khac, hang rao kién cb ngin cach viéc sir
dung dét gitra hai bén 1a do chinh nguyén don xay dung tir nam 2015, thoi diém
nay khong ai tranh can.

[3.4] Khoan 1 Diéu 266 cua Bo luat Dan sy 2005 (c6 hiéu luc tai thoi diém
nguyén don xay tudng rao ngin cach véi phan dat cta bi don) quy dinh: “Chui so
hitu bt dong san lién ké chi dwoc dung cot méc, hang rao, xdy twong ngan trén
phan dat thude quyén sir dung ciia minh. Nhitng nguwoi sir dung dat lién ké cé thé
thod thudn véi nhau vé viéc dung cét moc, hang rao, xdy twong ngdn, trong cdy
trén ranh gidi dé lam moc gidi ngan cdch giita cdc bat dong san; nhitng vit moc
gidi nay la sé hitu chung cia nhitng nguoi dé. Trong truong hop moc gidi ngan
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cdch chi do mot bén tgo nén trén ranh gioi va dwoc chu so hitu bat dong san lién
ké dong ¥ thi moc gidi ngan cdach dé la sé hitu chung, chi phi dé xdy dung do bén
tao nén chiu, trie truong hop co thod thudn khdc, néu chii sé hitu bat dong san lien
ké khéng dong y ma c6 1y do chinh dang thi chii s¢ hitu dd dung cot moc, hang
rao, xdy twong ngan phai do bo”.

Nhu véy, khi xdy tuong rao nguyén don da xac dinh ranh mdc gidi giita hai
bén 1 rang, nay nguyén don lai khoi kién cho rang phan dién tich dat bén ngoai
tuong rao 1a cia minh 1a mau thuin, khong hop thuc té qua trinh quéan 1y, str dung
cta cac bén.

[3.5] Nhitng nguoi lam chtng 1a 6ng Lé B4 S, 6ng Truong Van B, 6ng Tran
Vin N1, 6ng Lé Van B1 trinh bay bi don nh6 tru ranh cam sang dat cta nguyén
don. Con nhitng nguoi 1am chirng khac 1a nhitng nguoi xay hang rao cho nguyén
don gdm 6ng Tran Hoai N2, 6ng Lé Hoang V3 lai ¢6 16i khai cho riang thoi diém
xay hang rao hai bén khong co tranh chip, nguyén don gidng diy dén dau thi cac
ong xay dén d6. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham dugc mé lai thi 6ng Tran Hoai
N2, 6ng L& Hoang V3 rat 10i khai ndy va cho rang khong biét, khéng nim rd hai
bén tranh chap nhu thé ndo. Nguyén don ciing bo sung 10i trinh bay cta 6ng Mai
Thanh T5 1 nguoi ¢ gan dét tranh chip khang dinh 6ng sdng 1au & d6 va biét 1d
hinh dang, chiéu dai, rong cac thira dat; ong T khong 14n ranh dat ma bén ong T1,
ba L 14n ranh, chiém dat 6ng T. Nhu vdy, 1oi khai ctia nhitng ngudi 1am chimg c6
su mau thuan va ngoai 1i khai ciing khong ¢ tai liéu, ching ctr khac ching minh
cho 16 trinh bay ctia ho 13 ¢6 cidn ct nén khong ¢ co sé dé Hoi dong xét xir xem
Xét.

[4] Ban an so tham chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Budc bi don c6 nghia vu di doi tai san tra lai cho nguyén don dién tich dat 42,7m?
(phﬁn 13, 14) thudéc mot phﬁn thira dat 97, 98 cung to ban dd 4, toa lac tai thi tran
B, huyén B, tinh Bén Tre va khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau bi don di doi tai san tra lai cho nguyén don dién tich
dat 109,9m? (phﬁn 2,6,7,9,11), toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre. Bi
don khong khang céo vé ndi dung budc bi don c6 nghia vu di doi tai san tra lai cho
nguyén don dién tich dit 42,7m” (phan 13, 14) thudc mot phan thira dat 97, 98
clng to ban do 4.

Chi ¢6 nguyén don khang céo ban 4an so thim. Tuy nhién, nhu nhan dinh ¢
trén va nguyén don khong cung cip du’orc tai liéu chung cr méi chu‘ng minh cho
khang céo ctia minh 13 ¢6 c¢in ctr nén can giit nguyén ban an so thim cta Toa an
nhan dan huyén Ba Tri.

[5] Tai van ban sé 77/CCTHADS ngay 12/01/2024 caa Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huy¢n Ba Tri x4c dinh “tai san thdo do di doi gém: mot phﬁn mai che tién
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ché, mot phan chudng bo”. Do bi don khong ¢ yéu cau boi thuong va xac dinh gia
tri nho nén khong budc nguyén don phai boi thuong.

Bi don chi yéu cau Toa an cip phuc thim xem xét budc nguyén don bdi
thudng do viéc nguyén don lam hang rao anh hudng dén nha bi don. Hoi dong xét
xtr xét thiy dbi voi viée bi don cho ring nguyén don xay dung hang rao cao 3m
anh huong dén phan két cdu cua cin nha bi don thi c6 quyén khoi kién yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop déng dé Toa an xem xét thu 1y, giai quyét bang mot vu
an khac theo thu tuc so thim.

[6] Hoi dong xét xur thay rang tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
26/4/2024 va van ban s6 77/CCTHADS ngay 12/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Ba Tri thi phan dat tranh chdp c6 dién tich do dac thuc té 1a 152,6m?
d3 giao cho 6ng T quan 1y sir dung va ong T ciing di xay dung hang rao kién ¢
trén dat nén can gilt nguyén hién trang.

Do khéang céo cua 6ng T khong dugc chap nhan nhung phan dat trén da duoc
thi hanh theo ban 4n dan sy phuc tham sé 211/2020/DS-PT ngay 07/11/2020 cia
Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre nén can budc ong T phai hoan lai gia tri phan dat
trén cho ba L, dng T1 dién tich dat 109,9m* (phén 2, 6, 7, 9, 11). Do dé, can phai
stra mot phan ban 4n so tham vé ndi dung nay.

Can ¢t Hoa db hién trang duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
B do v& ngay 04/7/2018, kiém tra va phé duyét ngay 12/12/2018 thi tong dién tich
dat tranh chap 13 152,6m° bao gém: phan 2 (38,8m°), phan 6 (13,6m?), phan
7(11,9m%), phan 9(22,3m%), phan 11 (23,3m%) thuéc mot phan thira dat 70, 97, 98
cung to ban dd 4, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre. Theo hd so quy
trinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thira dat 70, 97, 98 cung to ban do
4, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre c6 muc dich st dung la dat lua va
dat trong ciy lau nim. Tai Bién ban dinh gia tai san ngdy 26/4/2024 ciia Toa an
nhan dan tinh Bén Tre, Hoi dong dinh gia da dinh gia d6i v6i dat cy lau nam la
400.000 dong/m®, dat laa 1a 300.000 dong/m®. Nhu viy, sb tién ma ong T phai
hoan cho ba L, 6ng T1 1a: phan 2 (38,8m®) thudc thira dit 70 x 300.000 dong/m*+
phan 6 (13,6m?) thudc thira dat 70 x 300.000 dong/m* + phan 7(11,9m?) thudc thira
dat 97 x 300.000 ddng/m” + phan 9 (22,3m?) thudc thira dat 97 x 300.000 ddng/m”
+ phan 11 (23,3m®) thudc thira dat 98 x 400.000 ddng/m®= 35.390.000 dong.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa
phtc tham 13 phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[8] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu cac chi phi td
tung, 4n phi dan sy phuic tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung Dan su,

Khong chap nhan khang céo cua cac nguyén don 6ng Nguyén Vian T.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sd: 117/2019/DS-ST ngay 26 thang 12
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cian ct vao cac didu 197, 199, 221 Bo luat dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi cua Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc bi don co
nghia vy di do1 tai san tra lai cho nguyén don dién tich dat 42,7m2 (phﬁn 13, 14)
thudc mot phén thira dat 97, 98 cung to ban dd 4, toa lac tai thi trin B, huyén B,
tinh Bén Tre.

2. Bac mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don di
doi tai san tra lai cho nguyén don dién tich dat 109,9m2 (phén 2,6,7,9,11), toa lac
tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi My D ¢6 nghia vu hoan lai gia tri phan
dat co dién tich 109,9m? bao gdm: phan 2 (38,8m?), phan 6 (13,6m%), phan
7(11,9m%), phan 9(22,3m%), phan 11 (23,3m?%) thuéc mot phan thira dit 70, 97, 98
cung to ban dd 4, toa lac tai thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre cho ba Pham Thi L
va 6ng Mai Tan T1 véi s6 tién 1a 35.390.000 dong (Ba muoi ldm triéu ba tram chin
muoi nghin dong).

Ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi My D duoc quyén st dung dién tich
109,9m?, bao gdém: phan 2 (38,8m%), phan 6 (13,6m?), phan 7(11,9m?), phan
9(22,3m?), phan 11 (23,3m?) thudc mot phan thira dit 70, 97, 98 cing t& ban db 4,
toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Riéng dién tich 2,3m? (phan 15) hién nguyén don st dung do bi don khong
yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

4. Chi phi té tung do nguyén don di tam tng 1 10.504.000 dong (mudi triéu
nam tram 1é bon nghin dong) nguyén don phai chiu.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai bau khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
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tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khac.

4. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi My D phai chiu
an phi 13 1.769.500 ddng nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop
1.266.000 dong (mot triéu hai trim sau muoi sau nghin dong) theo bién lai thu s6
0015942 ngay 20/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba Tri. Ong
Nguyén Vin T va ba Lé Thi My D con phai ndp tiép sé tién 503.500 dong (nim
tram 1¢ ba nghin nam tram dé)ng) cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri.

Ba Pham Thi L va 6ng Mai Tan T1 khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra
cho dng T1 va ba L s tién tam Gmg an phi da nop 13 300.000 dong theo bién lai s6
0017486 ngay 20/9/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri.

5. An phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Vin T phai chiu 4n phi sé tién
300.000d (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0008767 ngay 17/01/2020 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Ba Tri.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri; (Paky)

- Cac dg:ong su;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thé Hf“)ng
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