TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 330 /2024/DS-PT
Ngay 18 - 6 - 2024

V/v tranh chép “Hop df)ng chuyén
nhuong quyén str dung dat, Hop
ddng thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Minh Nguyét.
Ong V6 Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thj Trac Huong — Tham tra vién Toa an
Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhéin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Ki€ém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 209/2024/TLPT-DS ngay 06/5/2024
vé viéc tranh chip Quyen str dung dat, hop dong thué quyén su: dung dat, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san”

Do ban an dan su so t‘ham s6 17/2024/DS-ST ngay 05/02/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac thim sb: 246/2024/QD-PT
ngay 16/5/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh X, sinh nam 1969.
Pia chi: B khu phd B, phuong E, thi xa CL, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong BUi Quang N, sinh nim
1956 (theo Gidy uy quyén ngay 26/5/2022 - c6 mat).

Dia chi: S6 D, t6 B, khu D, thi trin CB, huyén CB, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén Van N1, sinh nim 1969 (c6 mat).

Dia chi: Ap A, xd LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Minh T, sinh nam 1985.



Pia chi: S6 B, 4p B, x4 V, huyén BT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp uy quyé(a ciia anh Tran Minh T: Ong Nguyén
Duy C, sinh nam 1987 (theo Giay uy quyén ngay 26/5/2022 - ¢ mat).

Dia chi: 4p M, xd MT, huyén CB, tinh Tién Giang.

3.2. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1975 (c6 mit).

bia chi: Ap A, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

3.3. Nguyén Thi S, sinh nim 1960 (c6 mit).

Dia chi: Ap A, xd LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

3.4. Chi Nguyén Thi Lan T1, sinh niam 1998 (vang mat).

3.5. Anh Nguyén Hoang T2, sinh naim 2003 (ving mat).

3.6. Chau Nguyén Kha T3, sinh nim 2020.

Dai dién theo phap ludr ciia Nguyé~n Kha T3: Chi Nguyén Thi Lan T1,
sinh nam 1988 (vang mat);

Cung dia chi: Ap A, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

3.7. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim 1984 (ving mat).

Pia chi: Ap A, xd LT, huyén CL, tinh Tién Giang.

3.8. Phong Cong ching sé 3 tinh Tién Giang (vang mit)

Pia chi: S6 B, duong C, khu phé B, phuong E, thi xa CL, tinh Tién
Giang.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don T‘rﬁn Thanh X, bi don Nguyén Vin NI;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Minh T.

5. Vién Kiém sat nhan dan huyén Cai Ldy khang nghi.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dan so tham, 6ng BUI Quang N — dai dién theo 1y quyén ciia

nguyén don éng Tran Thanh X trinh bay:

Ong X c6 thira dat sb 497, to ban dd s6 18, dién tich 6.245,6m? tai ip A,
x4 LT, huyén CL, tinh Tién Giang theo gidy CNQSD s6 DB 584590, s6 vao so
cidp GCN: CS0461 cap ngay 16/4/2021 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Tién Giang cap cho 6ng X, trén dat c¢6 cin nha tho so va ciy trong trén dat.

Nguon gdc dat do ong X nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin N1
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07 /8/2020, dugc Phong
cong chirng so C tinh Tién Giang cong ching theo s6 cong chung 2019, quyén
56 05TP/CC-SCC/HDGD véi gia 1.460.000.000 dong.

Ngay 16/4/2021, 6ng X dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tlen

Giang cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DB 584590, s vao so cap
GCN: CS0461.



Sau khi chuyén nhugng nha va dat, do khong c6 chd & nén éng X cho éng
N1 thué lai dat, cin nha va cdy trong trén dat néu trén trong thoi gian 01 nim
theo hop dong thué dat ghi ngay 07/8/2020 dén ngay 07/8/2021; gia thué mdi
thang 6.000.000 dong. Sau khi hét han hop dong thué dat, ong X co doi dat va
cho thém thoi gian 03 thang dé di doi di nhung dén nay gia dinh 6ng N1 vin
khong tra lai dat.

Dén ngay 18/11/2021, 6ng X di chuyén nhuong toan bo thira dat va can
nha, ciy trong trén dat lai cho anh Tran Minh T. Hién nay anh T d3 hoan thanh
thi tuc sang tén va dugc cAp gidy ching nhin quyén str dung dat theo hd so sd
397357.CN.001 ngay 03/12/2021 cta Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén CL nhung do dén nay 6ng N1 khong chiu giao tra dat va tai san trén dat
lai cho 6ng X nén dén nay 6ng X khong thé ban giao dat va tai san trén dat cho
anh T.

Ong X khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Nguyén Vian N1 phai giao tra quyén st dung thira dat s6 497, to
ban d6 s6 18, dién tich 6.245,6m” tai 4p A, xi LT, huyén CL, tinh Tién Giang va
tai san trén dat theo ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén CL va bién ban tham dinh, dinh gia tai
san ngay 07/6/2023 ctia Hoi dong dinh gia tai san tranh chap cho ong X, dé ong
X giao lai cho 6ng T.

Déi voi yéu cau phan t6 ctia ong N1, Ong X khong ddéng v do dat ong X
chuyen nhuong cua 6ng N1 hop phap, c6 hop dong chuyen nhuong, cé 1am hop
ddng cho thué dét, c6 bién nhan nhan tién mua dat. Ong X di nhan dat, tai san
trén dat va canh tac khoang hon 08 thang trude khi chuyén nhuong lai cho 6ng
T. Trudng hop yéu ciu phan té ctia dng N1 duoc chip nhdn, ong X yéu ciu ong
N1 tra lai tién chuyén nhuong dt da nhan 13 1.460.000.000 dong va tién 13i theo
mirc 13i xuat 20%/nam tinh tir ngdy nhan tién 1a ngay 07/8/2020 cho dén ngay
x€t xU.

Dbi véi yéu cau doc lap cua ong T. Néu yéu cau khoi kién ctoa éng X
duoc chip nhan, 6ng X sé& tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat da ky,
dong y giao dat va tai san trén dat cho 6ng T. Trudng hop yéu cau khdi kién cua
6ng X khong duoc chip nhdn ma yéu cau phan t6 ctua 6ng N1 duoc chip nhin
thi 6ng X tu nguyén giao lai cho 6ng T toan bd sé tién ma ong N1 phai tra cho
ong X ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Vin NI trinh bay:

Nam 2020, ong co vay cua ong X so tién 150 000.000 dong, 141 suat thoa
thuén 10%/thang. Viéc vay tién c6 lam gidy vay tién do 6ng X gilr, ong co tra lai
08 thang 1a 120.000.000 dong nhung khong c6 lam gidy to gi.

Do khong co6 tién tiép tuc tra 14i, nén ong c6 ndi v4i ong X 14 ong co thé
chap phan dat dang tranh chap tai Ngan hang Sacombank Chi nhanh thi xa CL
de vay so tien 900.000.000 dong va ng 1ai 68.000.000 dong da qua han nhung
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khong c6 tlen tra thi ong X noi s€ thay ong tra tién con no cho Ngan hang dé lay
giat dat ra cam cd lai cho 6ng X nén ong clng ddng y. Sau khi 6ng X tra tién
cho Ngan hang va lay gidy dat ra cong véi sé tién 150.000.000 con thiéu o ong X
thanh s6 tién 1.118.000.000 dong, ong X tinh thém tién 1di thanh sé tién
1.460.000.000 déng ong cling df)ng y. Sau d6 hai bén thong nhét thoa thuan ong
s& thé chap phan dat dang tranh chp cho 6 ong X de lam tin, roi hai bén ra Phong
cong chimg s6 3 ¢ phuong E, thi xa CL de ky rit nhiéu gidy to ma sau nay ong
moi biét dugc 1a ky vao bién nhén nhan tién ban dat thang 8/2020 (khong ¢ ghi
ngdy) véi sé tién 1.460.000.000 dong, ky vao hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat ghi ngay 07/8/2020 va hop dong thué lai quyén st dung dét va tai
san trén dat ghi ngay 07/8/2020 dé hop thirc hoa viéc tra lai cho ong X.

Sau d6 Ong c6 tra tiép sau thang tién 1ii cho khoan ng 968.000.000 dong,
mdi thang 25.000.000 déng va sau thang tién 1di cho khoan ng 150.000.000
dong, mdi thang 15.00.000 dong nhung ciing khong co lam gidy to gi thi ngung
tra 1i do khong con kha niang, khoang 02 thang sau thi 6ng X tu y sang tén phan
dat da thé chap cho dng X va ty ¥ chuyén nhuong lai cho anh T nhu hién nay.

Pén khoang thang 4/2021 6ng X cung nhiéu nguoi khdc dén phan dat
dang tranh chép, uy hiép tinh than gia dinh, vo, con dng s¢ qua phai bo vé nha
me rudt & X& LK, 6ng phai bo nha di lam dn xa ¢ tinh Pong Nai cho dén khi 6ng
X tranh chap ra Toa thi gia dinh 6ng mdi dam tr¢ lai can nha trén dat &, quan Iy
dat va cdy trong trén dat cho dén nay. Trong thoi gian 6ng X chiém giir phan
dat, da 1am thiét hai rat nhiéu cay trong trén dat nhung khéng c6 gi chtirng minh
do dich bénh covid 19 bung phat.

Ngodi ra, trudc day cha, me 6ng c6 hira cho chi rudt ong 1a ba Nguyén
Thi S phin dit dién tich khoang hon 1.000m’ trong phan dién tich dang tranh
chap nhung van dé cho 6ng dimg tén hét phan dat cho dén khi chuyén nhuong
lai cho 6ng X nén 6ng va ba S c6 thoa thuan doi két qua giai quyét tranh chap
v6i dng X xong roi 6ng va ba S tu giai quyét v6i nhau.

Ong khong dong v yéu cau khoi kién cia 6ng X va c6 don phan td yéu
Tda an giai quyét:

Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat ngay 07
thang 8 nam 2020 glua ong voi ong X d6i voi thira dat s6 497, to ban do sO 18,
dién tich 6.245,6m" tai 4p A, xa L, ‘huyén CL dugc Phong cong chimg s6 3 tinh
Tién Giang cong ching theo 5O cong chung 2019, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 07/8/2020 14 v6 hiéu do gia tao nhim che ddu hop dong vay tai san. Ong
dong ¥ tra lai cho ong Tran Thanh X sd tién di nhan 1a 1.460.000.000 dong va
tién 1i theo murc 13i xuat 20%/nam tinh tir ngay nhan tién 1a ngay 07/8/2020 cho
dén ngay xét xu.

Yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 18
thang 11 nam 2021 glua ong X voi ong T d6i voi thira dat s6 497, to ban d6 so
18, dién tich 6.245,6m taiap A, xa LT, huyén CL dugc Phong cong chirng $6 3
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tinh Tién Giang cong ching theo s6 cong chimg 2148, quyén sd 04/2021TP/CC-
SCC/HbGD.

Ong thong nhit voi ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cua
Chi nh&nh Van phong dang ky dat dai huyén CL va Bién ban tham dinh, dinh
gid ngay 07/6/2023 ctia Hoi dong dinh gia tai san tranh chap.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ong T ran Minh T c¢6 don yéu
cau déc ldp vy quyén cho éng Nguyén Duy C trinh bay:

Ngay 18/11/2021, 6ng T ¢6 nhén chuyen nhuong cua 6ng X thira dat sd
497, to ban do s6 18, dién tich 6.245,6m” do 6ng X dung ten trén glay dat, cin
nha va ciy trong trén dat véi gia 2.000.000.000 dong, da giao du tién, hoan
thanh thu tuc sang tén va duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo ho
s0 s6 397357.CN.001 ngay 03/12/2021 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai huyén CL nhung do dng N1 khong chiu giao tra dat va tai san trén dat lai
cho dng X nén dén nay ong X khong thé ban giao dit va tai san trén dat cho anh
T. Khi chuyén nhuong dat 6ng T chi biét 6ng X, thdy ong X c6 dat can ban thi
nhan chuyén nhuong. Trudc khi chuyén nhuong c6 vao xem dat 01 lan, thdy co
nha nhung khong thay ai ¢. Sau khi nhan chuyén nhugng xong c6 vao dat mot
1an nita mdi phat hién trén dit c6 gia dinh 6ng N1 dang canh tac dat va sinh song
trén dat. Tir luc chuyén nhuong dat dén nay 6ng T chua nhan dat chuyén nhugng
do 6ng X va gia dinh 6ng N1 dang tranh chip.

Ong T thong nhat véi yéu cau khai kién cua ong X, khong dong ¥ yéu cau
phan t6 cta ong N1 va c6 don khai kién doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu ciu 6ng X tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat ky ngay 18/1 1/2021, dugc Phong C4 tinh Tién Giang cong ching theo
s0 cong chimng 2148, quyén so 04/2021TP/CC-SCC/HDGD, glao Cho ong T
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i thira dat sb 497, to ban d6 s 18, dién
tich 6.245,6m tai 4p A, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang hién do éng T ding
tén.

Truong hop yéu ciu khai kién cta 6ng X khong duoc chip nhin ma yéu
cau phan to cua ong N1 dugc chap nhan thi 6ng T dong ¥ nhan toan b so tién
ma 6ng N1 phai tra cho 6ng X nhu 6ng X da trinh bay. Ong T khong yéu cau
giai quyet hau qua cia hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong X
trong vu ki¢n nay.

Ong T thong nhat ban do dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cua
Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén CL va Bién ban tham dinh, dinh
gia tai san ngay 07/6/2023 cua H)i dong dinh gia tai san tranh chap.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Ba théng nhat 10i trinh bay cua chbng la 6ng Nguyén Vén N1. Ba khong
ddng ¥ viéc ong N1 tuy chuyén nhuong dit cho 6 ong X vi dat va can nha trén dat

14 noi & duy nhat cua gia dinh. Can nha va cay trong trén dat 13 tai san chung cua
gia dinh nén 6ng N1 khong c6 quyén dinh doat mdt minh, khong duoc tu y
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chuyén nhugng cho 6ng X khi chua c6 su dong y ctia ba va cac con.
Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba 1a chi rudt cia 6ng Nguyén Vin N1. Truéc diy cha, me c6 cho ba
phdn dét dién tich khoang hon 1.000m’ 1 mot phin dién tich cia thira s6 497, to
ban dd sb 18, dién tich 6.245,6m2 nhung van dé cho ong N1 dang tén cho dén
khi chuyén nhuong lai cho 6ng X. Pit va tai san trén dat 1a ciia ca nhan ba,
khong lién quan dén chdng, con. Nay ba chua yéu cau giai quyét quyén lgi trong
vu kién nay. Trudong hop Toda an giai quyét xong vu an néu quyén loi bi anh
hudng, ba sé& tranh chip voi 6ng N1 bang vu kién khac theo quy dinh phap luit.

Ba thong nhat ban d6 dia chinh khu dét trich do ngay 25/6/2023 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén CL va bién ban tham dinh, dinh gia tai
san ngay 07/6/2023 cua HO1 dong dinh gid tai san tranh chap.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan anh Nguyén~Hoa‘1ng T2, chi
Nguyén Thi Lan T1 va la dai dié€n theo phap luat ciia chau Nguyén Kha T3 trinh
bay:

Anh, chi 1 con ctia 6ng N1 va ba L, thong nhét 10i trinh bay cta 6ng N1
va ba L. Xin vang mat trong suot qua trinh giai quy¢ct vu an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh LI trinh
bay:

Ong c6 thoa thuan thué cua ong N1 phan dat c6 dién tich 1.000m? 1a mot
phan dién tich cua thira dat cac bén dang tranh chip voi gia 100.000.000 dong,
hai bén c6 1am hop ddng thué viét tay ghi ngay 30/10/2020, thdi han thué 05
nim. Pén nay do dat bj tranh chip nén khong thé thuc hién dugc théa thuin, ong
da tra dat lai cho gia dinh 6ng N1. Sau khi thué 6ng khong co dau tu, cai tao gi
thém trén dat nén chua yéu cau giai quyét tranh chap hop dong thué dat voi ong
N1 trong vu ki¢n nay. Xin Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vy an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong C4 tinh Tién Giang trinh
bay:

Viéc chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ong N1 vo1 ong X theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 2019, quyen SO
05TP/CC-SCC/HDGD va gitra 6ng X voi dng T theo hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sb cong ching 2148, quyén sd 04/2021TP/CC-SCC/HPGD
14 hoan toan ty nguyén. Cac bén tu nguyén giao két va cam két cac ndi dung ghi
trong hop dong 1a dung sy that, chinh x4c, trung thuc nén dé nghi Toa 4n cong
nhan tinh hop phap cua cac hop dong. Bé nghi Toa an cho phep Phong C4 tinh
Tién Giang vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Ban 4n dan su so tham s 17/2024/DS-ST ngay 05/02/2024 cta Toa an
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang, xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Thanh X vé viéc yéu
cau ong Nguyeén Van N1 tra lai quyén sir dung thira dat s6 497, to ban do so 18,
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dién tich 6.245,6m” tai 4p A, xd LT, huyén CL, tinh Tién Giang va tai sén trén
dat theo ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén CL (c6 so d6 kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Minh T vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 18 thang 11 nam
2021 v&1 6ng Tran Thanh X d6i voi thira dat s6 497, to ban d6 so,18 di¢n tich
6.245,6m? tai ap A, xa LT, huyén CL dugc Phong céng Chl’l',l’lg sO 3 tinh Tién
Giang cong chung theo s6 cong chung 2148, quyén s6 04/2021TP/CC-
SCC/HDGD theo ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén CL (c6 so do kém theo).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Van N1.

Tuyén bb hop doéng thué quyén st dung dat va tai san trén dat ngay
07/8/2020 va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 07 thang 8 nam
2020 gitra 6ng Nguyén Vin N1 véi ong Tran Thanh X dbi v6i thira dat s6 497,
td ban d6 sd 18, dién tich 6.245,6m” tai 4p A, xa LT, huyén CL dugc Phong
cong ching s6 3 tinh Tién Giang cong chimg theo s6 cong chimg 2019, quyén
s0 05TP/CC-SCC/HBGD vo6 hiéu.

Tuyén bd hop d?)ng chuyén nhuong quyén su dnngrdét ngay 18 thang 11
ndm 2021 gitra 6ng Tran Thanh X v&i1 6ng Tran Minh T do1 véi thira dat s6 497,
to ban do so ,18, dién tigh 6.245,6m2 tai ap A, xa L,T, huyén CL duoc Ph(‘)ng
cong ching s0 3 tinh Tién Giang cong chimg theo s6 cong chimg 2148, quyén
s0 04/2021TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

Kho1 phyc lai cho 6ng Nguyén Van N1 guyén str dung d6i voi thira dat §6
497, to ban do sq 18, dién tich 6.2,45,6m2 tai ap A, xa LT, huyén CL, tinh Tién
Giang theo ban do dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cta Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén CL. V1 tri va tr can thira dat nhu sau:

+ Pong: Giap dat Huynh Vin Nam, Tran Vin Phuc, Truong Thi My Lé.

+ Tay: Giap dat Lé Van Thuan, Pao Thi Phuong.

+ Nam: Giap dat Truong Thi Oanh, Truong Thi Huyén, Truong Thi My Lé.

+ Bic: Giap dat Huynh Thi Kiéu Chinh, Huynh Thi Kiéu Nga, Tran Thi
My Dung.

(c6 so dd kém theo)

Ong Nguyén Van N1 duoc quyén lién h¢ co quan co tham quyén dé lam
thu tuc dang ky, cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat ngay khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cta ong Nguyén Van N1 tra lai cho 6ng Tran
Thanh X s6 ti€n 2.480.378.000 (hai ty, bon trdm tdm muoi tri¢u, ba tram bay
muoi tAm ngan dong) dong ngay khi an c¢6 hi¢u luc phép luat.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Tran Thanh X tra lai cho ong Tran
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Minh T sé tién 2.480.378.000 (hai ty, bbn trim tAm muoi triéu, ba trim bay
muoi tdm ngan dong) dong ngay khi an c¢6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ nghia vu chdm thi hanh an, chi phi
t0 tung, an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 19/02/2024, 6ng Nguyen Vian N1, dng Tran Thanh X, anh Tran
Minh T c6 don khang céo yéu cau xem xét lai toan b ban an so tham.

Ngay 20/02/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Ly, co
Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS, khang nghi phtc thAim dbi véi Ban
an so thim sd 17/2024/DS-ST ngay 05/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén CL,
tinh Tién Giang: Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir phuc thim
theo hudng hily ban an so tham va giao hd so vu an vé Toa an cap so tham giai
quyét lai theo tha tuc so tham do Toda an cap so tham c6 cac vi pham trong viéc
thu thap, danh gia ching c, dua thiéu ngudi tham gia to tung din dén xét xir sai
vé ndi dung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao gilr nguyén yéu cau khang cdo.
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién
quan git nguyén yéu cau doc lap. Cac duong sy khong thoa thudn voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

V& t6 tung: K& tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xir
va nhirng nguoi tham gia to tung tuan thu dung quy dinh Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ong N1 khéng c¢6 chimg cr chimg minh giao dich
chuyén nhuong thira dat 497 13 giao dich vay. Xét giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/8/2022 gitta ong Nguyen Vin N1 va Tran Thanh X
dbi voi thira dat 497 13 6 that nhung trén dat c6 nha va cay trong thudc quyén
so hitu ctia vo chong ong N1, cdy trong cta ba S nhung cac bén khong thoa
thuan vé tai san trén dat. Gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 1.460.000.000
ddng, trong khi gia tri nha va cay trdng trén dat 1a 1.559.230.000 déng. Do do,
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2022 v6 hiu theo quy
dinh tai Diéu 408 B luét dan su. Ngoai ra, thira dt con c6 tranh chap vé di san
thira ké va di duoc Uy ban nhan dan xa hoa giai nén khong du diéu kién chuyén
nhugng theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai. Do d6, hop ddng chuyén
nhugng quyén str dung dat ngay 07/8/2022 noi trén con vo hi€u theo quy dinh
tai Diéu 123 Bo luat dan sy. D6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 18/11/2021 gilta Ong Tran Thanh X va anh Tran Minh T, cic bén
khong c6 thoa thudn veé tai san trén dat dong thoi gilia ba L voi 6ng X cé tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, dugc Uy ban nhan dan xa
hoa giai vao ngay 04/11/2021 nén hop dong nay v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
123, Piéu 408 Bo luat dan sy. Tir d6, hop dong thué nha giira 6ng X va 6ng N1
1a vo hiéu. Toa an cip so tham tuyén bd cac giao dich trén gia tao 1a danh gia
chtng cr chua dy du. Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hidu: d6i vai giao
dich ngay 07/8/2020: dat do 6ng N1 quan 1y nén éng duoc quyén di dang ky ké

8



khai dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vé 16i din dén hop dong
vo hiéu, hai bén cung c6 16i ngang nhau nén mdi bén phai chiu thiét hai tuong
tng. Thiét hai duoc xac dinh theo huéng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP, la chénh léch gilra gia chuyen nhuong ban dau véi gia chuyen nhuong
thuc té tai dia phuong tai thoi dlem xét xtr. D6 vi viee g1a1 quyét hau qua cua
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong X Va anh T vo hi€u, tai
phién toa phuc tham, dai dién 6ng X dong y tra cho anh T s6 tién 2.480.000.000
d6ng nén ghi nhan.

Vé khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay
cho rang Toda 4n cap so thim chua thu thip ching ctr diy du nhu: khong thu
thap gia dat, chiung cir chimg minh gia dinh ong N1 c6 bi uy hiép hay khong va
khong dua 6ng C2 tham gia t tung do trén dat co tai san ctia vo chong ong. Tuy
nhién, cin ct vao dién bién phién toa, c6 can cur xac dinh cac giao dich chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hiéu do co dbi tuong khong thuc hién duoc nén
khong can thiét phai thu thdp ching ctr néu trén. Do do, dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang thay d6i khang nghi, dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy, chap nhan khang céo ctia ong N1, khong chap nhan khéng
céo ctia ong X va anh T, stra ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén CL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat.

[1] V& tb tung:

Nguodi khang cdo thuc hién thu tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh tu phuc tham.

V& quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Toa an cap
so tham x4c dinh quan h¢ tranh chip “Hop dong chuyén nhwo’ng quyén sir dung
dat, Hop dong thué quyén sir dung dat, hop déng vay tai san” 13 chua chinh xac.
Do d6, Hoi dong xét XU phuc tham x4c dinh lai quan hé tranh chép 1a “Hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung dat, Hop dong thué quyen su dung dat”. Tranh
chap duoc Bo luat Dan su diéu chinh va thudc thAim quyén gidi quyét cia Toa an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi Lan T1, Nguyen Hoang T2, Nguyen Thanh L1, Phong Cong chting s6 3 tinh
Tién Giang vang mat. Can cir vao Diéu 296 B0 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét
XU quyet dinh xét xur Vang mat cac duong su néu trén.

[2.1] Xet khang cao cua nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Tran Minh T:

Nhan thiy: Theo hop dong chuyén nhuong quy:én st dung ’dét’ ngay
07/8/2020 gitra 6ng Nguyén Van N1 va Tran Thanh X d6i véi thira dat so 315,
dién tich 6.755m> (dién tich do dac thuc té la 6.245,6m2), loai dat & nong thon
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(300m?) va trong cdy ldu ndm, to ban db sb 18, tai 4p A, xd LT, huyén CL, tinh
Tién Giang, hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong 13 1.460.000.000 dong. Theo
Bién ban dinh gia ngay 29/6/2022 va ngay 07/6/2023 (But luc 132-134, 177- -179),
gia chuyen nhuong thyc té tai dia phu:ong d6i v6i dat cay lau nam 1a 236.000
ddng/m’; dat & nong thon 1a 347.000 ddng/m®, nén gié trj thira dat 315 1a:

5.945,6m? (dat trong cdy lau nam) x 236.000 ddng/m’°= 1.403.161.600 dong;
300m* (dit &) x 347.000 ddng/m’= 101.100.000 dong;

Tong cong bang: 1.403.161.600 dong + 101.100.000 dong =
1.507.261.600 dong.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 29/6/2022 va ngiy
07/6/2023 (But luc 130-131, 175-176), trén thira dat 315 con c6 tai san 13 mot
can nha két cau mai tole, cot bétong cot thép, tudng gach xay to cd 6p gach
ceramic, nén gach ceramic, cé tran, ¢ khu phu; mai trude, mai bén va mai sau,
tong tri gia 765.802.226 dong, cdy trong trén phan dat ky hiéu 1, 2 tong tri gia
723.038.000 dong thudc quyén s¢ hitu cua vg chong anh N1, ch1 L; cay trong
trén phan dat ky hiéu 3 tong tri gia 70.390.000 déng thudc quyén so hiru ctia ba
Nguyén Thi S. Tong tri gia tai san trén dat la:

_ 765.802.226 dong + 723.038.000 ‘dc*)ng (cay 6ng N1 trong) + 70.390.000
dong (cay ba S trong) = 1.559.230.226 dong.

Tong gia tri dat va tai san trén dat bang: 1.507.261.600 dong +
1.559.230.226 dong = 3.066.491.826 dong.

Tuy vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020
giita ong N1 v6i 6ng X hoan toan khong co thoa thuin vé cac tai san trén dat,
cling khong c6 ¥ kién ctia chil s& hiru cac tai san nay. Cin clr vao xac minh cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay nhu Quyét dinh khang nghi nhan dinh,
thi gi4 thira dat s6 315 do céc bén thoa thuan 1a 1.460.000.000 dong phu hop véi
gia thuc té tai dia phuong nén c6 du co sd xac dinh rang: dng X va dng N1 hoan
toan khong thoa thuan vé tai san trén dat.

Bén canh do, theo tai li¢u, ching cr c6 trong hd so vu an thé hién: ba
Tran Thi L (vo 6ng N1) biét ong N1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
X vao thoi gian sau khi hai bén ky két hop dong. Tuy nhién, diéu d6 khong co
nghia x4c dinh ba L déng y chuyén nhugng quyén st dung thira dat 315 va tai
san trén dat cho 6ng X vi ngay 04/11/2021, ba L ¢6 tranh chip véi 6ng X vé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit (dugc Uy ban nhan dan xi hoa giai
khong thanh ngay 04/11/2021). Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua
nguyén don thira nhan, khi ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
ngay 07/8/2020, hai bén khong c6 thoa thuan vé tai san trén dat ma mdc nhién
hiéu khi ky ket hop dong trén 13 c6 thoa thuan vé tai san trén dat. Khi khong co
thoa thuan vé tai san trén dat thi quyén st dung dat khong thé chuyen giao cho
ngudi nhan chuyén nhugng st dung binh thuong va day du quyén st dung cua
minh. Viéc khong co6 thdéa thuan vé tai san gan lién v6i dat thi hop dong chuyen
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nhuong quyén str dung dat ngay 07/8/2020 giira 6ng X va 6ng N1 trén v6 hiéu
do c6 ddi trong khong thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan sy
2015. Ngoai ra, thoi diém thang 6/2020, gitta 6ng N1 va ba S ¢6 tranh chap vé di
san thira ké 13 thira dat 315 (hién nay la 497), da duoc ﬁy ban nhan dan xa hoa
giai ngay 18/6/2020 nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
con vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat theo quy dinh tai Diéu 123 Bo
luat dan su.

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 07/8/2020 gitra 6ng X
va 6ng N1 v6 hiéu nén can cr xac 1ap quyén st dung dat ciing nhu quyén sé hitu
tai san trén dat cho ong X khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do do,
ong X hoan toan khong c6 quyén chuyen nhuong thira dat 315 cho anh T. Khi
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T ngay 18/11/2021,
dbi voi thira dat 315, hai bén hoan toan khong co thoa thuan vé tai san trén dat
nén hop déng nay cling vo hiéu do cé doi tuong khong thuc hién dugc theo quy
dinh tai Diéu 408 B luat dan sy 2015. Ngoai ra, ngay 04/11/2021, gitta dng X
va ba L, ba S co tranh chidp vé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat 315, duge Uy ban nhan dan xa hoa giai nhung khong thanh nhung
ngay 18/11/2021 ng X lai ky hop dong chuyén nhuong thira dat nay cho anh T
14 trai v&i quy dinh cua phap ludt nén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 18/11/2021 con vo hiéu theo quy dinh tai Picu 123 B6 luat dan sy.

Giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan su, giao dich vo hi¢u nén khong
1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém xac lap. Do d6, cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan,
bén c6 16i phai bdi thudng.

Nhu phan tich trén, trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/8/2020 giita 6ng X va 6ng N1 ciing giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 18/11/2021 giita 6ng X va 6ng T dbi v6i thira dat 315, hai bén
cung c6 16i dan dén hop déng vo hiéu va mirc do 161 1a nhu nhau. Phia bén nhan
chuyén nhuong 1a ong X ciing nhu 6ng T da khong tim hiéu k§y vé phan dat
trude khi ky hop ddng chuyén nhuong nén khong biét trén dat co tai san thudc
quyén s& hitu ctia nguoi khac, din dén khong co thoa thun vé tai san trén dat,
cling nhu khong biét thira dat trén c6 tranh chap vé di san thira ké va da duoc Uy
ban nhan dan xa hoa giai ngay 18/6/2020. Nhu vay, trude khi ky hop dong, ong
X da khong xem xet ky, biét rd vé thira dat nhu cam doan tai Pidu 7 cua Hop
dong ngay 07/8/2020. Vé phia ong N1, 6ng biét tai san trén dat c6 cin nha kién
cO va cay trong trén dat 13 tai san cta hai vo chong ciing nhu biét phan dat thua
315 ¢6 mot phan thira ké ctia ba Nguyén Thi S chua nhan va cay trong trén phan
dat nay thuge quyen so hitu ctia ba S nhung van ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/8/2020 cho 6ng X nén phai chiu thiét hai trong tmg
v6i phan 16i ctia minh.
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Xeét théy Anh T khong phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh dugc phap luat bao
v¢, vi thoi diém nhan chuyén nhuong dat vao thang 11/2021, gia dinh ong N1
van cu ngu trén dat, anh T cho rang nha, dat dé trong la khong co can cu. Pong
thoi ngay 04/11/2021, Uy ban nhan dan xa LT da tién hanh hoa giai vé tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong X voi ba L, ba S
nhung dén ngay 18/11/2021, éng X lai tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi anh T la trai phap luat. Anh T ciing khong xem xét ky,
tim hiéu dé biét & vé thira dit nhu cam doan tai Piéu 7 cua Hop dong ngay
18/11/2021. Néu nhu anh T tim hiéu, xem xét k¥ tinh trang phap 1y cua thira dat
trén trude khi nhan chuyén nhuong thi anh biét dugc thira dét trén c6 tranh chip
va di duoc Uy ban nhan dan xa hoa giai khong thanh.

Tir phan tich trén, cac bén trong hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat déu c6 161 nén phai chiu hau qua tuong trng v61 phan 161 cia minh.

Xem xét muc do thiét hai trong giao dich chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 07/8/2020 gitta ong X va Ong N1: Toa an cap so tham xac dinh giao
dich nay vo hiéu do che gidu hop dong vay tai san gitta 6ng X va 6ng N1 14
khong phu hop véi cac tai liéu chimg ¢ ¢ trong hd so vu an. Béi 18, 6ng N1
hoan toan khong c6 chimg cr ching minh sé tién 1.460.000.000 dong giao cho
6ng X theo Bién nhan ngay 07/8/2020 1a tién vay va tién 14i, 6ng X khong thira
nhan. Do d6, viéc xac dinh thiét hai ciia cac bén khi tham gia giao dich can duogc
tinh bang khoan chénh 1éch giita gia chuyén nhuong ban diu do cic bén thoa
thudn va gia chuyén nhuong thuce té tai dia phuong dodi vOi phan dat tranh chap
tai thoi diém xét xtr so thAm nhu huéng dan tai Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

Can cur vao xac minh cua Vién qum sat nhan dan huyén CL nhu Quyét
dinh khang nghi nhan dinh, thi gia thira dat s6 315 la 1.460.000.000 dong la phu
hop voi gid thuc té tai dia phuong.

Gia chuyén nhugng thuc té tai thoi diém xét xir so tham dugce xac dinh
theo Bién ban dinh gia ngay 29/6/2022 va ngay 07/6/2023 (But luc 132-134,
177-179):

Gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong doi voi dat cAy lau nim la
236.000 ddng/m?; dit & nong thon 1a 347.000 ddng/m? nén gid trj thira dat 315 la:

5.945,6m? (d4t trong cdy lau nim) x 236.000 déng/m’= 1.403.161.600 ddng;
300m? (dét &) x 347.000 déng/m*= 101.100.000 ddng;

Tong cong bang: 1.403.161.600 dong + 101.100.000 doéng = 1.507.261.600
dong.

Chénh 1éch giita gia chuyén nhuong thuc té tai thoi diém xét xir so tham
véi gid chuyén nhuong ban dau la:

1.507.261.600 dong - 1.403.161.600 dong = 104.100.000 dong.
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Nhu nhan dinh trén, 6ng X va 6ng N1 cung cg') 15~i véi mtc d6 16i nhu
nhau nén hai dng phai chiu thiét hai twong tng voi phan 161 cua minh la: 50% x
104.100.000 @ong = 52.050.000 dong.

Do d6, ong N1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng X sd tién d3 nhan 1a
1.460.000.000 dong va boi thuong thiét hai twong Gmg voi so6 tién 52.050.000
dong. Tong cong, o6ng N1 c6 nghia vu trd cho 6ng X so tién:

1.460.000.000 dong + 52.050.000 dong = 1.512.050.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba L dong ¥ cung ong N1 tra cho 6ng X sb tién
1.512.050.000 dong nén ghi nhan.

Xem xét mic do thiét hai trong giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 18/11/2021 giira 6ng X vaanh T:

Gi4 chuyén nhuong thira dat 315 theo hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 18/ 11/2021 gitra 6ng X va anh T 1a 2.000.000.000 dong Gia
chuyén nhugng thuc té tai thoi diém xét xir so tham 1a 1.507.261.600 dong. Nhu
vay khong co thiét hai xay ra cho cic bén vi gia thira dat 315 khong ting ma
thip hon gia do cic bén thoa thudn trong hop dong ngay 18/11/2021. Do do,
khong c6 thiét hai xay ra cho 6ng X va anh T khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2021. Tai phién toa phac thim, dai dién
hop phap ciia 6ng X dong y tra cho anh T s6 tién chuyén nhuong dat 1a
2.480.378.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Ong N1 dugc quyén ding ky ké khai d6i véi thira dat s6 315 (nay 1a thira
497), dién tich 6.245,6m?, loai dat trong cdy lau nam va dat & nong thon, to ban
do so 18, tai ap A, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang, vi tri nhu sau:

Pong giap Huynh Vin Nam, Tran Vin Phic, Truong Thi My Lg;

Tay giap Pao Thi Phuong, Lé Van Thuan;

Nam giap Truong Thi Oanh, Truong Thi Huyén, Truong Thi My L¢;

Bic giap Huynh Thi Kiéu Chinh, Huynh Thi Kiéu Nga, Tran Thi M§ Dung;

(C6 so dd kém theo).

Cac bén thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Tt phan tich trén, Toa an cép so tham khong chip nhan yéu ciu cua
nguyén don, yéu cau ctia ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan 1a c6 can cir, do
cac giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 07/8/2020 gitra 6ng X va
6ng N1, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2021 giita 6ng
X va anh T 13 vo hiéu. Tuy vay, do viéc danh gia chimg ct chua ddy dd, toan
dién va chinh xac nhu nhan dinh tai Quyét dinh khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dian huyén CL nén dan dén viéc giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu khong dung quy dinh cua phéap luit. Do d6, Hoi dong xét xur stra
mot phﬁn ban 4n dan sy so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén CL.
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, Dbi v6i hop ddng thué quyéq su dung dat ngay 07/8/2020, cac bén thong
nhat huty bé va khong tranh chap phan tién thué nén ghi nhan.

[2.2] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CL.

Theo Quyét dinh khang nghi sé 01/QD-VKS- DS ngay 20/02/2022 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CL, Toa an cap so thim di co cac vi
pham trong viéc thu thap, danh gia ching ctr, dua thiéu nguoi tham gia té tung
dan dén xét xir sai vé noi dung.

Thir nhat: Nhu phan tich tai phan [2.1], du khong c6 cin ct hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020 vo6 hiéu nhiam che gidu hop
dong vay tai san nhung hop dong nay lai v6 hiéu do c6 d6i tuong khong thuc
hién dugc nén khong can thiét phai thu thap gia chuyén nhuong thuc té tai dia
phuong vao thoi diém han man, dich bénh nhu khang nghi noi trén.

Thir hai: Viéc khong dua ong Pao Minh Chau 1a chong ba S tham gia t6
tung trong vu an voi 1y do vo chong ba S cung chiam soc trén phan dat ky hiéu 3:
Tuy vdy, tai Bién ban ghi 16i khai ngay 20/02/2024 ctia Vién kiém sat nhan din
huyén CL d6i véi ong Chéu thé hién: vo chong dng Chau cung canh tic trong
cdy trén phin dat 1.200m’ thudc thira 315; phan dit nay do gia dinh bén vo cho
vg ong nén ong khong tranh chép, ong Chau cling hoan toan khong c¢6 ¥ kién
hay yéu ciu gi vé cdy trong trén dat. Pong thoi, tai Pon xéc nhan ngay
02/02/2024 (But luc 201-202), 6ng Chau xac nhan: phan dit 1.200m” do vo éng
canh tac, khong lién quan gi dén ong. Nhu vy, khong can thiét phai dua ong
Pao Minh Chau tham gia t6 tung nhur khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan huyén CL.

Toa an cap so tham c6 sai sot trong viée danh gia ching clr dan dén quyét
dinh sai vé mit ndi dung khong dén muc phai huy 4n ma chi cin sira ban an so
thAm nhu nhén dinh trén cua Hoi dong xét xur phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
thay doi khang nghi, dé nghi stra ban an so tham. Xét v kién cua dai dién Vién
kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chép nhan.

Tt phén tich trén, 6ng Tran Thanh X khang c4o yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong nhugng quyén sir dung dat ngay 07/8/2020 va anh T khang cao yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
18/11/2021 14 khong c6 can cir. Ong N1 yéu cau tuyén bd cic giao dich nay vo
hiéu 1a phi hop véi quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi ddng xét xir chdp nhan
khang cao cta 6ng Nguyén Vian N1, khong chdp nhan khang cao ctia ong Tran
Thanh X va Tran Minh T, stra mot phan ban an din sy so thim sb 17/2024/DS-
ST ngay 05/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo ciia 6ng N1 duoc chip nhan

nén 6ng N1 khong phai chiu an phi din su phtic thim. Do khang céo cta 6ng X

va anh T khong duoc chap nhan nén ong X va 6ng T phai chiu an phi dan su

phuc tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14ngay

30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.
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Vé an phi dan sy so tham: Cac bén phai chiu theo quy dinh tai Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313, khoan 3 Diéu 26, Diéu
38, Diéu 296 B0 luat T6 tung dan su;

Cin ct vao Piéu 116, Pidu 117, Diéu 119, Diéu 122, biéu 123, Piéu 131,
Diéu 408 B0 luat dan su; Didu 95, Dicu 166, Didu 167, Diéu 188 Luat dat dai;

Can ctr vao Piéu 31 Luat Hon nhan va gia dinh;

Cian ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Xtr: Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QD-VKS-DS ngay
20/02/2022 cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén CL.

Chép nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Vin N1.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Tran Thanh X.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia anh Tran Minh T.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham sb 17/2024/DS-ST ngay 05/02/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang.

1. Khong chap nhan yéu ciu khdi kién cta 6ng Tran Thanh X vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin N1 tra lai quyén st dung thira dat sb 497, to ban do sé 18,
dién tich 6.245,6m2 tai ép A, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang va tai san trén
dat theo ban dd dia chinh khu dét trich do ngay 25/6/2023 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén CL.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Minh T vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 18 thang 11 nam
2021 véi 6ng Tran Thanh X dbi voi thira dat s6 497, to ban d6 sé 18, dién tich
6.245,6m” tai 4p A, X LT, huyén CL duoc Phong cong chimg s6 3 tinh Tién
Giang cong ching theo s6 cong chung 2148, quyén sé 04/2021TP/CC-
SCC/HPGD theo ban db dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cta Chi
nhéanh Vin phong dang ky dat dai huyén CL.

3. Chip nhan yéu cau phan té ctia ong Nguyén Vian N1.

3.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 07 thang 8
nam 2020 gitta ong Nguyén Vin N1 V0’1 ong Tran Thanh X, d6i v6i thira dat sé
497, to ban do s6 18, dién tich 6.245,6m’ tai 4p A, xa LT, huyén CL dugc Phong

cong ching s6 3 tinh Tién Giang cong ching theo s6 cong ching 2019, quyén
s0 05TP/CC-SCC/HDGD la vo6 hiéu.

3.2. Hay hop ddng thué quyén st dung dat va tai san trén dat ngay
07/8/2020 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 07 thang 8 nam
2020 gitra 6ng Nguyén Vin N1 véi ong Tran Thanh X dbi vé6i thira dat s6 497,
td ban d6 sd 18, dién tich 6.245,6m” tai ap A, xa LT, huyén CL dugc Phong
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cong ching s6 3 tinh Tién Giang cong chimg theo sé cong chimg 2019, quyén
s6 05TP/CC-SCC/HDGD.

3.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18 thang
11 nam 2021 gitra 6ng Tran Thanh X VO’I ong Tran Minh T d6i vi thira dat so
497, to ban do s6 18, dién tich 6.245,6m” tai 4p A, xa LT, huyén CL dugc Phong
cong ching s6 3 tinh Tién Giang cong ching theo s6 cong ching 2148, quyén
s6 04/2021TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu.

3.4. Khoi phuc lai cho 6ng Nguyén Vian N1 quyén str dung di véi thira dat
s6 497, t ban do sb 18, dién tich 6.245,6m” tai 4p A, xd LT, huyén CL, tinh
Tién Giang theo ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay 25/6/2023 cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén CL. Vi tri va tr can thira dat nhu sau:

Pong: Giap dat Huynh Van Nam, Tran Van Phuc, Truong Thi My Lg.

Tay: Giap dat Lé Van Thuén, Pao Thi Phuong.

Nam: Giap dat Truong Thi Oanh, Truong Thi Huyén, Truong Thi My Lg.

Bic: Giap dat Huynh Thi Kiéu Chinh, Huynh Thi Kiéu Nga, Tran Thi M§ Dung.

(c6 so d6 kém theo)

Ong Nguyén Vin N1 duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am
thu tuc dang kY, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay khi 4n c6 hiéu
luc phép luat.

3.4. Ong Nguyén Van N1, ba Tran Thi L c6 nghia vu tra lai cho éng Tran
Thanh X s6 tién 1.515.050.000 (mdt ty nim trim mudi ldm triéu, khong tram
nim muoi ngan dong). Thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

3.5. Ghi nhén su tu nguyén ctua ong Tran Thanh X tra lai cho ong Tran
Minh T sb tién 2.480.378.000 (hai ty, bén trim tdm muoi triéu, ba trim bay
muoi tdm ngan dong) dong ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau thi hanh c¢6 don yéu cau thi hanh an
néu ngudi co nghia vu thi hanh ch@m thi hanh d6i véi phan tién thi con phai tra
1ai theo muc lai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ddi véi sb
tién chdm tra twong Gmg voi thoi gian cham tra.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su phuc tham:

Hoan lai cho 6ng Nguyén Van N1 s tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0002328 ngay 19/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan
su huyén CL.

Ong Tran Thanh X phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy phuc tham, duoc
trir vao sO tién tam Gmg an phi phac tham da ndép 300.000 ddng theo bién lai thu
s6 0002330 ngay 21/02/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n din sy huyén CL nén da
ndp xong.

Ong Tran Minh T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham, dugc
trir vao sb tién tam tng an phi phtic thAm da ndp 300.000 dong theo bién lai thu
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s6 0002331 ngay 21/02/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén CL nén da
nOp xong.

4.2. An phi dan su so thim:

Ong Tran Thanh X phai chiu 81.907.500 dong 4n phi dan su so thAm. Puoc
trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0002328 ngay
19/02/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CL nén con phai chiu
81.607.500 ddng an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Van N1, ba Tran Thi L phai chiu 57.361.500 ddng an phi dan
su SO tham. Puoc trir vao 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu
s6 0016033 ngay 12/4/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CL nén con
phai chiu 57.061.500 dong an phi dan sy so tham.

Ong Tran Minh T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Puoc trir
vao 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0017053 ngay
23/12/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CL nén da ndp xong an phi.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi ghén: R TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; 1 N 2 A \

- TAND huyén CL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén CL;

- Ping cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

Nguyén Thi Anh Phuong
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