TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban an so: 547/2024/DS-PT
Ngay:18- 6-2024
V/I: Tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: BaD.T.H
Céac Tham phan: BaP.T.T

Ba N.T.H

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi K.C — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Viégn Kiém st nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi N - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 6 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh xét xur phuc tham cdng khai vy an dan su thu ly so /2024/TLPT-DS
ngay //2024, vé viéc: “Tranh chap doi lgi tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 131/2024/DS-ST ngay 23/01/2024, cia Toa
an nhan dan Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 2554/2024/QDXXPT -
DS ngay 14/5/2024; Quyét dinh hodn phién toa $0:7491/2024/Qb-PT ngay
03/6/2024, gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Trung K, sinh nam: 1950; Dja chi: S7, Puong
MS, Phuong B, Quan BT, Thanh phd HO Chi Minh; Nguwoi bdo vé quyén lgi ich
hop phdp cho nguyén don: Ong Piang Buc Tr - Luat su thudc trung tam tro gidp
phap 1y nha nuéc tai Thanh phd HO Chi Minh; Pia chi: 100/8 L.Q.D, Phuong
MB, Quan BT, Tp. H6 Chi Minh.

2.Bi don:

2.1.0ng Trinh Mai T1, sinh nam: 1967; Dia chi: 140/10/19 .B.P, phuong
MX, Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng
T1: Ong Hoang Ngoc Kh, sinh nam 1984; ba Nguyén Thi Biao Ng, sinh nim
1997 (Vin ban uy quyén do Phong cong chitng S cdng ching ngay 21/12/2022
s6 cong chung 14484). Dia chi: 451/1A B.D, Phuong H, Quan BT, Thanh phé
Hb Chi Minh.

2.2. Ba Hd Kiéu L1, sinh ndm 1973. Dia chi: 441/128/2A B.B.P, Phuong
HL, Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.



3.Ngwoi ¢ quyen loi nghia vy lién quan:

3.1. Ong Pinh Vin H, sinh ndm: 1957. Dia chi: S6 11 dwong T.T.T,
Phuong BN, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi Viét L2, sinh nam:1957. Dia chi: S6 11 duong T.7.T,
Phuong BN, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam: 1957. ia chi: S7 PBuong MS,
Phuong B, Quan BT. Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Ong Nguyén Van T3, sinh nam: 1957; bia chi: 29 Buong P.V.H,
Phuong MC, Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi khang céao: Bi don Ong Trinh Mai T1.
(Ong K, ba C, ba L1, ba Ng dai dién dng T1, Ludt sur 6ng K c6 mdt)
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/05/2018; Don sia doi, bo sung yéu cau khoi
kién ngay 24/06/2019, ban tu khai va cac y kien trong qua trinh giai quyet vu an
nguyén don éng Nguyen Trung K trinh bay:

Vao nam 2001, do ¢6 nhu cau mua nha ¢ théng qua bao thay Ong Trinh
Mai T1 ding tin ban cin nha tai s6 255/6/7/93 duong N.T.N, Phuong HH, Quan
BT, Thanh phé H5 Chi Minh nén éng K da goi vao sé cua 6ng T1 trén bao, qua
trao d6i 6ng T1 d3 hen gdp di xem nha. Khi di xem nha 6ng T1 da nhan minh 1a
cha s& hitu cin nha néi trén va dang can ban. Qua trao do6i hai bén da thong nhat
gia mua ban cin nha trén 1a 115 luong vang SJC 9,999. Moi tha tuc vé gidy to
6ng T1 lo tir A dén Z cho dén khi sang tén ngudi mua.

Pén ngay 25/08/2001, giira ng Nguyén Trung K va Ong Trinh Mai T1 ¢6
ky v&i nhau Hop dong mua ban nha bang giay tay va ngay sau khi ky vo chong
6ng K da giao cho Ong Trinh Mai T1 10 cay vang SJC Ia khoan tién coc (C6 xac
nhan cua dng T1 dudi hop dong mua ban).

Ngay 29/8/2001, 6ng T1 bao véi dng K di dua hd so ra phuong xac nhan
va yéu cau dua tiép 10 cdy vang SIC nén dng K da giao tiép 10 cay vang SJC
cho dng T1 va ba L1. Sau khi nhan vang 6ng T1 da viét xac nhan vao Hop dong
da nhan tiép 10 cay vang SJC, sb 95 cay vang SJC con lai hen ngay ra cong
chting s& thanh toan hét.

Sau khi d thanh toan xong 20 ciy vang SJC cho 6ng T1, qua trao doi voi
dia chinh Phuong HH va 1én Phong quéan 1y d6 thi Quan BT hoi vé quy hoach
d6i véi can nha 255/6/7/93 duong N.T.N, Phuong HH, Quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh thi 6ng K duoc biét can nha dinh mua bi cat 16 gidi, phia trudc 2,5m,
doc theo bén hong nha 1,5m, theo quy hoach mé rong hém bén hong, dién tich
con lai cua can nha sau khi trir 16 gioi chi con lai 38,69m? Diéu nay trai nguoc
hoan toan véi lac dugc 6ng T1 din di xem nha va thoa thuan trong hop dong.
Cu thé, tai Biéu Il cta hop ddng mua ban nha cé ghi: Bén ban cam két can nha
trén cé ddy du gidy to, xac nhdn chu quyén trén toan bé dién tich cin nha la:
phia truée 4 m, phia sau 6m, dai 26m (dd chira sdn truéc). Tong thé dién tich co

2



chu quyén la: 132m?. Ngay khi biét dugc tin nay, ban than 6ng K qua bat ngo va
séc vi da bi lra dbi nén da trao doi ngay véi ngudi béan Ia Ong Trinh Mai T1
khong mudn tiép tuc mua cin nha trén nira, nho 6 ong T1 ban lai can nha trén cho
ngudi khac va dua lai tién cho vo chong 6ng K. Ong T1 da dong y yéu Cau Vo
chdng 6ng K dén Phong cong chieng s6 01 1am thu tuc rat lai hd so yéu cau cong
chung ma ong T1 da gui trude do.

Ngay 26/09/2001, do 6ng K ban viéc nén 6ng T1 da chd vo 6ng K la ba
Nguyén Thi Kim C dén phong céng chting sb 01 ky vin ban rit hd so khong yéu
cau ky coéng ching hop dong mua ban cin nha. Sau d6 may thang duoc biét can
nha trén da ban cho nguoi khac nén ong K da nhleu lan tim gip vo chong Ong
Trinh Mai T1, ba HO Kiéu L1 dé yéu cau tra lai s6 vang ma vo chong ong K, ba
C di dua cho vo chdng 6ng T1, nhung déu dugc hta hen va chi dong y tra 10
cay vang SJC nén vo chdng 6ng K da khong dong y nhan.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu kién ong K dugc biét can nha sb
255/6/7/93 duong N.T.N, Phuong HH, Quan BT, Thanh phé HS6 Chi Minh
khong thudc so hitu cia Ong Trinh Mai T1 nhu 16i 6ng T1 n6i khi mua ban nha
véi 6ng K, ma thudc quyén so hitu caa 6ng Pinh Van H, Ba Nguyén Thi Viét
L2. Vao ngay 03/10/2001, 6ng Pinh Vian H, Ba Nguyén Thi Viét L2 da ky hop
d6ng mua ban nha & ddi voi can nha trén cho ba Chu X.H (Hop dong mua bén
nha ¢ dugc cong chiing s6 11856 ngay 03/10/2001 tai Phong cong ching M,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong K xac dinh 6ng T1, ba L1 khéng phai 1a chu s
hitu nha trén, ciing khong hé cd bat ky van ban ty quyén nao cua chi sé hitu,
nhung ngay tir dau ludén mao nhan Ia chu s¢ hitu va ty y dang ra giao dich, lap
va ky hop dong ban nha rdi truc tiép nhan tién dat coc, tién thanh toan tiép theo
tr ong K ma chua bao gid cho 6ng K gap chu s¢ hiru hodc bao cho biét chu thuc
su cua can nha d6 1a ai. Nhu vay ¢6 tinh lra ddi, tao long tin d6i véi ngudi mua
nha 1a dng K. Ty nhan minh 1a chii s& hitu cta can nha cta nguoi khac dé tu y
dang ra ky Hop dong mua ban nha bang gidy tay dé vo chong 6ng K tin tuéng
va giao tién (20 cdy vang SJC) va cd tinh gitr tai san 1a 20 cay vang SJC tir nim
2001 dén nay khong tra lai. Khi tim doi thi ludn c6 tinh né tranh va haa hen khi
nao ban duoc cian nha sé 160/C6 (S6 méi 158/23E) X.V.N.T, Phuong HM,
Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh s& tra.

Thang 5 nam 2017, 6ng T1 ban cin nha 160/C6 (S6 méi 158/23E)
X.V.N.T, Phuong HM, Quan BT, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ngudi khac
nhung van khong c6 thién tri tra lai 20 cay vang cho dng K. Bé dam bao quyén
loi 6ng K da lam don khéi kién ra véi cac yéu cau sau:

Buoc Ong Trinh Mai T1 va ba H6 Kiéu L1 phai hoan tra lai cho ong
(Nguyén Trung K) so tai san dang chiém gitr trai phap luat 1a 20 cay (luong)
vang SJC. Phai bdi thuong thiét hai 160.000.000 d¢ong do bi chiém dung vén tir
nam 2001 dén nay. Tong sb tién tam tinh 12 900.000.000 dong.

~ Tai cac Ban ty khai va cac ¥ kién trong qua trinh giai quyét vu an bj don
Ong Trinh Mai T1 va nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:



Nam 2001, éng T1 co quen voi ong Nguyen Vian T3 nén cé n0| tim noi &
tiép tuc kinh doanh Hai san. Ong T3 noi 1a dang can ban cin nha sé 255/6/7/93
N.T.N, Phuong HH, Quan BT. Sau khi xem gidy to nha, thay 6ng Dinh Van H
va Ba Nguyén Thi Viét L2 14 cha s¢ hitu can nha trén nén vo chong 6ng T1 da
d6éng y mua cin nha trén (Hop ddng lap bang gidy tay). Sau khi thuong luong
véi 6ng T3, 6ng H, ba L2 hai bén thoa thuan gia mua ban can nha trén la 75
lwong vang. Pau thang 8 nam 2001, 6ng T1 dit coc cho 6ng T3 trude 20 luong
vang SJC, 55 lugng con lai bén mua giao cho bén ban ngay sau khi phong céng
chtng chitng nhan Hop dong mua bén.

Sau khi dat coc, 6ng T1 va ba L1 nghe noi c¢6 ngudi thit c6 chét trong nha
255/6/7/93 N.T.N, Phuong HH, Quan BT va nha hién bo hoang. Ba L1 s¢ hdi
dut khoat khdng mua nita, doi lai vang dat coc. Khi d6 6ng T3, 6ng H, ba L2
cling ddng y khong ban cin nha d6 cho vg chong ong T1 nira. Tuy nhién, sau do6
o nho O0ng T1 dai dién ding ban can nha nay (bang 10 n6i), vi lac d6 gia nha
dang 16n con sbt. Pugc sy déng Y cua Ong T3 va vo chong dng H va ciing muon
duoc lay lai 20 luong vang dit coc nén Ong Trinh Mai T1 di ding bao tudi tré
giao ban can nha s 255/6/7/93 N.T.N, Phuong HH, Quan BT. Ban than 6ng T1
cling dugc 6ng H, ba L2 uy quyén bing miéng dong ¥ dé éng dimg ra ban cin
nha néu trén.

Ong Nguyén Trung K sau khi xem bao da hen gap ong T1 xem nha, xem
nha xong hai bén théng nhat gia mua ban cin nha s6 255/6/7/93 N.T.N, Phuong
HH, Quan BT 1a 115 luong vang SJC. Bén mua dat coc 20 lugng vang SJC, chia
lam hai lan: 10 lugng thanh toan ngay sau khi hai bén ky gidy sang nhuong; 10
lugng thanh toan sau khi Uy ban nhan dan phuong xac nhan tinh trang nha; Sé
vang con lai 95 lugng, bén mua giao cho bén ban sau khi cong chirng xong Hop
déng mua béan. Bén bén chiu trach nhiém lam tha tuc mua ban tir A dén Z sang
tén cho bén mua.

Ngay 25 thang 8 nam 2001, tai s6 01 dudng N.N.P, Quan BT (Cong ty V
TP.HS Chi Minh), Ong Trinh Mai T1 dai dién bén ban nha viét gidy nhan coc
sang nhuong nha s6 255/6/7/93 N.T.N, Phuong HH, Quéan BT véi 6ng Nguyén
Trung K. Sau khi hai bén ky gidy, 6ng K dit coc 10 lwong vang SJC.

~ Khoang hai hogc ba ngay (ké tir 25/8/2001) 6ng T3, 6ng H thdng tin cho
biet 1a UBND Phuong HH da xac nhén tinh trang nha nén ong T1 da dé nghi
ong K giao tiep 10 cay vang SJC va 0ng K ti¢p tuc giao coc lan tha hai cho 6ng
T1 10 lugng vang SJC.

Ngay 05 thang 9 nam 2001, 6ng Dinh Van H, 6ng Nguyén Vién T3, 6ng
Nguyen Trung K, Ong Trinh Mai T1 dén Phong céng chitng M nop ho so mua
ban nha.

~Ong binh Van H ky phiéu yéu cau cong chiang hop dong giao dich
chuyén nhuong nha so 255/6/7/93 N.T.N, Phuong HH, Quan BT cho o6ng
Nguyen Trung K va ba Nguyen Thi Kim C (Theo mau in san).

~ Ong Nguyén Vin T3 viét gidy bién nhan ho so (Theo mau in sin). Ho so
gom c0: Giay chung nhan quyén s¢ hiru nha. To khai nop thué trudc ba. Ban vé
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hién trang nha. Ching minh nhan dan va ho khau bén A+B. Hop déng mua ban
nha gitra ong Pinh Vin H va ba Nguyén Viét Loan véi ong Nguyén Trung K va
ba Nguyén Thi Kim C di dugc Phong cong chung M tiép nhan. Bong thoi da
hen ngay 14/9/2001, dén phong sé 2 ky Hop ddng cong chiing ching nhan hai
bén mua ban. Nhung 6ng K, ba C doi y khéng mua cin nha nay cta ong H, ba
L2 nita va yéu cau rut Hop dong mua ban da nop tai phong cong ching.

Ngay 26 thang 9 nam 2001, Ong Trinh Mai T1 d3 ché ba Nguyén Thi
Kim C dén phong cong ching rat hd so Hop ddng mua béan nha, cu thé ba C da
viét: “Téi tén Nguyén Thi Kim C 1a bén mua. Ddng ¥ cho 6ng Dinh Van H rit
hd so mua ban nha”.

Hop ddng mua ban nha s 255/6/7/93 N.T.N, Binh Thanh khong duoc
thyuc hién la do 6ng Nguyén Trung K va ba Nguyén Thi Kim C da don phuong
cham dirt va doi lai vang d3t coc la tréi véi cam két trong hop dong mua ban nha
ngay 25/08/2001 va khong phu hop quy dinh phap luét. Piéu 363 BLDS quy
dinh: Bén dat cocC tur chai viéc giao ket thuc hién Hop dong thi tai san dat coc
thugc vé bén nhdn dat coc. Viéc mua ban khdng thanh, khong thé cong ching
duoc 1a do 6ng K yéu cau hay hop dong dit coc va khong ddng y mua tiép 13i 1a
cua ong K va ba C.

Theo quy dinh cta B luat dén sy va cling nhu cac bén théa thuan dat coc
thi néu bén mua khong mua thi bi mat coc, ddy ciing 1a thong 1é ai ciing biét.
Tuy nhién, vi tinh nghia, 6ng T1 da lam viéc véi 6ng H, ba L2, 6ng T3, dong y
chi phat coc 10 céy vang, con lai tra 10 cay vang cho 6ng K. Vao thang 11/2001
6ng T1 va ba L1 da dong y tra lai 10 cay vang cho 6ng K, nhung 6ng K khdng
chiu nhan, ma yéu cau phai tra da 20 cay vang.

Sau nhiéu lan thuong lugng 6ng T1 va ba L1 van chi dong y tra lai 10 cay
vang cho 6ng K. Ngay 18/12/2004, 6ng T1 c6 viét gidy bién nhan chi dong y tra
lai 10 cdy vang cho 6ng K sau khi ban duoc can nha sé 160/C6 X.V.N.T,
Phuong HM, Quan BT. Ong K ciing can ctr vao gidy bién nhan nay dé khai kién
doi lai tién/vang. Gidy bién nhan nay éng T1 viét naim 2004, dén nim 2018 6ng
K khdng c6 bat ky gidy to hay vin ban nao khac thong bao dén ng T1 budc
phai tra lai tai san cho vo chong 6ng K, Biéu d6 c6 nghia 6ng K chi ¢d thé nhan
lai 10 cAy vang va nhan lai khi 6ng T1 ban duoc cin nha s6 160/C6 X.V.N.T,
Phuong HM, Quan BT.

Nam 2017 6ng T1 ban cin nha sé 160/C6 X.V.N.T, nhung vi do ng nan
chdng chat nén da tra cac khoan no khac ma khong tra cho 6ng K, dén nam 2018
6ng K khai kién buoc Ong Trinh Mai T1 va ba H6 Kiéu L1 phai tra cho dng
Nguyén Trung K 20 cay vang SJC va boi thuong khoan tién thiét hai la 160 triéu
1a khong c6 co so nhu d trinh bay & trén nén 6ng T1 khong dong .

Ngoai ra, 6ng T1 yéu cau Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 184,
diém e khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat T tung dan su dé ap dung thoi hiéu khoi
kién, dinh chi giai quyét vy an.

Tai cac Bdn tu khai va y kién trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba
Ho Kiéu L1 trinh bay:



Vao nam 2000-2002, ba va Ong Trinh Mai T1 con 1a vo chéng ¢ buén
ban hai san, 6ng T1 con kinh doanh thém bat dong san. Thoi diém nay ba L1
duoc biét 6ng T1 mua cin nha sé 255/6/7/93 duong N.T.N, Phuong HH, Quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh cua 6ng T3 (Can nha nay theo ba duoc biét 12 cua
6ng T3 va anh vo chung nhau). Nhung do khong du tién nén 6ng T1 bén lai cho
6ng K. Viéc mua ban nha gitta ng Nguyén Trung K va Ong Trinh Mai T1 dién
ra nhu thé ndo ba L1 khong biét vi khéng tham gia giao dich. Nhung sau nay ba
L1 c6 biét sy viéc mua bén gitra 6ng K va 6ng T1 thdng qua 16i 6ng T1 ké. Ban
than ba L1 c6 dén nha 6ng K dé nhan 10 luong vang SJC va sau nay khi giao
dich khéng thanh, do 6ng K nhiéu lan dén nha dé doi tién, luc d6 véi tu cach 1a
vo cua 6ng T1 ba L1 ciing di nhiéu lan dimg ra dé gian xép vu thanh toan lai
tién cho 6ng K va c6 cing 6ng T1 mang 10 luong vang dén nha 6ng K dé tra
nhung vo chong dng K khong nhan nén ba L1 di mang vé.

Vao thang 9 nam 2008, ba L1 va dng T1 da ly hon (Quyét dinh céng nhan
thuan tinh ly hén sé 252/2008/QBST- -HNGD ngay 04/09/2008). Nay nguyén
don khoi kién ra tda, ba L1 ciing mong mudn duoc hoa giai dé sém két thic vu
viéc. Nhung hién nay ban than ba L1 dang gép kho khén, khong lam ra tién lai
phai nudi 02 con tir khi ly hon dén nay. Néu Vg chong 6ng K dong y hoa giai ba
L1 dong y hd trg dua lai cho vo chdng 6ng K sé tién 100.000.000 ddng.

_ Tai ban tw khai va va y kién trong qua trinh gidi quyét vu an nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Th;i Kim C trinh bay:

Théng nhat nhur y kien trinh by va yéu cau néu trén cua 6ng Nguyén Trung
K chong ba C. Sau khi giao 20 lugng vang cho 6ng T1, vo chong ba C tim hiéu tai
1y ban quan thi duoc biét can nha trén nam trong quy hoach 16 gioi hém, ma Piéu
nay khi thoa thuan ban nha 6ng T1 khong n6i nén vo chong ba C quyét dinh khong
mua nira va nhd 6ng T1 ban lai can nha trén cho nguoi khac dé tra lai 20 lugng
vang da dwa. Ong T1 ciing dong y vai loi d& nghi cua vo chong ba C nén ngay
26/9/2001, ba C méi dong v dé 6ng T1 chd d&én phong cong chimg dé ky rit hd so
theo dé nghi tir 6ng T1 dé bén lai cho ngudi khac. Ba C xac dinh, khi dén phong
cbng ching ciing khong hé gap éng H.

Sau khi ban dugc nha cho nguoi khac, 6ng T1 va ba L1 dd hen vo chéng
ba C dé thanh toan lai tién nhung chi ddng y tra lai cho vo chong ba C 15 cay
vang dua trude 10 cay, con 05 luong dé nghi duoc tra gép nén vo chong ba C
khong dong y ma phai tra du 20 luong vang SJC nhu da nhan. Do vg chong 6ng
T1 va ba L1 khdng tu nguyén tra lai 20 luong vang d nhan nén vo chong ba C
da rat nhiéu lan dén nha dng T1 dé yéu cau tra lai s6 vang da nhan nhung dng T1
chi htra hen va sau nay con bao da dung s tién cia v chong ba vao viée dau tu
mua cin nha s6 160/C6 X.V.N.T, Phuong HM, Quan BT, khi nao ban dugc s€
tra lai vang cho vo chong ba, nhung dén nam 2017, khi cin nha d6 dugc ban 6ng
T1 va ba L1 ciing khong tra tién cho vo chong ba C va cd tinh trén tranh trach
nhiém.

Nay ba C ddng y yéu cau caa 6ng K dé nghi Toa an buoc Ong Trinh Mai
T1 va ba Ho Kiéu L1 phai hoan tra lai tai san do chiém gitr trai phap luat cho



ong K 1a 20 cay vang va boi thuong thiét hai 160 trigu do bi chiem dyng von tir
nam 2001 dén nay.

Tai bdn ti khai va céc y kién trong qué trinh gidi quyét vi an nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pinh Vin H va Ba Nguyén Thj Viét L2 trinh
bay:

Nguyén cin nha sé 255/6/7/93 dwong N.T.N, Phuong HH, Quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh dugc 6ng H, ba L2 mua lai cua 6ng Truong Vin N vao
nam 1993. Vao nam 2000 -2001, do khéng cé nhu cau sir dung nén c6 nho em ré
la 6ng Nguyén Vian T3 tim khach ban dum. Sau khoang thoi gian (cling trong
ndm 2000-2001) thi dugc 6ng T3 dén bao vo chong ong H ra Phong cong chiing
M dé ky hop d6ng mua ban nha véi nguol mua 1a ba Chu X.H. Sy viéc dén d6
coi nhu két thic va 6ng H khdng biét gi thém. Ngoai ra, do su viéc ban nha da
lau nén dng H, ba L2 khéng nhé chinh xac gia ban la bao nhiéu. Ban than 6ng H
chua tirng gap mat 6ng Nguyén Trung K dé trd chuyén, trao doi bat ky Biéu gi.

Ong H, ba L2 ciling khong mua ban, giao dich gi vé can nha s 255/6/7/93
duong N.T.N, Phuong HH, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh véi Ong Trinh
Mai T1, ba H6 Kiéu L1. Vo chdng dng H khdng hé biét viéc 6ng T1 dtng ra ban
nha ctia minh cho éng K.

Tai ban ty khai va cac ¥ kién trong nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
ong Nguyén Van T3 trinh bay:

Ong T3 va Ong Trinh Mai T1 quen biét nhau khi 6ng T1 thué nha kinh
doanh gan nha 6 ong T3. Viéc mua ban nha (Ky két hop dong) gitra 6ng T1 va ong
K dién ra nhu thé nao 6ng T3 hoan toan khong biét. Béi vai can nha 255/6/7/93
duong N.T.N, Phuong HH, Quan BT thudc so hitu cia anh ré 1a 6ng Pinh Vin
H, hién dang ¢ tai: 11 T.T.T, Phuong BN, Quan N, Tp.H6 Chi Minh. Vao
khoang nam 2001, 6ng T3 ¢ mua chung véi vo chong 6ng T1 va ba L1 cin nha
tai 160/C6 X.V.N.T, Phuong HM, Quan BT, Thanh phé HO Chi Minh nhung da
ban vao nam 2017. Sé tién da duoc chia theo ty 18 vén gop. Tir d6 dén nay 6ng
T3 vaodng T1 khong con lién lac véi nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 131/2024/DS-ST ngay 23/01/2024, Toa an
nhan dan Quéan BT, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh (Tém tit): Can cu
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Cac Piéu
228, biéu 244...ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Can ci vao Céc Piéu
160; 256 Bo luat dan sy nam 1995; Cac Diéu 155; 166; 688 Bo luat dan sy ndm
2015; Cin ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh an nam 2008. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén
Trung K.

Bugc Ong Trinh Mai T1 va ba Ho Kiéu L1 phai lién doi tra cho ong
Nguyén Trung K s6 tién 1.500.000.000 dong (twong duong 20 lugng (cay) vang
SJC, gia vang duogc tinh theo gid thi truwong trén bao Vietnamnet ngay
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23/01/2024). Phuong thtc thanh toan: Tra 1am mot lan ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyen.

~ Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don ddi véi yéu cau budc
Ong Trinh Mai T1, ba Ho Kiéu L1 phai boi thuong thiét hai 160 triéu do bi
chiém dung von tir nam 2001 den nay.

Ngoai ra, Ban an so tham con budc 6ng T1, ba L1 phai tra 13i suat cham
tra; tien an phi dan su so tham; quyén khang cao; quyen va nghia vu thi hanh an
dan su.

Ngay 29/01/2024, bi don Ong Trinh Mai T1 lam don khang céo toan b
Ban an so thim ngay 23/01/2024, cua Tda 4n nhan dan Quan BT. Bé nghi Toa
cap phtc thim: Hay Toan bo ban an so tham; &p dung khoan 2 Biéu 184 cua Bo
luat TS tung dan sy (Sau day viét tait BLTTDS) BLTTDS vé thoi hiéu khai kién;
diém e khoan 1 biéu 217 BLTTDS d¢ dinh chi viéc giai quyét vy an. Véi hai ly
do chinh:

Toa so tham da vi pham vé t6 tung, xac dinh sai quan hé tranh chap kién
doi tai san nén ap dung phap luat giai quyét khong ding. Hop ddng dit coc mua
ban nha do nguyén don 6ng K va bi don 6ng T1 ky ngay 25/8/2001, la tranh
chap hop ddng dan sy thoi hiéu khai kién 1a 03 nam ké tir ngay quyén loi ich bi
xam pham theo Diéu 429 Bo luat dan su (Sau day viét tat BLDS). Hop ddng tir
nam 2001 da trén 03 nam so vai thoi diém ong K nop don khoi kién. Bi don da
lam don dé nghi 4p dung khoan 2 Piéu 184 BLTTDS ap dung thoi hiéu khoi
kién va diém e khoan 1 Biéu 217 BLTTDS dinh chi giai quyét vu &n, nhung
khong duoc chap nhan.

Vé noi dung Toa so tham danh gia khong khach quan toan dién nén quyét
dinh chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a khong dang. Vién dan Diéu 2 cua
Hop dong dat coc thoa thuan vé dién tich 1a ¢é tinh c6 loi cho nguyén don, vi
Piéu 2 cta hop dong néu dién tich cha quyén cong nhan 132m? dugc phép mua
ban chuyén nhuong do nha dat co cha quyén, khong bi tranh chap, khdng bi ké
bién, khong bi thu hdi. Hién mot phan cin nha bi quy hoach nhung van duoc
phép chuyén nhuong va ngudi mua nha sau nay van st dung binh thuong; nha
nudc ¢6 thu hoi van duoc boi thuong. Chua xac minh thuc té cac tinh tiét: Ngay
3/10/2001, 6ng T1 cling dai dién ba L2, 6ng H ban nha cho ba Chu X.H tai
Phong cong ching M va dién tich dén nay van chua bi thu hoi. Céc tinh tiét vé
viéc nop hd so mua ban nha dé lam tha tuc sang tén; ky hop dong dit coc; tu
nguyén rdt rat hd so mua ban nha ngay 25/8/2001; 5/9/2001; 6/9/2001 gitta dng
H, ba L2, 6ng K, ba C tai Phong cong ching M. Qua trinh nay cho thay néu éng
K tiép tuc mua thi khdng c6 viéc gi xay ra nhung da ty y khéng mua theo thoa
thuan thi phai mat coc theo quy dinh ciia BLDS va thong 1& mua ban nha.

Viéc 6ng T1 nhan 20 cdy vang 13 ¢6 can ci. Toa so tham &p dung gia vang
76 tricu dong/cay la khong dung vi day la gia ban, gia mua vao chi 73,6
triéu/cay da khdng xem xét toan dién 1am anh huong dén quyén loi cia bi don.



Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rat don khoi kign; bi don
khéng er don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Khong nop thém chang cir mai.

Bi don 6ng Trinh Mai T1 ¢6 ngudi dai dién theo uy quyen c6 y kién: Giir
nguyén toan bo céac y kién va yéu cau tai Pon khang cdo. Bo sung thém y kién:
Tda so tham &p dung Piéu 166 BLDS la khong ding; giao két gitra hai bén vao
ngay 25/8/2001 nguyén don tu y chiam dat phai can c khoan 3 Diéu 26
BLTTDS xéc dinh 1 tranh chap hop dong dan su; thoi hiéu khoi kién phét sinh
tir giao dich 20 lwong vang 1a giao dich dan su 13 03 nim nhung Toa so tham
xac dinh doi lai tai san 1a khong dung. Bi don 6ng T1 d3 c6 van ban dé nghi &p
dung thoi hiéu nhung Toa so thim khong dwoc &p dung 1a di vi pham nghiém
trong tha tuc t4 tung. D& nghi cip phdc tham chap nhan toan bo khang céo cua
bi don hiy ban &n dan sy cua Toa an Quan BT, ap dung khoan 2 biéu 184
BLTTDS vé thai hiéu khai kién va diém e khoan 1 Diéu 217 BLTTDS dé dinh
chi viéc giai quyét vu an.

Y kién cua bi don ba H6 Kiéu L1: Ba L1 khong tham gia viéc ky két mua
nha va nhan coc 20 luong vang véi 6ng T1; khong giit bat cir gidy to gi caa dng
T1 chi la vo hop phap vaéi 6ng T1 va lo buoén ban; nam 2008 da ly hon nhung
Toa so tham budc ba L1 chiu trach nhiém thoi chua ly hon 1a khong ding néu
6ng K chiu hoa giai thi dong y hd trg 100.000.000 dong.

Y kién cua Luét su bén nguyén don: Toa so tham ap dung phap luat va xét
xu chap nhan yéu cau cua nguyén don la hoan toan ding quy dinh phap luat, bi
don khang cao khong co6 can cur d¢ nghi khong chap nhan git nguyén ban an so
tham.

Y kién caa nguyén don dng K: Khong dong y toan bo yéu cau khang céo
cua bi don; sau khi hop dong khong thuc hién do bi don gian déi, nguyén don
nhiéu lan yéu cau tra lai 20 luong vang nhung bi don di sir dung mua cin nha s6
160 nén xin hen ban nha sé 160 tra lai nén nguyén don c6 yéu cau va bi don viét
gidy cam két, naim 2017 ban nha van khong tra thi thoi hiéu khai kién van con
va nguyén don kién doi lai tai san 1a 20 lugng vang. Dé nghi khéng chap nhan
yéu cau khang cao caa bi don, y an so tham.

Y kién ba Nguyén Thi Kim C: Bdng y véi toan bo y kién va yéu cau cua
nguyén don; khong chap nhan khang co cua bi don.

Nguyén don dng Nguyén Trung K ¢6 Ludt su dai dién trinh bay:

- Bgi dién Vién Kiém séat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kien: Ve to tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xet xu thuc hién dung cac quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su chap hanh ding phap luat.

Vé ngi dung: Xét khang céo cua bi don Ong Trinh Mai T1: Can cit don
khoi kién cua nguyén don 6ng K yéu cau giai quyét buoc bi don Ong Trinh Mai
T1, ba HO Kiéu L1 phai hoan tra sé 20 lugng vang dng T1, ba L1 chiém dung
trai phap luat tir nam 2001 dén nay. Toa an so tham xé&c dinh day la tranh chap
vé doi lai tai san 1a ding quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan sy 2015. Theo quy
dinh tai Diéu 155 cua BLDS nam 2015 va Diéu 23 Nghi quyét 03/2012/NQ-
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HDTP quy dinh: “D4i véi tranh chap vé quyén s¢ hitu tai san, vé doi lai tai san,
doi lai quyén sir dung dat do ngudi khéac quan ly, chiém hitu thdng qua giao dich
dan sy thi khdng ap dung thoi hiéu khoi kién”. Ban an so tham khéng ap dung
thoi hiéu khai kién theo yéu cau cuaa bi don 12 ¢6 co s6.

Viéc Ong Trinh Mai T1 va ba H6 Kiéu L1 nhan sb tién 20 luong vang
SJC cua 6ng K va ba C nhiéu nam khong tra, dd gay anh huong va thiét hai dén
quyén va lgi ich cia nguyén don. Cin cir theo quy dinh tai Diéu 264, Biéu 605
BLDS 1995; éng K khoi kién doi lai s6 vang néu trén 1a ¢ cian ci chap nhan,
ban &n so tham quy ddi vang thanh tién Viét Nam dong tai thoi diém xét xir 12
khach quan, ding quy dinh phap luat nén khdng cé co s& chap nhan khang cao
cua bi don.Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xa khdng chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don, can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, giit nguyén
ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cau céc tai lieu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé thoi han khang cdo: Ngay 29/11/2023, bi don Ong Trinh Mai T1 lam
don khang céo va da nop trong thoi han quy dinh tai khoan 1 biéu 273 cua Bo
luat To tung dén sy (Sau day viect tat BLTTDS) la hop 1€ nén chap nhan.

Vé viéc xdc dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vy &n: Tir
yéu cau khai kién caa nguyén don, ¥ kién phan bac cua bi don, Toa so tham xac
dinh quan hé “Tranh chap quyen doi lgi tai san " la vu viéc tranh chap vé quyen
s hitu va cac quyén khac doi véi tai san va thuoc tham quyeén giai quyet cua
Toa an nhan Quan BT 1a dang quy dinh tai khoan 2 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35
cua BLTTDS.

Vé viéc vang mdt nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Bi don
c6 hai nguoi dai dién uy quyen trong d6 6ng Hoang Ngoc Kh vang mit; cac
6ng, ba: Pinh Van H, Nguyén Thi Viét L2, 6ng Nguyén Van T3 c6 don xin vang
mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an. Cac duong sy nay déu duoc triéu tap
hop 1¢ tham gia phién toa den lan tha hai ma van vang mat, cian ct Diéu 296
BLTTDS, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xt vu an.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa phic thAm nguyén don, bi don c6 nguoi dai dién uy quyen
déu thira nhan viéc ky két “Hop dong mua ban nha viét tay ngdy 25/08/2001”
gitra 6ng Nguyen Trung K va Ong Trinh Mai T1; Giay nhan tién viét tay ngay
18/12/2004 do Ong Trinh Mai T1 viét 1a hoan toan ty nguyén. Ong Trinh Mai
T1 c6 nhan caa 6ng Nguyén Trung K tong 20 cay (lwong) vang SJC vao 2 dot,
cu thé: ngay 25/08/2001 1a 10 cay (lwong), ngay 29/08/2001 14 10 cay; viéc giao
dich nay hai bén da théng nhat chim dut vao thang 11/200; 6ng K, ba C ¢6 doi
lai s6 vang nhung 6ng T1, ba HO Kiéu L1 chi dong v tra 10 cay vang nén éng K
khong dong y nhan va dén nay 6ng T1, ba L1 chua tra sb vang trén. Day 1a
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nhiing t‘lnh‘tié't, su kién cac duong sy khong phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 bieu 92 cua BLTTDS nam 2015.

[2.1] Xét yéu cau khang céo va cac can ci chung minh tai don khang
cao cua bi don Ong Trinh Mai T1 va cac y kién trinh _bay cua nguoi dai dién,
cho rang Tda so tham vi pham thi tuc t6 tung va yéu cau ap dung khoan 2 Piéu
184; diém e khoan 1 Biéu 217 bo luat T tung dan sy dé &p dung thoi hiéu khoi
kién da hét va dinh chi giai quyét vu an, Hoi ddng xét xir xét thay:

Thoi diém cac bén thyuc hién giao dich dan su néu trén trong nim 2001 va sau
d6 déu théng nhat khong tiép tuc thuc hién, nguyén don dng K doi lai 20 lwong
vang SJC da giao nhung bj don 6ng T1, ba L1 chi ddng y tra lai 10 cay vang véi ly
do phat coc 10 cay nhung dén ngay 18/12/2004 bi don 6ng T1 viét “Giay bién
nhdn” va “Gidy bién nhdn va cam két trd ng” ¢6 noi dung dong y tra 15 luong
vang ...khi ban can nha 160/C6 X.V.N.T, Phuong HM Quan BT s& hoan tra...Néu
qua nim 2006 méi ban dugc nha, dé phia gia dinh anh Khuyén d& bi thiét
hai....Dén ngay 27/4/2018, nguyén don méi ndp don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét, nhung theo don sira doi bd sung ngay 24/06/2019 dugc Toa so tham thu ly
ngdy 26/6/2019, nguyén don da yéu cau bi don Ong Trinh Mai T1, ba H6 Kiéu L1
phai hoan tra tai san dang chiém trai phap luat 1a 20 ciy (luong) vang SIC (tuwong
duong sb tién 1.500.000.000 dong) va boi thuong thiét hai 160 triéu dong do bi
chiém dung von tir nam 2001 dén nay.

Theo quy dinh tai diém ¢, d khoan 1 Biéu 688 BLDS 2015, khoan 4 biéu 4
Nghi Quyét s6 02/2016/NQ-HPTP ngay 30/6/2016 (C6 hiéu luc tir ngay
01/8/2016; Nghi quyét 03 ngay 03/12/2012 cia HDTPTANDTC da hét hiéu luc
tir 01/7/2016) cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudéng dan thi
hanh mot s6 quy dinh cia NQ s6 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015, cia Qudc
Hoi, xac dinh thoi hiéu khai kién, thoi hiéu yéu cau thu ly giai quyét vu viéc dan
su theo quy dinh cua BLTTDS, BLDS 2015. Cin ct Diéu 163 cua BLDS 2005
la khoan 1 Biéu 105 BLDS 2015 quy dinh vé& “Tai san” 12 vat, tién, gidy to co
gid va quyén tai san, thi 20 cay (luong) vang SJC la tai san vat co gia cua
nguyén don, nhung bi don 6ng T1, ba L1 da chiém hitu sir dung khong c6 cin
ctr phap luat va khdng tra nén nguyén don c6 quyén yéu cau Toa &n budc bi don
tra lai tai san 14 mot trong nhitng bién phéap bao vé quyén so hitu theo quy dinh
tai cac biéu 255, 256 BLDS 2005 la Dléu 166, 164 BLDS 2015. Do d6 can cur
vao khoan 2 biéu 155 BLDS thi yéu Cau cua nguyén don 6ng K khdng ap dung
thoi hiéu khoi kién. Mat khac, theo gidy “Gidy bién nhdn va cam két tra no”
ngay 18/12/2004 ctia bi don da thira nhan nghia vu cia minh ddi véi nguyén don
va thoi han tra 20 luong vang |4 khi ban can nha 160/C6 X.V.N.T, Phudng HM,
Quan BT, theo bi don can nha nay ban vao nam 2017 nén nam 2018 nguyén don
khoi kién 1a van con thoi hiéu. Vi vay, Toa an so tham xéac dinh tranh chap cua
vu kién 1a quyén doi lai tai san thudc tranh chap vé quyén so hitu khong ap dung
thoi hiéu khoi kién, do d6 yéu cau cua bj don ap dung khoan 2 biéu 184
BLTTDS vé thai hiéu khai kién va diém e khoan 1 Diéu 217 BLTTDS dé dinh
chi viéc giai quyét vu &n do hét thoi hiéu khoi kién 1a khong cb co sé chap nhan.
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[2.2] D6i v6i khang céo cho rang Toa an danh gia khong khach quan,
khdng xem xét toan dién vu an dan dén viéc nhan dinh va quyét dinh xét xir
khéng dung, thay: T chung cu 1a cac v kién cua bi don 6ng T1, ba L1; 6ng
Pinh Van H, 6ng Nguyén Van T3 va cac chang ctr 1a hop ddng mua ban nha
viét tay ngay 25/8/2001; “Gidy bién nhan” va “Gidy bién nhan va cam két tra
no” do chinh bi don 6ng T1 viét da chitng minh mac du khoéng phai 1a cha s&
hitu can nha sb 255/6/7/93 duong N.T.N, Phuong HH, Quan BT; khong duoc
cha so hiru 12 6ng H, ba L2 uy quyén nhung dng T1 van dung ra giao dich va
viét hop déng mua ban nha néu trén thé hién minh 1a chu so hitu nhan tir 6ng K
20 lugng vang SJC 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Sau do hai bén théng
nhat chdm dat giao dich, nhung dng T1 va ba L1 chi dong y tra lai 10 cay vang
la khong dung nén nguyén don khong nhan. Bi don lai st dyng tai san chiém glu
trai phép cua nguyén don dé dau tu mua nha khac va viét gidy Bién nhan ngay
18/12/2004, cam két tra no du 20 luong vang ngay 18/12/2004. Tuy nhién Ong
Trinh Mai T1 va ba Ho Kiéu L1 di khong thuc hién dung cam két nay va nhiéu
nam khong tra 12 d3 gay anh hudong va thiét hai dén quyén va lgi ich hop phép
cua nguyén don.

Do vay, can ct theo quy dinh tai cic Diéu 264, 604, 605 BLDS 1995 I
Piéu 599, 600 BLDS 2005; biéu 166 BLDS 2015, Toa 4n cap so tham budc 6ng
T1, ba L1 tra lai 20 lugng vang SJC va quy doi vang thanh tién Viét Nam dong tai
thoi diém xét xtr 1a ding quy dinh va c6 loi cho bi don. Viéc 6ng T1 ty nhan la
cha s& hitu d6i voi can nha s6 255/6/7/93 N.T.N, Phuong HH, Quan BT va dtng
ra thoa thuan vé gia cin nha va viét Hop dong mua ban nha bang gidy tay dé bén
mua la dng Nguyén Trung K tin va giao cho 6ng T1 va ba L1 20 cay (lugng) vang
SJC vao ngay 25/8/2001 va ngay 29/8/2001 la vo hiéu do bi lua déi nén 6ng T1
cho rang o6ng K khong tiép tuc giao dich nén bi mat coc 1a khong co co sd. Vi vay,
y kién khang c4o vé noi dung Ban an so tham néu trén cua bi don 6ng T1 Ia
khong ¢ co s& chap nhan. Ba HO Kiéu L1 1a vo 6ng T1 thoi diém 6ng T1 nhan
20 luong vang cua nguyén don 0ng K, tuy khong tham gia giao dich vai ong T1
nhung 6ng T1 sir dung s vang nay kinh doanh lo cho cudc sdng gia dinh ba L1
biét va da cung 6ng T1 tra lai 10 luong vang cho nguyén don nén phai ¢ nghia
vu lién ddi vai Ong T1 tra lai 20 luwong vang cho nguyén don nhu Ban an so tham
nhan dinh va quyét dinh 13 c6 co so.

[3] Tw nhitng ching ctr phan tich va can cu phap luat da vién dan néu
trén, Toa an cap so tham da xem xét danh gia chting ¢t chi chap nhan mot phan
yéu cau cau khai kién doi lai tai san ctua nguyén don 1a co co sé nén cap phuc
tham khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cia bi don Ong Trinh Mai T1. Chap
nhan quan diém cua Pai dién Vién Kiém Sat vi phd hop véi phén tich déanh gia
cua Hoi dong xét xir va ding quy dinh phap luat. Phan quyét dinh cua Ban an so
tham vé thoi han thanh todn mat 1an, sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat 1a
khéng ding Luat Thi hanh 4n va huéng dan cua Toa an Ti cao nén cap phuc
tham can Diéu chinh lai.

~ [4] V& an phi: An phi dan sy so tham: Do yéu cau ciia nguyén don dugc
chap nhan mot phan nén bi don 6ng T1, ba L1 phai lién d6i chiu an phi dan sy
so tham la 57.000.000 (Nam muoi bay tri¢u) dong. Ong Nguyen Trung K hién
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nay da trén 60 tudi va co don xin mién nop tién tam tng an phi nén dugc mién
va dugc hoan lai toan bo sé tién tam ung an phi do di ndp 1a 19.500.000 (Mudi
chin triéu ndm trim nghin) dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0004531 ngay
14/05/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan BT cho 6ng Nguyén Trung K.

_Vé an phi phic tham: Do khang céo nhung khong dugc chap nhan nén bi
don Ong Trinh Mai T1 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi phtc
tham va dugc khau trir s6 tién tam ng an phi phac tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir cac Diéu 296, khoan 1 bicu 308, Piéu 147, bieu 148 cua Bo luat
To tung dan su;

Can ctr cac Piéu 160, biéu 256 BLDS 1995; cac Diéu 163, 255, 256 BLDS
2005; Céac biéu 155, biéu 164, 166, 164, 351, 688 BLDS 2015; Nghi Quyét s6
02/2016/NQ-HDTP ngay 30/6/2016 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
Tdi cao;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung &n phi va 1 phi Toa an; Luat thi hanh &n Dan sy sira doi bo sung 2014;

Khang chap nhan yéu cau khang céo cta bi don Ong Trinh Mai T1. Gii
nguyén Ban an dan sy so tham s6 131/2024/DS-ST ngay 23/01/2024 cua Toa an
nhan dan Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don — 6ng Nguyén
Trung K.

Buoc bi don Ong Trinh Mai T1 va ba Ho Kiéu L1 phai co nghia vu lién
dai tra cho 6ng Nguyén Trung K s6 tién 1.500.000.000 (M6t ty ndm trim triéu)
déng (trong duong 20 luong (cdy) vang SJC, gia vang duogc tinh theo gia thi
truong trén bao Vietnamnet ngay 23/01/2024).

Ké tur ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
an xong, bi don Ong Trinh Mai T1 va ba H6 Kleu L1 con phai chiu khoan tién
|4i ctia s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don dng Nguyén
Trung K doi véi yéu cau Bugc Ong Trinh Mai T1 va ba Ho Kiéu L1 phai boi
thuong thiét hai 160 triéu dong do bi chiém dung von tir nam 2001 dén nay.

3. Vé an phi:

Vé an phi dan sy so tham: Ong Trinh Mai T1 va ba HO Kiéu L1 lién déi
chiu so tien 57.000.000 (Ndm muoi bay tri¢u) dong. Ong Nguyen Trung K duoc
hoan lai toan bg so tién tam g an phi da ndp 1a 19.500.000 (Muoi chin triéu
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nam traim nghin) dong theo bién lai thu sé6 AA/2017/0004531 ngay 14/05/2018
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan BT.

An phi dan s phtc tham: Ong Trinh Mai T1 phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc can trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin)
dong da nop theo Bién lai thu s6: 0018659 ngay 05/02/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢ tham quyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai c4c Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va biéu 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (sira ddi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

o HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

N.T.H P.T.T b.T.H
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