TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 580/2024/HC-PT

Ngay 18 — 6 — 2024

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuee quan 1y dat dai”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Phan Ptic Phuong
, - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Nguyén Van DPuc - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy 4n hanh chinh thy Iy sé:
1011/2023/TLPT-HC ngay 12 thang 12 nim 2023 vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi thu hoi dat”.

Do Béan an hanh chinh so tl}ém s0 136/2023/HC-ST ngay 8 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd 1894/2024/QDPT-HC
ngay 5 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong Duong Vian C, sinh nam 1967;

Pia chi: t6 G Khu phé B, phuong M, thi x P, tinh Ba Ria Viing Tau (c6
mat).

- Ngwoi bi kién:
1. Uy ban nhén dan thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau;
2. Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Dia chi: Quéc 16 E, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin
xét XU vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién:
1/ Ong V5 Manh H - Pho Trudng phong T1 (c6 mit);
2/ Ong Pham Hoang V - chuyén vién Phong T2 (c6 mit);



) ,3/ Ong Pham Doan N - Truéng phong Nghiép vu Trung tdm phat trién quy
dat (vang mat);

4/ Ba H6 Thi Kim A - chuyén vién Trung tim phat trién quy dat (ving mit);

5/ Ong To6 Vian Q - Cong chuc dia chinh - xay dung - d6 thi - moi truong
phuong P (xin xét xr vang mat);

6/ Ong L& Thanh T - Cha tich UBND phuodng P (xin xét xtr vang mit).

- Ngwoi co quyé‘n li, nghia vu lién quan: Ba L Thi Hong N1, sinh nim
1971; Dia chi: Khu pho B, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (xin xét xur
vang mat).

- Nguwoi khdng cdo: Nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dén thi xa P, Uy
ban nhan dan thi xa P.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai Toa dn, nguoi khoi kién trinh bay:

UBND thi x4 P ban hanh Quyét dinh 1256/QD-UBND ngay 07-7-2021 phé
duyét phwong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu cho d6ng Duwong Vian C, ba Lit Thi
Hong N1 dé thu hoi dat giao cho Ban QLDA Pau tu Xay dung thi xa P dau tu xay
dung Du an duong quy hoach 46 nbi dai khu d6 thi M, phuong P, thi xa P (D). Theo
d6, UBND thi x3 bdi thudng vé dat voi gia 1.120.000dong/m2 dat nong nghiép.

Khong dong y nén 6ng C khiéu nai. Ngdy 06-7-2022, Chu tich UBND thi xa P
ban hanh quyet dinh s6 1730/QD-UBND ve vi€e giai quyét khiéu nai, theo d6 khong
chap nhan khiéu nai ctia 6ng C ba N1 vé yéu ciu khao sat lai gia dat, gitt nguyén
quyét dinh sé 1256/QD-UBND ngay 07-7-2021 ctia UBND thi x4 P.

Ngay 04-12-2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3309/QD-UBND vé
viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nuéce thu hdi dat thuc hién
du an Puong quy hoach 46 ndi dai khu do thi M, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.
Cung ngay 07-7-2021, UBND thi x4 P ban hanh quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh
phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi dat. Tai quyét dinh
1256/QD-UBND ngay 07-7-2021 phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu cho dng Duong Vian C, ba L Thi Hong N1, UBND thj xa P d4 can cu quyét dinh
phé duyét gia dat so 3309/QDb-UBND ngay 04-12-2019 cua UBND tinh dé 1am co so
tinh boi thuong vé dat cho 6ng C, cu thé: cac thira dat c6 mat tién tiép giap dudng
dat c6 chiéu rong dudi 4m hodc khong c6 16i ra hop phap cé don gia 1.120.000d/m?.

Cin ctr khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai nam 2013 thi gia dat dé tinh bdi thudng
phai duoc quyét dinh tai thoi diém thu hoi dat. Khoan 4 Diéu 114 Luat D4t dai nim
2013 quy dinh gia dat cu thé dugc st dung dé 1am cin cr trong cac trudng hop tinh
tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat. Viec UBND thi xa P ban hanh quyét dinh
thu hoi dat va quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong do éng C, ba N1 sau thoi
diém UBND tinh phé duyét gia dat cu thé 1a khong phu hop vé6i quy dinh tai Didu 74
Luat dat dai 2013.

Do d6, dng C khai kién, yéu cau:
- Hay Quyét dinh sb: 1256/QD-UBND ngay 07-7-2021 cta Uy ban nhan din



thi x4 P vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho 6ng Duong
Vin C va ba Lt Thi Hong N1 dé thu hoi dat giao cho Ban QLDA Pau tu Xay dung
thi xd P dau tu xay dung du an Puong quy hoach 46 ndi dai khu d6 thi M, phudng P,
tinh BRVT ( dot 10).

- Hy Quyét dinh s6: 1730/QD-UBND ngay 06-7-2022 cta Chi tich Uy ban
nhan dan thi xa P vé vi¢c gidi quyét khiéu nai ctia 6ng Duong Van C (lan dau).

- Budc Uy ban nhan dan thi xa P khao sét lai gia dat dé boi thuong theo gia thi
truong tai thoi diém thu hoi dat theo ding quy dinh ctia phép luat.

- Nguoi bi kién UBND thi xa P, Chu tich UBND thi xa P co van ban y kién
trinh bay:

1. Qua trinh thu hoi dét, phé duyét kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu

Dién tich dat thu ‘h(‘A)i, cia 6ng Duong Van C 13 565,2 dat nong nghiép, thudc
thira dat so6 282 td ban do so 56 phuong P.

Ngay 04/12/2019 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3309/QD-UBND vé
viéc phé duyét gia dat cu thé d€ tinh boi thuong khi Nha nude thu hoi dat thyc hién
du an Buong quy hoach 46 noi dai khu d6 thi M, thi xa P.

Ngay 07/7/2021, UBND thj x4 P ban hanh Quyét dinh s6 1250/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat ctua 6ng Duong Van C dé thuc hién du an Puong quy hoach 46 nodi
dai khu do thi M, phuong P, thi xa P (dot 10).

Ngay 07/7/2021, UBND thi x4 P ban hanh Quyét dinh s6 1256/QD-UBND vé
viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho 6ng Duong Vin C dé thu
hoi dat giao cho Ban QLDA Pau tu Xay dung thi xa P dau tu xay dyng du 4n Puong
quy hoach 46 ndi dai khu db thi M, phuong P, thi xa P (dot A). Tai quyét dinh nay,
U Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé s6 3309/QD-UBND ngay 04/12/2019 cia
UBND tinh dé 1am co s¢ tinh boi thudng vé dat cho 6ng Duong Vin C, cu thé:

- Pt nong nghiép: Cac thira dat co mat tién tiép giap duong dat ¢6 chiéu rong
du6i 4m hodc khong c6 16i ra hop phap, don gia 1a 1.120.000 dong/m?2.

Nhu vay, Quye‘g dinh s0,3309/QD—UBND ngay 04/12/2019 UBND cua UBND
tinh da khao sat gia dat thyc t€, do d6 UBND thi xa can cir Quyet dinh s6 3309/QD-
UBND ngay 04/12/2019 d¢ tinh boi thuong vé dat 1a dung quy dinh.

2. Can clr phap 1y dé ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé tinh boi
thuong:

Tai khoan 2 Piéu 74 Luat Pat dai vé nguyén tic bdi thuong vé dat khi Nha
nuéc thu hdi dat quy dinh “2. Viéc boi thuong dwoc thue hién bang viéc giao dit c6
cung muc dich sir dung véi loai dat thu héi, néu khéng cé dat dé boi thuwong thi dwoc
béi thiwong bang tién theo gid dat cu thé cua logi dat thu héi do Uy ban nhén ddn
cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi dat.”

Tai khoan 3 Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh:

“3. Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh gid dat cu the Co quan qudn 1y ddt
dai cdp tinh c6 trach nhiém givip Uy ban nhédn dén cdp tinh t6 chirc viéc xdc dinh gid



dat cu thé. Trong qud trinh thuc hién, co quan quan Iy ddt dai cdp tinh dwoc thué to
chic ¢6 chike ndng tw van xdc dinh gid ddt dé tw van xdc dinh gid ddt cu thé.

Viéc xac dinh gia dat cu thé phdai dva trén co so diéu tra, thu thap thong tin vé
thira dat, gid dat thi tru’ong va théng tin vé gid dat trong co so dir ligu ddt dai; ap
dung phwong phap dinh gid dat phit hop. Can cir két qua tw van xdc dinh gid dat, co
quan quan ly ddt dai cdp tinh trinh Hoi dong tham dinh gia dat xem xét truéc khi
trinh Uy ban nhén ddn cing cdp quyét dinh.”

Can clr quy dinh phap luat néu trén, UBND thi xa P d4 lap phuong an gia dat
cu thé trinh UBND tinh. Ngay 04/12/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6
3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cy thé dé tinh bdi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat thuc hién dy an Pudng quy hoach 46 ndi dai khu d6 thi M, thi xa P 1a
dang quy dinh.

3. V& quy trinh boi thuong theo quy dinh ctia Luat Dat dai:

Tai Diéu 28 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va thoi gian niém yét, liy ¥ kién nhu
Sau.

 “Diéu 28. Phirong dn boi thuwong, ho tro, tdi dinh cw khi Nha nudc thu hoi dat
dé thuc hién du an khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 17 cia Nghi dinh nay

1. Phwong dn boi thirong, ho~ tro, tai dinh cw khi Nha nudc thu hoi dat vi muc
dich quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xd héi vi loi ich quéc gia, cong cong
ma khong thugc truong hop quy dinh tai Piéu 17 ciia Nghi dinh ndy gom cdc ndi
dung chit yéu sau day:

a) Ho va tén, dia chi ciia nguoi c6 dat thu hoi;

b) Dién tich, loqi dat, vi tr, ngué‘n go”'c cia dat thu hoi; sé luong, khéi luong,
gia tri hién co cua tai san gan lién voi dat bi thiét hai;

¢) Cdc cdn cit tinh todn s6 tién boz thwong, ho tro' nhur gid ddt tinh boi thuong,

gid nha, céng trinh tinh boi thu"ong, s6 nhdn khdu, s6 lao déng trong dé tudi, so
luwong nguoi duoc huong tro cap xd hoi;

d) 86 tién béi thuwong, hé tro;
d) Chi phi Igp va 16 chire thire hién béi thwong, gidi phéng mdt bang;
e) Viéc bé tri tdi dinh cu;

g) Viéc di doi cdc céng trinh cia Nha nwde, cia t6 chire, cia co s6 tén gido,
cua cong dong dan cu;

e) Viéc di doi mé ma.

2. Viéc ldy y kién vé phwong dn boi thwong, hé tro, tdi dinh cw quy dinh tai
khoan 1 Bzeu nay thuwc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 69 ciia Ludt dat dai va

phdi niém yeét, tzep nhdn ¥ kién déng gop ciia ngueoi dan trong khu viee ¢6 ddt thu hoi
it nhat la 20 ngay, ké tir ngay niém yét.”

Ta} kh,oan 2, khoan 3 Piéu 69 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh trinh ty, thu
tuc thu hoi dat nhu sau:



“2. Ldp, tham dinh phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw dwoc quy dinh
nhu sau:

a) T6 chirc lam nhiém vu boi thuong, gidi phong mat bdng co trach nhi¢m lap
phu’o’ng dan boi thuong, hé tro, tdi dinh cu vd phéi hop voi Uy ban nhén ddn cdp x&
noi ¢é dat thu hoz t6 chirc ldy y klen vé phirong dn boi thirong, hé tro, tai dinh cur
theo hinh thirc to chire hop truc tiép voi nguoi ddn trong khu viec co dat thu hoi,
dong thoi niém yet cong khai phwong dan boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw tai tru s¢ Uy
ban nhdn dan cap xa, dia diém sinh hoat chung ciia khu ddn cw noi ¢é dat thu hoi...

T6 chire lam nhiém vy boi thuong, giai phong mat bang co trach nhiém tong
hop v kién dong g0p bang van ban, ghi ro so luwong y kién dong y, so luogng y kién
khong dong Y, 80 lwong y kién khéc doz voi phwong dan boi thuong, hé tro, tdi dinh
cue; phéi hop véi Uy ban nhdn ddn cdp xd noi ¢é dat thu hoi té chire doi thoai déi véi
trieong hop con ¢ y kién khéng dong y vé phwong én boi thwong, hé tro, tdi dinh cu;
hoan chinh phwong dn trinh co quan cé tham quyén;

b) Co quan c6 tham quyén tham dinh phwong an boz thwong, hé tro, tdi dinh
cw trude khi trinh Uy ban nhan dén cdp cé tham quyén quyét dinh thu hoi ddt.

3. Viec quyét dinh thu héi dat, phé duyét va té chirc thuc hién phwong dn boi
thwong, ho tro, tdi dinh cuw dwoc quy dinh nhu sau:

~a) Uy ban nhdn ddn ,cd’p c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 66 cua Ludt nay
quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuwong an boi thuong, ho tro, tai dinh
cu trong cung mot ngay;”’

4. V& yéu cau khao sat lai gia dat theo gia thi truong

Cin ctt theo quy trinh boi thuong theo quy dinh cua Luat Dit dai néu trén thi
sau khi co gia dat cu thé do UBND cap tinh quyét dinh thi UBND thi xa moi ¢6 can
ctr phap ly dé lap, thim dinh, niém yét cong khai va lay y kién nguoi dan vé phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu. Sau khi hoan tat thi tuc nay thi UBND cap co6
tham quyén quy dinh tai Piéu 66 ctua Luat Dat dai nim 2013 quyét dinh thu hoi dét,
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trong cung mot ngay.
Qua ra soat cac quy dinh ciia Luat D4t dai nam 2013 va Nghi dinh s 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi khong c6 quy dinh vé viéc ban hanh quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu phai trong thoi han 06
thang c6 hiéu lyc ciia Chimg thu tham dinh gia dét; chi quy dinh boi thuong bang
tién theo gia dat cu thé ctia loai dat thu hoi do UBND cép tinh quyét dinh. Chung thur
ctia don vi tu van tham dinh gi4 dét chi 1a tai liéu co lién quan dé UBND tinh tham
khao, xem xét va sau do UBND tinh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo tham
quyen dbi véi ting dy an, Chung thu tham dinh gid dat khong phai 1a can ctr dé ap
gi4 boi thudng dat.

Ong Duong Vin C yéu cau khao sat lai gia dat c6 murc boi thuong theo gia thi
truong nhung khong dua ra dugc tai liéu ching minh gia dat do UBND tinh phé
duyét thap hon muc gia dét thi trudng nhu ong trinh bay.

Mit khac, thoi gian nay tinh hinh dich bénh Covid -19 dang c6 dién bién hét
suc phuc tap trén ca nudc, Nha nudc nhi€u lan 4p dung bién phdp dan cach xa hdi
nén cong tac thu hoi dat noi riéng va nhiéu cong viéc khac cua U1, tinh hinh toan xa
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hoi trén cé nudc bi dong bang, dinh tré, nén anh huong rat 16n dén cong viée thuc
hién, kéo (,1é1i thot gian thuc hién hon so véi k€ hoach. bong thot tinh hinh bién dong
tang gia dat trong khoang thoi gian nay hoan toan khong thé xay ra do dich Covid-19
dang hoanh hanh, khong c6 nhi€u giao dich dat dai xay ra trong giai doan khé khan
chung nay, tham chi nhi€u noi trén dia ban thi xa P noi riéng va ca nude noi chung
c6 gid dat gidm hon so voi nam trudce do.

Tai khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai 2013 vé nguyén tic bdi thuong vé dat khi
Nha nuéc thu hoi dat quy dinh “2. Viéc boi thuwong dwoc thuc hién bang viéc giao
dat co citng muc dich S‘I/Z’ dung voi loai ddt,thu hoAi,7 néu khong go’ dat d‘é boi {hwo‘ng
thi duoc boi thuong bang tién theo gia dat cu thé cua logi dat thu hoi do Uy ban
nhan dan cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.”

Cum tir “thoi diém” & day quy dinh khong 13, “thoi diém” nay dugc hiéu l1a
cung ngay, cung thang, cung nam, hay cung thoi diém thuc hién dy an. Tai cung mét
du an cac ho dan cgﬁ dat thu hoi p‘héi duoc bé@ thuong, ho tro va cac chinh sach nhu
nhau. H§ dan cho rang muc gia boi thuong thap hon gia thi truong nhung khong dua
ra dugc tai liéu chimg minh cho viéc nay.

Pé nghi Toa khong chap nhéan toan bo yéu cau khai kién cta ong C.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lit Thi Hong N1 trinh bay:

~ BaNllavgongC, d6ng y v6i ndi dung trinh bay cua ong C, dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C. Ngoai ra, khong con y kién gi khéc.

Tai Ban dan hanh chinh so thcjfm s6 1 36/2023/HC-ST ngay 08 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria — Viing, quyét dinh:

_ Can ¢t khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Piéu 32, Dicu 157, Diéu 158, diém b khoan
2 bicu 193 Luat T6 tung hanh chinh; khodn 2 Biéu 74 Luat Dat dai; khoan 2 Bi@;u
32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc
hoi; tuyén x1r:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Duong Vin C:

- Hiy mot phan (khoan 1/B6i thuong vé dat caa muc I Pidu 1) Quyét dinh s
1256/Qb-UBND ngay 07-7-2021 cta Uy ban nhan dén thi xa P v€ viéc phé duyét
kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu cho 6ng Duong Van C Vé} ba Ltr Thi Hong
N1 dé thu hoi dat giao cho Ban QLDA bPau tu Xay dung thi xa P dau tu xay dung du
an Puong quy hoach 46 no61 dai khu do thi M, phuong P, thi xa P (dot 10);

- Hiy Quyét dinh s6 1730/QD-UBND ngay 06-7-2022 cua Chi tich Uy ban
nhan dan thi xa P vé vi¢c gidi quyét khiéu nai ctia 6ng Duong Van C (lan dau).

- Budc Uy ban nhan dan thi xa P thuc‘ hién nhi€ém vu cépg vu giéi quyét b@;i
thuong cho 6ng Duong Van C, ba Lt Thi Hong N1 theo gia dat cu thé cua loai dat
thu hoi tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé phan dan phi, thi hanh dn va quyén
khang cao theo ludt dinh.



Ngay 22/9/2023, Uy ban nhan dan thj xa P va Chu tich Uy ban nhén dan thi
xa P khang cao d¢ nghi stra ban an so tham theo hudng bac yeu cau khoi kién cua
ong Duong Van C vé xac dinh lai gia dat cu thé dé boi thuong.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi khoi kién gitt nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi bi kién giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua UBND thi xa P va Chu tich
UBND thi xa P, tinh Ba Ria — Viing tau cho rang, mac du Quyet dinh s6 1256/Qb-
UBND ngay 07-7-2021 phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho 6ng
Duong Van C va ba L Thi Hong N1 ¢6 cham so v6i thoi diém UBND tinh ban
hanh quyét dinh phé duyét gia dat cy thé. Tuy nhién cac bude thyc hién quy trinh
ve boi th~u:(‘mg duoc thuc hién theo dung quy dinh’ ci’igl Luat dat dai va cac van ban
hudng dén’thi hanh, dong thoi nam 2020 la nam ba“}t dau tinh hinh dich b@nh Covid-
19 dién bién phuc tap nén gia dat khong co sy bién dong tang. Do do d€ nghi Hoi
dong xét xur chap nhan khang cao cua UBND thi xa P, sira ban an so tham theo
hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

~ Dai dién Vien kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau.:

Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
ding cac quy dinh ctua Luat t6 tung hanh chinh nam 2015 trong qua trinh gidi quyét
vu an.

V& noi dung: Xét thiy Quyét dinh sd 3309/Qb-UBND ngay 04/12/2019 cua
UBND tinh B vé viéc phé duyét gia dat cu thé de tinh boi thudng khi Nha nude thu
hdi dét thyc hién du an Pudng quy hoach 46 nbi dai khu d6 thi M, thi xa P, dugc
ban hanh la dya trén co s6 Van ban s0 115 ngay 30/10/2019 ctia Hoi dong tham
dinh gia dét cu thé vé viéc thim dinh phuong an gia dét cu thé dé tinh bdi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat thuc hién du an Puong quy hoach 46 nbi dai khu db thi
M; DPé nghi ctia Chu tich UBND thi xa P tai T trinh s6 156/TTr- UBND ngay 06
thang 9 ndm 2019 vé viéc d& nghi phé duyét gia dat cy thé dé tinh bdi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat thuc hién du an Puong quy hoach 46 ndi dai khu d6 thi M;
Pé nghi ciia Giam doc So T3 tai To trinh s6 6931/TTr- STNMT ngay 21/11/2019
thong nhat voi phuong an gia dat cu thé dé xuat cia Pon vi tu vén tai chimg thu
tham dinh gia s6 3401/2019/VLAND-HCM ngay 30/8/2019 va dé xuat phuong an
gia dat cy thé dé tinh tién bdi thuong vé dat dé thuc hién du an Pudng quy hoach
46 ndi dai khu do thi M.

Do thoi diém cubi nam 2019 1a giai doan dich covid bung phat manh, day 1a
yéu t6 khach quan thudc truong hop bat kha khang nén tién do thyc hién dén bu
phai bj kéo dai; mat khac, gia dat tai thoi diém boi thudng tir ndm 2019 dén khi boi
thudng khong bién dong nén nguoi bi kién de nghi chap nhan khang céo ciia ngudi
bi kién, theo hudng khong chap nhén yéu cau khéi kién cua ngudi khai kién 13 ¢6
cin ctr. Do d6, dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta ngudi bi kién, stra
ban an hanh chinh so tham theo huéng khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguoi khéi kién.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai li¢u co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can qurl’ vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe Dai di¢n Vién kiém
sat phat biéu y kién, sau khi thdo luan va nghi an, Hoi dong xét xur xét thay:

* Ve t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham hém nay nguoi bi kién da dugc triéu tap hop 1€
nhung ving mat, c6 don xin xét xir vang mit van gilr nguyén yéu cau khang cao.
Do d6, Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 225 Luat té tung hanh chinh xét xir ving mit
nguoi bi kién.

[2] V& d6i tugng khai kién, tham quyén giai quyét va thoi hidu khai kién:

~ Nogay 22/5/2023, dng Duong Vén C nfp don khoi kién dé nghi Toa an huy
Quyét dinh so 1;56/QD—UBI~\ID ngay 07/7/2021 cua UBND thi xa P vé viéc phé
duyét kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu cho 6ng Duong Van C va ba L Thi
Héng N1, Quyét dinh s6 1730/QD-UBND ngay 06/7/2022 ctua Chu tich UBND thi
x& P vé viéc giai quyet khiéu nai cua ong Duong Vian C. Can cir khoan 1 Bleu 30,
khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat TS tung hanh chinh Toa an cap so
tham xac dinh déi tuong khai kién: “Kh1eu kién Quyét dinh hanh chinh trong linh

vuc quan 1y dat dai”, thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau va con trong thoi hi¢u khéi kién la dung quy dinh.

* V& ndi dung:

[1] Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh s6 1256/QD-UBND ngay 07/7/2021
cua UBND thi xa P vé€ viéc phé dgyét kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu cho
ong Duong Van C va ba L& Thi Hong N1:

[1.1] V& trinh ty, thu tuc, thAm quyén ban hanh quyét dinh:

Dién t,ich,dét thu hoi cua 6ng Duong Van C la 565,2m? dat nong nghiép,
thudc thira dat s6 282, to ban do6 s6 56, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ Ngay 04/12/2019, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 3309/QD-UBND
ve€ viée phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nudce thue hién dy an

buong Q ndi dai khu d6 thi M, thi xa P.
Ngay 07/7/2021, UBND thj xd P ban hanh Quyét dinh sé 1250/QD-UBND

Vé”; viéc thu hdi dat cua ong Duong Van C dé thuc hién du an buong quy hoach 46
noi dai khu d6 thi M, thi xa P.

~ Ngay 07/7/2021, UBND thj x& P ban hanh Quyét dinh s6 1256/QD-UBND
vé vi¢c phé duyét kinh phi boi thudng, ho tro, tai dinh cu cho 6ng Duong Van C.

Nhu vay, UBND tinh B yé UBND thi xa P ban hanh cac quyét dinh néu trén

1a ding trinh ty, thu tuc va tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 62, Ditu 63,
biéu 66, Diéu 69, Dieu 74, Di€u 112 va khoan 3 Di€u 114 cia Luat Dat dai nam
2013 va Luat t6 chuc chinh quyén dia phuong.

[1.2] V& ndi dung quyét dinh:



~ [1.2.1] Ong Duong Vin C, ba Lir Thi Hong N1 bj thu hoi dién tich 565,2m?
dat nong nghi€p thudc thura 282 to ban d6 s6 56, phuong P d¢ thyc hién dy an:
Puong quy hoach 46 noi dai khu do thi M, phuong P, thi xa P (D).

Ngay 07/7/2021, UBND thj xa P ban hanh Quyét dinh sé 1256/QD-UBND
vé viée phé duyet kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu cho 6 ong Duong Van C dé
thu hdi dat giao cho Ban QLDA Pau tu Xay dyng thi xa P dau tu xay dung du an
DBuong quy hoach 46 nbi dai khu d6 thi M, phuong P, thi xa P. Tai quyét dinh nay,
U Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé sb 3309/Qb-UBND ngay 04/12/2019 cua
UBND tinh dé 1am co so tinh boi thuong ve dat cho h6 ong Duong Van C, cy thé:
Dt néng nghiép: Cdc thira ddt c6 mdt tién tiép gidp dwong ddt ¢6 chiéu rong dwdi
4m hodc khéng c6 16i ra hop phdp, don gid la 1.120.000 dong/m?.

Xét thay, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013 quy
dinh: “ 3. Uy ban nhdn dén cap tinh quyét dinh gid dat cu the. Co quan quan Iy dat
dai cap tinh ¢6 trach nhiém gitip Uy ban nhdn dén cdp tinh t6 chirc viéc xdc dinh
gia dat cu thé. Trong qud trinh thwc hi¢n, co quan quan ly dat dai cdp tinh dwoc
thué té chirc ¢é chike ndng tw van xdc dinh gia dat dé tw van xdc dinh gid dat cu
thé.

Viéc xac dinh gia dat cu the phdi dva trén co so diéu tra, thu thap thong tin
vé thira dat, gia ddt thi truong va thong tin vé gid dat trong co so dir li¢u ddt dai;
dp dung phwong phdp dinh gia dat phit hop. Can cir két qua tw véan xdc dinh gid
dat, co quan quan Ly dat dai cdp tinh trinh Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét
trieée khi trinh Uy ban nhan déan cung cdp quyét dinh.”

Trén co s& nguyén tac va trinh tu néu trén, ngay 04/12/2019, UBND tinh B
d3 ban hanh Quyét dinh 3309/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an cu thé dé
tinh gia boi thuong khi nha nudc thu hdi dat thuc hién du an duong quy hoach 46
nbi dai khu d6 thi M, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

V& trinh ty, thi tuc thyc hién xac dinh gia dat cu thé ¢& UBND tinh B ban
hanh Quyét dinh 3309/QD-UBND duogc thuc hién theo dung quy dinh tai Nghi dinh
sO 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat
va cling phu hop voi quy dinh tai Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm
2023 cua Chinh phu stra d6i mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh luat
dat dai va Nghi dinh s6 12/2024/NB-CP ngay 05 thang 02 nim 2024 ctia Chinh phu
stra d6i, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 44/2014/NP-CP va Nghi dinh
10/2023/ND-CP.

Vi vay, UBND thi xa P quyét dinh phé duyét kinh phi bodi thuong, hd tro, tai
dinh cu cho 6ng Duong Vin C theo gia dat cy thé cta quyét dinh 3309/QD-UBND
dé bodi thuong cho ho 6ng C 1a dung quy dinh.

[1.2.2] Nguoi khoi kién cho rang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat Dat
dai nam 2013 thi gia dat bdi thuong cho ho 6ng phai tinh tai thoi diém ban hanh
quyét dinh thu hoi dat 1a nam 2021 chr khéng phai thoi diém phé duyét gia dat cu
thé nam 2019.

Xét théy, vé trinh tu, ndi dung dé xac dinh gia dét cu thé dugc UBND tinh B
— Viing tau thuc hién theo ding quy dinh ctia Luat dat dai va cac Nghi dinh huéng



dan thi hanh do d6 1am cin cir d& UBND thi xa P ban hanh quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg tai dinh cir theo quy dinh tai
Dicu 66, khoan 2 Diéu 74 , Diéu 112 va khoan 3 Diéu 114 Luat Dét dai ndm 2013.
Ong Duong Vin C yéu cau khao sat lai gia dat nhung khong dua ra dugc tai lidu
ching minh gia dat tai thoi diém c6 quyet dinh thu hoi dat do UBND thi xa P ban
hanh c6 bién dong tang so v6i thoi diém UBND tinh B ban hanh Quyét dinh
3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nudce
thuc hién du an Puong Q ndi dai khu d6 thi M, thi xa P. Do d6 yéu cau cia ong
Duong Vin C khong c6 can cir chap nhan.

[2] Xét tinh hop phép ciia Quyét dinh s6 1730/QD-UBND ngay 06/7/2022
cua Chu tich UBND thi xa P vé viéc gidi quyét khiéu nai cia 6ng Duong Van C:

[2.1] V& trinh ty, tha tuc, thim quyén ban hanh quyét dinh:

Khong dong y voi quyet dinh bdi thuong, 6ng C ba N1 khiéu nai d¢én Chu
tich UBND thi xa P yéu cau khao sat lai gia dat tai thoi diém thu hoi; bdi thudng hd
tro can nha 01 tang loai 2 dién tich 400m? vi cho rang cin nha chu cii xay dung tir
nam 1997.

Sau khi c¢6 két qua xac minh cua Co quan thanh tra thi xd P va tién hanh dél
thoai, ngay 06/7/2022Chu tich UBND thi xa P ban hanh Quyét dinh giai quyet
khiéu nai s 1730/QD-UBND la dung trinh tu, thim quyén quy dinh tai Diéu 18,
Diéu 27, 29, 30, 31, 32 Luat Khiéu nai.

[2.2] V& ndi dung quyét dinh:

Nhu"dﬁ phan tich, Quyét dinh 1256/QDb-UBND ngay 07/07/2021 caa UBND
thi xa P v€ viéc phé duyét kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu cho hd ong
Duong Van C va ba Lit Thi Hong N1 1a dang quy dinh. Do vay, Quyet dinh sb
1730/UBND ngay 06/7/2020 ctia Chu tich Uy ban nhéan dan thi x3 P vé viéc giai
quyét khiéu nai cia ong Duong Vén C va ba Lit Thi Hong N1 vé6i ndi dung bac
toan by ndi dung khiéu nai, gitt nguyén Quyéet dinh 1256/QD-UBND ngay
07/07/2021 ciia UBND thi xa P 1a ¢6 can cu.

Do vay, Toa an cap so tham chip nhéan yéu cau khoi kién cua ong C huy mot
phan quy€t dinh s6 1256/QD-UBND va huy quy€t dinh 1730/UBND ngay
06/7/2020 la khong c6 can ctr. Hoi dong xét xur thong nhat quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao chap nhan toan b yéu cau khang cao nguoi bi
kién, stra ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang céo dugc chip nhan nén Uy ban nhan dan thi xa P
va Chu tich UBND thi xa P khong phai chiu an phi hanh chinh so tham va phuc
tham. Nguo1 khéi kién 6ng Duong Van C phai chiu an phi hanh chinh so tham theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 2 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

[1] Chap nhén yéu cau khang cdo ciia ngudi bi kién Uy ban nhan dan thi xa P
va Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P.
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Stra ban an so tham sd 136/2023/HC-ST ngay 08/9/2023 cua Toa an nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can ctr khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, Dléu 116, diém a khoan 2 Piéu
193 Luat T tung hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Bac toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Van C vé viée:

- Hiy mot phan (khoan 1/B6i thuong vé dat cua muc I Biéu 1) Quyét dinh s6
1256/QD-UBND ngay 07-7-2021 cua Uy ban nhan dén thi xd P vé viéc phé duyét
kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho 6ng Duong Vin C va ba Lir Thi Hong
N1 dé thu hdi dat giao cho Ban QLDA Pau tu Xay dung thi xa P dau tu xdy dung
du an Pudng quy hoach 46 ndi dai khu do thi M, phuodng P, thi xa P (dot 10);

- Hay Quyet dinh sb 1730/Qb-UBND ngay 06-7-2022 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thi xi P vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Duong Vin C.

- Buoc Uy ban nhan dan thi xa P thu’c‘ hién nhiém vu copg vu giéi quyét béi
thuong cho 6ng Duong Van C, ba L Thi Hong N1 theo gia dat cu the cua loai dat
thu hoi tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

[2] V& an phi:

[2.1] An phi hanh chinh so tham: Ong Dwong Van C phai chju 300.000 dong
(Ba tram ngan) an phi, dugc khau trir theo Bién lai thu tam rng an phi Toa an so
0006034 ngay 31-5-2023 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria Ving Tau.

[2.2] An phi hanh chinh phtc thim: UBND thi xa P va Cha tich UBND thi
x& P khong phai chiu, hoan lai 600.000 déng tam (mg an phi phtic thim cho UBND
thi x4 P va Chu tich UBND thi xa P, theo bién lai thu sé 0006294 ngay 13/10/2023
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

[3] Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC TP. H Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Buong su (4);

- Luu VP (6). HS (2). T17 (BA36).

Lé Thanh Long
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