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Ban an sb: 86/2024/DS-PT
Ngay: 18/6/2024

V/v: Tranh chdp Hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru

Céc tham phan: Ong Lé Quy My, 6ng Hoang Vian Giang

- Thw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vién.

Ngay 18/6/2024, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén,

xeét xur phuc thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y so 18/2023/DS-PT ngay
27/02/2024 vé viéc kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham’so 73/2023/TLST- DS ngay 29 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén c6 khang cao
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 80/2024/QDXX-ST ngay 16 thang
4 nam 2024, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1954; dia chi: T6 D, phuong G,
TP T, tinh Thai Nguyén; Uy quyén cho anh Pham Anh T, sinh nam 1978; dia chi:
to F, phuong G, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; déu c6 mat.
Bi don: Anh Vi Btic T1, sinh nam 1979; dia chi: P, Chung cu E tang, s0 G,
duong N, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi; ¢ don xin xét xir ving mit.
~ Nguoico quyén loi nghia vu lién quan: Phong C tinh Thai Nguyén; dia chi:
SO G, duong C, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; dai dién: Ba Nguyen
Thi Thuy L1; Truédng phong; c6 don xin xét xir vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:
Thura dét sO 632; to ban do sé 15; dién tich 1116m2, gdm 60m2 dat & va
1056m2 dat trong cay lau nam, tai t6 D phuong G, thanh phé T, tinh Thai Nguyén,

UBND thanh phé T cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 11/12/2015
mang tén ba Nguyén Thj L.



Do can tién tiéu, ba L thoa thuan chuyén nhuong 264m2 dat trong cay lau
nim cua thira dat néu trén cho anh Vit Puc T1. Gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Khoang 18h, ngdy 22/11/2022, anh T1 dan
cong ching vién va luat su dén nha ba dé ky hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat. Tai ddy, cac bén da 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va
dé nghi ba L ky hop dong, mot sd gidy t& cong chimg, biéu miu da in sin. Do tin
tuong anh T1 va c6 cdng ching vién nha nude, luat su, nén ba L da ky. Sau khi
ba L, anh T1 ky xong hop ddng, vai ngay sau ba L méi nhan dugc ban cong chimg
ctia hop ddng chuyén nhuong, co dong dau kém theo chit ky cta cong ching vién
cho ba L. Sau khi doc xong hop déng chuyén nhuong c6 cong chung, ba L phat
hién c6 nhiéu nodi dung khong dung voi thyc té thoa thuén gilra ba L va anh T1
trude do, cu thé: Cong chung vién truc tiép ky vao gidy to chuyén nhuong quyén
sit dung dat 1a ba Nguyén Thi Thuy L1, khong phai nguodi nam gisi ngay
22/11/2022 dén ky nhu anh T1 gidi thiéu; dia diém k¥ hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat tai nha ba L nhung trong 10i chtng ghi cong chung tai Phong
C; ve giatri chuyen nhuong dat 264m2 cay lau nam la 1.000.000.000 dong, nhung
trong hop dong chuyén nhuong chi ghi 50.000.000 dong.

Tur khi ky hop dong dén nay, anh T1 chua tra ba L s tién thoa thuan chuyen
nhuong, nhung da yéu cau ba L gidy to dé lam cac thu tuc tach thira, sang tén do6i
chu d6i vé6i thira dat chuyén nhuong nay. Nhu vay, anh T1 di vi pham d6i voi
thoa thuén ban dau va ghi nhan trong hop dong 1a giao thua dat chuyén nhugng
va gidy to vé quyen st dung dat cho anh T1 vao thoi diém anh T1 giao du va dung
han cho ba L sd tién chuyén nhuong dat.

Céc noi dung thong tin thira dat chuyén nhuong trong hop dong chi ghi dién
tich chuyén nhugng 1a 264m2, muc dich sir dung la dat trong cay 1au nam, khong
ghi vi tri, kich thudc, chiéu dai, chiéu rong phan dat chuyén nhuong.

Ba Nguyén Thj L yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
lap ngay 22/11/2022 gitra ba Nguyen ThiL va anh Vi Btc T1 ddi véi phan dién
tich dat chuyen nhuong 264m2 dat trong cay lau nam, thudc thira dat s6 632, to
ban do s6 15, dién tich 1116m2, tai phudng G, thanh phé T, tinh Thai Nguyeén.

Bi don anh Vii Duec T1 trinh bay:

Do anh ¢ nguyén vong giit lai manh dat cta ong ba dé lai, vi day 1a manh
dat do ba noi cua anh ting cho b6 anh nam 2003 va mang tén bd cua anh 13 ong
Vii Vin T2. Nam 2014, 6ng T2 cho ting con riéng ctia 6ng v6i ba Nguyén Thi L
la anh Vi Bac T3. Niam 2015, anh Vii Pac T3 cho ting lai me dé 1a ba Nguyén
Thi L, gidy chimg nhan QSD dat thira dat s6 632, to ban dd sd 15, dién tich
1116m2 mang tén ba Nguyén Thi L.

Ngay 22/11/2022, anh Tan lam hop dong chuyén nhuong dién tich 264m?2
dat trdng cay lau nim 13 mot phan thira dat sé 632, t& ban do s 15, dién tich
1116m2. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 14 50.000.000d0ng. Tuy nhién,
ba L yéu cau anh phai tra 850.000. OOOdong, anh T1 nhét tri tra 01 ty dong d6i vOi
dién tich dat néu trén. Sau d6, ba L néi 1a manh dat d6 di ban vai gia 1 ty, néu
van mudn giit manh dat do thi anh tra 1 ty dé ba L tra cho nguoi dd mua, anh d4



thong nhat voi ba L qua dién thoai va hen ngdy sé& dua cong ching vé dé thong
nhat ky két gidy to, ba L da dong y. Trong budi hop, ba L khing dinh néu anh
quyét dinh mua dién tich 100m2 dat thi ba s& cho anh dién tich dat 164m2 (rong
7m2 va sdu 22m2) ngay sat dién tich dat anh mua. Sau khi hop ban, anh quyét
dinh mua nén ngay 22/11/2022, hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, co su ' ching kién cua 6ng T2, 6ng L2, 6ng T4 va Luat su Manh Xuan
S. Sau khi hoan tat gidy to thu tuc mua ban, ngay tai thoi diém d6 anh da lap 01
Hop dong uy quyen dé ngay 23/ 12/2023 vé viéc uy quyen 100m2 dét cho 6ng Vii
Vin L3 dé hién dat vao nha tho to, viée ndy c6 ching kién va xac nhan cua T2,
ong L3, 6ng T4 va Luat sy Manh Xuén S.

Vé s6 tién chuyén nhugng QSD dat hai bén da thoa thuan 13 1 ty déng Trude
khi ki két hop dong chuyen nhuong, anh cho ba L muon 50 triéu dong. Sau khi
ki két hop dong chuyén nhugng, anh da noi veéi ba L coi nhu viée 50 tri¢u dong
ba L dang ng anh 1a khoan tién dit coc, sau mot thoi gian ba L da chuyen tra lai
anh s6 51.500.000 dong tra ca gbc va 13i. Anh goi dién thoai trao doi véi ba L, thi
ba L tra 1oi “Mo so tiéu mdt nén coi nhuw giri con giit h¢”. Thoi gian sau d6 anh da
vé gip ba L va noi vé viéc tng tién dé ba L 1am thu tuc chuyén nhugng dat cho
anh va anh s& thanh toan s tién 01 ty dong nhu di hira. Do ba L mong mubn anh
chuyén tién som hon va ba san sang giam xudng con 850 triéu, vé viéc nay anh
d3 thé hién 16 quan diém véi ba L: “Néu M mudn c6 s6 tién sém trude khi lam
thu tuc sang tén thi M cho con gép ngudi mua dat cia M dé con thuong thao lai
chuyén tién boi gia tri dat hién tai rat thap, va con nghi Mo nén dé con gap nguoi
ta thi s& khong 1am kho cho me. Thir nhat con con kho khén nén néu chuyén tién
som thi con phai di dat tai san khac vao ngan hang dé tra tién cho viéc nay, hon
nita viéc mua ban nay 13 16i do M da ban méanh dét d3 hira cho con, viéc mua ban
ctia Mo con khong hé hay biét, M néi 1 ty con phai tra mot ty, M noi ban 2 ty cho
nguoi ta thi con cling phai tra 2 ty a?”, trong trudng hop M khong giai quyét theo
hudng d6 thi M trién khai 1am gidy to sang tén cho con dé con thanh toan cho
M...”.

Tuy nhién, sau do khong hiéu vi 1y do nao khac ba L khong ¢o thién chi
chuyén nhuong QSD dat cho anh nita va c6 yéu cau Huay hop dong chuyén nhuong
QSD dat 1ap ngay 22/11/2022. Quan diém cua anh T1 khong nhat tri v0i yéu cau
ctia ba L vé yéu cau Huay Hop dong chuyén nhuong, dé nghi ba L tiép tuc thuc
hién hop dong.

Van phong CI tinh Thdi Nguyén trinh bay:

Ngay 22/11/2022 ba Nguyen Thi L ¢6 phiéu yéu cau cong ching hop dong
v6i 1y do gia yéu khong thé dén try sé cua Phong C tinh Thai Nguyén nén ¢6 dé
nghi Phong C cong chimg Hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta ba Nguyén
Thi L va anh Vi Btc T1 tai nha riéng cua ba L thudc t6 F, phuong G, TP T, tinh
Thai Nguyén. Viéc cong ching ddi véi Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
22/11/2022 1a hoan toan dung trinh ty, thu tuc theo luat Cong chirng quy dinh va
c6 gia tri phap 1y, c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.



Tai ban an so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 29/12/2023, Toa an nhan dan
thanh pho Thai Nguyén da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L; Hay bo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi L va anh Vii Bac T1 1ap ngay
22/11/2022. Hop dong chuyén nhuong QSD dat khong c6 hiéu luc tir thoi diém
giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu d4 thoa thuan.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 12/01/2024, bi don anh Vi Btc T1 ¢6 don khang céo toan bd ban an
so tham. Noi dung khang c4o, bi don cho rang: Dién tich dat theo hop ddng chuyén
nhuong 264 m2 thudc thira 632, to ban d6 s6 15, phuong G, thanh phd T. Vé vi
tri dat c6 kich thugc 12 x 22 mét, anh T1 d3 thué Cong ty c¢6 phan B thyc hién tai
thoi diém ky hop dong dé lam thi tuc tach thura. Sau khi ky hop dong, anh T1 da
thanh toan sé tién 50.000.000 déng bang céach trir khoan no ba L da vay cua anh
trude d6. Bé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén si dung 264
m2 dat giita ba L véi anh T1, dugc cong chiing ngay 22/11/2022.

Tai phién toa phiic tham: Bi don c¢6 don xin xét xir vang mat, dé nghi Toa an
cdng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung 264 m2 dat gitra ba Nguyén
Thi L véi anh Vit Buc T1. Nguyén don xac dinh khong khang cao, gilt nguyén
ndi dung trinh bay tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa, Hoi dong x€t xur, cac duong su chap hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su. Vé du:ong noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don; gitt nguyén ban an dan sy so thim
s6 73/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n da duoc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé thii tuc to tung:

[1] Bi dc)'nqanh Vi bac T1 khang cég trong han luat dinh, duoc xem,xét theo
trinh tu phtic tham. Tai phién toa phac tham, anh T1 c¢6 don xin xét xur vang mat,
can qﬁ: khoan 3 Bic¢u 296 B¢ luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét
XU vang mat anh T1.

Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, khang cao cua bi don va n6i dung
trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xur thay:

[2] Ngay 22/11/2022 ba Nguyén Thi L va anh Vii buc T1 ky Hop dong
chuyén nhugng 264 m2 dat cdy lau ndm thu¢c thira 632, to ban do s6 15 phuong
G, thanh pho T, tinh Thai Nguyén. Gia chuyén nhugng hai bén thoa thuan la
50.000.000 dong. Ba L va anh T1 déu thwra nhan gia ghi trong hop dong



50.000.000 déng 1a khong dung, nham muyc dich giam thué, thuc chét hai bén thoa
thuén gia chuyén nhuong 264 m2 dat 1a 01 ty dong Truong hop sau khi ky hop
ddng, néu anh T1 thanh toan ngay, ba L gidm gia xudng con 850 triéu dong, trong
thoi han 1 thang sau khi ky hgp dong méi thanh toan thi phai tra du 1 ty dong.

[3] Anh T1 cho ring di thanh toan s tién 50.000.000 dong theo gia trj ghi
trong Hop dong chuyén nhuong, duoc chuyén tir sb tién 50.000.000 dong ba L
muon anh ngay 01/11/2022. Tuy nhién, ndi dung nay khong duoc ba L thira nhan,
ba L x4c dinh khong c6 bat ctt su trao doi, thoa thuén nao lién quan dén ndi dung
trén, ngoai ra hai bén khong 1ap bét ctr gidy td, vin ban nao xac nhan vé viée ¢o
thoa thuan chuyén sé tién vay 50.000.000 dong sang thanh tién thanh toan theo
Hop chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 22/11/2022. Sé tién ba L vay
anh T1, ba L da chuyén khoan tra cho anh T1 ca tién gbc va 1ai 1a 51.500.000
ddng. Do do, c6 cin cir xac dinh tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ba L, anh T1 chua thanh toan khoan tién nao cho ba L theo thod
thuan.

[4] Khoan 1, Diéu 3 _cua Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vé
vigc giao va dang ky quyen st dung dat ghi: “Bén A co nghia vu giao thira ddt
néu tai Diéu 1 ciia hop dong nay cing gidy to vé quyen su dung ddt cho bén B
vdo thoi diém bén B giao di va diing han cho bén A sé tién ndi trén theo théa
thudn giita hai bén ™.

Diéu 423 B0 luat dan sy quy dinh:

1. Mgt bén ¢6 quyén huy bé hop dong va khong phdi béi thuong thiét hai
trong cac truong hop sau day:

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong.

2. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién dung nghia vu Cuia mgt bén
den muec lam cho bén kia khong dat dwoc muc dich cua viéc giao ket hop dong.

[5] Can ctr vao Diéu luat vién dan néu trén va thoa thuan cia cac bén vé
nghia vu tra tién 1a: Tra ludn sb tién sau khi ky hop dong, anh T1 phai tra
850.000.000 dong, tra sau 01 thang anh T1 phai tra 01 ty dong. Ké tir ngay ky hop
dong ngay 22/11/2022 dén nay, anh T1 chua thanh toan duoc khoan tién nao cho
ba L 1a vi pham nghiém trong nghia vu hop dong. Ba L khoi kién yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 264 m2 dat cay 1au nam thudc thira 632,
to ban do s6 15 phuong G, thanh phd T, tinh Thai Nguyén giira ba Nguyén Thi L
va anh Vii bic T1, Phong C tinh Thai Nguyén cong chiig ngay 22/11/2022 1a c6
can cu.

[6] V& hau qua cta viéc hay bo hop dong:

Picu 427 BY luat Dan sy quy dinh: Khi hgp dong bj hiy bo thi hop dong
khong co hiéu luc ké tur thoi diém giao ket, cac bén khong phai thuc hién nghia
Vu da thoa thuan.

Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giira ba Nguyén Thi L vai anh
Vi buc T1 1ap ngay 22/11/2022 khong ¢o6 thoa thuan vé phat vi pham, boi thuong



thiét hai. Qua trinh thuc hién hop dong, cic bén chua thuc hién quyén va nghia
vu theo thoa thuédn, nén khong phat sinh hau qua khi hay bé hop dong.

_ [7] T nhitng phan tich néu trénNthéy, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khai ki¢n cua nguyén don ba Nguyen Thi L doi voi bi don anh Vi Buc T1 ve
viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la c6 can ctr. Do do, khong
c6 cdn clr chap nhan khang cao cua bi don anh Vii Buc T1, giit nguyén ban an so
tham.

Vé an phi:

[8] An phi dan sy phuc thim: Khang céo cua anh vii Buc T1 khdng dugc
chap nhan, anh T1 phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Tt nhitng phan tich néu trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan su; khong Chéflp nhén khang
céo cua bi don anh Vi buc T1; gilt nguyén ban an dan su so tham s6 73/2023/DS-
ST ngay 29/12/2023 cia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyeén.

2. An phi dan sy phic tham: Anh Vi buc T1 phai chiu 300.0007(1‘(‘3ng an phi
dan sy phic tham, dugce trir vao 300.000 dong tam trng an phi phiic thdm theo bién
lai thu s6 0002501 ngay 25/01/2024 cta Chi cuc thi hanh d4n dan sy thanh pho
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh pho Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén;
- Cac duong su; L
- Luu hd so vu an. (P2 ky)

Hoang Quy Stru



