TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO BA RIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén 4n sb: 27/2024/DSST
Ngay: 19-6-2024
VIV Tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Vian Cong

2. Ba Vi Thi Phuong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Nit Lé Chi - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nim 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau da xét xu so tham cong khai vy 4n dan sy thy ly $6
307/2023/TLST-DS ngay 08-11-2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc"
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 34/2024/QDXXST-DS ngay 03-6-2024,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi X, sinh nam 1974 (c6 mat);

HKTT: 45/44 Thuy Van, phuong 2, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau. ’

Cho &: 74/21/2B Truong Cong Dinh, phuong 3, thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Khanh M, sinh nim 1976 (c6 don xin vang
mat).

Pia chi: 72 Pham Ngoc Thach, phuong Phudc Hung, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dang b1 giam tai Trai giam Thu Puc (Z30D), tinh Binh Thuén.

3. Nguwoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru D, sinh
nam 1972 (c6 mat). )

Dia chi: 74/21/2B Truong Cong Dinh, phuong 3, thanh pho Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Tai don khdi kién ngay 26-10-2023, qué trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Hoang Thi X trinh bay:

Ngay 15-10-2020 ba Nguyén Thi Khanh M ky hop dong nhan uy quyén
tir vo chong ong Trinh Anh Q ba Luu Thi N d6i véi dién tich 7.389,4m? dat tai
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thira s6 44 (cii 153) to ban d6 27 (cii 04) x3 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai tai Vian phong cong chimg Tran Van Thy, sé 41 duong 27/4 phuong
Phu6c Hiép, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 08/11/2022 ba Hoang Thi X ky hop dong dit coc chuyén nhuong
dién tich 7.389,4m? dit tai thura s6 44 (cii 153) to ban do 27 (cii 04) x3 An
Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai v6i ba Nguyén Thi Khanh M, gia
chuyén nhuong la 2.500.000.000 déng, ba X di dit coc cho ba M s tién
1.780.000.000 ddng. Theo do, thoa thuan trong thdi han 60 ngay s& tién hanh ky
hop ddng céng ching theo quy dinh.

Sau d6, do ba M khong cung cap du gidy to dé chuyén nhuong thira dat
néu trén theo hop ddng dit coc ngay 08/11/2022 nén ngay 13/2/2023 ba M da tu
nguyén hoan tra trudc cho ba X sd tién 100.000.000 dong. S6 tién con lai 13
1.680.000.000 dong ba M hen s& hoan tra vao ngdy 13/4/2023. Tuy nhién, sau
d6 ba M khéng thyc hién theo cam két.

Vi thé, ba X c6 don khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc 1ap ngay
08/11/2022 giita ba Hoang Thi X va ba Nguyén Thi Khanh M. Yéu cau ba
Nguyén Thi Khanh M hoan tra lai so tién dat coc 1a 1.680.000.000 dong (Mét ty,
sau tram tam muoi triéu dong). Ba X khong yéu cau bodi thuong thiét hai.

Tai phién toa, nguyén don ba X van giit nguyén yéu cau khoi kién nhu
néu trén.

[2]. Tai bién ban ldy loi khai, bién bdan hoa gidi ngay 21-3-2024, bi don
ba Nguyén Thi Khanh M trinh bay:

Ba Nguyén Thi Khanh M nhan chuyén nhuong dién tich 7.389,4m? dit tai
thira s6 44 (cii 153) to ban d6 27 (cii 04) x3 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai ciia vo chong 6ng Trinh Anh Q ba Luu Thi N thong qua hinh thirc
hop dong uy quyén lap ngay 15/10/2020 tai Vian phong cong ching Tran vin
Thy, sb 41 duong 27/4 phuong Phudc Higp, thanh phé) Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ba M xé4c dinh viéc chuyén nhuong thira dat trén giita ba véi vo
chdng 6ng Q da hoan tat va khong cé tranh chap gi.

Ngay 08/11/2022 ba M ky hop ddng dit coc chuyén nhuong dién tich
7.389,4m? dat tai thira s6 44 (cii 153) to ban d6 27 (cii 04) xd An Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai cho ba Hoang Thi X véi gia chuyén nhuong la
2.500.000.000 dong, ba M da nhan s6 tién dit coc 1a 1.780.000.000 dong, thoéa
thuan trong thoi han 60 ngay s& tién hanh ky hop dong cong ching theo quy
dinh. Do viéc chuyén nhuong truc trac nén ngay 13/02/2023 ba M da hoan tra
cho ba X 100.000.000 dong, s6 tién con lai 13 1.680.000.000 déng ba M hen s&
thanh toan trong thoi han 2 thang. Tuy nhién, sau d6 ba M phai di chap hanh
hinh phat ti nén khong tiép tuc hoan tra duoc sb tién con lai cho ba X. Ba M dé
nghi dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat s6 44 (cii 153) to
ban d6 27 (cii 04) xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho ba X.

Bi don bd M dé nghi Toa an xét xir vang mit ba.
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[3]. Tai tr khai ngay 19-6-2024 va tai phién toa, nguoi cé quyén va
nghia vu lién quan dng Nguyen Hiru D trinh bay:

Ong Nguyén Hiru D va ba Hoang Thi X 1a vo chdng hop phap, co ding
ky két hon theo quy dinh. Ngay 08/11/2022 ba Hoang Thi X ky hop dong dat
coc chuyén nhuong dién tich 7.389,4m? dat tai thira s6 44 (cii 153) to ban do 27
(cii 04) xd An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai véi ba Nguyén Thi
Khéanh M, gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong, ba X di dit coc cho ba M
s6 tién 1.780.000.000 dong. Theo d6, théa thuan trong thoi han 60 ngay sé tién
hanh ky hop déng cong chimg theo quy dinh. Tuy nhién sau d6 ba M khong
thuc hién theo cam két va da tra cho ba X sd tién 100.000.000 déng, hién con ng
lai 1.680.000.000 déng. Vi vay, ba X ¢6 don khoi kién tai Toa an, 6ng D duoc
tri¢u tap tham gia véi tu cach 1a nguoi lién quan.

Tuy nhién, Ong D xac dinh khoan tién ma ba X da dat coc cho ba M 1a
khoan tién vo 6ng tu dau tu lam an riéng, 6ng khong tham gia viéc dat coc va
cling khong lién quan dén s tién ba X da dat coc cho ba M. Vi vay, éng khong
c6 bat ky yéu cau gi trong vu 4n nay.

[4]. Ve y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham
gia phién toa:

Vé tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong giai quyet vu an di thyc hién dung, ddy du theo quy dinh tai
BLTTDS vé tham quyén thu 1y, trinh ty thu 1y, viéc giao nhén thong thy Iy cho

Vién kiém sat va cac duong sy. Vé thdi han giai quyét vu an 13 chua dung voi
quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS.

V& tuin theo phép lut cia Hoi dong xét xir va Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xur da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc xét xur so
tham vu an. Thu ky phién toa da chap hanh ding quy dinh cua BLTTDS.

Vé viéc tuan theo phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén
don, bi don da thuc hién day du quyen va nghia vu td tung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy, chap hanh tot ndi quy phién toa.

Vé viée giai quyet vu an: Ong Trinh Anh Quyét 1 chu st dung thira dat
lap hop dong uy quyén vdi ba Nguyén Thi Khanh M. Trong pham vi uy quyén,
ba M chi duogc chuyen nhuong, nhén dat coc quyen sit dung thira dat sau khi
nhén ban chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dat tir Ngén hang. Tuy nhién, ba
M chua hoan tat thu tuc x6a thé chip nhung van 1ap hop dong dit coc nham muc
dich chuyen nhugng thira dat cho ba X 13 vi pham quy dinh phap luat, anh
huong quyén va loi ich ctiia ngudi khac. Giao dich gitra ba M va ba X 1a vi pham
diéu cdm cua phap lut theo quy dinh tai Diéu 117, 122, 123 BLDS 2015. Do
vy, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bad M hoan tra cho nguyén don sd tién dit coc con lai 1a 1.680.000.000
ddng. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach vé khoan tién phai hoan
tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan

dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau hoan tra sb tién dat coc 1a
1.680.000.000 déng, bi don c6 ding ky thuong trii tai thanh phd Ba Ria. Nhu
vdy, tranh chap noi trén dugc xac dinh 1a tranh chép hop dong dit coc thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Bi don ba Nguyén Thi Khanh M c6 don xin xét xtr ving mit nén cin c
Dbicu 228 Bo luat to tung Dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat ba M theo
luat dinh.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi X:

Sau khi thoéa thuan, ngay 08-11-2022 ba Hoang Thi X va ba Nguyén Thj
Khanh M théng nhat 1ap hop dong dit coc v6i ndi dung: ba Nguyén Thi Khanh
M ddng y chuyén nhugng cho ba Hoang Thi X dién tich 7.389,4m? dét tai thira
s6 44 (cii 153) to ban d6 27 (cii 04) x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai véi gia 1a 2.500.000.000 dong. Cung ngay ba X di dit coc sb tién
1.780.000.000 dong cho ba M. Hai bén thoa thuan trong thoi han 2 thang hai bén
s& tién hanh thua tuc ky hop déng cong chimg va thanh toan sé tién con lai. Tuy
nhién, sau d6 do ba M khéng cung cdp du gidy to dé chuyén nhuong thira dat
néu trén theo hop dong dit ngay 08/11/2022 nén ngay 13/2/2023 ba M da tu
nguyén hoan tra trudc cho ba X sd tién 100.000.000 dong. S6 tién con lai 13
1.680.000.000 dong ba M hen s& hoan tra vao ngay 13/4/2023. Tuy nhién, sau
d6 ba M khong thuc hién theo cam két. Vi thé ba X cho rang viéc khdng thé tiép
tuc ky hop dong 1a do 13i ctia ba M nén ba yéu cau ba M phai hoan tra cho ba sb
tién dit coc con lai 12 1.680.000.000 dong. Ba X khong yéu cau ba M bdi thudng
thi¢t hai do vi pham hop déng dat coc.

Bi don ba M cling xac nhan viéc chuyén nhuong khong thé thuc hién
duoc 1a do ba khong cung cip du cac gidy to can thiét, ngdy 13/02/2023 ba M da
hoan tra trude cho ba X 100.000.000 dong, sb tién con lai 1a 1.680.000.000 dong
ba M cam két s& thanh toan trong thoi han 2 thang. Tuy nhién, sau d6 ba M phai
di chap hanh hinh phat ti nén khong tiép tuc hoan tra duoc sb tién con lai cho ba
X. BaM dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong thura dat s6
44 (cti 153) to ban d6 27 (cii 04) xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pdng
Nai cho ba X.

Qua xem xét 101 khai cua cac duong su va cac ching ctt ¢ trong hd so thi
thay: Thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 7.389,4m? dét tai thira
sO 44 (cii 153) td ban d6 27 (cii 04) x4 An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai giira ba X va ba M 1a c6 that va dugc thé hién tai hop dong dit coc ngay 08-
11-2022, ba M d3 nhén sb tién dat coc 1a 1.780.000.000 dong. Ba M ciing xac
nhan 18i cua viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong 1a 15i cua
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minh va dong y hoan tra tién dit coc cho ba X. Ngay 13/02/2023 ba X va ba M
d3 thng nhit s& hoan tra sb tién dit coc vi viéc chuyén nhuong khong thé tiép
tuc thyc hién, nhu vay thdy rang hai bén da ty nguyén huy bo hop ddng dit coc
ngay 08-11-2022 va thoa thudn giai quyét hau qua cua hop dong Qua trinh giai
quyét vu an ba M dé nghi tlep tuc thue hién hop déng chuyén nhuong nhung ba
X khong déng y ma van yéu cau hoan tra tién coc.

Tt nhitng phan tich trén c6 co s& khang dinh ba X da thuc hién dang thoa
thuén tai hop dbng dat coc ngay 11/8/2022. Viéc ba M khong tiép tuc thuc hién
viée ky hop dong theo thoa thuén la tur chéi viéc giao két, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B¢ luat
dan su thi néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong thi
phai tra cho bén dat coc tai san dit coc. Do vay, ba M phai hoan tra so tién da
dit coc cho ba X. Do viy, xét thay yéu cau khéi kién cta ba X 1a ¢6 co sé nén
can budc ba M phai hoan tra s6 tién con lai cho ba X 1a 1.680.000.000 dong. Ba
X khong yéu cau ba M boi thuong thiét hai do vi pham hop déng dat coc nén hoi
d6ng xét xtr khong xem xét.

Tu nhing phan tich va nhan dinh ¢ trén, Ho1 dong xét xir xét thay can
tuyén chap nhan yéu cau khai kién cua ba X vé viéc tranh chap hop dong dit
coc. Budc ba M hoan tra cho ba X sd tién 1.680.000.000 dong.

[4]. V& an phi: Bi don phai chiu an phi co gia ngach tuong Umg voi sO
tién phai tra cho nguyén don. Nguyén don duoc hoan tra s tién tam Gmg phi da
nop.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Picu 184, 227, 228 ciia Bo luat t6 tung dan su;
- Didu 328 B luét dan sy 2015;
- Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi X vé viéc
“Tranh chip hop ddng dit coc” voi ba Nguyén Thi Khanh M.

Budc ba Nguyén Thi Khanh M hoan tra cho ba Hoang Thi X sé tién 1a

1.680.000.000 ddng (Mot ty, sdu trim tam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra cho bén dugc thi hanh an mot khoan tién 13i theo muc 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy tuong trng véi thot gian chua thi hanh
an.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Khanh M phai nop 62.400.000 dong an phi

Dan sy so tham.
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Ba Hoang Thi X duwogc hoan tra sd tién tam tng an phi da nop la
31.200.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0000807 ngay
06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw,; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su”.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 19-6-2024), duong sy co
mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an so thAm dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur theo thi tuc phic tham. Puong sy vang mit
thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an
duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND TP. Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy an.

Nguyén Thi Ngoc Anh



