TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Doc lap - Tuw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 29/2024/DS-ST

Ngay 19 thang 6 nam 2024

“Vé viéc Tranh chap hop dong
Chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong P4 Vin Diing

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Hitu Linh, 6ng Hoang Tuyén

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thly Hang 1a Thu ky Toa &n cia Toa &n nhan dan
huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Ea H’Leo, tinh Dk Lak tham gia
phién toa: Ong Pham Cong Ha - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 6 nam 2024, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén E, tinh Pak Lik
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s: 398/2023/TLST-DS ngay 24 thang 11 nim
2023 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu s6: 31/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 5 nam 2024 va theo
Quyét dinh hodn phién toa s6 30/2024/TB-TA, ngay 07 thang 6 nim 2024, giira:

Nguyén don:

1. Ong Phan Duy L, sinh nam 1958 (C6 mit)

2. Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1962 (C6 mit)

Dja chi: Buon B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1976 (Vang mit)

Pia chi: Thon 8, x4 E, huyén E, tinh Pik Lik

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Van T, sinh nam 1976 (Vang mit)

Dia chi: T6 dan phd 14, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh an dan su huyén E, tinh Dik Lik

Pia chi: S6 nha 511, duong G, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lak

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong BUi L — Pho chi cuc truong (CO mit)

2. Van phong cong chimg Pham Van Q

Pia chi: S6 nha 535, dudong G, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lik

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Vin Q - Truong VP (Vang mit)

3. Ong L& Anh T, sinh ndm 1989 (C6 mit)



Dia chi: T6 dan phé 7, thi trdn E, huyén E, tinh bik Lik
NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda, 6ng Phan Duy L, ba Ngo
Thi N (Ong L, ba N) trinh bay:

Ngay 22 thang 9 nam 2023, ba Nguyen Thi Kim P (Ba P) ky hop dong de
chuyén nhuong cho 6ng ba quyén st dung dat va tai san trén dat ctia thira dat s6 24 (cu
577), t ban dd s6 21 (cii 17), dién tich 309m?, c6 dia chi tai to dan phd 1, thi trén E,
huyén E, tinh Pak Lik véi gia thuc té 1a 1.680.530.000d, nhung théng nhét ghi trong
hop ddng chuyén nhuong 1a 450.000.0004.

Tuy nhién tai thoi diém nay, thira dat ba P dang thé chip tai Ngan hang, nén 6ng
ba da thanh toan cho ba P du sb tién nhan chuyén nhuong dé ba P tat toan cho Ngan
hang. Sau khi tat toan xong, cac bén ra Vin phong cong chimg Pham Vian Q dé ky két
hop déng chuyén nhuong.

Trong thoi gian cac bén tién hanh va cho co quan chuyén mén c6 thim quyén
hoan tat thu tuc chuyén nhuong, thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh ik Lak
ké bién tai san dé dam bao thi hanh an d6i v&i nghia vu khac caa ba P, vi vy cac bén
khong hoan tat duoc viéc chuyén nhuong.

Xét thdy viéc Chi cuc thi hanh 4n ké bién tai san dan dén ba P khong hoan tat
dugc tha tuc chuyén nhuwong da 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phép ctia minh, cho nén 6ng ba khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat gitra ong ba v4i ba P ¢o hiéu luc phép
luat, dong thoi yéu 6ng ba cau ba P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong theo
quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng ba dong y hay hop dong chuyén nhuong néu ba
P tra lai cho 6ng ba sO tién 1.680.530.000d. Tai phién toa, ong ba khang dinh rang gia
tri thuc té cua thira dat hién nay theo thi truong la 2.200.000.000d, ba P dong y chuyen
nhuong cho 6ng ba voi sb tién 1. 680.530.000d, nhung ghi trong hop ddng voi sb tién
450.000.000d 12 nham muc dich trén thué Nha nudc. Ong ba dong y nhan chuyén
nhuong lai véi gia 2.200.000.0004.

Trong thoi han chudn bi xét xit, ba Nguyén Thi Kim P (Ba P) va nguwoi dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 22 thang 9 nam 2023, ba voi ong L va ba N ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit v6i nhau. Theo d6 ba chuyen nhuong cho 6ng L, ba N
quyén st dung dat va tai san trén dat cua thira dat s0 24 (ca 577), to ban dd s6 21 (cit
17), dién tich 309m?, dia chi t6 dan pho 1, thi tran E, huyén E, tinh bik Lik. Gia
chuyén nhuong béng sé tién ba no tai ‘Ngan hang l1a 1.680.530.000d, nhung théng nhat
ghi trong hop dong 14 450.000.000d. Ong L, ba N da thanh toan cho ba dii so tién nhan
nhuong dé ba tat toan cho Ngan hang. Sau do, cac bén ra Van phong cong chimg
Pham Vin Q dé ky két hop dong chuyén nhuong.

Trong lUc cac bén tién hanh va cho co quan chuyén mén hoan tat thu tuc chuyén
nhuong, thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh Dak Lik ké bién dé dam bao cho
khoan thi hanh 4n khac ctia ba cho dng L& Anh T véi sd tién phai thi hanh an 1a
1.150.000.000d, vi vay cac bén khong hoan tat duoc thu tuc chuyén nhuong. Do do
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6ng L, ba N khoi kién yéu cdu yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop dong, thi ba khong dong y. Vi
gia tri cua thira dét theo thi truong hién nay cao hon 1.680.530.000d. Truong hop 6ng
L, ba N ddng y nhan nhuong lai v6i gia cao hon 1.680.530.000d, thi ba dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop déng. Truong hop dng L, ba N khong dong v, thi ba dong y hity hop
ddng chuyén nhuong va dong v tra lai cho 6ng L, ba N sé tién 1.680.530.000d.

Dai di¢n Chi cuc THADS huyén E, tinh Diik Lik trinh bay:

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh Pik Lak da thy Iy va dang tién hanh
giai quyét theo don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Ngo Thi N va 6ng L& Anh T. Nguoi
phai thi hanh 4n 12 ba Nguyén Thi Kim P.

Trong qua trinh thi hanh an, xét thdy thtra dat s6 24 (cii 577), to ban d6 sb 21
(17), dién tich 309m?, ¢ dia chi t6 dan phd 1, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik 1a tai
san cua ba P. Ba P chua thi hanh an cho ba N va ong T cho nén Chi cyc thi hanh an ké
bién tai san ndi trén dé dam bao thi hanh an.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta cac bén (Ba P véi 6ng L, ba N)
nhu thé nao thi Chi cuc khong biét. Tuy nhién sau khi ké bién, Chi cuc phat hién thira
dat noi trén 6ng L, ba N va ba P da thoa thuan chuyén nhuong véi nhau. Do d6 Chi
cuc hudng dan cho cac bén duong sy khéi kién ra Toa an.

Hién nay, 6ng L, ba N da thyc hién quyén khi kién, thi quan diém cta Chi cuc
thi hanh &n 1a dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, ong Lé Anh T trinh bay:

Ba P la nguoi ¢6 tai san va la ngudi phai thi hanh an cho 6ng, nhung ba P khong
thi hanh 4n ma lai chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng L, ba N véi gia thap hon
gia thi truong 1a anh huéng nghiém trong dén quyen va lgi ich hgp phap cta 6ng nén
6ng dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilta ba P
v6i 6ng L va ba N. Ong dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gia
2.200.000.000d.

Tai Cong vin so 21/CV —\PPVQ ngay 08 thang 12 nidm 2023 ciia Vin phong
cong chitng Pham Vin Q cé néi dung tém tit:

Hop dong dich chuyén quyén st dung dat giira 6ng Phan Duy L va ba Ngo Thi
N v&i ba Nguyén Thi Kim P da dugc cong chung ding theo quy dinh cua phap luat
hién hanh.

Tai Gidy chitng nhin quyén sir dung dit sé AE 980189 ngay 17 thing 10 nim
2026 ciia Uy ban nhén dan huyén E tinh Pik Lik chitng nhégn’

Tén nguoi st dung: HY ba Ha Thi T; dién tich 309m?; thira 577; to ban dd 17; dia
chi t6 dan phé 1, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak. Ngay 05 thang 01 nam 2019, dang ky
bién dong tang cho ba Nguyén Thi Kim P.

Tai Viin ban théa thudn vé viéc dit coc va chuyén nhwong quyén sir dung dit
ngay 22 thing 9 nim 2023 cé ni dung tém tit:

Bén nhan coc: Ba Nguyén Thi Kim P; Bén dit coc: Ong Phan Duy L + Ba Ngd
Thi N. N6i dung: Thura dat s6 577; to ban do s6 17 (Nay 1a thira s 24, to ban d6 sb 21),
dién tich 309m?; dia chi t6 dan phd 1, thi trin E, huyén E, tinh Dik Lik ba P dang thé
chap tai Ngan hang. Ong L, ba N bo so tién 1.680.530.000d dé dat coc nhan chuyén
nhuong thira dat noi trén.



Tai Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit ngay ngay 22 thdng 9 nim
2023, tgi Vin phong cong chirng Pham Viin Q thé hién:

Bén chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi Kim P. Bén nhan chuyén nhugng ong
Phan Duy L, ba Ngé Thi N; Péi tuong chuyén nhwong: Thira dat sé 577; to ban d6 sd
17 (Nay la thira s6 24, to ban db sb 21); dién tich 309m?; dia chi to dan phé 1, thi tran E,
huyén E, tinh Dk Lik. Gia chuyén nhuogng 450.000.0004.

Tqi phién toa, dgi dién Vién kiém sdt sau khi phdt biéu y kién da khing dinh:

Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu day du theo quy dinh
ctia phap luat to tung dan sy trong qué trinh giai quyet vu an. Duong su chap hanh
nghiém chinh phap luat ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr
vao nghi an. Pai dién Vin phong cong chimg Pham Vin Q ¢6 don xin vang mat.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi déng xét XU Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1
Diéu 35; Piéu 39; Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy. Cac Diéu 116, 117, 122; 124,
131 va 500 ciia B luat dan su. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 22 thang 9 nam 2023, tai
Vin phong coéng chimg Pham Vin Q giita bén chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Kim
P v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan Duy L, ba Ngo Thi N. Péi tugng chuyén
nhuong: Thira dat s6 577, to ban do 17 (Nay 12 thira s6 24, t& ban dd s6 21), dién tich
309m?, dia chi t6 dan phd 1, thi trdn E, huyén E, tinh Dak Lik vo6 hiéu. Budc bi don tra
lai cho nguyén don s tién 1.680.530.000d. V& an phi va chi phi t6 tung dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cr ¢ trong hd so vu an va duoc xem
xét tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luét co tranh chap va thy 1y vu an:

+ Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat co hiéu luc phap luit va budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong.
Nhu vay quan hé phap luat & day 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén siv
dung dat" duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luit to tung dén su.

+ Nguyén don khoi kién, duoc mién ndp tién tam tng 4n phi. Bi don thuong tra
tai huyén E, tinh Pik Lik, vi vay Toa an nhan dan huyén E, tinh Pik Lik can cu Diéu
35, 39 va khoan 3 Diéu 195 B luat t6 tung dan su dé thu Iy vu an.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Trong thoi han chuan bi xét xur, Toa an da tién hanh hoa
giai nhung cac bén duong su khong théng nhat duoc voi nhau vé viée giai quyét toan
bd ndi dung vu an. Toa an triéu tap nhung bi don va dai dién bi don van vang mat, dai
dién Vian phong cong chimg c¢6 van ban xin Vang mat. Vi vdy Toa an can ct Diéu 227
ctia B luat t6 tung dan sy tién hanh giai quyét vu 4n theo tha tuc chung.

[3]. Vé ndi dung quan h¢ phép lut c6 tranh chap:

Péi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, thi Hoi dong xét xir thay rang:

Trong thoi han chuén b xét xtr, nguyén don va bj don déu thira nhan sau khi giai
chap tai ngan hang, thi vao ngay 22 thang 9 nam 2023, bi don ky hop dong chuyén
nhuong cho nguyén don Thira dat sb 577; to ban d6 s6 17 (Nay 1a thira s6 24, to ban d6
s0 21); dién tich 309m?; c6 dia chi to dan phd 1, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak vai gia
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chuyén nhuong 450.000.000d, nhung gia thuc té 13 1.680.530.000d. Nguyén don da
thanh toén cho bi don du sb tién 1.680.530.000d, nhung chua nhan dét. Trong qué trinh
thyc hién hop déng va chd co quan chuyén mén c¢6 tham quyén hoan tat thu tuc chuyén
nhuong, thi Chi cyc thi hanh an ké bién déi véi tai san 1 thira dat néi trén.

Tai phién toa, nguyén don khéng dinh gia tri thuc té cua thira dat theo thi truong
hién nay 1a 2.200.000.000d, bi don ddng ¥ chuyén nhugng cho nguyén don véi sb tién
1.680.530.000d, nhung thong nhat ghi trong hop déng 450.000.000d 1a nham muyc dich
trbn thué Nha nude. Tai phién toa, ong L& Anh T cho rang bi don 1a ngudi c6 tai san

va la nguoi phdi thi hanh an cho 6ng, nhung bi don khong chiu thi hanh 4n ma lai
chuyen nhuong quyén st dung dat cho nguyén don Vol gia thap hon gia thi truong 1a
trén tranh nghia vy, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng.
Do do6 6ng dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat gitta nguyén don va bi don vo hiéu.

Nhu vay mic dU tai thoi diém nguyén don va bi don thuce hién viée chuyén nhuong
quyén st dung dat, thi tai san da dugc giai chap va chua bi ké bién phong téa. Ddi tugng
dugc phép chuyén nhuong. Chu thé c6 day du ning luc phap luat dan sy va niang lyc hanh
vi dan sy, phu hop véi giao dich dan su dugc xac 1ap; chu thé tham gia giao dich hoan
toan ty nguyén, ndi dung, hinh thic cia giao dich khong vi pham diéu cAm phap luat,
khong vi pham dao dirc xa hdi. Viéc chuyén nhuong da thuc hién tai Van phong cong
chung ding quy dinh phap luat. Nguyén don da thanh toan déy du tién cho bi don. Tuy
nhién khi cac bén giao dich lai thoa thuan gia trong hop dong thap hon gi4 chuyén
nhuong thuc té. Tai phién toa, nguyén don thira nhan la dé trén thué. Nhu vy cac bén
xac lap giao dich déan sy 1a c¢6 su gian ddi, nham trén tranh nghia vy, gdy that thu cho
ngan sach Nha nudc. Mit khéc tai phién toa, nguyén don va Ong T ciing khang dinh gia
thi truong hién nay cua thira dat 1a 2.200.000.000d cao hon rat nhiéu so voi gia thoa
thuan. Néu nhu trong trudng hop ndy ma cong nhan hop doéng chuyén nhuong, thi dan
dén bi don trén tranh nghia vu thi hanh 4n, gdy anh huong dén quyén loi cia 6ng T
(nguoi duoc thi hanh an) va cho ca nguyén don, dong thoi gay that thu cho Nha nudc.
Cho nén nguyén don khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong va bude bi don tiép
tuc thyc hién hop ddng 1a khdng c6 can ctr chip nhan ma chip chdp nhin quan diém cua
dai dién Vién kiém sat, ghi nhan y kién ctia bi don va y kién 6ng T. Bac toan bo ndi dung
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 22 thang 9 nam 2023, tai Van phong cong chimg Pham Van Q giita bén
chuyén nhuong 13 ba Nguyen Th1 Kim P vé1 bén nhan chuyen nhuong la 6ng Phan
Duy L, ba Ngé Thi N; Pdi tuong chuyén nhuong: Thira dat sé 577; t ban db 17 (Nay
la thita s 24, ban db sb 21); dién tich 309m?; dia chi t6 dan phd 1, thi tran E, huyén E,
tinh Dak Lk vo hiu.

Trong thoi han chuan bi xét xtr va tai phién toa, nguyén don thira nhan bi don chua
giao quyén sir dung dat va tai san trén dat cho nguyén don, nén HDXX chi budc bi don
tra lai cho nguyén don s6 tién 1.680.530.000d, ma khong budc nguyén don giao quyén sir
dung dat va tai san trén dat cho bi don.

[4]. V& an phi:

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong dugc Toa &n chip nhan vi vay
nguyén don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham. Nhung do nguyén don 1a ngudi cao



tudi va c6 don xin mién ndp tam tng an phi, an phi cho nén HbDXX mién ndp toan bd an
phi dan sy so tham cho nguyén don.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; cac diéu 147; 227; 235; 271 va Diéu 273 cta Bo luat
td tung dan su;

Cin cur cac dicu 116, 117, 122; 124, 131 va 500 cua B0 luat dén sy;

Can cu Nghi quyet s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Can ctr Didu 3 ctia Luat ngudi cao tudi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Duy L, ba Ngo Thi N vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
trén dat c6 hiéu luc phép luat; yéu cau ba Nguyén Thi Kim P tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 22 thang 9 nam
2023, tai Van phong cong ching Pham Van Q gitra bén chuyén nhuong 1a ba Nguyen
Thi Kim P v&i bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Phan Duy L, ba Ngo Thi N; Pbi tuong
chuyén nhuong 13 Thua déat s6 577; t ban d6 17 (Nay Ia thira s6 24, t& ban d6 sb 21);
dién tich 309m?; dia chi t6 dan phd 1, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak v hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Kim P tra lai cho 6ng Phan Duy L va ba Ngo Thi N sé tién
1.680.530.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dén su, trir
truong hop phap luét ¢ quy dinh khac.

2. Vé an phi: Ong Phan Duy L va ba Ngb Thi N dugc mién ndp toan bo tién an
phi dan sy so tham.

3. Vé quyén va thoi han khang cédo: Cac duong su co mit tai phién toa, co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa c6 quyen khang c4o ban an trong han 15 ngay, ké tr nhan dugc ban an hodc
ké tir ngdy niém yét ban an.

Truwong hop ban an, duwoc thi hanh theo quy dinh tqi diéu 2 ciia Ludt thi hanh én
ddn su, thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn ddn
sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 ciia Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pék Lik THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén E;
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- Céc duong sy ; (Paky)
- Luuho so.

PO VAN DUNG



