TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 34/2024/DS-ST.
Ngay: 19-6-2024.
VA tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Pham Van Thai.

Cdc hoi tham nhan dan:

1)- Ba Nguyén Thi Kim Xuan.

2)- Ong Tran Hitu Dén.

- Thir ky phién toa: Ba V& Thi Thu Thiy — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Tan Truy, tinh Long An.

Ngay 19 thang 6 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Tru mo
phién toa xét xur so tham céng khai vu an déin’ su thu 1‘}? SO 32/2024/TLST—DS,
ngay 26 thang 02 ndm 2024, vé viee “Tranh chap hop dong ddt coc”, theo Quyéet
dinh !dua vu an ra xét xu so 41/2024/QDXXST-DS, ngay 07 thang 5 nam 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 40/2024/QDST-DS ngay 29 thang 5 ndm 2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1973; Pia chi: Ap G, xa N,
huyén B, tinh Long An.

2. Bi don: C)ng Poan Vin L, sinh nam 1969: Pia chi: S6 nha F, Ap B, xa L,
huyén T, tinh Long An.

(Ong T c6 mat. Ong L ving mat).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién ngay 05 thang 02 nam 2024 va nhitng loi khai trinh
tai Toa, nguyén don ong Pham Van T trinh bay: Vao ngay 04/3/2023 6ng Doan
Vian L ¢6 lam gidy dat coc thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng thira dat s6 701,
to ban do s6 24, dién tich 1.000 m2, toa lac tai xa L, huyén T, tinh Long An vé1
s6 tién 190.000.000 dong, 6ng co dua coc cho 6ng L s6 tién 170.000.000 dong,
con lai 20.000.000 dong, khi nao céng chimg hop dong chuyén nhuong sé thanh
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toan hoan tat. Sau d6 do 6ng L da cat nha trén thua dat thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng nén 6ng va 6ng L thoa thuan vo hiéu hop dong dit coc, ong
giao tra lai ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng L, ong L hoan
tra lai so tién dit coc lai cho ong, nhung dén nay ong L van khong thuc hién.
Nay ong yéu cau 6ng Doan Vian L phai hoan tra cho ong sb tién dat coc la

170.000.000 dong trong thoi gian ngan, khong yéu cau tinh 14i.
- Ong Poan Van L la bi don ving mdt nén khéng ¢6 1o trinh bay

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién

toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Qua 101 khai trinh cia cac duong su, Hoi dong xét xtr xét thay giira ong
Pham Vin T véi ong Doan Van L ¢6 phat sinh tranh chap hop dong dic coc; viée
tranh chap va tham quyén giai quyét dugce quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39 Bo
luat to tung dan sy ndm 2015, nén Toa an nhan dan huyén Tan Tru thu ly, giai
quyét theo quy dinh.

Ong Doan Vian L 1a bi don di dugc Toa an tong dat hop 1é cac thong bao,
quyét dinh ctua Toa an nhung vang mat khong 1y do. Do d6 can 4p dung cac Diéu
227 va 228 Bo luat td tung dan su nam 2015 dé xét xu Véng mat duong sur.

[2] Xét thay qua 101 khai trinh ctia 6ng Pham Vian T va cac ching ctt ong T
xuat trinh ¢6 co s& xac dinh vao ngay 04/3/2023, éng Doan Vin L ¢6 lam giay dit
coc sang nhuong thua dat s6 701, to ban dd s6 24, dién tich 1.000 m2, toa lac tai
xd L, huyén T, tinh Long An véi gia 190.000.000 dong, dit coc 170.000.000
dong, con lai 20.000.000 dong khi cong chimg hop dong s& thanh toan, nhung
ong Doan Van L khong thuc hién theo giéy dat coc, sau do hai bén thoa thuan
gi1ao dich dan su vé dat coc vo hiéu va viée g1a1 quyét hau qua cua giao dich dan
su theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan suw nam 2015. Qua trinh gia1 quyét vu
an, Toa an nhiéu lan tong dat hop 1é cac thong bao, quyét dinh giai quyét vu an
cho 6ng L nhung dwong su déu vang mit, khong hop tac giai quyét, tu tude di
nghia vu cung cap chimg cr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh. Ong
T yéu cau dng L phai hoan tra cho dng s6 tién dit coc 1a 170.000.000 dong khi an
c¢6 hiéu luc phéap luat, yéu cau nay phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 131 va 328
B0 luat dan sy nam 2015 nén duoc ché‘ip nhan. Do d6 can budc ong L phai phai
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hoan tra s6 tién di nhan cho 6ng T 1a 170.000.000 dong, khi an c¢6 hiéu luc phap
luat.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cua 6ng Pham Van T duoc chap nhan nén 6ng
Doan Vin L phai chiu 4an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
Ho61 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi, 1& phi
Toa an. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 26, 35, 39,227, 228, 271 va 273 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015;
- Ap dung cac Piéu 131, 328, 357 va 468 Bo luat dan s nim 2015;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuven xie:

1. Ché“ip nhéan yéu cau khéi kién tranh ché“ip hop dE‘)ng dat coc cua 6ng Pham
Vin T d61 voi ong Doan Vian L.

Budc ong Doan Van L ¢o6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Pham Van T so tién
d3 nhan 1a 170.000.000 dong (Mot tram bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (d61 véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoce thi hanh 4n (d6i vé6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh ta1 Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

2. Vé an phi: Ong Poan Van L va phai chiu 4n phi dan su so tham so tién
8.500.000 déng. Ong Pham Vin T khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ong
Pham Van T so tién tam ung an phi da nop 1a 4.250.000 dong, theo bién lai thu
tién tam ng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0009349 ngay 26/02/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Tru, tinh Long An.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, bi don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc tong dat hop 1é ban 4n, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xur
phtic tham.



Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cuia
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; 2 H ? r .
_ VKSND huyén Tan Tru: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- THA DS huyén Tan Tru;
- Cac duong su:

- Luu ho so.

Pham Van Thai



HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Kim Xuin — Tran Hiru Dén Pham Van Thai



