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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 551/2024/DS-PT.

Ngay: 19/6/2024.

V/v: Tranh chip hop ddng mua ban
nha va chuyén nhuong quyén st
dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phén — Chil toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Thiam phan: 1. Ong Lai Huynh T,

2. Ba Lé Thi Anh Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sét vién.

Trong ngay 19 thang 6 nim 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtt phiic thdm cong khai vu 4n dan su phuc thim thu 1y sé: 323/DSPT ngay 29
thang 3 nim 2024 v& viéc “Tranh chip hop dong thué nha”; Do ban 4n dan sy so thim sb:
647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan Quén 12, Thanh phd
H6 Chi Minh bi khéang cédo ; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic thdm sd:
2186/2024/QDPT-DS ngiy 25 thing 4 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb:
6899/2024/QD-PT ngay 23 thang 5 nim 2024; Théng bao vé thoi gian, dia diém mo lai
phién toa phic thim s6 8031/TB-TA ngay 12 thang 6 nim 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1956. (Ving mit).

Dia chi: S6 F khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép theo iy quyén cia nguyén don (Gidy Gy quyén sé cong
chirmg: 03702, quyén s6 05, 1ap ngay 31 thang 5 nim 2023 tai Vin phong C2): Ba Lé Thi
Kim C, sinh nam 1972. (C6 mat).

Dia chi: S6 A duong sé A, phudong L, thanh phd T, Thanh ph H6 Chi Minh.
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- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1969. (Cé mit).

Dia chi: S6 A duong Q, phudng H, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cia bi don (Gidy uy quyén sb cong ching:
010147, quyén s6 07, 1ap ngay 04 thang 7 nam 2022 tai Vin phong C3): Ba Nguyén Ngoc
C1, sinh nam 1997. (C6 mit).

Dia chi: S6 C dudng Q, Phuong A, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Poan Thanh T thudc
Doan luét su Thanh phé H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1977. (Ving mit).

Dia chi: S6 A khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1978. (Ving mit).

Dia chi: S6 G 4p C, xa D, huyén H, Thanh phé Hb Chi Minh.

3. Ong Nguyén S (S1) V1, sinh nim 1984. (Ving mit).

Dia chi: S6 F khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép theo iy quyén ciia ba L, ba H, 6ng V1: Ba Lé Thi Kim C,
sinh nim 1972. Gidy uy quyén s6 céng chimg 08400 quyén s6 8/2022/CC-SCC/HPGD
ngay 24/8/2022 va Gidy uy quyén sd céng ching 03699; 03698 quyén sb 5/2023 TP/CC —
SCC/HDPGD ngay 31/5/2023 tai V6; (C6 mit).

Dia chi: S6 A dudng s6 A, phudng L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ong Nguyén S (S1) P, sinh nim 1980. (C6 mit).

Dia chi: S6 B khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1992. (Ving mit).

Dia chi: S6 H khu phd A, phudng T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1993. (Ving mit).

Dia chi: S6 I dwdng N, khu phd E, phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
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nim 1972. (Gidy uy quyén s6 cong chimg 003463, 003462 quyén s
7/2024/CC-SCC/HPGD ngay 04/7/2023 tai V6) (C6 mit).
2

Dia chi: S6 A duong s6 A, phuong L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi Ty V2, sinh nim 1960. (Vang mit).

Dia chi: S6 H khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1961. (Ving mit).

Dia chi: S6 F dudng D, khu phé A, phuong T, Quéin A, Thanh phé HS Chi Minh.

9. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1963. (Ving mit).

Dia chi: S6 F khu phd A, phudng T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.

10. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh ndm 1971. (Ving mit).

Dia chi: S6 F t6 B, khu phd G, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Ong Nguyén Si T1, sinh ndm 1977. (Ving mit).

Dia chi: S6 A khu phd D, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

12. Ong Nguyén Si D1, sinh nim 1984. (Ving mit).

Dia chi: S6 A khu phd A, phuong T, Quéan A, Thanh phb H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ba V2, 6ng H2, ba D, Ba N, 6ng T1,
ong D1: Ba Lé Thi Kim C, sinh nam 1972. (Giéy uy quyén $6 cong chirng 004574, quyén
s6 8/2023/CC-SCC/HDPGD ngay 24/8/2023 tai VPCC Nguyén Vin M) (C6 mit).

Dia chi: S§ A duong sé A, phudong L, thanh phd T, Thanh phé Hb Chi Minh.

13. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1965. (Ving mat).

Dia chi: S6 A khu phé E, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo tiy quyén cia ba A: Ba Lé Thi Kim C, sinh nim
1972. (Gidy uy quyén sb cong chimg 03664, quyén s6 5/2024/CC-SCC/HPGD ngay
17/5/2024 tai V6) (C6 mat).

- Co quan khéng nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Newoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thu V.
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NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm thé hién noi dung vu &4n nhu sau:

* Trong don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguyén don la ba

Nguyén Thi G do ba Lé Thi Kim C la dai dién theo 1ly quyén trinh bay:

Ngay 03 thang 4 nim 2019, ba Nguyén Thi G (Nguyén don) d3 ky “Vin ban thoa
thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha ¢” (khong c6 cong chimg) chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thu V (Bi don) phan quyén sir dung dit, nha & va miéu tai
thira s6 1431 to ban d6 sb 2, dia chi cii 13 x4 T, huyén H (nay 14 phuong T, Quén A), Thanh
phS H6 Chi Minh, dién tich chuyén nhuong 254,4m? theo Gidy ching nh4n quyén sir dung
dat s6 vao s6 0484 do Uy ban nhan dan huyén H cép ngay 28 thang 4 nim 1995 cho ong
Nguyén Ngoc S2 (Chéng cta ba G), muc dich sir dung 13 d4t lta mau. Gia chuyén nhuong
2.900.000.000 ddng, ba G da nhan ciia ba V sb tién 2.610.000.000 dong ngay sau khi ky
van ban thoa thuan.

Thoi diém ky vin ban thoa thuan, hai bén thdng nhét ba V s& thuc hién viéc ding ky
quyén sir dung dét tai co quan nha nudc c6 thdm quyén theo quy dinh ciia phap luat khi c6
da didu kién va nha nuéc cho phép. Do toan b dién tich nha dit chuyén nhwong cho ba V
da dugc nha nude quy hoach lam dudng giao thong nén khéng tién hanh tach thira duoc.
Ba G khong biét dat chuyén nhuong cho ba V khéng du diéu kién dé tach thira. Ong
Nguyén Ngoc S2 12 chong ciia ba G dé chét vao ngay 20 thang 5 nam 2015 khéng dé lai di
chic, nhung do ba G thiéu hidu biét phap luat nén khong 1am thi tuc ké khai di san thira ké
truée khi chuyén nhuong. Thoi diém ba G va ba V ky hop dong thi chi hai ngudi con cua
ba G biét, cac dong thira ké khac khong biét. Nay cac dong thira ké ciia 6ng S2 khong dong
¥ viéc chuyén nhuong dit néu trén.

Nhén thiy viéc giao két “Vin ban thoa thusn v/v chuyén nhuong quyén sir dung dit
va nha &” ngay 03 thang 4 nim 2019 giita ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi Thu V
khong dung quy dinh ctia phap luat nén khéng thé tién hanh tach thira chuyén nhuong sang
tén cho ba V dugc nén nguyén don yéu ciu Toa 4n tuyén bd “Vin ban thoa thusn v/v

chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢” ngay 03 thang 4 nim 2019 giita ba Nguyén
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Thi G va ba Nguyén Thi Thu V 13 v6 hiéu va giai quyét hau quéa cta hop ddng vo hiéu, ba
G tra lai cho ba V sb tién d4 nhén 13 2.610.000.000 dong. Thyc té, sau khi ba G ky vin ban
thoa thuin chuyén nhuong dit cho ba V thi hai bén chua 1am thi tuc cdm ranh méc, ban
giao dat trén thyuc dia. Hién nay, ba V ciing khong quan 1y sir dung. Tuy nhién, ba V cho
rang d4 nhan dit va dang quan 1y nén nguyén don yéu ciu ba V tra lai phin dit trén cho ba
G va cac dong thira ké ciia 6ng Nguyén Ngoc S2 theo ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong
51551/TTPPBD-VPQI12 do Trung tim do dac ban dd S¢ tai nguyén va méi truong Thanh
phé H xac nhén ngay 27 thang 6 nam 2023 tai thira s6 1431 to ban dd sb 2, dia chi cii 1a x3
4

T, huyén H (nay 13 phuong T, Quan A), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 0484 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 28 thang 4 nim
1995.

Thoi diém hai bén ky “Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nha &” ngay 03 thang 4 nim 2019 thi luc d6 trén dit c6 moét cin nha cip 4 va mot ngdi
miéu do dng S2 lap, nhung sau d6 thi ba V da thio d& cin nha va ngdi miéu. Hién nay hién
trang 1a dat tréng, chi co ph?m ¢t gb mai ton c6 dién tich 7,6m2 theo ban dd hién trang co
tir truée khi chuyén nhuong, nguyén don khong c6 tranh chip phan cot gb mai ton nay.
Trudng hop Toa 4n tuyén hop dong vo hiéu thi nguyén don chi yéu cu bi don tra lai dit
nhu hién trang, khong yéu cau d6i v6i can nha cp 4 va ngdi miéu M1 da pha do.

Chédng ba G 1a 6ng Nguyén Ngoc S2 (sinh nim 1953, chét ngay 20 thang 5 nim
2015 khong dé lai di chuc), 6ng S2 c6 cha tén Nguyén Vin T2 (sinh nim 1927, chét ngay
08 thang 10 nim 1994) va me tén Tran Thi S3 (sinh nim 1927, chét ngay 02 thang 5 nim
2019), 6ng S2 c¢6 vo ba Nguyén Thi G, sinh nim 1956 va 04 ngudi con 1a Nguyén Thi
Thanh L, sinh nim 1977; Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1978; Nguyén S (S) P, sinh nim
1980 va Nguyén S (S) V1, sinh nim 1984. V& ngay thang sinh ciia ba Nguyén Thi Bich H,
chit 16t ctia ho tén 6ng P va éng V1 trong Gidy khai sinh va Cin cudc cong dan khong
tring nhau 13 do qua trinh 1am hd so cac co quan chirc ning ghi sai. Nguyén don cam két
ong Nguyén Si P1 trong ban sao gidy khai sinh s§ 460 ding ky ngay 06 thang 9 nim 1980
tai Uy ban nhan dan xi D, H, Thanh phé H6 Chi Minh va 6ng Nguyén S§ P2 trong cin
cudc cong dan sb 079080009470 cip ngay 12 thang 6 nim 2019 1 mét ngudi. Ong
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Nguyén ST V3 trong ban sao gidy khai sinh sé 97 ding ky ngay 23 thang 11 nim 1984 tai
Uy ban nhén dan x3 D, H, Thanh phé H6 Chi Minh va 6ng Nguyén Sy V4 trong cin cudc
cong dan s6 079084004384 cap ngay 22 thang 11 nam 2021 13 mot ngudi. Ba Nguyén Thi
Bich H, sinh ngay 25 thang 12 nim 1978 trong ban sao gidy khai sinh s6 725 ding ky ngay
28 thang 12 nim 1978 tai xd Uy ban nhan dan D, H, Thanh phé H6 Chi Minh va ba
Nguyén Thi Bich H, sinh ngdy 24 thang 4 nim 1978 trong cin cudc cong dan sb
079178014983 cép ngay 05 thang 4 nam 2021 13 mdt ngudi.

Do me cia dng S2 14 ba S3 chét sau 6ng S2 nén phat sinh nhitng ngudi thira ké cia
ba S3. Cha me ciia ba S3 tén 1a Tran Vin P va Lé Thi H3, déu da chét truéc ba S3 va
khong 16 nam chét. Chdng ba S3 1a 6ng Nguyén Vin T2 chét nim 1994. Ba S3 c¢6 08 nguoi
con 1a 6ng Nguyén Vin H4, sinh nim 1952 (Chét ngay 26 thang 7 nim 1993), do 6ng H4
5

chét truéc ba S3 nén phat sinh thira ké thé vi, 6ng H4 c6 02 ngudi con 1a Nguyén Si T1,
sinh nam 1977 va Nguyén Si D1, sinh nim 1984; Nguyén Ngoc S2, sinh ndm 1953 - chng
ba G (chét ngay 20 thang 5 niam 2015); Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1961; Nguyén Thi Ty
V2, sinh nim 1960; Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1963; Nguyén Thi A, sinh nim 1965;
Nguyén Vin H5, sinh nim 1968 (Chét ngay 16 thang 12 nim 2009), do 6ng H5 chét truéc
ba S3 nén phat sinh thira ké thé vi, ong H5 c6 02 ngudi con 1a Nguyén Thanh B, sinh nim
1992 va Nguyén Thanh H1, sinh nim 1993; Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1971 (Hb so
khai sinh ctia ba N theo xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong B, Quan A da bi chay nén
khong cung cp duoc). Nguyén don cam két khong bo sét nhitng ngudi thira ké thudc hang
thira ké thir nhét cta ba S3, 6ng S2 ciing nhu nhitng ngudi thira ké thé vi cua 6ng H4 va
ong HS.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Thu V va
nguoi dai dién theo up quyén ciia bi don ba Nguyén Ngoc CI cing trinh bay:

Ngay 03 thang 4 nim 2019, ba Nguyén Thi Thu V d3 ky “Vin ban thoa thuan v/v
chuyén nhuong quyén sir dung dt va nha ¢ (khéng c6 cong chimg) nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi G phan quyén st dung dét, nha & va miéu tai thira s6 1431 t& ban d6 sb
2, dia chi cii 1a xd T, huyén H (nay 1a phuong T, Quén A), Thanh phé H6 Chi Minh, dién
tich chuyén nhuong 13 254,4m2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 vao sé 0484
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do Uy ban nhén dan huyén H cip ngay 28 thang 4 nim 1995 cho 6ng Nguyén Ngoc S2
chdng ba G ding tén chu str dung, muc dich sir dung 13 d4t lia mau. Gia chuyén nhuong 1a
2.900.000.000 ddng, ba V da thanh toan cho ba G 2.610.000.000 dong sau khi ky vin ban
thoa thuan.

Nay ba G yéu cau Toa 4n tuyén bd “Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén
sir dung dat va nha ¢” giita ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi Thu V 14 v6 hiéu thi bi don
khong ddng y. Bi don dé nghi dugc cong nhan hiéu lyc cia vin ban thoa thuin néu trén vi
tai thoi diém ky két thoa thuan, hai bén déu biét phan dat d6 hoan toan ndm trong quy
hoach 1§ gi6i ctia nha nuéc, lic d6 ba G ciing c6 bao cho ba V biét viéc 6ng Nguyén Ngoc
S2 chdng ba G di chét va thong bao cho ba V viéc phai lam thi tuc khai nhan di san thira
ké méi chuyén nhuong dwgc. Tuy nhién, sau d6 ba G khong giao ban chinh hd so nén ba V
khong di 1am thu tuc tach thira dugc, vi vay tai van ban thoa thuén ba G xac nhan 1a ngudi

dai dién cho nhitng ngudi cing dugc thira ké di san ctia 6ng S2 dé ky thoa thuan néu trén.

Sau khi ba G va ba V ky van ban théa thuan chuyén nhuong, du hai bén chua lam thu tuc
ban giao ranh, méc trén thyuc dia nhung phia bi don da thyc hién viéc san nén, thao d& cin
nha cip 4, di doi miéu nhung nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Vi viy, bi don xac dinh bi
don d3 nhan va dang quéan 1y phan dat trén. Bi don ciing thira nhén tai thoi diém hai bén ky
“Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha &” ngay 03 thang 4 nim
2019 thi lic d6 trén d4t c6 mot can nha cip 4 va mot ngdi miéu, nhung sau d6 thi ba V da
thao d& cin nha va ngbi miéu. Hién nay hién trang 13 dit tréng, c6 phan cot gd mai ton c6
dién tich 7,6m2 theo ban dd hién trang co tir truée khi chuyén nhuong, truong hop phai
giao tra lai dat thi bj don déng y giao tra ca phﬁn cot gb mai ton ndy ma khong c6 tranh
chip.

V& két qua dinh gia ngay 03 thang 8 nim 2023 ciia Hoi dong dinh gia do Toa an lap,
bi don khong dong y véi két qua dinh gia 1a 4.500.000 ddng/m2 x 254,4m2 =
1.144.800.000 ddng. Bi don khéng cho rang két qua dinh gia cua Hoi déng dinh gia 1a sai,
gi4 trén 12 thip so véi gia thi truong hién nay. Bi don d& nghi x4c dinh gia ¢4t bang gid ma
ba G da ky hop dong chuyén nhuong cho ba V dbi véi dién tich chuyén nhwong 254,4m2

1
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* Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, éng Nguyén S (S1) P2 la nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong cung ddng y vai ¥ kién ciia nguyén don vé hang thira ké, nhirg nguoi thira ké
nhu nguyén don d3 trinh bay. V& nodi dung tranh chép thi ong ciing ¢ cung ¥ kién véi yéu
ciu cua nguyén don.

* Ba Lé Thi Kim C la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Thanh L, ba
Nguyén Thi Bich H, 6ng Nguyén S (Si) V4, ba Nguyén Thi Ty V2, éng Nguyén Ngoc H2, ba
Nguyén Thi Kim D, ba Nguyén Thi Hong N la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay:

Céc 6ng, ba cing ddng ¥ v6i nguyén don vé hang thira ké va nhimg ngudi thira ké
nhu nguyén don da trinh bay. Cac ong, ba khong ddng ¥ véi viéc chuyén nhuong nha, dit
néu trén cua ba G vi viéc chuyén nhuong khong dung quy dinh cta phap luit, anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cta cac dng ba nén c6 cung ¥ kién véi yéu cau khéi kién cua

nguyén don.

* Ba Lé Thi Kim C la nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Nguyén St T1, 6ng
Nguyén Si D1, éng Nguyén Thanh B va éng Nguyén Thanh HI la nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Si T1 va 6ng Nguyén Si D1 1 con cia dng Nguyén Vin H4 (Sinh nim
1952, chét ngay 26 thang 7 nam 1993) ngoai ra 6ng Hang k con ngudi con nao khac. Ong
Nguyén Thanh B va ong Nguyén Thanh H1 1a con cia 6ng Nguyén Vin H5 (Sinh nim
1968, chét ngay 16 thang 12 nim 2009) ngoai ra thi 6ng H5 ciing khong con ngudi con nao
khac. Ong T1, 6ng D1, éng B va éng H1 khong duoc biét vé vin ban théa thuan mua ban
chuyén nhuwong quyén sir dung dét duoc giao két giita ba Nguyén Thi G véi ba Nguyén Thi
Thu V. Cac 6ng khéng ddng ¥ véi viéc chuyén nhuong néu trén vi thiy viéc giao két hop
ddng khéng ding quy dinh cua phap luat hién hanh nén c6 cing ¥ kién véi nguyén don yéu

cu Tda 4n tuyén bd Vin ban théa thudn mua ban chuyén nhuong Quyén sir dung dat &

thiiAn mAt ﬂ"\éﬂ thiva A’éf (‘t"\’\ 1421 +M han AA n;'(\ D tai va T hivAn T thanh ﬂ]ﬁA T_L’:\ Mhi Minh
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(nay 13 phuong T, Quén A, thanh phdé H6 Chi Minh) duoc giao két ngay 03 thang 4 nim

2019 giita ba Nguyén Thi G véi ba Nguyén Thi Thu V 14 v6 hiéu dé gia dinh tién hanh tha

tuc khai nhan di san thira ké theo dting quy dinh ctia phap luat hién hanh.

* Ba Nguyén Thi A la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba A c6 don xin véing
mit trong toan b qua trinh t6 tung giai quyét vu 4n va d& nghi Toa an giai quyét vu 4n theo
quy dinh cia phép luat.

Tai phién Toa, ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don va nhing ngudi cb
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Kim C, 6ng Nguyén S (S1) P2 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ciing dng ¥ thdng nhét véi ¥ kién ciia ba Nguyén Thi Thu V
xéac dinh gia ¢4t d6i v6i dién tich chuyén nhuong 254,4m2 néu trén 1a 2.900.000.000 dong
va van giit yéu cau Tda 4n tuyén b “Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir
dung d4t va nha ¢” ngay 03/4/2019 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu.

* Tai Bdan dn so tham sé 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 ndm 2023 cua Toa dn
nhén ddan Qudn 12, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién cta ba Nguyén Thi G:

1.1. Tuyén bd “Vin ban thoa thuén v/v chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha ¢”
ngdy 03 thang 4 nim 2019 giira bén chuyén nhuwong 1a ba Nguyén Thi G va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thu V vé hiéu.

8

1.2. Budc ba Nguyén Thi G phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu V sb tién d nhan 1a
2.610.000.000 dong.

1.3. Budc ba Nguyén Thi Thu V phai tra lai cho nhimg ngudi thira ké cua ong
Nguyén Ngoc S2 gébm: Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi Thanh L, ba Nguyén Thi Bich H,
ong Nguyén S (S7) P2, 6ng Nguyén S (Si) V4, 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Nguyén Thi Ty
V2, ba Nguyén Thi Kim D, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Héng N, 6ng Nguyén Si T1,
ong Nguyén Si D1, 6ng Nguyén Thanh B va dng Nguyén Thanh H1 phan dét c6 dién tich
254,4m2 trén dat c6 phan cot gb, mai ton, vach ton theo ky hiéu cac diém 1-2-3-4-5 trén
ban db hién trang vi tri s6 hop ddng 51551/TTPPBD-VPQ12 do Trung tim do dac ban db
S& Tai nouvén va Mai tnrdme Thanh nh H x4c nhan neav 27 thane 6 nim 2023.
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2. V& an phi:

2.1. Ba Nguyén Thi G 13 ngudi cao tudi (sinh nim 1956) va cé don xin mién tam
{ing 4n phi, 4n phi nén dugc mién tam \ing an phi va 4n phi dan sy so tham.

2.2. Ba Nguyén Thi Thu V phai chiu 4n phi dan sy so thdm khong c6 gia nganh 1a
300.000 dong va an phi dan sy so thim cé gia nganh 13 90.000.000 dong; Tong cong la:
90.300.000 dong.

3. K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truomg hop co quan thi hanh
4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh
4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i vi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 ciia B6 luat Dén su
nam 2015, trir trudng hop phap luét cé quy dinh khac.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh 4n cia cac dwong su.

Ngay 28 thang 12 nim 2023, ba Nguyén Thi Thu V c6 don khang c4o toan bo ban
4n so thdm s 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 ciia Toa 4n nhan dan Quén 12,
Thanh phb H6 Chi Minh.

Ngay 12 thang 01 niam 2024, Vién kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khéng nghi theo Quyét dinh khang nghi phiic thdm sé 300/QD-VKS-DS dbi véi ban 4n so
thim s& 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 niam 2023 cia Tda 4n nhan dan Quén 12,
Thanh phé H Chi Minh.

9

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phap theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ba giir nguyén
yéu cau khéi kién, dé nghi Toa an cip phuc thdm giit nguyén ban 4n so thdm. Do phia bi
don di thuc hién viéc di doi miéu, d& bo cdy, d6 dit... nén nguyén don hd tro bj don
90.000.000 d6ng, tong cong nguyén don tra lai cho bi don 2.700.000.000 dong.

- Nguoi dai dién hop phap theo y quyén va ludt su cta bi don trinh bay: D& nghi
TAa 4n rAn nhiic thdm vam vt than hirdna rAna nhan vide chuvin nhirama anvdn o duna
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dat gitta hai, tiép tuc thuc hién hgp dong, bi don trd cho nguyén don so tien con lai.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh phét biéu quan diém:

1. V& viéc tuan theo phap luat cia Thim phan: Qua viéc kiém sat viéc giai quyét vu
an tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay thiy ring Thdm phén di chip hanh dang cac quy
dinh cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015 trong qua trinh giai quyét vu an: Thuy 1y vu an
dung thdm quyén; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir giri cho Vién kiém sat, giao cho cac
duong su, thdi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru dung quy dinh tai Didu 290,
Diéu 292 cua B luat T6 tung dan sy nim 2015.

2. V& viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Hoi ddng xét xir phiic thdm, Thu ky phién
tda: Tai phién toa hom nay, Hoi ddng xét xir da thyuc hién ding cic quy dinh tai cac Didu
297, 298, 301, 302, 303, 305 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Thu ky da thuc hién
dang cac quy dinh ciua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

3. V& viéc chip hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén
thoi diém nay cac dwong sy da thuc hién ddy du cac quy dinh tai Didu 70, Piéu 71, Didu
73, Diéu 86 cta Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

4. Quan diém giai quyét vu an: Giit nguyén Quyét dinh khang nghi s6 300/QD-
VKS-DS ngay 12 thang 01 nim 2024 ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
d6i voi ban an so thim s 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 ctia Toa 4n nhan
dan Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. D& nghi Hoi déng xét xtt cin cir khoan 2 Diéu 308
cua Bo luat T tung dan sy 2015, khong chép nhan yéu cau khang céo cua bi don; Chép
nhan Quyét dinh khang nghi s6 300/QD-VKS-DS ngay 12 thang 01 nim 2024 cia Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; Stra mdt phin ban 4n dan sy so thdm sb
647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 cta Tda 4n nhan dan Quan 12, Thanh phd

10

Hb Chi Minh. Ghi nhan su tr nguyén cta nguyén don hé trg bi don chi phi di doi miéu, d&
b6 cay, d6 dat 13 90.000.000 dong.
Cén cur vao céc tai liéu, chung cir da duogc thim tra tai phién tdéa phuic thdm, cin cir

vao két qua tranh lu4n tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
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Ho6 Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan dién tai li€u, chimg clt c6 trong hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Thu V trong thdi han luat dinh,
ngudi khang cdo d3 ndp tam Ung an phi phiic thim, viéc khang cdo dung quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 va 276 cia B luat TS tung dan su nim 2015 nén duoc chip nhin xem

xét lai ban 4n theo thi tuc phic thdm.

[1.2] V& 4p dung phap lut: Giao dich dan sy giita cac dwong sy duoc thuc hién vao

nam 2019 nén B luat Dan sy niam 2015 dugc ap dung dé giai quyét vu 4n.

[2] Vé ndi dung don khang co: Bi don khang céo toan bd ban 4n so thdm, yéu cau
tda cAp phuc thim sira ban 4n dan su so tham s6 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2023 cta Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo huéng khong chip nhan

yéu céu khoi kién ciia nguyén don. Chip nhén phan t6 cta bi don.

[3] V& ndi dung khéng nghi: Vién kiém st nhan dan Quén 12 khang nghi mét phin
(vé 4n phi) ban 4n dan su so thdm sb 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 cta Toa
4n nhan dan Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh theo huéng sira ban 4n néu trén.

[4] V& ndi dung vu 4n va khang cdo cta bj don ba Nguyén Thi thu V5:

[4.1] V& ndi dung vu an: Can cr cac tai li€u, chung cir c6 trong hd so vu 4n va 16i
khai ctia cac bén duong su cé co s& xac dinh: Ngay 03 thang 4 nim 2019, ba Nguyén Thi
G (Nguyén don) d ky “Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
& (khong c6 cong ching), theo d6 ba G1 chuyén nhuong cho ba V5 phan quyén sir dung
dét, nha & va miéu tai thira s6 1431 t& ban d6 s 2, dia chi cii 13 x3 T, huyén H (nay 1a
phudng T, Quan A), Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich chuyén nhugng 254,4m? theo Gidy
chimg nh4n quyén st dung dat sé vao sb 0484 do Uy ban nhén dan huyén H cip ngay 28
thang 4 nam 1995 cho 6ng Nguyén Ngoc S2 (Chdng ciia ba G), muc dich sir dung 13 dit
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laa mau. Gia chuyén nhuong 2.900.000.000 ddng, ba G di nhan cua ba V5 sb tién
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2.610.000.000 ddng ngay sau khi ky vin ban thoa thuén.

[4.2] V& hang thira ké trong vu 4n: Cin ct tai liéu ching cit c6 trong hd so; cin cit
vao DPiéu 613; 635, 651, 652 va Didu 676 cia B luat Dan sy nam 2015 cdp so thdm xéac
dinh hang thira ké 14 dung véi quy dinh phéap luat. Nhitng ngudi thira ké cia 6ng Nguyén
Vin S4 12 ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi Thanh L, ba Nguyén Thi Bich H, 6ng Nguyén
S (S7) P2, va 6ng Nguyén S (S1) V4. Ong Nguyén Ngoc S2 1a c6 me 1a ba Tran Thi S3, ba
S3 chét sau 6ng S2 nén phat sinh nhitng ngudi thira ké ctia ba S3 1a ong Nguyén Vin H4,
ong Nguyén Ngoc S2, dng Nguyén Ngoc H2, ba Nguyén Thi Ty V2, ba Nguyén Thi Kim
D, ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Vin H5 va ba Nguyén Thi Hong N. Do 6ng H4 chét
truGe ba S3 nén phat sinh thira ké thé vi 14 hai ngudi con ciia ong H4 13 6ng Nguyén Si T1
va ong Nguyén S D1. Do 6ng H5 chét trudc ba S3 nén phat sinh thira ké thé vi 1a hai
ngudi con ciia dng HS 12 6ng Nguyén Thanh B va 6ng Nguyén Thanh H1.

[4.2] Xét “Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha ¢”
ngay 03 thang 4 nam 2019:

Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & duoc nguyén
don va bi don ky vao ngay 03 thang 4 nam 2019 nhung khong cong ching hodc chiung
thuc 12 vi pham vé hinh thitc dwgc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dit dai
niam 2013. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 188 cua Luat dt dai nim 2013 thi diéu
kién d& nguoi sir dung dét dugc thuc hién quyén chuyén nhugng quyén sir dung dét 13 phai
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dit; diém a Khoan 1 Piéu 118 cia Luat nha & nim 2014
thi diéu kién giao dich v& mua ban nha & phai c6 gidy chimg nhin quyén sé hitu nha 6.
Thira d4t ma nguyén don va bi don chuyén nhuong c6 Gidy chirng nhin quyén st dung dét
s6 vao s6 0484 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 28 thang 4 nim 1995 cho thira s6
1431 t& ban db sb 2, dia chi cii 13 x3 T, huyén H (nay 1a phuong T, Quéan A), Thanh phb Hb
Chi Minh, day 13 d4t laa mau va chu st dung 1a ong Nguyén Ngoc S2 chdng cia nguyén
don ba Nguyén Thi G. Ong S2 da chét nim 2015, nguyén don va bi don théa thuan chuyén
nhuong nim 2019, gidy chimg nhan démg tén 6ng S2, nhu vay tai thoi dién hai bén chuyén
nhuong thi thira d4t nay 13 di san thira ké, chwa dugc 1am thii tuc khai nhén di san thira ké,
di san thira ké nhung chi c6 ba G ky chuyén nhwong, phin nha & ciing nhu miéu chwa dugc
cép gidy chimg nhén nén viéc ky hop ddng chuyén nhwong giita nguyén don va bi don 1a

khong dung v6i quy dinh cia phap luit. Mic khac, khoan 31 Piéu 2 Nghi dinh
12
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01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phu quy dinh vé sira d6i, bb sung
mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dt dai; Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND
ngdy 05 thang 12 nim 2017 caa Uy ban nhan dan Thanh phé H quy dinh vé dién tich t6i
thiéu dugc tach thira va Cong vin s6 7698/UBND-TNMT ngay 02 thang 11 nim 2022 cia
Uy ban nhan dan Quén A vé phan dat thudc mot phéan thira sé 1431 to ban db sb 2, dia chi
cii 1a xa T, huyén H (nay 1a phuong T, Quan A) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 vao s6 0484 do Uy ban nhan dan huyén H cép ngay 28/4/1995 c6 dién tich 1a 254,4m2
thudc quy hoach dit giao thong, khéng dam bao vé dién tich va khong phu hop quy hoach
dé san xuit ndng nghiép nén khéng du didu kién tach thira theo quy dinh. Nhu vay “Vin
ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢” ngay 03 thang 4 nam 2019
da vi pham diéu cAm cua luat, khong dam bao vé diéu kién c6 hiéu luc coa giao dich dan sy
nén vo hiéu theo quy dinh tai diém c khoan 1 va khoan 2 Diéu 117, 122 va 123 cia B luat
Dén sy niam 2015. Toa 4n cdp so thdm chép nhan yéu cdu khéi kién cia nguyén don 1a
ding véi quy dinh cia phap luét.

[4.3] V& giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Nguyén don va bi don thira nhan
ba G di nhan ciia ba V2 sd tién 14 2.610.000.000 ddng khi hai bén ky vin ban thoéa thun
vao ngdy 03 thang 4 nam 2019. V& viéc giao nhan nha, dat xét thiy mic du cac bén déu
xé4c dinh chua 1am thu tuc ban giao ranh, mdc trén thyc dia nhung déu thira nhan bi don da
thuc hién viéc san nén, thao d& cin nha cép 4, di doi miéu, viéc nay nguyén don cé biét va
khong c6 ¥ kién gi, bi don xac dinh d4 nhan va dang quan 1y phan dién tich dit trén, nhu
vay du co sé xac dinh bi don d3 nhan nha va dat theo hop ddng. Cin cir khoan 2 Piéu 131
ctia B9 luat Déan sy nam 2015 ba G tra lai cho ba V2 s tién 1a 2.610.000.000 dong va ba
V2 giao tra phan dit c6 dién tich 13 254,4m? theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do
dac ban d S¢ tai nguyén va méi truong Thanh phd H x4c nhan ngay 27 thang 6 nam 2023
tai mot phan thira s6 1431 t& ban dd s 2, dia chi cii 1a x4 T, huyén H (nay 1a phuong T,
Quin A), Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dét sb vao sb
0484 do Uy ban nhan dan huyén H cdp ngay 28 thang 4 nim 1995 va Bién ban xem xét
thim dinh tai chd ngay 12 thang 10 nim 2022 cta Tda 4n nhan dan Quan 12 cho cic dong
thira ké ciia 6ng Nguyén Ngoc S2.

Xét, trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu thira nhan biét viéc
ong Nguyén Ngoc S2 12 ngudi dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sb

0484 do Uy ban nhan d4n huyén H cip ngay 28 thang 4 nim 1995 di chét, phai 1am tha tuc
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khai nhén di san thira ké méi thuc hién dugc viéc chuyén nhuong va cling biét phan dién
tich dit chuyén nhuong nim hoan toan trong quy hoach 16 giéi ciia nha nuéc nhung hai
bén van chuyén nhuong. Nhu vy, tai thoi diém 1ap vin ban chuyén nhuong hai bén déu
biét viéc chuyén nhwong nay 1a vi pham phép luat, vin ban nay da vo hiéu ngay tai thoi
diém hai bén giao két, do d6 hai bén cing c6 15i ngang nhau lam cho giao dich nay vé hiéu
nén hai bén c6 trach nhiém hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan ma khéng phat sinh viéc
bbdi thuong.

[4.4] Xét don khang c4o cta bi don: Nhu di nhén dinh & trén, viéc din dén “Vin
ban thoa thuan v/v chuyén nhugng quyén sir dung dit va nha &” ngay 03 thang 4 nim 2019
13 do vi pham diéu cAm cia luat, khéng dam bao vé diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan
sw. Do d6, khong c6 co sé dé chip nhan khang cdo cua bi don.

Tai don khang cdo bi don cho ring sau khi nhan ban giao d4t bi don d4 bo ra chi phi
dé cit bo cay, d& bo cin nha cép 4 trén dit, di doi miéu cé trén dat vao chia va d dat nang
nén cho cao bang mit duong nhung khéng duoc Toa 4n xem xét khi tuyén viéc vin ban
nay v6 hiéu. Tuy nhién, tai Bién ban ghi nhan y kién ngay 28 thang 10 nim 2022 cia Toa
4n nhan dan Quan 12 thé hién Thdm phan da giai thich cho bi don biét trudng hop Toa an
tuyén hop ddng vo hiéu thi bi don c6 quyén nguyén ciu nguyén don tra lai chi phi san 14p
mit bang hodc yéu cau bdi thudng thiét hai thi phai c6 don kém theo cac tai liéu ching cr
trong thdi han 10 ngay. Tai bubi lam viéc nady bi don khong c6 yéu ciu, tuy nhién trong
sudt thoi gian sau d6 cho dén khi Toa an xét xir bi don ciing khong ¢ yéu ciu gi nén Toa
an cép so thim khong c6 cin cir dé xem xét. Sau ndy, néu bi don c6 yéu ciu thi c6 quyén
ndp don khaoi kién nguyén don b?mg mot vu an dan su khac.

Ngoai ra, tai don khang céo bi don cho ring bi don c6 chong 1a 6ng Lu Tuan N1, két
hén nam 2005 va ly hon ngay 30 thang 3 nim 2023 theo phan quyét ly hon cudi cing cua
Tda 4n quan hat Harris, T3, M§. S6 tién 2.610.000.000 dong bi don thanh toan cho nguyén
don 14 tai san ctia vo chong trong thdi ky hon nhan. Tai phién toa so tham, bi don yéu dua
chéng bi don vao tham gia t6 tung nhung khong dugc Toa an xem xét. Tuy nhién, tai Bién
ban ghi nhén ¥ kién ngay 28 thang 10 nim 2022 cta Tda 4n nhan dan Quén 12 thé hién bi
don xac dinh s tién bi don tra cho nguyén don 1a tién cia bi don va bi don ciing khéng cb

ding ky két hon véi ai. Nhan thiy, trong qué trinh Toa an cép so thAm giai quyét vu an cho
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dén ngay Toa an cap so thAm ma¢ phién hoa giai va cong khai tai li€u ching cir trudc khi
dua vu 4n ra xét xir, bi don van khong cung cap cac tai liéu chimng cir ndo lién quan dén
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tinh trang hon nhan cia bj don, Toa 4n cip so thim van tién hanh xét xir 13 ding véi quy
dinh cua phap luat. Néu bi don cho rang sb tién ndy 1a tai san chung cua vo chéng bi don
va c6 phat sinh tranh chép thi bi don va chong bi don c6 quyén khdi kién bang mot vu an
dan su khac.

[5] V& khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Nhan thiy
do giao dich dan sy vd hi€u nén hai bén trao tra cho nhau nhitng gi d3@ nhan, mgt bén tra lai
tién va 1 bén giao lai dit, khong phai tra gia tri quyén sir dung dét. Cin ctr khoan 2 Diéu
24, khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s§ 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung 4n phi va 18 phi Toa 4n, bi don chi chiu 4n phi dan su so thim khéng c6 gia ngach 1a
300.000 ddng. Ngoai ra, viéc Toa an clp so thAm tuyén “Viéc cac bén trao tra cho nhau tai
san dong thoi ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat” 1a chwa dtng véi Luat Thi hanh
an. Vi c6 nhirng truong hop cac duong sy chi dong thi hanh 4n khi 4n so thim chwa cé
hiéu luc phap luat hodc dwong sy c6 don yéu cau thi hanh 4n. Do d6, cAn chip nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang céo cua bi
don, sira 1 phan ban 4n dan sy so thim s 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dén Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] V& an phi:
[7.1] V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi G 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat
ngudi cao tudi, ba G dugc mién 4n phi dan sy so thdm theo diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc

héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Bi don ba Nguyén Thi Thu V phai chiu 4n phi 300.000 d6ng theo khoan 2 Diéu 24,
khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
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vall 1uuuug vu \{UUU 1191 qu_y Uil vo 1ue uiu, 1111c11, graul, uiu, ut_)p, quau l_y va >u Ul;lllg all
phi va 1€ phi Toa an.
[7.2] V& 4n phi dan sy phuc thdm: Cin cir khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Do Toa
15

an cAp phuc thdm sira ban 4n so tham bi khang céo nén bi don ba Nguyén Thi Thu V khéng
phai chiu an phi dan sy phiic thdm. Tralai cho ba V tién tam tmg 4n phi khang céo la
300.000 dong theo bién lai thu tam {mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2023/0031573 ngay 04
thang 01 nam 2024 cta Chi cuc T4 hanh 4n dan sy Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 DPiéu 26; Diém b khoan 1 Diéu 38; Khoan 2 Piéu 308 va Piéu 313 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 116, 117, 122, 123 va Diéu 131 ciia B luat Dan sy nim 2015;

- Diém a khoan 3 Piéu 167 va diém a khoan 1 Diéu 188 cta Luat DAt dai nim 2013;

- Diém a khoan 1 DPiéu 118 cua Luat nha & nim 2014;

- Khoan 31 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1 nim 2017 ctia Chinh
phu v sira d6i, b sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12n3m 2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1¢ phi Toa an;

- Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009;

- Luat Thi hanh 4n nim 2008 (stra ddi, bd sung nim 2014);

Tuyén xur:

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 300/QD-VKS-DS ngay 12 thang 01 nim
2024 cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ddi v&i ban 4n so thdm sé
647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2023 ctia Toa 4n nhan d4n Quan 12, Thanh phé H6
("hi Minh

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 17 of 20



27/09/2024, 09:25

2. Khéng chip nhén yéu cau khéng céo ctia bi don ba Nguyén Thi Thu V.

3. Stra mot phan Béan 4n dan sy so thdm s 647/2023/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2023 cta Toa 4n nhin dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chép nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi G.

16

Tuyén b6 “Vin ban thoa thuan v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha &” ngay
03 thang 4 nim 2019 giira bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi G va bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi Thu V vo hiéu.

Ba Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thu V s6 tién di nhan 1a
2.610.000.000 ddng (Hai ty sdu trim mudi triéu ddng) va tién hd tro san lip dét l1a
90.000.000 (Chin muoi triéu) ddng, tdng cong 1a 2.700.000.000 (Hai ty bay trim triéu)
dodng.

Ba Nguyén Thi Thu V c6 trach nhiém tra lai cho nhitng ngudi thira ké cta 6ng
Nguyén Ngoc S2 gém: Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi Thanh L, ba Nguyén Thi Bich H,
ong Nguyén S (Si) P2, 6ng Nguyén S (Si) V4, ong Nguyén Ngoc H2, ba Nguyén Thi Ty
V2, ba Nguyén Thi Kim D, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Hong N, 6ng Nguyén Si T1,
6ng Nguyén Si D1, 6ng Nguyén Thanh B va 6ng Nguyén Thanh H1 phin dit c6 dién tich
254,4m? theo Ban db hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H 1ap ngay 27 thang 6 nim 2023 va Bién ban xem xét thdm dinh tai chd
ngay 14 thang 10 nam 2022 ctia Téa 4n nhan dan Quén 12.

K& tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu ciu
thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va 468 ciia Bo lut

Dan sy nam 2015.
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4. An phi:

An phi dan sy so thdm: Nguyén don ba Nguyén Thi G dwoc mién 4n phi. B don ba
Nguyén Thi Thu V phai chiu 4n phi 300.000 (Ba trim nghin) dong.

An phi dan sy phic thim: Bi don ba Nguyén Thi Thu V khéng phai chiu an phi dan
su phiic thAm. Tra lai cho ba V tién tam g an phi khang céo 1a 300.000 (Ba trim nghin)
ddng theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 AA/2023/0031573 ngay 04 thang
01 nim 2024 cta Chi cuc T4 hanh 4n dan sy Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dén sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén

17

thoa thuan thi hanh, quyén yéu cu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 ciia Luat Thi hanh 4n dén sy, thoi hiéu thi hanh

duoc thyuc hién tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Bén 4n phiic thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; = z 2. A b
_TAND Cép cao tai TP. HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén 12, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 12, TP.HCM;
- Céc duong su;

- Luu.

L& Thi M§ Nhung
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