TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 552/2024/DS-PT
Ngay: 19-6-2024

V/v “Tranh chap hop déng mua
béan dién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phin Hi dong xét xit phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Tu Oanh

Cac Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ba Nguyén Thi Lan Hurong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyeén thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din Thanh pho H tham gia phién foa: Ba
Hoang Thi Hoai Phurong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2024 tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phé H
Xét Xt phic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 360/TLPT-DS ngay 11 thing 4 nim
2024, ve viec “Tranh chap hgp dong mua ban dien”

Do Ban 4n dan s so tham s6: 41/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cia Toa
an nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham so: 2290/2024/QD-PT
ngay 02 thang 5 ndm 2024 va Quyeét dinh hoan phién toa so: 5976/2024/QD-PT
ngay 27 thang 5 nam 2024 , gitra cac dwong sur:

Nguyén don: Tong Cong ty Dién lrc Thanh pho H.

Tru s6: S6 C, dwong T, phwong B, Quan A, Thanh pho H.

Ngueoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Vin T, chitc vu: Tong giam doc.

Ngiroi dai dién theo 1ty quyén:

- Ong Tran Phic H hoac

- Ong Nguyén Trung T1, sinh nim 1969.

~ Dia chi: S0 G, duong K. Phuong A. Quén F, Thanh pho H (Theo van ban uy

quyén s6 4437/UQ-PCBP ngay 31/12/2021)

Bi don: Ong Nguyén Hai T2, sinh nim 1988. Pia chi: Ap M, xa P, huyén T,
tinh T.

Nguroi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van B, sinh ndm 1970.
Dia chi: C, s6 C, duwong V, phuong P, quan T, Thanh pho H.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nép cho Toa an, qud trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, dai dién nguyén don Tong Cong ty Dién lirc Thanh pho H trinh bay:

Can cit hgp dong thué nha cua 6ng Nguyén Hai T2 va ong Nguyen Vian
b, glay chirng nhan dang ky kinh doanh cua 6ng Nguyén Hai T2 va yeéu cau gan
dién ké tai dia chi s6 B, Puong s6 E, phuong T, quan B, Thanh phé H cia ong
Nguyén Hai T2, Céng ty D1 (Chi nhanh Toéng Cong ty Pién lwc Thanh phd H)
da ky hop dong mua ban dién s6: 18/001670 ngay 18/5/2018 vdi ong Nguyén
Hai T2, loai dién ké 3 pha, muc dich dé san xuat kinh doanh, ma khach hang
PE06000318579. Tuy nhién tai dia chi trén ghi nhin déng hd dién s
PE06000179895 va s6 PE06000178562 dimg tén Ly Thi Tan T3 la nguoi diung
ten ky hop dong mua ban dién ngay 11/10/2006 c6 chi 56 ban dau ngay
05/3/2018 1a s6 4, dén ngay 05/4/2018 thi chi sb dién la 1.226, sb tién dién la
3.364.869 dong, khach hang thanh toan hét ng, sau d6 khach hang thanh toan
dén chi s6 7.774. Nhung dén chi s chét 119.580 ngay 05/7/2018, sé dién sit
dung 1a 111.806kw/h, s6 tién dién 1a 331.920.992 dong va chi so chot 145.679
ngay 05/8/2018, 50 dién su dung la 77.276.924 dong thi khach ‘hang khdng thanh
toan nita, sé no tién dién téng cong 1a 409.197.916 déng. Téng Cong ty b da
nhiéu lan yéu cau 6ng T2 thanh toan s tién dién con ng noéi trén nhwng dén nay
ong T2 van khong thanh toan.

Do do, nay Tong Céng ty P khoi kién yéu cau 6ng T2 phai thanh toan cho
Tong Coéng ty P s6 tién dién con no 14 409.197.916 ddng.

Do déng hé phat sinh dién mang tén Ly Thi TAn T3 nén hé thong thong
bao n¢ dién mang tén Ly Thi Téan T3, nhung theo xac nhan cua ong Nguyén Hai
T2 va ong Nguyen Van P la chu so hu’u can nha sé6 B Duong sé E, phuong T,
quan B, Thanh phé H thi tir ngay 19/3/2018 dén ngay 05/8/2018 (tai thoi diém
phat sinh n¢ dién) 6ng Nguyén Hai T2 c6 thué cin nha trén cia 6ng P va 6ng T2
cling ¢4 thanh todn 03 thang tién dién trirde khi phét sinh ng. Do d6, viéc 6ng T2
cho rang 6ng khong c6 yéu cau mé dién va khong stt dung dién nén khong chiu
trach nhiém la khoéng c¢6 co so.

Bi don éng Nguyén Hai T2 trinh bay:

Ngay 19/3/2018, 6ng c6 ky hop deng thué nha dé thué can nha s6 B
Puong s6 E, phwong T, quan B, Thanh phd H cua éng Nguyén Vin D dé lam
nha xuong. Ngay 20/3/2018 thi 6ng P giao nguyén can nha cho ong, can nha
gom 1 trét, 2 lau, 1 sin thwong. Trong khi cho xwong hoat dong, 6ng c6 cho 6ng
Tran Cong T4 thué lai liu 1 va sin thwong cia cin nha trén dé kiém thém thu
nhap, thie té éng T4 di don vao & trude d6 nhung dén ngay 05/4/2018, éng méi
lam hop déng véi 6ng T4. Ong T4 thué nha stt dung vao muc dich gi t‘mg khong
rd vi 6ng khéng ¢ can nha trén thwong xuyén do xwong may chwa hoat dong.
Viéc éng cho 6ng T4 thué lai khong cé ¥ kién cia éng D.
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Luc thué nha cua 6ng B, 02 dong ho dién c6 san s6 PE06000179895 va sb
PE06000178562, trong dé dong hd sé6 PE06000179895 khéng st dung dirgc do
bi thao hét day con dong hd dién s6 PE06000178562 thi van stt dung duoc, nén
6ng da nho dién lyc kéo mot dwong dién mdi ding tén Nguyén Hai T2, 50
PE06000318579. Bm véi 02 dong hd dién ding tén Ly Thi Tan T3 sb
PE06000179895 va s6 PE06000178562 6ng khong sit dung va ciing khéng co
yéu cau dién hrc mé, tuy nhién khong rd 6ng T4 khi don vao & bang cach nao d6
dd mé lai va sit dung. Trong lic thué, 6ng T4 déu dong tién dién, tién nuedc, tién
nha day du va tién dién chi & mirc khoang 7.000.000 dong méi thang. Dén khi
ong T4 don di, hic nay chwa c6 hoa don tién dién. Ngay 26/7/2018 c¢6 gidy moi
yéu cau ong thanh toan tién dién la 331.920.992 ddéng cua dong hé sb
PE06000179895. Do giai doan nay xwong cua ong chwa hoat dong nén ong T4
la ngudi stt dung dién trong giai doan nay, 6ng hoan toan khong biét va khong
sit dung dién. Ong cho 6ng T4 thué lai nha, nén 6ng T4 la ngudi sit dung dién tai
dia chi trén, 6ng khong cé & va ciing khéng stt dung dién nén 6ng khoéng déng v
vdi yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Vin P trinh bay:

Théang 6/2017 6ng cé mua cin nha sé B Duong s6 E, phwong T, quin B,
Thanh phé H tir ba Lé Thi Kim C va é6ng P6 Pinh N. Ngay 19/3/2018, éng cho
ong Nguyén Hai T2 thué can nha trén, theo hgp déng thué nha thi ngudi thué sé
phai déng tién dién, tién nudc, tién dién thoai cho co quan chirc ning, bat dau
thanh toan tir ngay 20/3/2018. Do 6ng cho thué nha va 6ng khong c6 ¢ trong cin
nha trén nén ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, 6ng khong co lién quan.

Viéc 6ng T2 cho ring c6 cho 6ng Tran Coéng T4 thué lai cin nha trén thi
ong hoan toan khong biét, vi 6ng T2 khéng thong bao cho 6ng. Pdi véi 02 dong
hé dién ditng tén Ly Thi Tan T3 s6 PE06000179895 va s6 PE06000178562 thi
ong xac nhan hién trang nhw 6ng T2 trinh bay, theo quan sat thi 6ng cling thay
dong ho s6 PE06000179895 bi thiao hét diy, con dong hé dién s6
PE06000178562 thi van st dung dugc. Trong thoi gian ong cho 6ng T2 thué nha
thi 6ng P khéng c6 yéu cau dién lirc mé 02 dong ho trén dé str dung

Tai Ban 4n din su so tham sb: 41/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cua Toa
an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phdé H quyét dinh:

Can ¢t Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém g Khoan 1 Diéu
40, Bié}] 147, Biéu 273 Bo luat Té tung dan su nE}m 2015; Diéu 23 Luat Dién
lrc; Diéu 440 Bo luat _Dz’in st nam 2015; Ngl;i quyét so: 326«’2016/’UBTVQHH,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Téng Cong ty Pién lwc Thanh phd H.



4

Budc ong Nguyen Hai T2 phai c6 nghia vu thanh toan cho Tong Coéng ty
Pién Iyc Thanh phé H TNHH sé tién dién con no 1a 409.197.916d (Bén tram lé
chin triéu mét traim chin mwoi bay nghin chin tram mudi sau dong).

K& tir ngay bén duwoc thi hanh c¢é don yéu ciu thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh 4n khéng thi hanh hodc thi hanh khong diy du sé tién trén thi hang thing
bén phai thi hanh 4n phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan su nam 2015 twong wng
vo1 thot gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

2. An phi din sy so thim: Ong Nguyén Hai T2 phai chiu 4n phi s6 tién 1a
20.367.917d (Hai muoi triéu ba trAim sau muwoi bay nghin chin trim muwdéi bay
dong) Tbng Cong ty Pién hrc Thanh phd H khong phai chiu an ph1 hoan tra cho
Toéng Cong ty Pién lwc Thanh phd H TNHH sb tién tam ting an phi dd ndp 12
4.256.203d {bon triéu hai tram nam muwoi sau nghin hai tram Ié ba ddng) theo
Bién lai thu tién tam ng 4n phi sé: 0026041 ngay 19/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan s quan B, Thanh phd H.

3. Cac duong su thi hanh an tai Co quan Thi hanh an dan su co tham
quyén.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh cua dwong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/01/2024, 6ng Nguyén Hai T2 khang cdo yéu cau cip phic tham
xem xét hily Ban 4n dan sy so tham so: 41/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 ciia Toa
an nhan dan quin Binh Téan, Thanh phd H dé tridu tdp 6ng Tran Céng T4.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don khéng rit don khoi kién; ngwoi khang cao khong rut don
khéng cdo. Céc dwrong su khong tir thoa thuin véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Bi don Nguyén Hai T2 trinh bay: Yéu ciu Toa an bac don khoi kién cua
nguyén don do 6ng khong ding tén dong hd dién s6 PEO6000179895 ma phai
thanh toan tra tién cho Cong ty P1 1a khong dung, nguoi st dung cdn nha tai giai
doan phat sir}h s no tién dién la dng Tran Cong T4, do d6 dé nghi Toa an triéu
tap ong T4 deé lam rd.

Pai dién nguyén don 6ng Nguyén Trung T1 dé nghi y 4n so thim

Dai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé H phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Thidm phéan, Hoi dong xét xit,
cac duong s déu chap hanh va tuan thu cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan sur.

Vé noi dung: Ong Nguyen Hai T2 khang cdo cho ring 6ng khong stt dung
dién d6i véi dong hé dién s6 PEO6000179895 nén budc éng tra 1a khong dung,
ong T2 yéu cau Toa an tneu tap ong Trin Cong T4 dé 1am rd s6 no tién dién, tuy
nhién 6ng T2 khong cung cap duoc dia chi noi cur tru hién nay cua 6ng T4, ngoai

ra tai thoi diém phat sinh tién str dung dién thi 6ng T2 la nguoi dimg tén trén hop
dong thué cin nha cin nha sé B Puong sé E, phuong T, quan B, Thanh phd H,
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quyét dinh ciia Toa n cap so tham la c6 can ct, khang céo clia 6ng T2 khéng c6
CO SO chap nhan. P& nghi Ho6i dong xét xir phiic tham 4p dung khoan 1 Piéu 308
BO luat T tung dan sy nam 2015, gitt nguyén Ban 4n din su so thim so:
41/2024/DS-ST ngay 26/01/2024 cuia Toa an nhan din quan B, Thanh phd H.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chitng it ¢6 trong hd so vu 4n dwge thim
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& hinh thitc: Pon khang cdo cua ong Nguyén Hai T2 lam ding hinh
thire, trong han luat dinh va da ndp tién tam wrng an phi theo quy dinh cua phap
ludt nén dwge cong nhan vé mat hinh thirc.

[2] V& noi dung khang céo:

Xét ndi dung don khang cao cua 6ng Nguyén Hai T2, véi ly do Kkhang cao
dua ra la 6ng T2 khong str dung so dién d6 nén khéng dong Yy vO1 quyeét dinh cua
ban 4n so tham, 6ng Tran Céng T4 sit dung dién nén can tridu tip 6ng ong T4, dé
nghi hiy ban 4n so tham.

Hoi dong xét xir xét thay,

Tai dia chi s6 B Puong sé E, phufcmg T, quan B, Thanh pho H ma 6ng
Nguyen Hai T2 thué cua chu so hu’u nha la ong Nguyen Van P co 03 dc-ng hé
dién gom sé PE06000179895, s6 PE06000178562 Va s6 PE06000318579. S6 tlen
dién do nguyén don Téng Cong ty Pién e yéu ciu phat sinh tir ddng ho dién sb
PE06000179895 dwroc 6ng T2 xac nhin khi 6ng nhin nha tir 6ng P thi déng hod
dién nay di c6 san, tuy nhién 6ng T2 khéng sit dung do déng hd dién nay di bi
thao hét day.

Khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sé 137/2013/ND-CP ngay 21/10/2013 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hAnh mét s6 diéu cua Luat Pién lirc va Luit sira
doi, bo sung mot s diéu cua Luat Pién luc quy dinh: “Bén sir dung dién moi co
trach nhiém thong bao cho bén ban dién dé kiem tra hé ﬁréng do dem dién sau
khi rié;p nhan dia diém sir dung diéen da co thiét bi do dém dién. Trong thoi gian
chira thong bao cho bén ban dién, bén sir dung dién phai chiu trach nhiém ve hé
thong do dém dién da tiép nhan”.

Nhr vay, sau khi nhan nha tir 6ng P véi thoa thuan trong hop dong thué
nha giita hai bén 14 6ng T2 s& phai déng tién dién, 6ng T2 cho ring 6ng khong sir
dung dong hd dién s6 PE06000179895 nhung éng khong théng bao cho bén ban
dién 12 Téng Cong ty Dién lirc nén éng phai chiu trach nhiém vé hé théng do dém
dién da tiép nhan. Mat khéc, trén thuee té tir ngay 20/3/2018 6ng T2 tiép nhén cin
nha thué cho dén khi 6ng cho 6ng Tran Céng T4 thué lai, theo nhw trinh bay cua
ong T2 la thang 5/2018 va sau d6 dén thang 7/2018, viéc tra tién dién phat sinh
tai can nha 6ng T2 thué néu trén déu do éng T2 trire tiép dong cho bén ban dién
la Téng Cong ty Pién Irc. Ong T2 trinh bay 6ng cho éng Tran Céng T4 thué lai
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nha nhung 6ng khéng thong bao cho chu nha la éng P, ciing khéng théng bao
cho bén ban dién la Téng Cong ty Pién lirc nén thoa thuin giita 6ng va éng T4 vé
viéc 6ng T4 tra tién dién trong thdi gian 6ng T4 thué cin nha chi 1a thoa thuan
gitta hai bén, do d6 éng T2 van phai chiu trach nhiém ddi véi hop dong thué ma
ong da giao két v6i ong P va chiu trach nhiém déi véi bén ban dién 1a Téng Cong
ty Pién luec.

Vi vdy, sb tién dién 1a 409.197.916 dong cia doéng hé dién sb
PE06000179895 t61 ngay 05/8/2018 thi ong T2 phai chiu trach nhiém thanh toan
voi bén ban dién 1a Tong Coéng ty D. Quan hé tranh chap giita 6ng T2 va éng T4
lién quan dén trach nhiém tra tién dién theo hop dong thué giita hai bén thi Toa
an khong giai quyét trong vu 4n nay do éng T2 khéng cung cip dwogc dia chi noi
cu tri hién nay cua ong T4.

Tai phién toa phic thim, éng T2 khong cung cap duwoc tai lidu, chitng ci
gi méi dé chitng minh cho 1y do khang c4o ciia minh va céc Iy do khang cdo cua
ong T2 la khong c6 can cir, viée xét xit cia Toa an cap so thim 13 c6 co s&, ap
dung ding phap luat, dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H
tai phién toa phic thAm phu hop vé6i nhin dinh cia Hoi déng xét xir 1a giir
nguyén ban an so tham nén Hoi dong xét xit quyét dinh giit nguyén ban an so
tham.

[3] An phi phtic thim: Do khang c4o cua éng T2 khong dugc chip nhén
va ban 4n so tham duoc gilt nguyén nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi 12 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cit khoan 1 Piéu 308 ciia BO Luét T6 tung dan sw nim 2015;

- Can ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Dieu 35, diém g Khoan 1
Piéu 40, biéu 147, Piéu 273 B¢ luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 23 Luat
bién lwc; Dbiéu 440 BO luvat Dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Héi quy
dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sit dung an phi va lé phi toa
an.

1. Khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Hai T2.
Gift nguyén Ban an dan sy so thAm sé: 41/2024/DS-ST ngay 26/01/2024
cua Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H.

-2

. Tuyén xur:
2.1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia Téng Céng ty Dién lyc Thanh phd
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Budc 6ng Nguyen Hai T2 phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Tong Cong ty
Pién lirc Thanh phé H TNHH s6 tién dién con no 1a 409.197.916d (Bon tram 1é
chin triéu mét traim chin mwoi bay nghin chin tram mudi sau dong).

K& tir ngay bén durogc thi hanh cé don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong day du s6 tién trén thi hang thang
bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 BO luat Dan sy nam 2015
tirong ing v&i thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

2.2. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Hai T2 phai chiu 4n phi s tién
la 20.367.917d (Hai muwoi triéu ba trim sau muwoi bay nghin chin trdm muwoi bay
ddéng). Téng Cong ty Pién lwc Thanh phé H khong phai chiu an ph1 hoan tra
cho Téng Coéng ty Bién Iwc Thanh phé H TNHH s6 tién tam ttng an phi da nop
14 4.256.203¢ (bdn triéu hai trdm nim mroi sau nghin hai trim 1é ba déng) theo
Bién lai thu tién tam ttng 4n phi s6: 0026041 ngay 19/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan s quan B, Thanh phd H.

.23 Cac duong su thi hanh an tai Co quan Thi hanh an dan su co tham
quyen.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Hai T2 phai chiu 300.000 (ba

tram nghin) déng, trit vio tién tam 1tng 4n phi dan sw phic tham 6ng Nguyén

Hai T2 d3 ndp 300.000 dong theo Bién lai s0: 0011813 ngay 06/02/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an quan Binh Tan, Thanh pho H.

Truong hop quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguot dwge thi hanh an dan sw, ngudoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, fiy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh duege thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sur.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu lic phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Tp. H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Tp. H:

- VEND Tp. H:

- TAND quén B;

- Chi cuc THADS quén B:
- Cac duong su:

- Luu: VP+HSVA. Phan Thi Ta Oanh






