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Ban an so6: 88/2024/DSPT

Ngay: 19-6-2024

V/v Tranh chép quyén sir dung dat
va tai san gan lién Véi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Qué
Ba Nguyén Thi Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai
Nguyeén.
- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tink Thdi Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang- Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 19 thang 6 nam 2023, tai Hoi truong Xét Xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 23/2024/TLPT-DS ngay 04 thang
3 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va 16i di”.

Do ban an dan su so tham sb 32/2023/DS-ST ngay 07/12/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 102/2024/QD - PT ngay 13thang 5 niam
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Lé Duy C, sinh nam 1969; C6 mit.

1.2 Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1977; C6 mit

Cung dia chi: Xom N, x& P, T.P P, tinh Thai Nguyén.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Van V, sinh ndm 1966; Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng V: Anh Hoang Vin T1, sinh nam 1987.
C6 mat.

2.2. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1964; C6 mat

Cung dia chi: Xom N, xa P, T.P P, tinh Thai Nguyén.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan thanh phd P. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Vian
L — Chu tich UBND thanh phé P.

Nguoi dai dién theo ay quyen Ong Duong Vin D - Chuc vy: Truong phong Tai
nguyén & Moi truong thanh phd P, tinh Thai Nguyén. (Gidy ty quyén sé 11/GUQ
ngay 06/9/2022). Vang mat.

3.2. Uy ban nhan dan x4 P;



Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen B, Chure vu: Cong chtre dia chinh xay dung
x4 P, TP P, Thai Nguyén. (Gidy uy quyén s6 132/GUQ — UBND ngay 28/02/2023).
Ving mit.

4. Ngwoi lam chéng:

4.1.0ng Bui Vian D — Bi thu chi bo doan két 3 xom N va xém A, x4 P. Ving mit.

4.2. Ong Pham Pinh H — Truéng xém N, x& P, TP P.

4.3. Ong Vi Van B1, sinh nam 1970; Véng mat.

b1 chi: Xom C, thdon T, xa C, huyén K, tinh Hung Yén.

5. Ngudi khang cdo: Ba Tran Thi T2 12 bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim, nguyén don 6ng L& Duy C trinh bay:

Nam 1996, gia dinh 6ng ¢4 mua dat, nha caa 6ng Ly Van S ¢ xom N, x4 P, P,
Thai Nguyén 01 manh dat bai co 16i di ra duong dan sinh cia x6m véi chiéu dai 50m,
chiéu rong nhat 1,5m, chd hep nhét khoang 1,2m. Do dudng di qua hep nén d& mua
thém cua ong V va ba T2 dién tich dat ruong. Phan mua thém giap véi 16i di trén mot
bén 14 ruong lla, mot bén giap dat cia gia dinh 0ng Hoang Van V. Thoi diém mua la
nam 2002, gia dinh 6ng di mua mot phan dat giap véi 16i di vao nha cia gla dinh 6ng
Hoang Vin V dé ma rong 16i di cho thuan tién. Phan dién tich mua nay c6 chiéu rong
03m, chiéu dai 50m (tir mép duong dan sinh dén phan dat bai ché cua gia dinh) voi
gia 2.500.000d. Viéc mua ban c6 gidy to mua ban do dng Vii Van B1 (la hang x6m
cua 6ng, hién nay 6ng B1 cu trt tai xa C, huyén K, Tinh Hung Yén) viét ho tai gia
dinh dng V. Noi dung Gidy nhuong dat ghi : “ Toi 1a Hoang Van V... nay t6i c6 thira
rudng trudc Cira nhwong lai cho éng Lé Vin CI ¢ ciing xém dé 1am 16i di, chiéu ngang
14 03m, chiéu dai tir mép duwong ciia xém vao dén bai ché ciia C1 vao khodng 50 m”.
Sau khi viet gidy to xong, dng V, 6ng B1, ba T2 deu ky vao gidy nhuong dat trén. Vé
gia mua ban thuc té 6ng da tra cho 6ng V, ba T2 2.500. 000d tuy nhién trong giay ghi
1a 1.000.000d. Tur khi mua ban xong, gia dinh ong truc tiép sir dung phan dién tich
dat mua tir nam 2002 cho dén nay.

Sau khi mua ban xong, gia dinh dng ciing d4 nhiéu lan dén UBND x& P dé lam
thi tuc chuyén nhuong nhung do thai gian cho doi lau, cong viéc gia dinh va hon nita
1a tinh than hang x6m lang giéng, tin tudng nhau nén gia dinh 6ng ciing lang quén di
viéc xin cap QSD phan dién tich dat mua trén.

Qua trinh str dung dat, naim 2012 do phan 1i di phia ruéng lia sat ao 6ng V bi
sat 16 nén gia dinh dng da xay bo ke 16i di bén trong bo rung va mot doan ke bo ao.
Viéc gia dinh 6ng xay, phia nha 6ng V déu biét nhung khéng co y kién gi. Trong nim
2012 6ng V c6 xay tudng rao canh 16i di vao gia dinh 6ng, doan b ké bén trong 16i
di bi sat gia dinh ong phai dap di dé xay lai. Khi ké 16i di 6ng V va ba T2 khdng néi
gi.

Pau nam 2017 gia dinh éng xay nha, phai chd vat liéu xay dung qua 161 di cua
gia dinh thi gia dinh 6ng V d& ngan can, khong cho xe chuyén ch¢ vat liéu vao, éng
V ding may dao ao sat bo keé bé tong 16i di khién cho doan bd ké nay c6 nguy co bi
sap. Ong d3 1am don dé nghi UBND x4 P giai quyét. Qua trinh hoa giai tai xd khong
thanh. Ngay 12/12/2017 6ng V con tu ¥ xdy tuong rao bang gach chan ngang 16i di,
UBND x3 ciing d4 c6 van ban yéu cau gia dinh dng V thao dd, tuy nhién gia dinh dng



V ngang nhién khong chép hanh. Sy viéc d4 trinh b4o cong an x&, UBND x4 P giai
quye€t.

Qua trinh giai quyét, UBND xa P xac dinh 15i di ctia 6ng, chiéu dai duong dan
sinh 1a 46,2 m; chiéu rong tinh tir bd rao 6ng V dén canh bo rudng éng V chd rong
nhat 4,7 m, hep nhat 1a 3,07 m. Vg chdng 6ng V ¢6ng nhan gidy mua ban dat gia tri
1a 2.500.000d nhung khong dong y tra lai dat cho gia dinh 6ng. UBND xa P d3 yéu
cau cc bén khong duge thay doi hién trang con dudng nhung phia gia dinh 6ng V
van ¢ tinh x4y tuong rao cao 1m dai 5m. UBND x4 P d 1ap bién ban budc thao d&
nhung 6ng V khdng thuc hién.

Do 16i di d6 13 161 di duy nhat caa gia dinh 6ng, gia dinh 6ng da sir dung tir ndm
1996 khi mua dat cua 6ng Ly Van S va dugc mé rong nim 2002 do mua thém dat cua
nha 6ng V. Viéc gia dinh 6ng V khéng cho gia dinh di 16i di duy nhat d¢6 di anh huong
rat nhiéu cho cugc song cua gia dinh dng.

Do gia dinh 6ng V ngan can 16i di nén ngay 15/7/2019 6ng c6 don yéu cau Toa
an ra Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi va duoc chap nhan. Bén nay
gia dinh 6ng V mic du phai thao d& hang rao day thép gai va cot bé tdng nhung van
ngan can viéc di lai cua gia dinh. Ong C1 va ba T khoi kién dé nghi:

1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng dat (gidy nhuong dat) noi dung ghi ngay
10/6/2002 v&i 6ng Hoang Van V va ba Tran Thi T2, tra lai dién tich dat co Chleu
ngang 03 m, chiéu dai tir mép duong ciia xom dén bai ché 6ng C1 khoang 50 m nam
trén thira s6 49, to ban d6 5 - 12. Phia bac giap bai ché 6ng C1, phia Nam giap duong
dan sinh; Phia T4y giap tho cu ong V; Phia Pong giap thua 51 - 52 d¢3 mua cia gia
dinh 6ng V, ba T2 dé mé rong duong.

2. Cong nhan 1i di cua gia dinh 6ng C1 va ba T, xac dinh gianh gigi, chiéu dai,
chiéu rong cua 16i di ma gia dinh dugc quyén sir dung qua thira dat s6 49, to ban do
s6 5 dé vao thira dat s6 42, to ban d6 6 5;

3. Kién nghi UBND thanh phé P diéu chinh phan dién tich dat cua gia dinh 6ng
V, ba T2 da nhuong dat cho gia dinh 6ng C1 tai thira s6 49, to ban d6 s6 5 dé lam 16i
di.

Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Lé Duy C, cung la dong nguyén don khai kién doi véi ong V
va ba T2 dé yéu cau cong nhan viéc mua ban dat 1am 16i di nhu don khoi kién. Gia
dinh ba chi c6 16i di duy nhat da sir dung 6n dinh, 1au dai 16i di qua thira dat nha 6ng
V tir ndm 1996. Viéc mua ban dat dé ma rong thém 16i di voi vo chong ong V tir nim
2002. Bén nay khai kién 6ng V vai ba T2, ba dé nghi dng V va ba T2 thuc hién dung
noi dung trong gidy nhuong dat ngay 10/6/2002 bao vé quyén loi chinh dang hop
phap cua gia dinh ba.

Bi don 6ng Hoang Van V trinh bay:

Vé yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don, gia dinh 6ng ¢ y kién nhu sau:

Nam 2002, gia dinh 6ng c6 ban cho 6ng C la nguoi cung xom mot doan duong
di co dién tich 60m?(chiéu dai 30m, chiéu rong 2m) tai thira 49, to ban d6 12 véi gia
20 triéu dong. Viéc mua ban chi 1a bang miéng c6 hai vo chong 6ng, hai vo chong
6ng C va anh trai ctia 6ng C, khong viét gidy t& gi nhu phia 6ng C trinh bay 6ng ciing
khong biét 6ng Vil Van Bl 1a nguoi 1am chang 1 ai. Gidy chuyén nhuong rudng dé
ngay 10/6/2002 6ng va ba T2 xac dinh khong phai 1 chit ky, chit viét ciia vo chong



6ng, dng chi cong nhan c6 thoa thuan miéng dd nhuong cho 6ng C rudng chiéu rong
02 m, chiéu dai 30 m tai thura dat s6 49, to ban do 12 thudc x6m N, x& P, 6ng C dit
coc gia dinh 2 tri¢u.

Sau khi mua ban xong, gia dinh 6ng C truc tiép str dung phan dién tich mua cua
gia dinh 6ng. Qua trinh sir dung 16i di, gia dinh 6ng C dd c6 hanh vi 1an chiém dién
tich ctia 04 thira rudng gom: 01 Ao dién tich xung quanh bd khong biét dién tich cu
thé nhung khoang 40 m? va 03 thira dat gom dat 01 IGa va hai laa. Tong dién tich ong
C Ian chiém cua gia dinh 6ng 1a 420m?.

Do vay gitra hai gia dinh xay ra vi¢c mau thuan, d4 qua chinh quyen dia phuong
hoa giai khong thanh. Dén nay 6ng C khoi kién ra Toa an yéu cau gia dinh éng phai
tra lai dién tich dat ¢4 ban cho 6ng C 1a 150m? quan diém cua gia dinh dng 14 thtra
nhan c6 viéc ban dat cho 6ng C tuy nhién khéng phai 1a dién tich 150m? nhu ong C
trinh bay. Gia dinh chi ban cho 6ng C phan dién tich 60m? c6 chiéu dai 30m, chiéu
rong 2m tai Thira 49, to ban d6 12. Gia dinh 6ng dong ¥ cho 6ng C, ba T di con duong
theo nhu két qua do ve hién trang cua co quan chuyén mon tuy nhién 6ng C, ba T phai
thanh toan so tién cho 6ng ba theo nhu gia tri hién tai, trir di s tién ong C, ba T da
dat coc cho 6ng 1a 2.000.000d. Bé nghi 6ng C, ba T phai boi thuong thiét hai cho 6ng
bd tudng ké ao, ao ca bi that thoét véi sb tidn 150.000.000d. Do didu kién suc khoé
bi tai bién tir ndm 2019 khong di lai duoc nén 6ng dé nghi duoc vang mit tai tat ca
cac phién toa xét xir vu an trén.

Ba Tran Thi Thay v cta ong V trinh bay:

Ba hoan toan nhat tri véi 101 trinh bay ciia ong V, xac dinh gia dinh ba chi ban
cho 6ng C dién tich 60m? tai thira 49, to ban d6 12 thuoc xom N, x& P, thi x4 P (1a
mot duong bira) dé ong C m¢ rong dudng di vao nha dng C. Viéc mua bén chi la thoa
thuan mi¢ng, c6 vg chong ba va vo chong 6ng C va anh trai 6ng C la 6ng L& Thanh
N chir khong c6 gidy to gi ciing khong ky vao bat cir gidy to mua ban, chuyén nhuong
gi vai ong C ca. Gia ca mua ban thi ding nhu 1a 6ng V da trinh bay la 2.500.000d,
nhung vo chong ba cho lai con nudi 500.000d (con trai anh C 1a con nudi cua gia dinh
ba tir trudc khi xay ra viéc mua ban dat duong di) nén thuc nhan s tién 2.000.000d.

Nay ba xac dinh khoéng c6 viéc ban dat duong di dbi voi gia dinh 6ng C khéng
phai 1a 150m? nhu 6ng C trinh bay ma chi 60 m? hién tai gia dinh 6ng C con str dung
lan chiém phan dat bo ao cua gia dinh ba c6 dién tich ao va 03 thira ruong canh tac
nhung khong biét dién tich cu thé. Phan dién tich 1an chiém nay, ba xac dinh khong
ban cho 6ng C nén khi gia dinh dng C c6 hanh vi pha bo ke ao cua gia dinh ba, dong
09 coc bé téng va 16 coc gd vao phan ao va quanh bd rudng lay duong di.

Dén nay 6ng C c6 don khai Kién gia dinh ba tai Toa 4an nhan dén thi x4 (nay 1a
thanh phd) P, ba rat mudn hoa giai dé tranh mau thuan va gii tinh lang nghia x6m,
phan dién tich dat 60m? mua ban ba cong nhan khong cé y kién, nhung phan lan chiém
ong C phai c6 1oi dam phan xin hodc mua ban hay doi cho gia dinh ba thira khéc thi
ba déng ¥ cho gia dinh 6ng C di lai 161 di nhu hién nay dang khai kién. Ba hoan toan
dong v voi ong V vé y kién 6ng C, ba T néu muon di thi phai tra 6ng ba gia tri dat
bang vai gia tri dat thoi d1em hién tai va yéu cau bdi thuong thiét hai cua 6ng V.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Thai Nguyén, nguoi dai dién theo uy quyén:
6ng Duong Vin D, chirc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moéi trudng thanh phé P,
trinh bay:

V& 16i di vao thira dat s6 42, to ban d6 12 thuge xom N, x& P, trén so d6 dia chinh
thé hién khong c6 16i vao. Thuce té hién trang 15i vao 1a con duong c6 tranh chap, duoc
gia dinh mo 1am 16i di cOn duoc goi 1a dudng dan sinh. Theo quy dinh cua Luat dat
dai duong dan sinh 1a dat sir dung vao muc dich cong cong thude dat chuyén ding
duge Nha nudc quan |y theo quy dinh.

V& nguyén tic dat dugc cap gidy chang nhan QSD dat, muc dich 1a dat o va dat
trong cay 1au nam phai c6 16i vao, treong hop trén ban d6 dija chinh khong thé hién
cé |0| vao thi cong dan thue hién yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké véi thira
dat gan nhat va thuan tién nhat. Thuc trang thira dat gia dinh dng C va ba T dang ¢
mac du chua duoc cap gidy chiing nhan QSD dat. Tuy nhién, gia dinh ¢ on dinh, lam
nha trén dat bat budc phai co 16i di.Viéc gia dinh 6ng C 1ap hop dong mua dét cua ho
lien ké (gia dinh 6ng V) dé ma 16i di nén dé dam tinh on dinh cho céng dan can cong
nhan 15i di do6.

Uy ban nhan dan xa P - dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén B — Cong chuc dia
chinh x& P trinh bay:

Thira dét s6 42, to ban do s6 5(A) thuoc xém N, xa P do 6ng Lé Duy C va ba
Nguyen Thi T dang st dung theo so d6 dia chinh do UBND xa P quan 1y 1a dat Hg
(dat hoang) ngudn géc do 6ng Ly Vian S khai hoang. Nam 1996 6ng S bén lai cho 6 ong
C, 6ng S di khoi dia phuong nay khong biét di dau. Tur khi mua ongCvabaT ¢ on
dinh lam nha sinh Song Tuy trén so d6 dia chinh thé hién thua dat khong c6 16i vao
tuy nhién hién trang 16i vao thira dat ciia dng C ba T phai di qua thira dét s6 49, to ban
d6 s6 5 (12) cua gia dinh 6ng V, ba T2 va thira dat s 44 ciing 1a dat hoang chua cap
gidy chung nhan cho ai. Viéc di qua thira dat gitra hai gia dinh dng Cvaong V daco
thoa thuan mua ban dudng di. Nay xay ra tranh Chap dia phuong tién hanh hoa gidi
nhiéu lan nhung khong c6 két qua. Doi voi thira dat s6 42, to ban d6 s6 5 (A) hién
6ng C, ba T dang sir dung mac du 1a dat hoang chua duoc cap gidy chiung nhan QSD
dat nhung thyc té ong C va ba T di ¢ 6n dinh 1am nha ¢ tir nam 1996 theo quy dinh
dat bai khai hoang ma khong co duong vao thi s€ khong dugc cap glay chung nhan
QSD dit. Tuy nhién, xét vé thyc té 6ng C & 6n dinh va la chd & duy nhat dia phuong
s& xem xét lay y kién cong dong dan cu truong hop co thé giai quyét c6 duong vao
thira dat s& xem xét dé cap gidy chiing nhan QSD dat.

Ve hién trang 16i di vao nha éng C dang st dung nam trén thira dat s6 49, to ban
d6 s6 5 (12) caa 6ng V va ba T2 da dugc cap glay chang nhan QSD dat, trude day 1a
duong bo ruong, nhé va hep, 6ng C mua thém dat caa dng V d&é ma rong 16i vao, con
duong trén khong thé hién trén so d6 dia chinh.

Déi véi thira dat sb 44, to ban d6 s6 5 (A) hién trang do dac c6 mot phan 16i di
vao nha 6ng C thudc thira dat sé 42, cing to ban d6 dia chinh chua duoc cap gidy
chimg nhan QSD dat cho ai. Thura dat dng C sinh song 1 thira dat s6 42 cling chua
duoc cap gidy chung nhan QSD dit.

Kiém tra hién trang do v& doan dudng tranh chap gitta 6ng C va ong V xac dinh
1a duong dan sinh, duong di vao nha 6ng C khong duoc thé hién trén so d6 dia chinh
x4 P quan 1y. Poan dudng di qua thura dat s6 49 cua 6ng V va thira dat sé 44 chua



duogc cap gidy chung nhan QSD dét cho ai dé vao thira dat s6 42 cua 6ng C. Ngoai 16i
di nay, gia dinh ong C khong c6 16i di nao khac dé ra dudng cong cong. Truge khi
mua dat cua 6ng V, 6ng C ciling sir dung 16i di khac nhung di qua nhiéu thura dat,
duong di khong thuén tién nhu dudng di hién nay dang khoi kién tranh chap. Dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh caa phap luat dé dam bao quyén loi cho céc
bén.

Ngwoi lam chieng: ’

Ong Bui Van B- Bi thu Chi bo B2 3 xdm N, xom A xa P trinh bay:

Ong tham gia cong tac dia phuong tir nim 1974, da timg lam thu ky doi san xuat
ctia xom N, t6 truéng Kiém soét, ké toan truong, cap ay chi bo. Tir naim 2006 dén nay
lam Bi thu Chi bo. V& ngudn gdc dat gia dinh 6ng C dang str dung mua caa dng Ly
Vin A (bb dé anh Ly Vin S), khi 6ng A mat dé lai cho anh Ly Vin S, anh S nhuong
lai cho 6ng C. Qua trinh str dung gia dinh 6ng A va ong C chi ¢6 mdt con duong doc
dao di qua bo ruong dé di ra duong dan sinh cua xém. Vao nam 2002 khi 6ng C da
mua ban phan dién tich dat duong di khong théng qua chinh quyén dia phuong.

Ong Tran Pinh H1 trinh bay:

Ong lam trugng x6m N tir nam 2013 dén nam 2019 nghi khong 1am trudng xom.
Tuy nhién, vé 16i di tranh chap hién gia dinh dng C dang di 13 16i di duy nhat vao thira
dat bai 6ng C mua cua dng Ly Van S, trudc kia 1a duong bo ruong, nho, hep. Ong C
mua thém cua 6ng V nén maéi hinh thanh duong hién tai. Nay cac bén xay ra tranh
Chap dia phuvong da tlen hanh hoa giai nhung khong c6 két qua. Quan diém cua ong
gia dinh 6ng C, ba T ¢ 6n dinh trén dat tir nAm 1996 nén phai c6 16i vao thuan tién
cling nhu gan nhét dé ra duong cong cong. Con dudng hién nay gia dinh 6ng C dang
di 1a con duwong duy nhat, thuan tién nhat. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Vii Van B1 trinh bay:

Va0 thoi diém nam 2002 dng con cu tra tai xém N, xa P, huyén P. Ong c6 moi
quan h¢ hang x6m lang giéng voi ong C, Ong V, khong mau thuan véi gia dinh ai. Do
6ng C mua thtra dat ciia 6ng Ly Van S, 16i di ra duong dan sinh 1a dudng bo ruong
nho hep nén hai gia dinh éng C, 6ng V mdi thoa thuan mua dat cia 6ng V, ba T2 dé
mé cho 6ng C mo rong duong. Ngay 10/6/2002, dong duge hai gia dinh moi dén nha
ong V, ba T2 dé viét gidy to mua ban. Thoi diém mua ban c6 mit ca hai bén gia dinh,
6ng 1a ngudi truc tiép 1ap gidy nhuong dat c6 mat éng V, ba T2 va 6ng C. Viéc lap
bién ban 1a 6ng, hai bén ky xac nhan 1a dung. Toa an tri¢u tap Ong vai tu cach 1a nguoi
lam chang 6ng tir chdi tham gia t6 tung, boi hién ho hang nguoi than cua dng cha yéu
& tai xom N, x& P nén viéc 1am chimg cho cac bén giai quyét tranh chap thi dugc long
ngudi ndy mat long ngudi khac nén 6ng tir chéi khdng tham gia lam ching theo giay
bao cua Toa an. Ong xéac dinh viéc lap gidy nhuong dat gitra dng C véi 6ng V do 6ng
1a nguoi 1ap c6 mat tat ca cac bén tai nha 6ng V, chi ngudi ban dat ky.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/5/2019, bién ban xem xét hién
trang 16i di, thé hién:

Pit tranh chap 1a 16i di gitra gia dinh dng Lé Duy C véi ong Hoang Vian V tiép
gidp cac thira dat sb 49, 51, 52 cing to ban do 5 (12) trong d6 thira s6 49 va 52 gia
dinh 6ng V duogc cap giay ching nhan QSD dat mang tén Hoang Van V do UBND
huyén P cdp ngay 21/8/1995, vao s6 cap gidy chung nhan QSD dat s6 02203/QSD



b/154/Qb — UB trong do thura dat s6 49 dién tich cap 1a 468m2 muc dich st dung dat
canh tac (trén so d6 dia chinh thé hién 1a dat BHK(bang trong cdy hang ndm). Mot
phan 161 di vao nha 6 ong C nam trén thira dat 49 va 44 (1a dat hoang) chwa duoc cip
gidy ching nhan cho ai.

Hién trang: Doan 1 nam trén thira dat s6 49: Tir dau dudng dan sinh lién xom:

- Mép duong (mép duong- phia trén giap phan con lai cia thira so 49 nha ong V,
ba T2) thé hién cac canh: Bt dau tinh tir duong dan sinh vao diém tiép giap thua 44
tir diém 1 -2= 3.39m; 2-3: 3.05m; 3-4= 4,33m; 4-5 =3,37m; 5-6= 3,92m; 6-7= 3,53m;
7-8= 3,60m; 8-9=7,60m; 9-10=1,58m:;.

- Mép &m cua con duong duogc gidgi han boi cac canh: 14-13=5,64m; 13-12=
11,92m; 12-11=18,40m.

Chiéu rong mat duong (phia giap dwong dan sinh) tinh theo canh chéo = 5,01 m,
chd hep nhat( giap thtra 44) 1a 3, 22m.

Tong dién tich con dudng nam trén thira dat sé 49 1a 134,7m?. Hién trang con
dudng cong nén tinh do rong trung binh la 4m (d4u ngoai giap duong lién xém rong
5,01m, dau trong tiép giap thua dat 44 (10-11) 1a 3,22m;

Vé cong trinh trén 16i di: bo ké phia &m giap thua dat lda s6 51, 52 chiéu dai
doan bo ké Ia 48,9m xay bang gach khdng nung, khéi lvong = 11,25m® do gia dinh
6ng C xay. Phan dau bo tuong bang gach khong nung cao 1m do ong V xay.

Poan 2: doan dudng nam trén thira dat s6 44 (thtra dat do 6ng V , ba T2 quan ly,
6ng C dia st dung lam 16i di duoc giéi han boi cac diém tr 10,
11,15,16,17,18,19,20,10=42,2m2

Cong trinh trén léi di thuoc thira s6 44 1a bo ao hién trang do 6ng V, ba T2 sir
dung bo ke.

Tai bién ban dinh gié tai san ngay 21/5/2019 cua Hoi dong dinh gié tai san thanh
phd P d3 xac dinh:

Gia dat 6 BHK la 56.000d/m?

Tai san trén cong trinh la bo ke khéi lwong 11,25me gia tri = 5.485.000d.

Tai ban luan ctr bao vé quyen va loi ich hgp phap cua nguyén don 6ng Lé Duy
CvabaNguyéen Thi T gui Hoi ddng xét xir thé hién quan diém bao vé cho nguyeén
don: Nam 1996 khi vo chong 6ng C mua nha dat cia 6ng Ly Vin S da hinh thanh 16i
di ra duong dan sinh dai khoang 50m, chiéu rong nhat khoang 1,5m, chd hep nhat
khoang 1,2m. Sau d6 ¢é mo rong 16i di, vo chdng dng C da mua thém dat cua vo
chong dng V, ba T2 tong dién tich 150m2, hai bén cé lap gidy to do 6ng Vil Van Bl
1a hang x6m ding ra viét ho, nguoi ban dat 6ng V ba T2 ky tén. Qua trinh sir dung,
nam 2012 ong C di xay ké chdng sat 16, 6ng V xay tudng rao canh bén trong 16i di.
Niam 2017 do doan ké bén trong 16i di bi sat 16 nén gia dinh 6ng C da xay lai doan ké
nay. Ca hai lan xay, gia dinh 6ng V déu biét nhung khong c6 kién, dén thang 6/2017,
hai bén gia dinh m&i xay ra tranh chép.

Viéc mua ban cé gidy to va viéc sir dung tir naim 2002 cho dén thang 6/2017 cho
thay viéc vo chong 6ng C mua thém dat ciia 6ng V, ba T2 dé ma rong 16i di 1a ¢6 can
ctr. Vo chong 6ng V pht nhan gidy to mua ban nhung khéng dua ra dugc can ctr
chting minh, do vay khong c6 co sé dé chap nhan

Trén co s& phan tich nhu trén, d& nghi HDXX chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 10/6/2002



gitra 6ng L& Duy C véi 6ng Hoang Van V va ba Tran Thi T2; Cong nhan 16i di vo
chdng dng C, ba T nhu hién trang st dung va budc vo chdng 6ng V, ba T2 thao d&
btrc tudng rao xay bang gach chan 16i di, tra lai dién tich 16i di theo hién trang su
dungchodngCvabaT.

Tai ban &n dan su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 07/ 12/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén da xet xir va quyét dinh:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lé Duy C, ba Nguyen Thi T
d6i véi 6ng Hoang Van V, ba Tran Thi T2 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong OSD dat va léi di”.

1.1.Cong nhan Hop dong chuyén nhwong dat (Gidy nhuong dét) viét tay noi
dung ghi ngay 10/6/2002 giira dng Hoang Vén V, ba Tran Thi T2 véi 6ng Lé Duy C
tai thira dat s6 49, to ban do 5 (12), dién tich duoc do dac 1a 134,7m2. Vi tri. Phia bic:
giap bai ché 6ng C; phia nam: giap duong déan sinh; Phia tay: giap dat & 6ng V; Phia
dong giap: thira 51 va 52 dat ruong 1a 16i di cua gia dinh 6ng C, ba T.

1.2.Cong nhan dién tich dat 134,7 m? nam trong thira 49, to ban d6 5 (12) va
dién tich 42,2m? nam trong thira 44, to ban do 5 (12) thuoc xom N, x& P, TP P 14 16
di tir dwong cong cong vao gia dinh éng C, ba T, cu thé:

- Theo so db 16i di trén thira dat s6 49, to ban d6 s6 5 (A), dién tich 134,7m2c6
cac diémtur 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12,13,14,1.

- Theo so d6 16i di nam trén thura 44, to ban d6 5 (12), dién tich 42,2m? ¢6 diém
10,11, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 10. (C6 so do6 con dwong 14 16i di kém theo Ban &n).

1.3. Kién nghi Uy ban nhan dan x4 P; UBND thanh phd P, tinh Thai Nguyén,
tién hanh chinh 1y lai ban d6 dia chinh, diéu chinh giam dién tich 134,7m? dat tai thira
49, to ban d6 5 (12) giay chitng nhan QSD dét cap mang tén 6ng Hoang Vin V ngay
1/8/1995; chinh Iy dién tich 42,2m? tai thira 44, t& ban d6 5 (12) ddi vai vi tri, dién
tich con duong 12 16i di ciia 6ng C, ba T2 tai muc 1.2 néu trén.

2. Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 01/QD-BPKCTT, ngay
22/7/2019 tiép tuc dugc duy tri va s& dugc haty bo theo quy dinh tai Biéu 138 B6 luat
t tung dan sy nim 2015.

3. Vé boi thuong gia tri cong trinh trén 16i di: Ong C, ba T khong phai tra gia
tri QSD dat cho ong V, ba T2 (do da thanh toan tién xong trong hop dong chuyén
nhuong bang giay viét tay ngay 10/6/2002).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/01/2024 ba Tran Thi T2 khang cao khdng nhat
tri ban an so tham.

Tai phién toa ba T2 gir nguyén ndi dung khang cao. Ba T2 cho rang gia dinh ba
chi ban cho gia dinh 6ng C 02 mét dat chiéu ngang tinh ca bo ruong dau ngoai giap
véi dudng truc x6m cé chiéu dai 60m dén chan bo ao, phan dat con lai gia dinh ba
khéng ban cho 6ng C. Ong can mudn c6 dudng di thi 6ng C phai tra gia tri cho gia
dinh ba, Toa an xur 6ng C khong phai tra gia tri dat cho gia dinh 12 khéng dung. Déi
véi s tién & phi xem xét tham dinh, Toa an cap so tham budc gia dinh ba phai tra lai
cho 6ng C 1a khong dung, ba T2 dé nghi xét xir lai vy an. Dé nghi gia dinh 6ng C phai
tra lai cho gia dinh ba gia tri 70m? dat la dién tich dat 6ng C dang sir dung lam duong
di vuot qua gidy to mua béan va tién chi phi xem xét tham dinh 6ng C phai chiu.



Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat
biéu su tuan theo phap luat cua Tham phan- Chu toa phién toa va Hoi dong xét Xt tir
khi thu Iy vu 4n dén truéce khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat t6
tung dan sy. Vé duong 16i giai quyet Vu an, qua trinh giai quyét vu an. Bé nghi Hoi
ddng xét xa: Ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat té tung dan su. Khong chdp nhan
khang céo ctia ba Tran Thi T2. Giit nguyén ban an dan su so tham sb s 32/2023/DS-
ST ngay 07/12/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Phé Yén, tinh Thai Nguyén. Ba
T2 phai chiu 4n phi dan sy phuc tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
nghe 101 trinh bay cua dwong su. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém
s&t va can ctr két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta ba Tran Thi T2 lam trong han luat dinh, 4
ndp tién tam tmg an phi dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét ndi dung khang cao cua ba T2, Hoi dong xét xir thay rang:

Gia dinh 6ng Lé Duy C va ba Nguyén Thi T dang quan ly sir dung thia dat s6
42, to ban d6 5 (12) thuoc xém N, xa P, chua duge Nha nudc cap gidy chiing nhan
QSD dat. Ong C va ba T di lam nha va & 6n dinh trén thira dat nay. Do thira dat bi
bao boc bai cac thira dat lién ké khdng co 16i di nao khac ra 16i di cong cong ngoai
16i di bang dudng bo rudng nhoé hep. Do d6, éng C, ba T dd mua thém dién tich dat
cua gia dinh 6ng V, ba T2 tai thira 49 t& ban do 5 (12) muc dich ma rong 16i di thuan
tién cho gia dinh. Ong C di xuét trinh gidy nhuong dat viét tay dugc lap ngay
10/6/2002, thé hién nguoi viét gidy 1a Vii Van B1, nguoi nhuong dat ky tén Viét
Hoang Van V va Tran Thi T2. Noi dung thé hién: "Ong V, ba T2 nhat tri nhuong lai
cho 6ng C, ba T thira rudng trudc cira lam 16i di ¢ chiéu ngang 3 m, chiéu dai tur
mép dudng cua xom vao dén dat bai ciia 6ng C khoang 50m. Hai bén thoa thuan sé
tién 1a 1.000.000d da nhan du va giao dién tich dat cho 6ng C, ba T sir dung”. S tién
t6i da nhan du nay giao so dién tich n6i trén cho anh C thudc quyén so hitu, néu lam
sai t6i hoan toan chiu trach nhiém...”.

Gia dinh 6ng Hoang Vian V va ba Tran Thi T2 ciing xac dinh mua ban 1a c6 that
d3 nhan tién ctia 6ng C nhung cho rang chi ban 60m? dat cho ong C tai thira dt s6
49, to ban do 5 (12) dé gia dinh 6ng C lam duodng di c6 kich thudc rong 2m, dai 30
m va khong nhat tri yéu cau khoi kién cta ong C.

Theo két qua do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thyc hién nhu sau: Phan mép duong (phia trén giap phan con lai cta thira s6 49
nha 6ng V, ba T2 cac canh: bat dau tinh tir duong dan sinh chiéu dai thé hién

- Mép duong (mép duong- phia trén giap phan con lai cua thira s6 49 nha ong V,
ba T2) thé hién cac canh: Bat dau tinh tir dwong dan sinh vao diém tiép giap thua 44
tir diém 1 -2= 3.39m; 2-3: 3.05m; 3-4=4,33m; 4-5 =3,37m; 5-6= 3,92m; 6-7= 3,53m;
7-8=3,60m; 8-9=7,60m; 9-10=1,58m.

- Mép &m ctia con duong duoc gidgi han bai cac canh: 14-13=5,64m; 13-12 =
11,92m; 12-11= 18,40m.

Chiéu rong mat duong (phia giap dudng dan sinh) tinh theo canh chéo = 5,01 m,
chd hep nhit (giap thta 44) 14 3,22m.



Tong dién tich con dudng nam trén thira dat s6 49 cua 6ng V 1a 134,7m?2. Hién
trang con dudng cong nén tinh d§ rong trung binh la 4m (d4u ngoai giap duodng lién
xém rong 5,01m, dau trong tiép giap thia dat 44 (10 11) 1a 3, 22m2;

V& cong trinh trén 16i di: Bo ké phia am giéap thira dat l0a s 51, 52 chiéu dai
doan bo ke Ia 48,9m xay bang gach khdng nung, khéi luong = 11,25m® do gia dinh
6ng C xay. Phan dau bo tuong bang gach khong nung cao 1m do dng V xay.

Doan 2: doan dudng nam trén thira dat sé 44 (thtra dat do 6ng V , ba T2 quan 1y,
6ng C di st dung lam 16i di duoc giéi han boi cac diém tr 11,
12,15,16,17,18,19,20,10= 42,2m?

Cong trinh trén 16i di thudc thira s6 44 1a bd ao hién trang do 6ng V, ba T2 sir
dung bo ke.

Ngoai 16i di nay gia dinh dng C, ba T khong c6 1i di nao khac dé ra dugce duong
cong cong.

Vé qua trinh mua ban, six dung con duong di nay Cua gia dinh ong C déu duoc
nguoi 1am ching 6ng Vil Van B1 dong thoi 1a nguoi truc tiép viét gidy nhuong dat
ngay 10/6/2002 xac dinh: Ong 1a hang xom cii cua 6ng C, dng V, ba T2. Khong c6
mau thuin gi giita cac bén. Ngay 10/6/2002, 6ng dugc hai gia dinh moi dén nha ong
V, ba T2 dé viét gidy to mua ban dat duong di gitra 6ng C va gia dinh 6ng V, Ba T2,
ndi dung 6ng V, ba T2 dong v ban dat dé lam duong di vao dat nha ong C. Thoi diém
mua ban c6 mit ca hai bén gia dinh, 6ng 1a nguoi tryc tiép lap. gidy nhuong dat co
mat ong V, ba T2 va ong C. Vi¢c lap bién ban la 6ng, c6 mat tat ca cac bén tai nha
ong V, sau khi viét gidy, chi co 6ng va ngudi ban dat ky.

Qua trinh giai quyét vu an, Ong V, ba T2 xé4c dinh viéc mua ban, nhuong dat chi
la thoa thuan miéng, khong c6 gidy to, khdng biét nguoi 1am chung 14 ai; khong thira
nhan ¢ gidy to mua ban nhu 6ng C xuat trinh nhung ciing khong dé nghi Toa an tién
hanh gidm dinh dbi vai nhiing chix ky, chir viét trén gidy to mua ban c6 phai 1a chir
ky, chir viét ciia 6ng V, ba T2 ky va viét ra hay khong.

Vé noi dung giay Chuyén nhuong dat bang giay viét tay 1ap ngay 10/6/2002 giita
6ng C véi ong V, ba T2 thé hién 6ng V, ba T2 nhat tri nhuong lai cho 6ng C, ba T
thira rudng trude cira 1am 16i di co chidu ngang 3 m, chiéu dai tir mép duong caa xém
vao dén dat bai cua ong C khoang 50m. Hai bén thoa thuan s tién 1a 1.000.000d da
nhan du va giao dién tich dat cho 6ng C, ba T sir dung. Gia dinh dng C di sir dung
lam 16i di vao thira dat s6 42 cua gia dinh nha éng tir nam 2002 dén nam 2017 co
tranh chap. Py 14 16i di duy nhét di vao thira dat cia gia dinh 6ng C.

Theo quy dinh tai Didu 254 B¢ luat dan sy thi: “Chit sé hitu c6 bat dong san bi
vay boc bai cac bat dong san cua cac chu so hitu khac ma khong cd hoic khong dua
16i di ra duong cbng cong, co quyén yéu cau cha so hitu bat dong san vay boc danh
cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat cua ho. Lbi di duoc ma trén bat dong san
lién ké nao ma dugc coi la thuan tién va hop ly nhat, c6 tinh dén dic diém cu thé caa
dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra Ia it nhat cho bat dong
san c6 mé 16i di. Chu s& hiru bat dong san hudng quyén vé 16i di qua phai dén bu cho
cha s& hitu bat dong san chiu huong quyeén, trir truong hop c6 thoéa thuan khac”.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh phan duong di dé vao duoc thira dat s6 42, to ban
d6 s6 5 (12) cua 6ng C phai di qua thira dat 49 to ban do 5 (12) cua 6ng V, ba T2 va
qua thura dat sé 44, to ban dd 5 (12) (chua cap gidy chung nhan) 12 16i di duy nhét.



Ong can da thanh toan gia trj cho gia dinh 6ng V, ba T2 tir ngay 10/6/2002. Toa an
cap so tham dé chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Duy C 14 ¢6 can ci.

Vé nghia vu chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd: Theo quy dinh tai Diéu 157
cta Bo luat to tung dan su thi 6ng C khoi kién dugc Toa an chép nhan nén 6ng C
khéng phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd. Toa an cip so thdm budc 6ng V
va ba T2 phai tra lai cho ong C va ba T 4.000.000 dong (bdn triéu dong) chi phi xem
xét thAm dinh tai chd 14 ¢6 can ct.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xu phic tham khong c6 can cir chap
nhan khang cdo ctia ba Tran Thi T2, can giir nguyén ban an so tham.

[3]. P& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1a c6
can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 148 Bo luat t tung dan sy;

1. Khong chip nhin khéng cdo ctia ba Tran Thi T2.

Giit nguy@n ban an dan su so tham sé 32/2023/DS-ST ngay 07/12/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

2. An phi phac tham: Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Ba Tran Thi T2
phai chiu 300.000d6ng (ba tram nghin dong) tién an phi dan sy phdc tham. Puoc
chuyén tir s6 tién 300.000d0ng tam tng &n phi phic thim da ndp theo Bién lai thu
tién tam (mg an phi phuc tham s6 0001464 ngay 08/01/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

3. Cac quyét dinh khéac cua ban an dan sy so tham sé 32/2023/DS-ST ngay
07/12/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén ¢6 hiéu luc
phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Phé Yén;

- THADS TP Pho Yén; Pi ky)
- Céac duong su;
- Luu ho so.

Lé Thi Hong Phuwong



