TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 89/2024/DS-PT
Ngay: 19/6/2024

V/v: Kién doi quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru
Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Qué, ba Nguyén Thi Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Thdi Nguyén: Ba Duong Thi Huong
Lién, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 ndm 2024, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, xét xu phiic tham cong khai vy an dan sy thy Iy s0 124/2023/DS- PT ngay

01/11/2023 vé viéc "Tranh chip kién doi quyén st dung dat va tai san gin lién
véi dat.

Do ban 4n dan sy so tham sd 14/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Vo Nhai, tinh Thai Nguyén cé khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 04/2023/QD-PT ngay 02/01/2024;
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Quang T, sinh nam 1968; dia chi: Thon L, xa T, huyén
B, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Bi don: BaNguyén Thi T1, sinh nim 1959; dia chi: X6m D, xa L, huyén V,
tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Hai Y, sinh nim 1971; ving mit; Pai dién theo uy quyén: Ong Lé
Quang T, sinh nam 1968; dia chi: Thon L, xa T, huyén B, thanh pho Ha Noi; cé
mat.

2. Ong Hoang Pinh H, sinh ndm 1975; Pia chi: Thon N, xa V, huyén B, tinh
Lang Son; c6 mat.

3. Ong Nguyén Hiru T2, sinh ndm 1957; c¢6 mat.
4. Ong Nguyén Hitu D, sinh ndm 1989, ¢ miit.
5. Ong Nguyén Hiru T3, sinh nim 1979, ¢6 mit.



6. Ong Nguyén Hiru N, sinh nam 1982, c¢6 mit.
Cung dia chi: Xom D, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng L& Quang T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bé
Hai Y trinh bay:

Ném 2011, 6ng L€ Quang T nhén chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién véi dat caa dng Nguyén Hitu T2, ba Nguyen Thi T1, tai xém b, xa
L, huyén V, tinh Thai Nguyén. Ngay 09/11/2011 va ngay 22/11/2011 hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat, duoc cia UBND
x4 L, huyén V ching thuc. Cu thé: Hop dong tht nhat, ngay 09/11/2011 éng T2,
ba T1 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T thira dat sé 500, thira dat s6 17, téng
dién tich 1.427,4 m2, gdm dat & nong thon va dat cay an qua lau nim. Hop dong
thir hai, ngay 22/11/2011 6ng T2, ba T1 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T
thira dat s6 118, 448, to ban do 64, dién tich 1287,1m2, gbm dat & ndng thon va
dat trf)ng cdy lau nam. Ngay 07/12/2011,UBND huyén V cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét thira dat 448 + 118 t0 ban dd s6 64 mang ten Ong Lé Quang T.
Ngay 20/01/2012, UBND huyén V cap glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat thira dat s6 500 + 117 to ban d6 sé 64 mang tén
ong Lé Quang T.

Do khéng c6 nhu cau st dung, 6ng T van dé cho gia dinh 6ng T2, ba T1 st
dung. Nam 2021 6ng chuyén nhuong tai san cho ngudi khac thi 6 don cia ba
Nguyén Thi T1 dé nghi UBND x& L khong thuc hién sang tén vi ¢6 tranh chap.
Ong T dé nghi Toa an budc ba T1 tra lai cho éng thira dat 448 + 118 td ban d6 dia
chinh sO 64 va tai san trén cac thura dat, UBND huyén V cap gidy chung nhén
quyén str dung dat ngay cap 07/ 12/2011 mang tén ong Le Quang T va thura dat s6
500 + 117 to ban d6 dia chinh s6 64, UBND huyén V cap gidy quyén st dung dat
ngay 20/01/2012 mang tén Lé Quang T.

Bi don ba Nguyén Thi T1, nguoi ¢ quyén loi nghia v lién quan 6ng Nguyén
Hazu T2 trinh bay:

Dién tich tranh chap giita gia dinh ba v&i 6ng T gdm céc thira: Thira s6 500
to ban do s6 64 dién tich 326,3m? Thira s6 117 t& ban d6 s6 64 dién tich 1101,3m?,
trong d6 c6 200m? dat thd cu; Thira s6 448 to ban dd sb 64 dién tich 531,4m?
Thira s6 118 to ban do sé 64 dién tich 755 ,7m?, Cac thtra dat néu trén gia dinh ba
dugc UBND huyén V cap glay chting nhan quyen su dung dat tir nam 1994, dén
nam 2011 dugc cap do6i gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khoang nam 2010 gia dinh ba c6 thé chip gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho anh Nguyén Dinh HI dia chi: Thon N, x3 V, huyén B, tinh Lang Son dé
vay 116.000.000 d6ng tra ng ngan hang, sau d6 vay thém 295.000.000 dong. Tong
s6 tién no anh H1 1a 411.000.000 dong, dén nay chua tra dugc. Ong T2, ba T1
khong biét 6ng T 1a ai, khong 1am thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat véi
6ng T bao gid, dén hom UBND x4 giai quyét ba méi biét 6ng T. Ong T2, ba T
xac dinh khong duoc dén UBND x4 L 1am thu tuc chimg thure, nhung chit ky trong



Hop dong chuyén nhuong, 6ng, ba cong nhan ding do 6ng ba ky va viét ra. Viéc
ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nay do anh H1 mang dén nha cho
ba ky, khi d6 ba khong doc ndi dung vi anh H1 néi ky vao dé lam thi tuc vay tién.
Niam 2020 ba méi biét dat ctia ba duge chuyén nhuong cho éng T. Ddi véi dién
tich dat nay tir nam 2010 ba khong canh tac, st dung dién tich dat nay nira vi dét
d3 thé chap cho anh H1. Hién nay gia dinh ba van dang & ngdi nha trén dién tich
dat da thé chap cho anh H1.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau ong, ba tra lai cho éng T 04 thira dit va toan
bo cay trong trén dat, ba khong nhat tri.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Pinh H trinh bay:

Nam 2011, 6ng H va 6ng L& Quang T ¢6 nhan chuyén nhuong dat va tai san
trén dat cta ong T2, ba T1 tai xom D, x4 L, huyén V, tinh Thai Nguyén. Cac bén
thoa thuan mua ban bﬁng giéy viét tay, c6 xac nhan cua xém D va dai dién xa L.
Gia chuyén nhugng nha dat caa 6ng T2, ba T1 la 700.000.000 df)ng Sau do
UBND x4 L 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo mau, ong T va
ong duoc UBND huyén V cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay ong T
khoi kién 6ng T2, ba T1, dé nghi Toa an budc ba T1 tra lai cho ong T cac thira dat
ong T da nhan chuyén nhuong va duogc cap bia theo quy dinh.

Ong Neuyén Hiru D, 0ng Nguyén Hitu T3, 0ng Nguyén Hitu N déu trinh bay:

Céc Ong la con cua ong tu, ba T1. Gia dinh cac 6ng c6 thira dat s6 117, 118,
147, to ban do s6 64 xa L, duoc UBND huyén V cép gidy ching nhén quyen su
dung dat cho ho gia dinh ong Nguyén Hitu T2 va ba Nguyén Thi T1. Vé ngudn
gbe dat nay cua ong ba ndi dé lai cho bd me cac 6ng. Nam 2010 ong T2,ba Tl
phai tra tién vay ciia Ngan hang nong nghiép huyén V 116.000.000 dong, nén co
vay 6ng Hoang Pinh H 116.000.000 dong dé tra cho Ngan hang. Khoang nim
2012 c6 vay thém 295.000.000 dong tra cho Ngan hang, ong H d3 cam s6 do cua
cac thira dat néu trén. Nam 2014 6ng Nguyén Hitu T2 d4 1am don khoi kién dé
nghi huy bo cac hop ddng giao dich mua béan gia tao, khong dl’mg su that va trai
phap luat da dugc UBND Xa L xac nhan ¢ hai gidy viét tay ngay 03/02/2010 va
ngay 08/01/2012 dé tra lai quyén st dung dat cho gia dinh cac ong. Khi hoa giai
tai UBND xa L gia dinh cac ong moi biét cac thira dat so 500, 117, 118, 448 to
ban d6 s6 64 co tong dién tich 2714,5m? da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ong L& Quang T, dia chi: Thon L, xa T, huyén B, thanh phd Ha Noi.
Céac 6ng D, T3, N d¢ nghi Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat UBND
huyén V cap cho dng L& Quang T ngay 20/01/2012 va ngay 07/12/2011.

Tai ban 4n so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 Toa an nhan dén
huyén V0 Nhai da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu céu khoi kién cua ong Lé Quang T vé tranh chap doi quyén
st dung dat va tai san gan lién vi dat doi véi ba Nguyen Thi T1.

1. 1. Budc ba Nguyén Thi T1 tra cho 6ng L& Quang T quyen st dung cac
thura dat sau:



- Thira dat s6 448 va thira dat s0 118, to ban do dia chinh s6 64 x4 L, huyén
V, tinh Thai Nguyén theo gidy chimg nhan quyén str dung dat UBND huyén V
cap ngay 07/12/2011, thudc xém b, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén.

- Thira dat s6 500 va thira dat s0 117, to ban do dia chinh s6 64 x L, huyén
V, tinh Thai Nguyén theo gidy chimg nhan quyén str dung dat UBND huyén V
cap ngay 20/01/2012, thudc xém b, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén.

(Co trich do hién trang sw dung cac thia dat kem theo)

1.2. Cong nhan quyén s¢ hitu tai san trén cac thira dat 1a cia 6ng L& Quang
T gdm céc loai cay:

- Thira 118 to ban d0 s6 64, dién tich 755,7m? c6: 23 cdy 1o¢ vimg c6 duong
kinh goc tur 20 - 25cm; 01 cay xoan (co 02 choi)duong kinh goc 20cm; 01 cay
nhan duong kinh goc 05cm.

- Thira 448 to ban dd dja chinh 64, dién tich la 531,4m? ¢6: 05 cay nhan cé
dudng kinh goc tir 07 - 10cm; Che (cdy gia coi) dién tich 402,1m?2,

- Thira dét s6 500 to ban do dia chinh s6 64, dién tich 326,3m? c6: 04 cay
nhan duong kinh goc tir 12 - 15¢m; 04 cdy vai duong kinh goc tir 8-12cm; Che
(cdy gia coi) dién tich 326,3m?2,

- Thira dat s6 117 to ban d6 dia chinh s6 64 co: 10 cdy xoan duong kinh gdc
tir 10 - 20cm; 01 ciy budi dudng kinh gbe 05cm; 70 cdy xanh, si (10 bui); 01 cay
bd két duong kinh gbe 1a 07cm; 01 cay bd két duong kinh gbe 60cm; Ché (cay
gia coi) dién tich 551,4 m?,

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10/10/2023 bi don ba Nguyén Thi T1, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Hru T2, anh Nguyén Huu D1, Nguyen Hu T3, Nguyen Hiru
N c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don xac dinh khéng khang cdo, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan gitr nguyén don khang cdo va cic ndi dung trinh bay tai cap so tham.
Anh Nguyén Hiru N xuét trinh ban sao gidy ching nhan quyén st dung dat UBND
huyén V cap ngay 30/3/2006 mang tén Nguyen Hiru N, thira dat So 0, to ban dd
s6 0, dién tich 1997,5 m2, kém theo hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V cung cip. Anh Nguyen Hiru N
trinh bay, dién tich dat 1997,5 m2 anh duogc bd me la 6ng Nguyén Hitu T2, ba
Nguyen Thi T1 tang cho va dugc UBND huyén V cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat ngay 30/3/2006. Dién tich dat duoc cap co so do, vi tri, kich thudc cac
canh kém theo. Dién tich dat nay, ndm 2011, 6ng T da tu 1am ho so tach thira dé
chuyén nhuong cho 6ng T va dd dugc UBND huyén V cip chong 1én dién tich dat
anh N duoc cap néu trén.

Hoi dong xét xur dé quyét dinh tam ngimg phién toa dé xem xét tham dinh
tai chd theo so @6 dién tich dat anh N duoc UBND huyén V cap giay chiing nhan



quyén str dung dat nim 2006, ddi chiéu vai ban dd dia chinh. Két qua xem xét
tham dinh tal Ch6 bang may dinh vi V¢ tinh, x4c dinh: Phan dat anh N duoc UBND
huyén V cap gidy chang nhén quyen sur dung dat chong 1én toan b thira dat so
500, 117 va mot phan thira dat s6 118, 448, o ban dd dia chinh s 64, UBND
huyén V cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng L& Quang T ngay
07/12/2011 va ngay 20/01/2012.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu quan diém:
Thim phan chu toa, Hoi déng xet xu, cac duong su chép hanh ding cac quy dinh
ctia Bo luat 6 tung dan su. Vé noi dung giai quyet vu an, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén khang co cua bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, huy ban
an so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén V& Nhai giai quyét lai theo thi
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Bi don ba Nguyén Thi T1, nhitg ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan
khang céao trong han luét dinh, dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Veé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don va ndi dung khang cao caa bi don,
ngudi €O quyen lgi, nghia vu lién quan, Ho1 dong xét xur thay:

Vé nguén goc, qud trinh sir dung, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
doi Vol cdc thira dat tranh chap:

[2] Ngay 25/5/1994, UBND huyén V cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat 02 thira dat khéng co s6, thudc to ban d6 19, dién tich 1.480 m2, thuoc xa L,
huyén V, mang tén 6ng Nguyén Hiru T2. Ngay 14/9/2007, gia dinh 6ng T2 da
dung gidy chirmg nhan quyén sir dung dat nay thé chap cho Chi nhanh Ngan hang
N1, chi nhanh huyén V dé vay tien, dén ngay 18/9/2011 x04 thé chap (but luc 157,
168). Ngay 08/11/2011 6ng Nguyen Hitu T2 dugc UBND huyén V cip doi bia,
tong dién tich 5.511,6 m2, gdm céc thira: 117, t ban do 64, dién tich 400m2 dat
& va 3.471,2 m2 dat trong cay dn qua lau nam; thira 118, dién tich 755,7 m2; thua
147, dién tich 884,7 m2 (but luc 167, 189,190). Ngay 08/01/2012, 6ng T2 c¢6 don
xin tach thua 117 thanh céc thua: 117, 449, 500, 501. Muc dich tach thua dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat (but luc s6 181). Ngay 20/11/2011, 6ng T2 ¢6
don xin tach tiép thira 117 thanh céc thira: 117, 447, 448, to ban d6 s 64.

Vé hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat:

[3] Ngay 09/11/2011 6ng T2, ba T1 ky Hop dong chuyen quyen str dung dat
va tai san gan lién voi dat cho 6ng T thira dat s6 500 va thira dat s6 117, tong dién
tich 1.427,4 m2, gdm dat & nong thon va dat cay an qua lau nam. Ngay 22/11/2011
6ng T2, ba T1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién



v6i dat cho ong T thira dat s6 118 va 448, to ban do 64, dién tich 1287,1m2, gdbm
dét 0 nong thon va dét trong cay lau nam. Ngay 20/01/2012, UBND huyén V cép
glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru tai san gan lién véi dat thira dat
80 500 + 117 to ban d6 sb 64 mang tén 6ng Lé Quang T. Ngay 07/12/2011, UBND
huyén V cap glay chtng nhan quyén sir dung dét thira dat 448 + 118 to ban do so
64 mang tén 6ng L& Quang T.

[4] Két qua xem xét thim dinh tai chd cta Toa an cap phiic tham, xac dinh
04 thura dat ong T nhan chuyen nhuong cua 6ng T2, ba T1 dugc UBND huyén V
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat chong 1én mot phan hodc toan bo phan
dat UBND huyén V cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyén Hiru
N nam 2006. Ong T2, ba T chuyén nhuong 04 thira dét cho 6 ong T trong khi phan
dién tich dat chuyén nhuong da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
anh Nguyén Hitu N, Toa an cap so tham cong nhén hop dong chuyén nhuong,
budc 6ng T2, ba T1 tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat cho 6ng T 1a khong
co can ctr.

[5] Do phét sinh tinh tiét méi tai cap phuc tham khong thé khac phuc duoc,
can huy an so tham, giao hé so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy
dinh. Qua trinh giai quyet lai vu 4n, néu khong phat sinh tai liéu, ching cir nao
khac, can xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 04 thira dat néu trén
gitra ong Ta ba Tu¢ voi 6ng T v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, néu duong su c6 yéu cau.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: 6ng T2, ba T1, anh D1, N, T3 khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Tt nhitng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; chap nhan khang céo
ctia bi don ba Nguyén Thi T1, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Hitu T2, anh Nguyén Hitu D, Nguyén Hiru T3, Nguyén Hiru N; Huy toan bd ban
an dan su so tham s6 14/2023/DSST ngay 25/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
V6 Nhai, tinh Thai Nguyén.

Giao ho so cho Toa 4n nhan huyén V, tinh Thai Nguyén giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham theo ding quy dinh cua phap luat.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

2. An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Hitu T2, ba Nguyén Thi T4, anh
Nguyén Hiru D, Nguyén Hitu T3, Nguyén Hitu N khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Hoan tra 6ng T2 300.000 dong tam ung an phi phdc thim theo bién
lai thu s6 0006476 ngay 17/10/2023, anh Nguyén Hiru D, Nguyén Hitu T3,
Nguyén Hitu N, mdi nguoi 300.000 ddng tam tmg 4n phi dan su phtc tham theo
bién lai s6: 0004674, 0004675, 0004677 ngay 17/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén V0 Nhai, tinh Théai Nguyén.

2.2. An phi dan sy so tham va chi phi to tung: s& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Thim ph4n - Chii toa phién toa

- TAND huyén V6 Nhai;

- Chi cuc THADS huyén Vo Nhai; Pi ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Sivru



