TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 131/2024/DS-PT
Ngay 20 - 6 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Vi thanh phan Hpi dong xét xie phiic thim gém cé:

Tham phan- Chii toa phién toa: dng Nguyén Ha Giang;

Cdc Tham phén: ong Nguyén Viét Hung va ba Nguyén Thi Huong Giang;

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Ha Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Viét A- Kiém sat vién.

Trong ngay 26/4/2024 va ngay 20/6/2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Bac Giang xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 08/2024/TLPT-DS
ngay 24/01/2024, vé viéc “Tranh chap hop chuyén nhuong dong quyén sir dung
dat” do Ban an dan su so tham s6 120/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Hi€p Hoa b1 khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phtic tham so6 94/2024/QD-PT ngay 24/02/2024, Quyét dinh hodn phién toa so
98/2024/QD-PT ngay 20/03/2024, Quyét dinh hoan phién toa so 120/2024/QD-
PT ngay 03/4/2024; Quyét dinh tam nging phién toa s6 70/2024/QD-PT ngay
26/4/2024 va Thong bao thay doi thoi gian mé lai phién toa s6 211/TB-TA ngay
20/5/2024 gitra:

Nguyén don: ba Nguyén Thi M, sinh nim 1962 (c6 mit);

Dia chi: phong D, T, chung cu H, khu d6 thi M, t6 A, phuong X, quan T, thanh
pho Ha Noi.

Bi don: anh Hoang Pham D, sinh nam 1983 (Véng mat);

Dia chi: s6 D, duong H, thon R, x3 M, thanh pho L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh B: anh Lo Minh D, sinh nim 1996 (theo
Giay uy quyén ngay 02/4/2024) (c6 mit tai phién toa ngay 26/4/2024, vang mit
tai phién toa ngay 20/6/2024);

Dia chi: to H, T, thanh pho S, tinh Son La

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh P: Luat sy Hoang Vin B,
Cong ty L2, Poan Luat su thanh phé H (c6 mit tai phién toa ngay 26/4/2024,
vang mit tai phién toa ngay 20/6/2024);



Dia chi: s6 F, L, phuong T, quan B, thanh ph6o Ha Noi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Nong Thi Bich H, sinh ndm 1988 (Véng mat);

Dia chi: s6 418 duong Hung Vuong, thon Ro Phai, x3 Mai Pha, thanh pho
Lang Son, tinh Lang Son

2. Ong Nguyén Ba L, sinh nim 1955 (c6 mit);

Dia: phong 403, T, chung cu H, khu d6 thi M, to A, phuong X, quan T, thanh
pho Ha Nai.

3. Uy ban nhan dan (UBND) thi tran T, huyén H, tinh Bac Giang do 6ng
Nguyén Vin T — chu tich dai dién theo phap luat (xin ving mat);

4. Ba Nguyén Thi Kim D1, sinh nim 1973 (vang mit); 6ng Mai Khanh T1,
sinh nim 1965 (vang mat);

Péu c6 dia chi: to dan pho D, thi tran T, huyén H, tinh Bac Giang.

7. Anh Pang Van M1, sinh nim 1975 (xin vang mat);

DKHKTT: s6 A khu N, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son. Hién dang chap
hanh an tai Bo1 17, K3, Trai giam P, tinh Thai Nguyén.

Nguwoi khang cao: anh Hoang Pham D — bi dom

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham so6 120/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cia Toa 4n
nhan dan huyén Hiép Hoa, nd1 dung vu an nhu sau:

Nguyén don - ba Nguyén Thi M trinh bay: vo chong ba v6i anh B khong c6
quan hé quen biét gi. Do em gai ba la ba Nguyén Thi T2 c6 vay tién ctia anh Ding
Van M1 de kinh doanh, anh M1 yéu cau phai c6 tai san bao dam nén ba T2 da
muon gidy ching nhan quyén s dung dat (GCNQSDD) cua vo chong ba giao
cho anh M1 dé dam bao cho khoan vay. Vo chong ba 3 mang GCNQSD cho ba
T2 muon, anh M1 yéu cau lap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
(HDCNQSDD) dé anh M1 giit GCNQSD. Anh M1 nhd anh Hoang Pham D
dtrng tén mot hop dong chuyén nhuong, con anh M1 ding tén mot HDCNQSDD
vl tu cach 1a bén nhan chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong giita vo
chong ba véi anh M1 duoc ky ngay 02/12/2015 duoc chirg thuc tai UBND x4 D
(nay la thi tran T), thira dat chuyén nhuong tai dia chi: to dan phé D, thi tran T,
huyén H, tinh Bac Giang. Cac bén mdi chi ky hop dong chuyén nhuong, chua ké
khai sang tén thira dat. Dén khoang ngay 02/12/2022, ba 1én Trai giam P gip anh
M1, cac bén thong nhat hity hop dong chuyén nhuong va da duoc Toa an nhan
dan huyén Hiép Hoa giai quyét bang ban an dan su c6 hiéu luc phap luat.

DP6i véi HDCNQSDD do anh Hoang Pham P dung tén: ngay 01/12/2015, anh
D vé6i vochong ba c6 ky véi nhau HDCNQSDD. Theo hop dong chuyén
nhuong thi vo chong ba chuyén nhuong cho anh B thira dat s6 10 to ban do s6 27
tai khu D (nay la to dan phé O ), thi tran T, huyén H. Pat c6 dién tich 699,5 m?



da duoc UBND huyén H cap GCNQSDD cho ba (Nguyén Thi M) s6 U 868 451
ngay 26/12/2001. Hop dong duoc chirng thuc tai UBND thi tran T cung ngay. Gia
chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 1.250.000.000 dong. Do muc dich cac bén
ky hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao cho khoan vay cia ba T2 véi anh M1,
nén khong c6 viéc anh D tra cho vo chong ba so tién 1.250.000.000 dong. Sau khi
hop dong duoc ky két thi ba d3 giao cho anh M1 gitt GCNQSDD ciia vo chong
ba. Pén thang 12/2020, ba nhan duoc thong tin anh P lam thi tuc sang tén thira
dat nay, ba c6 don gtri cho cac co quan c6 tham quyén ding lai thu tuc sang tén
thtra dat cho anh D. Ba da lam don khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu doi
véi hop dong nay. Sau d6 ba rat yéu cau khoi kién d6i véi hop dong nay dé tap
trung giai quyét véi anh M1. Cac bén chi thong nhat théa thuin bang miéng véi
nhau vé viéc vo chong ba va anh P k¥ hop dong chuyén nhuong thira dat trén dé
dam cho khoan vay cta ba T2 d6i véi anh M1, cac bén khong lap vin ban vé
viéc thoa thuan nay. Chir ky va chit viét Nguyén B4 L va Nguyén Thi M trong hop
dong chuyén nhuong do anh B cung cap dung la chir ky va chir viét cia ba va 6ng
L. Ba va ong L chi ky va viét ho tén & phan cudi cua trang 01 va trang 04 cua
hop dong ma khong ky & trang thtr 02 va trang thir 03 vi ndi dung cua hai trang
nay khong phai 1a noi dung thda thuan cia cac bén. Viéc ba ky hop dong nay la
khong bi Itra doi ép budc gi nhung khong hoan toan tu nguyén.

Khong cé viéc vo chong ba giao thira dat cho anh P. Do ba va 6ng L khong
giao tai san la quyén sir dung dat cho anh P nén 6ng ba khong c6 thiét hai gi. Ong
ba c6 nhd vo chong 6ng Mai Khanh T1 va ba Nguyén Thi Kim D1 quan Iy trong
nom thtra dat ho tir ndam 2010 dén nay. Toan bo tai san trén dat 1a cia 6ng T1, ba
D1. Thira dat 1a tai san chung cuia ba va ong L. Vé két qua xem xét tham dinh tai
chd va dinh gié tai san thi ba khong c6 ¥ kién gi.

Anh P yéu cau cong nhan HDCNQSDD va tai san gan lién vé6i dat gitra anh
D véi vo chong ba doi véi thira dat so 10, to ban d6 so6 27 tai khu D (nay 1a t6 dan
pho C), thi tran T, huyén H duoc chimg thuc so 84, quyén s6 01 TP/CC —
SCT/HDPGD ngay 01/12/2015 tai UBND thi tran T; cong nhan cho anh P duoc
stt dung hop phap thira dat trén thi ba khong dong .

Ba yéu cau Toa an tuyén vo hiéu do6i véi HDCNQSDD va tai san gan lién
voi dat gitra anh P véi vo chong ba doi véi thira dat so 10, to ban d6 so 27 tai khu
D (nay la to dan pho C), thi tran T, huyén H duoc ching thuc s6 84, quyén so 01
TP/CC- SCT/HPGD ngay 01/12/2015 tai UBND thi tran T. Yéu cau anh D tra
lai vo chong ba GCNQSDD thira dat nay.

Bi don - anh H1 Pham D trinh bay: anh va ba M, 6ng L quen biét qua giéi
thiéu cia anh Pang Van M1, ba Nguyén Thi T2. Ngay 01/12/2015, anh véi ba M,
ong L co ky v6i nhau HDCNQSDD. Theo hop dong chuyén nhuong thi vo
chong 6ng L, ba M chuyén nhuong cho anh thira dat so 10 to ban do s6 27 tai khu



D, thi tran T, dat c6 dién tich 1a 699,5 m? di duoc UBND huyén H cap GCNQSDD
cho ba M s6 U 868 451 ngay 26/12/2001. Hop dong dugc ching thuc tai UBND
thi tran T cung ngay. Gia chuyén nhuong cac bén thoéa thuan 1a 1.250.000.000
dong. Anh da thanh toan bang tién mit cho ba M, 6ng L xong va thanh toan
truée khi ky hop dong chuyén nhuong. Khi thanh toan, cac bén khong 1ap bién
ban vé viéc giao nhan sb tién 1.250.000.000 déng. Ong L, ba M di ban giao thira
dat cho anh B, viéc ban giao dat khong lap thanh vin ban. Do anh P & xa, chua
stt dung dén dat, anh P khong nho ai trong nom thtra dat. Dén nim 2020 thi anh B
méi lam thi tuc ké khai cap GCNQSDD nhung phia ba M c6 don kién nghi nén
viéc cép GCNQSDD bi dung lai. Anh D cting da thuc hién mot s0 nghia vu vai
Nha nudce va bi ndp phat vi lam thu tuc dang ky bién dong cham. Anh D hién dang
gitt GCNQSDD cap cho ba M.

Nay anh P yéu cau coéng nhan HDCNQSDD va tai san gan lién véi dat
gitta anh v&i vo chong ba M, ong L doi véi thira dat s6 10, to ban do s6 27 tai khu
D, thi tran T, huyén H duoc chimg thuc sb 84, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 01/12/2015 tai UBND thi tran T: cong nhan cho anh P duoc st dung hop
phap thira dat nay. Truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi anh B yéu cau
giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, cu thé yéu cau ba M va ong L tra anh
sO tien 1.250.000.000 dong va boi thuong thiét hai 2.249.500.000 dong. Ngoai ra
anh D khong c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi c6 loi nghia vu lién quan - éng Nguyén Ba L trinh bay: ong la
chéng ciia ba M. Ong khong ddéng ¥ v6i yéu cau cia anh B. Ong hoan toan nhét tri
v6i yéu cau va 1oi trinh bay cta ba M. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Mai Khdanh T1 trinh bay: Ong la
em ré ctia ba M, vo ong 1a ba Nguyén Thi Kim D1 1a em gai cua ba M. Tir nam
2010, vo chong dng duge ba M va 6ng L nho trong nom ho thira dat s6 10 to ban
d6 s6 27 tai khu D, thi tran T, dat c6 dién tich 1a 699,5 m? ¢ dugc UBND huyén
H cap GCNQSDD dat cho ba M s6 U 868 451 ngay 26/12/2001. Qua trinh trong
nom thira dat, naim 2013 vo chong 6ng c6 xdy dung mot nha cap 4 va mot
chudng trai chian nuoi trén thira dat va trong mot so cay trén dat, cac tai san trén
dat duoc thé hién trong bién ban xem xé&t tham dinh tai chd ma Toa an va Hoi
dong tham dinh da tién hanh tham dinh ngay 09/3/2023. Giita vo chong ong véi
vo chong ba M, 6ng L khong cé tranh chap gi. Giira 6ng L, ba M véi anh P ky véi
nhau HDCNQSDD thira dat nay nhu thé nao thi 6ng khong nim duoc. Do vo
chong 6ng van trong nom quan Iy thira dat nay nén khong c6 viée ba M, dng L ban
giao cho anh P thira dat nay.

Nay anh P yéu cau cong nhan HDCNQSDD va tai san gan lién vé6i dat giira
anh D v6i ba M va dng L d6i véi thira dat s6 10, to ban do so 27 néu trén; cong
nhan cho anh P duoc sir dung hop phép thira dat trén. Ba M yéu cau Toa an tuyén



vo hiéu d6i véi DPCNQSDD va tai san gan lién véi dat gitra anh D véi vo chong ba
M, dng L d6i véi thira dat trén; yéu cau anh D tra lai ba M, ong L GCNQSDDP. Ong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong khong cé ¥ kién va
khong c6 yéu cau gi doi véi tai san trén dat.

Nguwroi c6 quyén lgi nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Kim DI trinh bay: Ba
hoan toan nhat tri véi 101 trinh bay cua ong T1, ba khong bo sung gi thém. Ba
khong c6 y kién va khong c6 yéu cau gi d6i voi tai san trén dat.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — dai dién UBND thi tran T ¢6 quan
diem: ngay 23/6/2023, UBND thi trin T d3 t6 chtrc budi lam viéc véi éng Vi
Ngoc T3- Nguyén Chu tich UBND thi tran T va éng Nguyén Vin Y- Nguyén cong
chitc Dia chinh- Xay dung thi tran T4.

Ong Y cung cap: ngay 01/12/2015, bd phan tiép nhan va tra két qua UBND
thi tran T4 tiép nhan ho so ching thuc chuyén nhuong quyén st dung dat (séri
GCN s6 U 868451, dién tich 699.5 m?2 thudc thira dat so 10, to ban do s6 27, dia
chi thira dat: Khu D, thi tran T, huyén H cua 6ng Nguyén Ba L, sinh nim 1955,
CMSQ 79313147, cap ngay 15/12/2009 noi cap Tu lénh binh chiing phao binh va
ba Nguyén Thi M, sinh nam 1962, s6 CMND 024162000009, cap ngay 04/9/2014, noi
cap Cuc canh sat. Dia chi thuong tri: t6 G, Y, Cau G, Ha Noi chuyén nhuong cho
anh H1 Pham D, sinh ndm 1983. Dia chi thuong tri: Phong PC64, Cong an tinh
L.Thoi diém d6 dng duoc phan cong nhiém vu truc tiép tiép nhan ho so chuyén
nhuong néu trén. Qua trinh lam thu tuc ¢6 mat 6ng L, ba M va anh D. Qua trinh
lam thu tuc ching thuc, sau khi tham dinh 02 bén dap tng day du diéu kién, tinh
trang dat khong c6 tranh chap nén ong da tién hanh trinh ho so dé Chu tich UBND
thi tran T4 ching thuc cho hop dong chuyén nhuong nay.

Tai trang 02, trang 03 cua HDCNQSDD nay khong c6 chir ky nhay cua bén
chuyen nhuong 1y do hop dong chuyén nhuong duoc in 02 mit trén cung 01 to,
bén chuyén nhuong di ky nhay trang 01 va ky ghi rd ho tén vao trang 04, giira cac
trang d3 dugc dong dau quoc huy cua UBND thi tran T giap lai cac trang cua
HDCNQSDDP. Ong khing dinh khong c6 viée thay ddi ndi dung trong hop dong
ma hai bén d3 thoa thuan va hop dong giira 02 bén da duoc ching thuc theo ding
quy trinh phap luat. Do so suit nén 6ng da khong ghi vao so chirng thuc cia
UBND thi tran T4 vé viéc chting thuc hop dong nay.

Ong T3 trinh bay: viéc hai bén dén UBND thi tran T ky HDCNQSDD la
dtng va duoc cong chirc chuyén mon huéng dan thuc hién theo ding quy trinh va
thuc hién ching thue. Viéc HDCNQSDD khong co chit ky nhay ctia bén chuyén
nhuong 1a do hop dong duoc in 02 mit trén cung 01 td, bén chuyén nhuong da ky
nhay trang 01 va ky ghi rd ho tén vao trang 04, gifra cac trang di duoc dong dau
giap lai cia UBND thi tran T. Ong khang dinh khong c6 viéc thay ddi ndi dung



trong hop dong ma hai bén da thoa thuan va hop dong giita 02 bén da duoc
chung thuc theo ding quy trinh phép luat.

UBND thi tran T nhan thé‘iy tai thoi diém tiép nhan hé so chung thuc: nguoi
yéu cau ching thuc phai hoan toan chiu trach nhiém vé ndi dung, tinh hop phap
cia hop dong, giao dich; tinh hop 1é, hop phap cua cac giay to quy dinh; Nguoi
thuc hién chirng thuce chiu trach nhiém vé thoi gian, dia diém giao két hop df’ing,
giao dich; ning luc hanh vi dan su, ¥ chi tu nguyén, chit ky hodc diém chi
cuacac bén tham gia hop dong, giao dich. Tuy nhién, do so suat hop dong nay da
khong duoc ghi vao so theo ddi chimg thuce cia UBND thi tran T.

Nguroi c6 quyen loi va nghia vu lién quan - anh Pang Vin M1 trinh bay: Anh
véi ba Nguyén Thi T2 trude day cung cai tao tai trai giam P. Vao khoang nhiing
nam 2006-2007, sau khi chap hanh xong 4n phat tu thi anh va ba T2 c6 lién hé 1am
an v6i nhau. Hai bén gop tién 1am an buodn ban tinh loi nhuan phan trim, khong ai
vay tién cua ai. Anh H1 Pham Pttc nhan me anh 1a me nuéi, vi vay anh v61 anh D
nhu anh em trong gia dinh. Anh biét ba M va o6ng L qua su gidi thiéu cua ba T2.
Anh c6 mua mdt can nha ctia ba M va 6ng L. Sau khi mua nha cua ba M thi ba M
cho biét c6 ban mot cin nita nén anh d3 gi6i thiéu cho anh P dén gip va lam
viéc voi ba M, dng L. Khi cac bén ky HDCNQSDD va cac diéu khoan thoa
thuan trén hop dong thi anh khong duoc ching kién va tham gia vao hop dong
chuyén nhuong. Viéc ba M cho rang anh nhd anh P dung tén trén hop dong
chuyén nhuong 1a khong dung. Anh va ba T2 khong c6 chuyén vay no 1an nhau
nén viéc anh B voéi ba M va ong L ky hop dong chuyén nhuwong & trén dé dam
bao cho khoan vay cta ba T2 d6i véi anh la khong chinh x4c. Do anh khong
duoc tham gia budi ky két HDCNQSDD ciing nhu tai san gan lién véi dat giira
anh P véi ba M, 6ng L nén anh khong c6 v kién gi doi véi yéu cau cia Anh D1 va
ba M. Viéc ky hop dong trén 1a do anh D1 va ba M tu théa thuan véi nhau, khong
lién quan dén anh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - chi Néng Thi Bich H dugc triéu tap
hop 1é nhung khong dén Toa an lam viéc, khong c6 vin ban ¥ kién d6i véi yéu
cau cua nguyén don.

Két qua xem xet tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

- Thira dat so 10, to ban d6 s6 27 tai t6 dan pho C, thi tran T, huyén H c6 céc
canh: phia Pong giap dudng tinh 16 288, phia Tay gidp dat rudng ndng nghiép,
phia Nam giap dat cia ho ba Bui Thi L1, 6ng Pang Van M2 va mot phan dat khac
cua ba M, phia Bac giap dat cua ho ong Pang Cong C va ba Bui Thi L1.

Tai san trén dat gom c6: 01 ngdi nha cap 4 co6 dién tich 19,8 m?, 01 khu chin
nudi c6 dién tich 38,2 m2, mot s cay coi trén dat, tudng bao xung quanh c6 dién
tich 230,21 m?, twong xay gach 110 bo tru (gach chi) xay tho chua chat, 01 cong



gom 02 tru cong va 02 canh cong. Gia cua thira dat: Pat ¢ co6 gia 15.000.000
dong/m?; dat vuon c6 gia 1.000.000 dong/m?.

Vé6i nodi dung trén, Ban an dan suso tham so 120/2023/DS-ST ngay
20/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa da: can ci Diéu 116, Diéu 117,
biéu 122, Biéu 131 cuia B luat dan su. Dicu 167, Dicu 168 cua Luat dat dai. Xur:

1- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ong H1 Pham D véi vo chong ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Ba L doi
v6i thira dat s6 10, to ban do so6 27 tai khu D (nay la to dan pho C), thi tran T,
huyén H, tinh Bac Giang duoc cong ching, chimg thuc s6 84, quyén so 01
TP/CC— SCT/HDGD ngay 01/12/2015 tai UBND thi tran T, huyén H, tinh Bac
Giang v6 hiéu. Budc anh H1 Pham Duc tra ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Ba
L Giay chung nhan quyén st dung dat s6 U 868 451 ngay 26/12/2001 do UBND
huyén H cap cho ba Nguyén Thi M d6i véi thira dat s6 10, to ban do so 27 tai khu D
(nay la to dan pho C), thi tran T, huyén H, tinh Bac Giang.

2- Dinh chi yéu cau khéi kién ctia anh Hoang Pham P vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra 6ng H1 Pham P v&i vo chong ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Ba L doi véi thira
dat so6 10, to ban d6 s6 27 tai khu D (nay la to dan phé C), thi tran T, huyén H, tinh
Bac Giang duoc chung thuc s6 84, quyén s6 01 TP/CC- SCT/HPGD ngay
01/12/2015 tai Uy ban nhan dan thi tran T, huyén H, tinh Bac Giang; Va cong
nhan cho anh H1 Pham D duoc stir dung hop phap thira dat so 10, to ban d6 so 27
tai khu D (nay la to dan pho C), thi tran T, huyén H, tinh Bac Giang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, hudéng dan thi
hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 10/10/2023, anh P khang c4o ban an, véi ndi dung: dé nghi giai quyét
lai toan bd vu an.

Tai phién toa phuc tham, anh D 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh P
giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay yéu cau khang céo, dé nghi HDXX
hily toan bd ban 4n so tham do c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung; cac duong
su khong thoa thuan dugc vdi nhau Ve viéc gial quyét vu an.

Tai phién toa Luat su Ba bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
trinh bay, Toa 4n so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu khong thu
thap giay chtng tir cua ba T2 lam can cr giai quyét vu an, viéc Uy thac cho trai
giam phu S la khong dung quy dinh, ban khai cua anh M1 khong c6 xdc nhan
cua trai giam nén khong c6 gia tri phap 1y, bién ban dinh gia khong ghi ¥ kién
cua cac thanh phan Hoi dong dinh gia, chua giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu. Pé nghi HDXX huy ban an so tham theo khang cdo cta phia nguyén don.



Ba M trinh bay khong chap nhan cac y kién cua Luat su B va anh D, dé
nghi HDXX khong chap nhan khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

Ong L nhat tri y kién ctia ba M, khong trinh bay tranh luan gi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: qua trinh giai
quyét vu an tir khi thuly dén khi mé phién toa va tai phién toa, Tham phén,
HDXX, Thu ky da thuc hién dung, du quy dinh cua BLTTDS, cac duong su da
thuc hién dung cac quyén nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS. Sau khi xem xét
yéu cau khang c4o ciia anh D, phan tich ndi dung, cac tinh tiét cua vu 4n, dai
dién Vién kiém sat dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong
chap nhan khang c4o cia anh D, giit nguyén ban an so tham. anh D phai chiu an
phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu én dicoc tham tra tai phién
toa va can cit két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xet xu (HDXX) nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: tai phién toa phtic tham chi Néng Thi Bich H, ba Nguyén Thi
Kim D1, 6ng Mai Khanh T1 duoc tri¢u tap hop 1€ lan thit hai nhung Véng mat tai
phién toa khong c6 1y do chinh dang, dai dién UBND thi tran T, anh Pang Van M1
xin vang mat. HDXX can ¢t khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 BLTTDS tiép tuc
tién hanh xét X vu an.

[2]. Xét khang c4o cia anh B, HDXX thay:

[2.1]. Anh D khéi kién yéu cau Toa an cong nhan HDCNQSDD giita anh
voiba M, ong L 1ap ngay 01/12/2015 d6i voi thira dat s6 10, to ban d6 so 27, khu
4 (nay la to dan pho so6 C), thi tran T, huyén H, tinh Bac Giang. Pat ¢ dién tich
699,5 m2, di dugc UBND huyén H cap GCNQSDD ngay 26/12/2001 tén ba M va
yéu cau cong nhan anh B duoc st dung hop phap thira dat nay. Toa an so tham
da triéu tap anh D hop 1é lan thir 2 nhung van vang mat tai phién toa khong c6 Iy
do; ba M gitr nguyén yéu cau phan to tuyén bo HDCNQSDD giita anh P véi ba
M, 6ng L lap ngay 01/12/2015 v6 hiéu. HDXX so tham cin cir quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 217 ctia BLTTDS: dinh chi yéu cau khéi kién cia anh B, chuyén
tu cach to tung, ba M tré thanh nguyén don va anh D tré thanh bi don trong vu an
la dung phap luat.

[2.2]. Xét ba M yéu cau tuyén HDCNQSDD giita anh P véi ba va ong L lap
ngay 01/12/2015 d6i vé6i dién tich dat 699,5 m? tai thira dat s6 10, to ban d6 so 27,
khu 4 (nay 13 to dan pho s6 C), thi tran T v6 hiéu va yéu cau anh P tra GCNQSDD s6
U 868451 ngay 26/12/2001 do UBND huyén H cap cho ba Nguyén Thi M, HDXX
thay:



Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Uy quyén cua anh P va ba M xac
dinh hai bén k¥ hop dong chuyén nhuong QSDD dé dam bao cho khoan vay
4.000.000.000d cua ba T2 da vay anh M1 trude d6, khong c6 viéc anh P giao s6
tien 1.250.000.000d. Ba M, 6ng L khong ban giao thira dat cho anh D, hién tai vo
chong 6ng Mai Khanh T1 dang quan ly trong nom thira dat nay ho ba M, éng L. Do
d6 ¢6 du can ctr xac dinh hop déng chuyén nhuong QSDD giita ba M. Ong L véi
anh D v6 hiéu do gia tao (d¢ che day hop dong vay tai san) theo quy dinh tai
Piéu 129 cua B6 luat dan suw nam 2005 va Diéu 124 cua B6 luat dan su nam 2015.

Mait khac, khi hai bén k¢ HDCNQSDD thi trén dat con c6 tai san la nha cap
4, cong trinh chin nudi, mot so cay coi trén dat ciia vo chong ong T1, ba D1 ma
khong c6 ¥ kién ctia ong T1, ba D1 la anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cia nguoi thir ba co tai san trén dat, thuoc truong hop hop dong cé dbi twong
khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Piéu 411 cta Bo luat dan su nam 2005
va Diéu 408 cua B luat dan su 2015.

[3]. Vé hau qua cua hop d(:‘)ng vO hiéu: hai bén xac nhan khong c6 viéc ban
giao s6 tién 1.250.000.000d, ciing nhu khong c6 viéc ban giao thira dat chuyén
nhuong nén hau qua cia hop dong chuyén nhuong QSDP nay chua say ra.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, anh B khong c6 yéu cau gi d6i véi hop
dong vay tai san gitta ba T2 véi anh M1, anh P nén HDXX khong dit ra xem xét.
Néu c6 yéu cau ba T2 tra tién theo hop dong vay tai san thi anh B, anh M1 co
quyén khai kién bang vu an khac. Ba T2 di chét nam 2017, vu 4n nay khong can
thiét phai dua nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia ba T2 vao tham gia t6
tung vi chua giai quyét vé hop dong vay tai san néu trén giira ba T2 véi anh M1,
anh D.

Tir nhitng phan tich trén thay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba M 1a c6 can ctr. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an so tham thu Iy,
giai quyét vu an dung tham quyén, xac dinh ding, du nguoi tham gia to tung,
tién hanh cac thu tuc to tung day du, dam bao. Vi vay khong c6 can ctr chap
nhan khang c4o cia anh D cling nhu dé nghi cia Luat su B vé viéc hiy ban 4n dan
su so tham.

[4]. Vé an phi dan su phuc tham: cin cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an: anh D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham va phiic tham.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong cé khang cao, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 va biéu 313 ctia Bo Luat to tung dan su. Xt
khong chap nhan khang cdo cua anh Hoang Pham P. Gitr nguyén ban 4n so
tham s6 Ban 4n dan su so tham so6 120/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang.

2.Vé an phi: anh H1 Pham D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phiic
tham, duoc trir vao 300.000 dé“mg tién tam ung da nop tai bién lai thu s6 0003574
ngay 07/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hi€p Hoa.

3. Cac quyét dinh khac cua 4an so tham khong c6 khang cao, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc THADS so thim;
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VPHCTP.

Nguyén Ha Giang



