TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH BINH DUONG NAM
DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 134/2024/DS-PT
Ngay 15-3-2024
Vv tranh chap hop dong dat coc,

hop dong vay tai san, hop dong uy

quyén va kién do1 giay ching
nhan quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.

Cdc Tham phdn: Ong Pao Minh Pa

Ong Huynh Vin Luat

Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

Dai dién Vién Kg’ém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 8, 15 thang 3 nam 2024, tai try so Tc‘)q an nhan dan tinh
Binh Duong xet xir phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 459/2023/TLPT-

DS ngay 07/11/2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc, hop dong vay tai san,
hop ddng uy quyén va kién doi gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 127/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Thuan An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 479/2024/QD-PT ngay 11 thang
12 nam 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nam 1981; dia chi: s6 E, dudng
s0 A, khu T, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V4 Tan T, sinh nam 1994; dia chi: s6 A,
duong s6 A, khu T, khu phd N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong 1a nguoi
dai di¢n uy quyén (theo Van ban uy quyén ngay 26/6/2023), cd mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm 1979; dia chi: s6 B duong s6
A, khu T, khu phd N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hqp phdp: Ba Pang Thi H,,sinh nam 1983; dia chi: sd A,
duong E, khu T, khu pho N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong 1a ngudi
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dai dién uy quyén (theo Vin ban uy quyén ngay 10/7/2023), ¢6 mit khi xét xtr
vang mat khi tuyén an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Thanh L, sinh nam
1977 va ba Thai Thi Hoang D, sinh nam 1978; cung dia chi: s6 C duong B, khu
phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién ngay 29/5/2023, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
04/7/2023 va loi khai trong qud trinh giai quyét vu an nguyén don, nguoi dai dién
hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Thang 7/2021, ba Nguyén Thi Thanh X c¢6 nhu cau mua dat va duoc biét ba
Nguyén Thi Thu T1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat 1364, to ban d6 37 dién
tich 1.177,6m? tai khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, ngay
28/7/2021 sau khi ban bac ba X va ba T1 di tién hanh ky “Hop dong dat coc
chuyén nhuong quyen sir dung dat” voi noi dung ba T1 dong ¥ chuyen nhuong
cho ba X thia dat noi trén gia chuyén nhuong 1 1.200.000.000 dong, so tién dat
coc 13 1.200.000.000 dong theo thoa thuin ngay 13/8/2021 ba T1 chuén bi da hd
so va hai bén sé& ky két hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong ching. Sau
khi ky hop dong dat coc ba X da giao du 1.200.000.000 déng cho ba T1. Tuy
nhién dén ngay 13/8/2021 ba T1 van khéng tién hanh thu tuc dé chuyen nhuong
thira dat trén cho ba X. Ba X ndp don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén cham dut hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ba X va ba T1 ky ngay 28/7/2021;

~ Bugc ba Nguyén Thi Thu T1 tré lai s6 tién coc 1.200.000.000 dong va s
tién phat coc 1.200.000.000 dong. Tong cong so tién ba X yéu cau ba T1 phai tra
14 2.400.000.000 dong.

Ngay 04/7/2023 ba Nguyén Thi Thanh X c¢6 don thay doi yéu cau khoi kién
x4c dinh giao dich dat coc giita ba X va ba T1 1a dé dam bao khoan vay
1.200.000.000 dong, sb tién nay ba X giao cho ba T1 bang tién mat va cé chir ky
xac nhan cta ba T1 da nhan du tién khong co6 viéc thoa thudn chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Pong thoi, ba X con cho ba T1 vay tién bang hinh thirc chuyén
khoan khong 1ap thanh vin ban, cu thé ba X chuyén khoan cho ba T1 tong sb tién
3.097.500.000 dong, ba T1 da chuyén tra sb tién 2.764.000.000 dong. Nay ba X
yéu cau nhimng van dé sau:

- Tuyén v0 hiéu hop dé)ng dat coc gilra ba Nguyén Thi Thanh X va ba
Nguyén Thi Thu T1 theo “Hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat”
ngay 28/07/2021.

- Budc ba Nguyén Thi Thu T1 hoan tra cho ba X cac khoan tién sau:
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+ Tién ng goc ma ba Nguyén Thi Thu T1 da ng ba X theo giao dich dét coc
thong qua “Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat” giao tién mat
ngay 28/07/2021 1a 1.200.000.000 dong.

Bdi v6i yéu cau tinh lai dbi v0i giao dich dat coc thong qua “Hop dong dat
coc chuyén nhugng quyén st dung dat” giao tien mat ngay 28/07/2021. Tai phién
toa nguyén don rit lai yéu cau.

+ Tién no gbc va no 13i ma ba Nguyén Thi Thu T1 da no ba Nguyén Thi
Thanh X thong qua céc giao dich chuyén khoan khong lap hop dong tir nim 2021
dén ngay xét xir 20/9/2023 1a: 763.586.000 dong. Chi tiét ng gdc va no i cling
nhu cach tinh 131 giri kem theo bang tinh 13i cho Toa an v61 cach tinh 131 20%/nam,
thr ty thanh toan tién 13i trudc sau d6 trir vao no gbe. Néu Toa an khong chap
nhan 14i suat trén dé nghi tinh 13i qua han ddi véi so tién bi don con thiéu vi tat ca
ca khoan vay nguyén don xéac dinh 13i suat 20%/nam, thoi han vay 1a 10 ngay.
Tong so tién ba T1 phai tra cho ba Nguyén Thi Thanh X 1a: 1.963.586.000 dong.

Poi voiyéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi Thu T1 thi ba Nguyén Thi Thanh
X khong dong y vi:
- Ba T1 khong phai 12 ngudi ding t€n gidy ching nhan quyén st dung dat,
ba T1 ky ty quyén cho ba X ciing nhan danh ba D, 0ng L chir khong phai nhan
danh ca nhan ba T1.

- Mat khéc, ba X cho ba T1 vay sé tién 1.200.000.000 dong xuét phat tir
hop dong ty quyén gitra ba Théi Thi Hoang D, 0ng Doan Thanh L véi ba Nguyén
Thi Thu T1, theo d6: Ba D, ng L ty quyén cho ba T1 toan quyén thay mat va
nhan danhong L, ba D thuc hién cac cong viéc nhu: nhan coc, ky chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén ba X tin tudng dit coc choba T1 va cho ba T1vayso tién
néu trén. Do d6, khi nao ba T1 tra hét tién cho ba X bao gdm khoan no
1.200.000.000 dong vay bang tién mit va toan b s6 ng ba T1 vay ba X théng qua
giao dich chuyén khoan cong véi tién 13i tuong tg thi ba X méi tra lai ban chinh
gidy ching nhan cho ba T1,

Tai ban ty khai ngay 13/6/2023, bién ban ldy loi khai ngay 04/7/2023, don
yéu cdu phdn t6 ngay 12/7/2023 va trong sudt qud trinh t6 tung bi don ba Nguyén
Thi Thu T1, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Do c6 quan hé quen biét nhau nén ngay 28/7/2021 ba T1 ¢6 hoi vay ba X sd
tién 1.200.000.000 dong, khong c6 thoi han va khong c6 13i suat. Bé dam bao cho
khoan vay ba X yéu cau ba T1 ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi thira dat 1364, to ban db 37, dat toa lac khu phd T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong (phan dit nay ba T1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Poan
Thanh L va ba Thai Thi Hoang D nhung chua lam thu tuc sang t€n tuy nhién phia
Ong L, ba D c6 lam gidy uy quyén cho ba T1 toan quyén quyet dinh d6i véi phan
dat trén. Thoi diém nay gidy ching nhén quyen sir dung dat ba T1 dang lam thu
tuc chuyén muc dich st dung dat). Vi hop dong dat coc nay chi la gia cach cho
khoan vay 1.200.000.000 dong nén trong hop dong ghi gia tri chuyén nhuong 1a
1.200.000.000 dong. Viéc giao nhan tién la qua viéc chuyén khoan (do han mtrc
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chuyén mdi 1an nén sb tién nay ba X chuyén cho ba T1 lam nhiéu lan trong ngay
28/7/2021. Tong cong ba X chuyén khoan qua cho ba T1 sé tién 1.500.000.000
ddng. Do ba T1 chi ¢6 nhu cau vay 1.200.000.000 dong nén vao lic 15 gid 20
phat ngay 28/7/2021 (sau khi ba X chuyén tién qua) ba T1 di chuyén tra lai cho
ba X sé tién 300.000.000 dong. Sau khi chuyén khoan xong ba X yéu cau ba T1
ky xac nhan 1a dd nhan du sd tién 1.200.000.000 dong thi ba T1 ciing dong .

Do d6, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/7/2021
1a gia cach nham che déu giao dich vay muon gitra ba T1 va ba X chir thuc té
khong c6 giao dich dat coc mua ban dat. Vi vay, ba X yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 28/7/2021 ky giira ba
Nguyén Thi Thanh X va ba Nguyén Thi Thu T1 thi ba T1 dong y.

S6 tién ma ba T1 da tra cho ba X cua khoan no 1.200.000.000 dong ngay
28/7/2021 14 1.164.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan. Ngoai ra bi don
xéac dinh tra cho nguyén don bang tién mat 54.000.000 dong ngay 26/8/2021;
54.000.000 dong ngay 11/9/2021; 25.000.000 dong ngay 30/9/2021; 43.000.000
dong ngay 14/10/2021; 80.000.000 dong ngay 03/11/2021. Tong s tién ba T1 da
tra cho ba X 1a 1.640.000.000d cho khoan vay ngay 28/7/2021, s6 tién du ra khong
phai 12 tién 13i ma 1a tién cam on ctia ba X di cho muon tién.

Do ba T1 tin twong ba X nén ba T1 ciing khong yéu cau hiy hop dong dit
coc da ky trude doé vai ba X.

Sau khi tra xong sd no trén, vao ngay 16/11/2021 ba T1 ¢6 vay cua ba X sb
tién 1.000.000.000 dong. Luc nay do hd so xin chuyén muc dich cua ba T1 déi
Véi thira dat noi trén khong thyc hién dugc, ba T1 da lay glay ching nhan quyen
su dung dat vé nén ba X yéu cau ba T1 thyuc hién viéc ty quyén qua cho ba X d6i
v6i phan dét trén dé dam bao khoan vay 1.000.000.000 déng ngay 16/11/2021 thi
ba T1 ciing dong y. Vivay, ngay 16/11/2021, tai Véan phong C2, ba T1 da ky hop
dong ty quyén cho ba X db6i voi phan dat trén dong thoi giao cho ba X Gidy ching
nhan quyén st dung dat ban chinh s6 CH949082, o vao so cap gidy ching nhan
CS11817 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/7/2017, dang ky
bién dong lan cubi ngay 13/7/2019. S6 tién 1.000.000.000 dong nay ba X chuyen
khoan cho ba T1 3 lan vao ngay 16/11/2021. Ba T1 mugn 1.000.000.000 dong
nhung khi chuyén khoan ba X chi chuyén s tién 997.500.000 dong 13 do khi két
toan khoan vay 1.200.000.000 ddng ba T1 con no lai 2.500.000 dong trude do.
Ngay 30/11/2021 ba T1 ¢6 vay thém cta ba X 100.000.000 dong. Téng cong ba
T1 vay cua ba X sé tién 1.100.000.000 dong.

S6 tién 1.100.000.000 dong vay ngay 16/11/2021 va 30/11/2021 nay ba T1
cling da tra dan cho ba X, cu thé:

- Ngay 18/12/2021 chuyén khoan qua Ngan hang V cua ba X sb tién
60.000.000 dong. Ngay 30/12/2021 chuyén khoan qua Ngan hang V cua ba X sb
tién 5.000.000 dong; Ngay 18/01/2022 chuyén khoan qua ngan hang A caa ba X
s6 tién 65.000.000 dong; Ngay 19/02/2022 chuyén khoan qua Ngan hang V cua
ba X s tién 50.000.000 dong; Ngay 16/3/2022 chuyén khoan qua Ngan hang V
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ctia ba X s6 tién 50.000.000 dong; Ngay 31/3/2022 chuyén khoan qua Ngan hang
V cuia ba X s6 tién 15.000.000 dong; Ngay 25/4/2022 chuyén khoan qua Ngan
hang V cta ba X sb tién 65.000.000 ddng; Ngay 15/5/2022 chuyén khoan qua
Ngan hang V ctia ba X sé tién 100.000.000 dong; Ngay 19/8/2022 chuyén khoan
qua Ngan hang V cia ba X sb tién 30.000.000 dong; Ngay 07/9/2022 chuyén
khoan qua Ngan hang V cia ba X sb tién 30.000.000 dong; Ngay 17/9/2022
chuyén khoan qua Ngan hang V caa ba X sb tién 40.000.000 dong; Ngay
21/9/2022 chuyén khoan qua Ngan hang V cua ba X sé tién 10.000.000 dong;
Ngay 27/10/2022 chuyén khoan qua Ngan hang V cua ba X sé tién 30.000.000
dong; Ngay 04/11/2022 chuyén khoan qua Ngan hang V cia ba X sb tién
30.000.000 dong. Ngay 22/11/2022, chuyén khoan qua Ngan hang V cta ba X sb
tién 300.000.000 dong. Téng cong, ba T1 dd thanh toan cho ba X sb tién
880.000.000 dong.

Ngay 22/02/2022, ba T1 vay cua ba X s6 tién 500.000.000 dong, thoi han
vay la 1 thang. Khoan vay nay ba T1 da tra cho ba X hét vao cac ngay: Ngay
22/3/2022 chuyén khoan qua ngan hang A ciia ba X sé tién 470.000.000 dong;
ngay 14/6/2022 chuyén khoan qua ngan hang A ciia ba X s tién 20.000.000 dong;
ngay 29/9/2022 chuyén khoan qua ngan hang A cua ba X sé tién 10.000.000 dong.
Nhu vay, hién tai ba T1 chi con no lai cia ba X s6 tién: 220.000.000 déng.

Nay ba X khoi kién yéu cau ba T1 tra s6 tién 1.963.586.000 dong thi ba T1
khong ddng y. Ba T1 dong ¥ hoan tra cho ba X s tién con ng 13 220.000.000 dong
va l3i sudt theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém khoi kién. Ba T1 ¢6 yéu cau
phan té yéu cau:

- Tuyén v hiu doi véi Hop dong ty quyén ngdy 16/11/2021 gifra ba
Nguyén Thi Thu T1 voi ba Nguyén Thi Thanh X dugc ky tai Van phong C2 s6
cong chimg 013723 quyén s6 28/2021 TP/CC-SCC/HDGD;

- Bugc ba Nguyén Thi Thanh X tra lai cho ba T1 ban chinh Gidy ching nhan
QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét so CH949082, sO vao

s6 cap GCN: CS11817 do S¢ Tai nguyen va Mbi truong tinh B cap ngay
12/7/2017, dang ky bién dong lan cudi ngay 13/7/2019.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 22/8/2023 éng Vii Ngoc T2 trinh bay: Ong T2
va ba T1 két hon nam 1997 nhung dén nam 2015 thi 6ng T2, ba T1 séng ly than
nén quan hé tranh chép gitta ba Nguyén Thi Thanh X va ba Nguyén Thi Thu T1
6ng T2 khong biét va ciing khong c6 lién hé gi. Hién nay 6ng T2, ba T1 dang 1am
thi tuc ly hon tai Toa an. Ong T2 dé nghi Toa an khong dua 6ng tham gia véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

Tai vin bdan so 264/2023/CV-VPCC ngay 09/8/2023, Vin phong C2 trinh
bay:

Ngay 16 thang 11 nam 2021, Van phong C2 tiép nhan yéu cau cong ching
hop dong ty quyén giira: bén uy quyen ba Thai Thi Hoang D, cung véi chong la

ong Doan Thanh L, dai dién iy quyén la ba Nguyén Thi Thu T1 theo Hop dong
iy quyén s6 013492, quyén sd 21TP/CC-SCC/HPGD do Cong ching vién Vin
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phong C2 chtrng nhén ngay 02/10/2020 va bén dugc ty quyén 1a ba Nguyén Thj
Thanh X, dbi voi quyén str dung dat tai thtra dat s6 1364, to ban dd s6 37 dién tich
1.177, 6m2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CH949082 (so vao sO cap gidy ching nhan CS11817)
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 12/07/2017, dang ki bién dong
1an cudi ngay 13/07/2019.

Sau khi tiép nhan yeu ciu cong ching, Van phong C2 da kiém tra hd so phap
ly, gidy to nhan than, ni dung hop dong uy quyen, nang lyc hanh vi dan sy, tinh
trang nhén thirc cua cac bén dap u’ng day du cac diéu kién giao két hop dong u uy
quyén, cac bén da doc va dong ¥y ndi dung hop dong uy quyén, cong ching vién
da giai thich 16 n61 dung hop dong Gy quyén, y nghia va hau qua phap ly khi giao
két hop dong uy quyén cho cic bén nghe, cac bén da hiéu va dong ¥ nén cong
chtg vién d3 ching nhan Hop dong Gy quyén sb cong ching 013723, quyén s6
28/2021TP/CC-SCC-HPGD ngay 16/11/2021. Vian phong C2 khang dinh di thuc
hién dang quy dinh phéap luat, trinh ty, thi tuc cong ching hop dong iy quyén
néu trén.

Ngay 20/9/2023, Toa &n nhan dan thanh pho D xét xir tai Ban an s0
127/2023/DS-ST di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh X v6i bi don ba Nguyeén Thi Thu T1 vé tranh chap hop dong dat coc, hop
dong vay tai san.

- Tuyén hop ddng dit coc ngay 28/7/2021 giita ba Nguyén Thi Thanh X va
ba Nguyén Thi Thu T1 vo6 hiéu.

- Bugc ba Nguyén Thi Thu T1 tra cho ba Nguyén Thi Thanh X s6 tién
213.256.000 dong khoan vay ngay 28/7/2021 theo Hop dong dat coc ngay
28/7/2021 trong do: tién goc 167.089.000 dong va tién 131 46.167.000 dong.

K& tir ngdy 21/9/2023 néu bi don chdm thanh toén con phai chju khoén tién
141 cuia s tién chua thanh toan theo murc 1ai suat 15%/nam doi véi tién phai thanh
toan cua khoan vay ngay 28/7/2021 twong ung vai thoi gian cham thanh toan.

- Budc ba Nguyén Thi Thu T1 tra cho ba Nguyén Thi Thanh X sé tién
226.864.000 dong khoan vay chuyén khoan ngay 16/11/2021, 30/11/2021 va
22/02/2022 trong d6: tien goc 220.000.0004 va tien 1ai 6.864.0004.

Ké tir ngay 21/9/2023 néu bi don cham thanh toan con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién chua thanh toan theo muc 13i suat 10%/nam dbi voi so tién phai thanh
toan cho cac khoan vay ngay 16/11/2021, 30/11/2021 va 22/02/2022 tuong urng
véi thoi gian cham thanh toan.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyen Thi Thu T1 v6i nguyén
don ba Nguyén Thi Thanh X vé tranh chap hop ddng uy quyén va kién doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat:
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- Tuyén Hop dong try quyén s6 013723, quyén s6 28/2021/CC-SCC/HDGD
ngay 16/11/2021 gitra 6ng Doan Thanh L, ba Thai Thi Hoang D do ba Nguyen
Thi Thu T1 lam dai dién va ba Nguyén Thi Thanh X tai Van phong C2 vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Thanh X tra cho ba Nguyén Thi Thu T1 ‘ban chinh
Glay ‘chtng nhén quyén su dyng dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi
dat s0 CH949082, s6 vao s6 cidp GCN CS11817 do So tai nguyén moi truong tinh
B cip ngay 12/7/2017, ding ky bién dong lan cudi ngay 13/7/2019.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao, khang nghi.

Ngay 25/9/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phlc tham:

Y kién nguoi dai dién uy quyén cia nguyén don: Tod an cip so tham vi pham
thu tyc t6 tung trong viéc dua thiéu 6ng Luyén Ngoc C tham gia t6 tung voi tu
cach ngudi lién quan nén dé nghi hay ban an so tham, trudng hop khong chap
nhén yéu cau hiy ban an so thém thi dé nghi sira ban 4n so tham chap nhan khoan
tién ba X cho ba T1 vay bang tlen mat 1.200.000.000 dong vao ngay 28/7/2021
va khang cao cho rang toa an cap so tham khong tinh 13i doi voi cac khoan vay
bang chuyen khoan la khong ding quy dinh, khong chap nhan yéu cau phan to
doi lai gidy chtng nhan quyén str dung dat dung tén 6ng Poan Thanh L, ba Théi
Thi Hoang D.

Y kién nguoi dai dién uy quyén caa bj don: Khong chap nhan khang cao, dé
nghi gilt nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Ve thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu n va tai phién toa, nhiing
ngudi tien hanh to tung va tham gia to tung dé chap hanh ding quy dinh cua phap
luat to tung dan su.

- V& noi dung vu &n: tai Toa an cap so tham, ba X khong cung cap ching ctr
la ong Luyen Ngoc C déd nhan gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba T1, 6ng
C da giao s6 tién coc 1.500.000.000d cho ba X nhung ba X khong giao tra lai cho
ba T1 ma thuc hién khau trir ng vay.

Xét thay tai cap phuc tham phat sinh tinh tiét mai, can phai hity toan bo ban
an so tham dé danh gia toan dién vu an. Vi vay, can cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su chap nhan mot phan yéu cau khang c4o cia nguyén don, hay
toan b Ban 4n Dan su so thdm sb 127/2023/DS-ST ngay 20/9/2023, giao vé cap
so tham giai quyét lai theo quy dinh.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai
phién toa; cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cta duong su,
y kién cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xir phic tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ong Poan Thanh L va ba Thai Thi Hoang D d3 dugc Toa an thong bao
thoi gian, dia diém xét xir trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh tai
Diéu 180 cua B luat TH tung dan sy nim 2015 nhung van khong cé mit dé tham
gia phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir Diéu 296 cuia Bo luat TS tung dan
su dé xét xir vang mit éng L, ba D.

[2] Nguyén don khang cdo cho rang Toa 4n cép so thim vi pham thu tuc t6
tung trong viéc dua thiéu 6ng Luyén Ngoc C tham gia td tung véi tu cach nguoi
lien quan vi khi ba T1 khong tra ng theo cam két thi ba X da ban dat ma ba X
nhan dit coc chuyén nhuong cta ba T1 cho 6ng C, di giao ban chinh s6 do cho
ong C. Ba X ¢o nhén tin thong bao cho ba T1 biét sy viéc ban dat nhung ba T1
khong yéu cau Toa an dua ong C vao tham gia t6 tung. Ba X khong chap nhan
yéu cau phan t6 vé viéc tra lai cho ba T1 s6 d6 dung tén vo chdng ong L.

Xét ba Thai Thi Hoang D, 6ng Poan Thanh L 1a chu str dung dat dién tich
1.177,6m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH949082, s0 vao sO cap
gidy chting nhan: CS11817 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
12/7/2017, dang ky bién dong 1an cudi ngay 13/7/2019. Theo Hop dong ¢ uy quyén
ngay 02/10/2020 duge Van phong C3 cung ngay thi ba D, 6ng L uy quyén cho ba
Nguyén Thi Thu T1 c6 toan quyén thay mit ba D, dng L thyuc hién tit ca cac quyén
ctia ngudi str dung dat. Bé thue hién hop déng, ba D, 6ng L d3 giao ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat noi trén cho ba T1 quan 1y.

Ngay 28/7/2021, ba T1 ky hop dong dit coc chuyén nhuong phan dat trén
cho ba X. Theo Bién ban thoa thuan va nhan dat coc ngay 10/5/2023 do ba X cung
cap c6 ndi dung ba X di chuyén nhuong cho 6ng Luyén Van C1 phan dét dién
tich 1.177,6m? véi gia 3.000.000.000 dong, 6ng C1 di dit coc cho ba X sb tién
1.500.000.000 ddng, con ba X giao cho 6ng C1 giit gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén. Theo Vi bang do ba X cung cép duoc dai di¢n bi don thtra nhan
thé hién ba X di nhan tin thong bao choba T1 blet su viéc ba ban dat. Tuy nhién,
cac bén khong trinh bay va cung cap cho Toa an cép so tham cc ching clr vé viée
chuyen nhuong dat cho ong C1, khong dé nghi Toa 4n dua 6ng Luyén Ngoc C
tham gia t6 tung v4i tu cach ngudi lién quan trong vy an. Toa an cap so tham chi
thu thap ban photo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat CH949082, s6 vao sO cap
gidy chimg nhan CS11817 (but lyc s6 10) ma khong yéu cau duong su cung cap
ban sao hoic ban chinh dé déi chiéu.

Toa &n cap so tham chap nhén yéu cau phan t6 cia ba T1 yéu cau ba X tra
lai ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat CH949082, S0 vao sO cap gidy
chtng nhan CS11817 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/7/2017,
dang ky bién dong lan cudi ngay 13/7/2019 nhung hién nay ong C dang giit ban
chinh van ban nay nén khong thé thi hanh an dugc. Pdng thoi, vu an ¢6 lién quan
chat ché dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng C nén viéc khong dua 6ng C tham
gia t tung 1a vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung. Vi vay, day la tinh tiét mai
phat sinh tai phién toa ma cap phiic thim khong thé khic phuc duoc nén khang
c4o0 cta nguyén don dé nghi hity ban an so tham 13 ¢6 co sé chap nhan.
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[3] Nguyén don khang cédo yéu ciu tinh 1di cua cac khoan vay ngiy
16/11/2021,30/11/2021 va 22/02/2022 (v6i tong s6 tién vay 1.597.500.000 dong),
yéu cau tlnh 131 suat 20%/nam ddi v6i ba khoan wvay trén va thoi han vay hai bén
c6 thoa thuan ky han 6 thang. Bi don khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don
va x4c dinh khoan vay nay khong c6 ky han, khong c6 13i suit.

Dai dién bi don thtra nhan ba T1 ngoai viéc tra tién no géc con dua thém cho
ba H bﬁng tién mat 1au 1au mot 1an, mdi 1an vai triéu déng nhung cho réng viéc
tra thém 14 tién cam on, biét diéu ma khong phai tra 1i. Tai phién toa phuc tham,
dai dién nguyén don cung cip thém duogc Vi bang sé 72/2024/VB-TPLDA ‘ngay
29/01/2024 cua Van phong T3 lap ngay 29/11/2024 thé hién ba T1 c6 nhan tin
zalo cho ba X trao d6i viéc tra tién 10i (1ai) vao cac ngdy 23/6/2022, 23/7/2022 va
ngay 9/9/2022 nhung khong noi cu thé tra 1ai véi sb tién, mirc 13i suat bao nhiéu.
Theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Trueong hop cdc bén
c6 théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt va cé tranh chdp
vé ldi sudt thi lai sudt dwoc xdc dinh bcing 50% mike lai sudt gioi han quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay tai thoi diém trda ng”. Vi vy, c6 thé xac dinh viéc ba X cho ba
T1 vay tién 1a c6 14i suat nhung hai bén ¢ tranh chap vé 14i vay. Tuy nhién, cap
so tham cho rang khéng c6 chimg cir 1a chua xem xét dén quyén loi ctia nguyén
don nén nguyén don khang cao vé tién 13i 1a c6 co so dé xem xét.

[4] Tt nhimg phén tich chu’ng cu néu trén, xét khang cao cua nguyén don
la c6 can cur Chap nhan mot phan, y kién caa dai dién Vién Kiém sat ¢é nghi hay
ban 4an so tham 13 phu hop.

V¢ an phi phic tham: Do huy ban 4n so tham nén duong sy khdng cao khong
phai chiu an phi phdc tham.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310, Piéu 313 Bo luat T4 tung dan su.

Cin ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan khang co ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X.

2. Huy Ban n dan sy so tham s6 127/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu &n vé cho Toa an nhan dan thanh pho D giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phlc tham:

Ba Nguyén Thi Thanh X khong phai chiu, Chi cyc Thi hanh an thanh phé D
hoan tra lai cho ba X tién tam trng an phi phic tham da nop 300.000 (ba tram
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nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s 0006794 ngay
25/9/2023.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan thanh phé D;

- Chi cuc Thi hanh an thanh phé D;
- Cac duong sy;
- Luu: H6 so vu an, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



