TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n so: 145/2024/DS - ST
Ngay: 20 - 6 - 2024,

Vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hoi dong xét xit so thdm gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.

Cac Hpi tham nhan dan:

Ba Hoang Thi An.

Ba Ng6 Thi Yém.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dong Anh.

- Pai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi tham gia phién toa: Ba D6 Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 20/6/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé
Ha Noi xét xtr so tham vu 4n thu 1y s6: 237/2023/TLST-DS ngay 01 thang 11
nim 2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét Xt s0: 23/2024/QDXXST - DS ngay 06 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 23/2024/QDST — DS ngay 28 thang 5 nidm 2024 gifta cic
duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan N1;

Tru so: SO A T, phuong L, quan H, Ha Noéi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T, chic vu: Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Chu Thi Chau H, chirc vu: Giam doc
Ngan hang TMCP N1 — Chi nhdnh D3 (Theo Gidy uy quyén s6 793/UQ-VCB-
PC ngay 03/6/2024 cia Tong giam déc Ngan hang TMCP N1).
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Nguoi duge ity quyén lai tham gia qua trinh t6 tung: Ba Nguyén Thi H1,
chic vu: Truong phong khach hang ban 1¢ — Ngan hang TMCP N1 — Chi
nhdnh D3 (Theo Gidy uy quyén s6 23/UQ-VCB-DAH ngay 03/6/2024 cua
Giam d6c Ngan hang TMCP N1 — Chi nhéanh D3). C6 mit tai phién toa.

Bidon: 1. Ong Tran Van D, sinh ndm 1960. C6 mat tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1965. Ving mit tai phién toa.

Cung noi cu tri: S6 C T, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Kim T1: Ong Tran
Vin D, sinh nam 1960, noi cu trii: S6 C T, phuong D, quan H, thanh phd Ha
Noi (co 101 khai uy quyén).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi B, sinh nim 1955. Viang mit tai phién toa.

2. Anh Nguyén Anh T2, sinh nim 1982. Ving miit tai phién toa.

3. Chi Nguyén Diéu T3, sinh nim 1981 (vo anh T2). Vang mit tai

phién toa.

4. Chau Nguyén Qudc D1, sinh ngay 18/01/2006 (con anh T2, chi T3).
Ving mat tai phién toa.

5. Chau Nguyén Nhu Q, sinh ngay 17/7/2007 (con anh T2, chi T3).

6. Chau Nguyén Nhat M, sinh ngay 26/01/2011 (con anh T2, chi T3)

7. Chau Nguyén Hai D2, sinh ngay 21/6/2013 (con anh T2, chi T3).

Cung noi cu trii: SO E, t0 A cum A phuong P, phuong T, thanh pho Ha
No1.

Nguoi dai dién theo phap luat cua cac chau Q, M va B2 la bb me dé cua
cic chau: Anh Nguyén Anh T2, sinh nim 1982; Chi Nguyén Diéu T3, sinh
nim 1981; Cung noi cu tri: SO E, t0 A cum A phuong P, phuong T, thanh pho
Ha Noi. Véng mat ta1 phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay: Ong Tran Vin
D va ba Nguyén Thi Kim T1 vay vén tai Ngan hang TMCP N1 (con goi tit 1a
VCB) theo Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ky ngay
27/9/2018 va cac Hop dong stra doi, bo sung, cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 7.100.000.000 dong (Bang chir: Bay ty, mot trim triéu
dong chan).

- Thot han vay: 180 thang.

- Muc dich vay: Thanh todn mdt phan chi phi thi cong, hoan thién nha &
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tai s6 C Pho T, phuong D, quan H, Ha Noi va T6 E, cum H, phuong P, quan T,
Ha No1.

- Lai suat cho vay trong han: Ap dung 13i suit ¢6 dinh trong vong 24
thang tinh tir thoi diém giai ngan. Trong truong hop Hop dong co nhicu lan
giai ngan thi khoan giai ngan thang nao s& ap dung 1ai suat theo thong bdo cia
thang do. Lai suat tai thoi diém gidi ngan 1a 8,7%/nam. Sau thoi gian dp dung
141 suat trén, 13i suat cho vay bing 14i suat huy dong VND 24 thang tra 13i sau
ctia V c¢ong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san 13i suat cho vay cung ky
han cua san phﬁm theo thong bio cua V ta1 thoi diéem d6, dinh ky diéu chinh
03 thang/01 lan. Lai suat vay hién tai 1a 11,7%/nim.

- Lai suat qua han: Bing 150% 131 suat cho vay trong han.

- KV han tra no gdc: dinh ky vao ngay 26 hang thang, theo lich tra no.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén st dung dat va nha &
tai thira dat s6 (26-1) + (26-2), to ban dd s6 03, co dia chi tai to E, cum H,
phuong P, quan T, thanh pho Ha Noi theo Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BI 106996, s vao sd cap
gidy chimg nhan: H 01157 do UBND quan T cap ngay 17/4/2012 cho 6ng Tran
Van B. Gia tr1 ta1 san theo bién ban dinh gia ngay 23/12/2020 1a 2.356.000.000
dodng (Hai ty, ba trdm ndm muoi sdu triéu dong). Viéc thé chap tai san di duoc
1ap thanh Hop dong thé chap quyén st dung dat va nha ¢ s6 08218/DA-HDTC
lap ta1 Van phong C ngay 30/10/2018 va da duogc thuc hién dang ky giao dich
bao ddm theo ding quy dinh.

Qué trinh thuc hién Hop dong, 6ng Tran Vin P va ba ba Nguyén Thi

Kim T1 da vi pham nghia vu tra ng d6i vai VCB nén toan bd cac khoan vay
da chuyén sang no qua han vd1 muc lai suat no qua han.

Tinh dén hét ngay 21/04/2024, ong Tran Van D va ba Nguyén Thi Kim

T1 con no Ngan hang so tién: 1.442.674.895 dong (Mot ty, bon trim bon
muoi hai triéu, sau trim bdy muoi tu nghin, tdm trim chin muoi lim dong),
cu thé nhu sau:

- No goc: 1.296.699.700 dong.

- No lai trong han:  145.788.337 dong.

- No la1 qua han: 186.858 dong.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1 dé nghi 6ng Tran Vian D va ba
Nguyén Thi Kim T1 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thwong mai c6
phan N1 s6 tién con no Ngan hang thuong mai ¢6 phan N1 dén hét ngay



21/04/2024 1a: 1.442.674.895 ddng (Mot ty, bon trim bon muoi hai triéu, sau
trim bay muoi tu nghin, tdm trim chin muoi lim dong); Ong Tran Van D va
ba Nguyén Thi Kim T1 phai tiép tuc chiu no 13 phat sinh theo murc 14i suat
thoa thuan tai Hop ddng cho vay sd 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay
27/9/2018 va cac Hop dong stra doi, bo sung, ké tir ngay tiép theo cla ngay
Toa 4an ra ban 4n/quyét dinh cho dén ngay thuc té 6ng Tran Vin D va ba
Nguyén Thi Kim T1 tra hét no goc cho Ngan hang.

Néu 6ng Tran Vin P cung vo 1a ba Nguyén Thi Kim T1 khong thuc hién
hodc thuc hién khong diing nghia vu tra no ngay sau khi ban 4n/quyét dinh cua
Toa 4n c6 hiéu luc phép luat thi VCB théng qua VCB Chi nhanh D3 c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xt 1y tai san bao dam cia 6ng Tran Vin D
ciing vo 1a ba Nguyén Thi Kim T1 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat
va nha & s6 08218/DA-HPTC lap tai Van phong C ngay 30/10/2018 dé thu hoi
no theo quy dinh ctia phap luat. Néu s tién thu dwoc tir viée xir 1y tai san bao
dam khong du tra ng cho VCB thi VCB thong qua VCB Chi nhanh D3 ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xit 1y bat ky tai san nao thudc quyén
s¢ hitu, st dung ctia 6ng Tran Van D cung vo 1a ba Nguyén Thi Kim T1 dé thu
hdi no theo quy dinh cia phép luat.

Vé 4an phi dan su so tham: Dé nghi 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi
Kim T1 chiu ca.

Ngoai ra Ngan hang thuong mai co phan N1 khong c6 vy kién, yéu cau gi
khac.

Bi don trinh bay: Vo chong 6ng ba vay von tai Ngan hang thuong mai
c6 phan N1 theo Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ky ngay
27/9/2018; Hop dong sta doi, bo sung Hop dong cho vay s
09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018; Hop dong stra doi, bo sung
Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 27/3/2019 va Hop
dong sta doi, bd sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 23/12/2020 va thé chap 2 bat dong san dé bao dam cho khoan vay trén
bao gom: mdt bat dong san & N va quyén stt dung dat va nha & tai thia dat so
(26-1) + (26-2), to ban do so 03, c6 dia chi tai to E, cum H, phuong P, quan T,
thanh pho Ha Noi theo Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 BI 106996, s6 vao s cap giay chimg nhan: H
01157 do UBND quan T cap ngay 17/4/2012 cho 6ng Tran Vian D. Gia tri tai
san theo bién ban dinh gia ngay 23/12/2020 1a 2.356.000.000 dong (Hai ty, ba
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tram ndm muwoi sau triéu dong). Viéc thé chap tai san da duoc 1ap thanh Hop
dong thé chap quyén sit dung dat va nha & s6 08218/DA-HDTC lap tai Vin
phong C ngay 30/10/2018 va da dugc thuc hién diang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh.

Trong qué trinh vay, 6ng ba da tra mot phan khoan vay dé giai chap tai
san & N nén hién nay chi con ng Ngan hang khoan no gdc nhu Ngan hang trinh
bay & trén va khoan no 1i ctia khoan vay nay theo théa thuan trong Hop dong
vay von da ky véi Ngan hang.

Vé ngudn goc tai san thé chap tai P, T, Ha Noi 1a do anh Khong Hoai N,
sinh nim 1981 (hién anh N & ddu 6ng ba khong biét chinh x4c vi anh N c6
nhiéu noi &) gidi thiéu ban cho 6ng D, khi dén Vin phong cong chimg 6ng D
mdi biét dat cia vo chong anh Nguyén Anh T2 va chi Nguyén Diéu T3; vo
chong anh T2 ky hop ddng chuyén nhuong tai san trén cho ong P tai Vin
phong cong chimg va sau d6 ong ba da thuc hién diang ky bién dong tai Co
quan Nha nuéc c6 tham quyén duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat.
Sau khi ky xong hop déng chuyén nhuong, anh N c6 dit van dé cho anh N
thué lai tai san ndy, do 6ng ba khong c¢6 nhu cau & nén dong v cho anh N thué
lai vo1 gid khoang tir 1.500.000 dong/thang dén 2.000.000 dong/thang vi thoi
gian thué 1au nén 6ng ba khong nhé 16 ¢o ky hop dong cho thué nha véi anh N
khong. Ong ba khing dinh tai san thé chap trén 1a do 6ng B mua truc tiép cia
anh T2, ch1 T3 qua anh Nam gi161 thiéu. Vi thot gian da 1au nén 6ng ba khong
nhé 16 viée thanh toan dién ra nhu thé nao chi biét viée ky két hop dong
chuyén nhuong, thanh toan tién mua ban va sang tén Giay chting nhan quyén
sir dung dat di xong. Sau d6 ong ba da thé chap thira dat do cho nhiéu Ngan
hang d¢ vay tién, mdi lan thé chap Ngan hang déu dén tham dinh tai san theo
dting quy dinh, gia dinh anh T2, chi T3 déu biét. Nhitng 1an Ngan hang dén
tham dinh tai san, 6ng D chi gip anh cta anh T2 va bao cho vao dé Ngan hang
tham dinh thi ho cho vao.

Ong ba xac dinh viée ky két hop ddng chuyén nhuong thira dat thé chap
trén giay to khong lién quan gi dén anh Khong Hoai N, viéc cho thué nha dat
v61 anh Khong Hoai N 6ng ba khong co tai liéu chimg ctr gi nén dé nghi Toa
an khong dwa anh Khong Hoai N vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n nay va ong ba khong co ¥ kién, yéu
cau gi lién quan dén cac giao dich di thuc hién vé6i anh N. Ong ba xac dinh
nha dat thé ché‘ip la ong ba mua cua anh T2, c6 vo la ch1 T3 da thuc hién cac



thu tuc theo quy dinh cua phap luat va duoc dung tén tai san nén khong co
tranh chap, yéu cau gi.

Hién nay, 6ng ba dang gip kho khin vé kinh té nén chua c6 tién thanh
toan cho Ngan hang, vi vdy dong ¥ dé phat mai tai san bao dam cho Ngan hang
thu hoi no.

Vé an phi dan su so thim: Ong ba thong nhat chiu theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra, 6ng ba khéng co v kién, yéu cau gi khdc.

Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Chu Thi B, anh
Nguyén Anh T2 va chi Nguyén Diéu T4 trinh bay: Thira dat s6 (26-1) + (26-
2), to ban d6 s6 03, c¢6 dia chi tai to E, cum H, phuong P, quan T, thanh pho Ha
Noi c6 nguon gdc 1a mot phan trong thira dat cia gia dinh do cha 6ng dé lai.
Quaé trinh st dung gia dinh da chia tach cho cac thanh vién trong gia dinh va
thtra dat s6 (26-1) + (26-2), to ban dd s6 03, ¢o dia chi tai to E, cum H, phuong
P, quan T, thanh pho Ha Noéi la cho anh Nguyén Anh T2 va vo 1a chi Nguyén
Diéu T3 dtng tén va ¢ trén thira dat nay. Do gia dinh sinh song tai thira dat nay
da 1au nén céc cong trinh trén dat déu di duoc x4y dung tir khi chua chia tach
thira dat do vay khi chia tach dat cho céc con c6 nhitng cong trinh nam trén hai
thira dat. Ngo61 nha anh T2, ch1 T3 dang ¢ nam toan bd trén thira dat anh chi
dtmg tén nhung mot sé cong trinh cua thira dat lién ké lai dang nam trén phan
dat ctia anh chi. Vao khoang cudi ndm 2011, do chi gal anh T2 1a ch1 TS co
nhu cau vay tién nén chi da hoi muon vo chong anh T2 giay chimg nhan quyén
sit dung dt cua thira dat trén dé thé chap vay tién. Qua chi T5 gidi thiéu anh
T2, chi T3 biét anh Khong Hoai N 1a giam ddc Cong ty TNHH X dé trao doi
viéc thé chap gidy chimg nhan quyén sit dung dat vay tién ho cho chi T5. Do
giay chirg nhan quyén st dung dat dimg tén anh T2 nén anh chi phai dimg tén
vay tién. Hai bén thoa thuan 1ap thanh Ban cam két ghi ngay 20/12/2011. Vao
ngdy thoa thuan anh N giao cho anh T2, chi T3 s tién 50.000.000 dong, sau
d6 con giao tién nhiéu lan cho dén 14n cudi cung la ngay 04/01/2012 giao s6
tién 300.000.000 dong. Tong cong céc lan giao, vo chong anh T2 di nhan tir
anh N 700.000.000 dong. Sau khi nhan tién, hang thang chi T3 dén Cong ty
ctia anh N & G dé thanh toan tién 13i cia s tién vay duoc khoang gan mot nim
thi anh N dén thu truc tiép v41 ba B tai nha anh T2, chi T3. Mbi lan nop lai
phan 16n déu c6 phiéu thu va gia dinh dang giit, s& tim dé cung cap cho Toa 4n
nhung c6 mot s6 1an ba B ndp khong co phiéu thu. Theo ba B nhé ba di dong
151 dén thang 6/2016 va sau d6 ba doi Giay chimg nhan quyén st dung dat



nhung khong tra nén ba khong tra 14i nita. Gidy ching nhan quyén sit dung dat
ctia thira dat trén vo chong anh T2 da ban giao cho anh N ngay tai thoi diém ky
bién ban cam két ngay 20/12/2011. Ngoai viéc ky Ban cam két vo chong anh
T2 khong ky thém bat ky gidy to gi khac nhung khong hiéu tai sao khoang hai
nim sau ngay ky ban cam két vao khoang thang 6 éng P tim dén nha thong
béo d3 dtng tén trén giay ching nhan quyén st dung dat doi véi thira dat cia
gia dinh va yéu cau gia dinh ty tim anh N dé giai quyét. Gia dinh da di tim anh
N nhung khong lién lac duoc. Vao khodng ndm 2014, 2015 va thoi gian vira
qua 6ng D lai lién lac véi gia dinh va thong bdo vé viée dng dang thé chap tai
san cla gia dinh tai Ngan hang vay tién nén gia dinh ba va anh chi phai tra tién
Ngan hang thi méi lay dugc giay chimg nhan quyén sit dung dat vé. Ba va anh
chi khiang dinh khong hé ky bat ky thi tuc chuyén nhuong nao dbi voi tai san
trén cho bat ky ai vi gia dinh chi vay tién va dua Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ho quan 1y nhu mot hinh thirc thé chap nén khong thé co chuyén
ong D, ba T4 lai dimg tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dat nay bang
thu tuc chuyén nhuong. Gia dinh dé nghi Toa 4n kiém tra thi tuc ding ky bién
dong do6i véi thira dat nay tir vo chong anh T2 sang cho 6ng D, ba T4. Déi voi
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, gia dinh c6 quan diém nhu sau: Gia dinh chi
vay 700.000.000 dong véi thot han 03 nidm va d3 tra 131 day da nhung sau thoi
gian vay gia dinh mué6n lay lai gidy chung nhin quyén st dung dat nhung
khong tim duoc anh N 13 nguoi da cho gia dinh vay tién va lai duoc 6ng D
thong béo 1a dng da dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia
dinh nén gia dinh x4c dinh chi c¢6 trach nhiém tra 700.000.000 dong va yéu cau
duoc tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén.

Anh Nguyén Quéc P1 da duoc Toa 4n tong dat hop 1& cic vin ban t6
tung nhung khong giao nop cho Toa 4n van ban thé hién ¥ kién, quan diém lién
quan dén yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Toa an dén nha ghi 101 khai nhung
anh D1 khong c6 nha do vay Toa 4n khong truc tiép ghi duoc v kién, quan
diém cua anh D1.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang xac dinh tinh dén ngay 19/6/2024,
ong D, ba T4 con no Ngan hang s6 tién 1a: 1.461.341.652 ddng (Mot ty, bon
trim sdu muoi mot triéu, ba trdm bon muoi mot nghin, sau trim nim muoi hai
ddong), cu thé nhu sau:

- No gbc: 1.296.699.700 dong.

- No 11 trong han:  164.332.919 dong.



- No la1 qua han: 309.033 déng.

Do vay, Ngan hang yéu cau 6ng D, ba T4 phai tra cho Ngan hang toan
bd khoan no tinh dén ngay 19/6/2024 1a: 1.461.341.652 dong (Mot ty, bon
trim sdu muwoi mot triéu, ba tram bon muoi mot nghin, sdu trim ndm muoi hai
dong) va tiép tuc chiu 1ai theo 14i trén du no gdc ké tir ngay 19/6/2024 theo 1ai
suat da thoa thuan trong Hop ddng cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ky ngay 27/9/2018; Hop dong sita doi, bo sung Hop dong cho vay so
09018/DH/BPS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018; Hop dong stra doi, bo sung
Hop ddong cho vay sd 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 27/3/2019 va Hop
dong stra doi, bo sung Hop dong cho vay so6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 23/12/2020 cho dén khi thanh todn xong khoan no véi Ngan hang. Néu
ong D, ba T4 khong thanh toan hodc thanh todn khong di s6 no véi Ngan hang
thi Ngan hang dé nghi duoc quyén yéu cau co quan co tham quyén ké bién,
phéat mai tai san bao dam cho khoan vay trén dé thu hoi no.

Ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Kim T1 khong c6 v kién, yéu cau gi
khéc, nhat tri véi cac yéu cau ctiia Ngan hang. Ong Dinh dé nghi 6ng d3 hon 60
tudi va co don xin dugc mién nop tién an phi dbi véi dng theo quy dinh cuia
phép luat nén dé nghi Toa 4n xem xét cho 6ng dwoc mién ndp an phi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DPéng Anh tham gia phién toa
sau khi nhan xét, danh gia qu4 trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phéan, Hoi dong
XEt XU va su ché‘ip hanh phap luat cua cac duong su da xac dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang TMCP N1 déi véi 6ng Tran
Vin D va ba Nguyén Thi Kim T1.

Ong Tran Vin P d3 trén 60 tudi nén duoc mién 4n phi va ba Nguyén Thi
Kim T1 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi dong
xét x& nhan dinh:

[1] Vé phan thu tuc:

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, d3 duoc tong dat hop 18
dén phién toa nhung van ving mit 1an thir hai, khong c6 1y do. Do vay, cin cit
vao Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su. Toa an tién hanh xét xir
ving mit cac duong su va gianh quyén khang cdo cho ho theo quy dinh ctia
phap luat.



[2] Vé noi dung:

Xét Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAHkY ngay
27/9/2018; Hop dong sta doi, bd sung Hop ddng cho vay s
09018/DH/BPS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018; Hop dong stra doi, bo sung
Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 27/3/2019 va Hop
dong stra do1, bo sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 23/12/2020 gitta Ngan hang thwong mai c6 phan N1 véi 6ng Tran Vin D
va ba Nguyén Thi Kim T1: Ngan hang thuong mai c6 phan N1 d3 cung cap
cac tai liéu thé hién viéc ky két, noi dung cac thoa thuan trong Hop déng cho
vay s0 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ky ngay 27/9/2018; Hop dong sira doi, bo
sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018;
Hop dong stra doi, bo sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 27/3/2019 va Hop dong sta doi, bd sung Hop ddng cho vay so
09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 23/12/2020; qua trinh thwc hién, vi pham
hop déng tin dung ciia 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Kim T1. Ong D, ba
T1 c6 101 khai thira nhan cac nd1 dung lién quan dén viéc ky két, thuc hién hop
dong tin dung véi Ngan hang phu hop nhu Ngan hang trinh bay, khong co ¥
kién, yéu cau gi khac. Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1 c6 day du tu cach
phap nhan va 6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi Kim T1 c6 day du ning luc
hanh vi dan su tai thoi diém cac bén g1a0 két va thuc hién Hop déng tin dung.
Khi tham gia giao két Hop dong, cdc bén hoan toan tu nguyén, khong ai bi lira
doi, ép budc. Céc diéu khoan thda thuan ciia hai bén trong hop dong khong vi
pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dtc xa hoi. Do d6 Hop dong cho
vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ky ngay 27/9/2018; Hop dong sira doi, bd
sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BPS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018;
Hop dong stra doi, bo sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 27/3/2019 va Hop dong sira doi, bo sung Hop dong cho vay so
09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 23/12/2020 la tu nguyén va phu hop voi
quy dinh cua phép luét.

Do Hop dong tin dung 1a hop phép, phu hop phép luat nén cac ndi dung
théa thuan trong hop dong duoc phap luat thira nhan va co6 hiéu luc gitta céc
bén tham gia ky két, bao gom cac thda thuan vé 13i suat, 13i suat qua han. Theo
bang ké chi tiét no gbc va 1ai, cdc quyét dinh diéu chinh 141 suat do Ngan hang
cung cAp va yéu cau phia bi don tra no, qua xem xét thdy c6 cin cit va phit hop
vo1 quy dinh cia phap luat nén duoc chap nhan.



Vi vay chap nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai co phan N1 va
budc ong Tran Vian D va ba Nguyén Thi Kim T1 phai thanh toan cho Ngan
hang thuong mai c6 phan N1 s6 tién ng gdc va lii tinh dén ngay 19/6/2024 1a:
1.461.341.652 dong (Mot ty, bon tram sdu muoi mot tricu, ba trim bon muoi
mot nghin, sau trim nim muoi hai dong), cu thé nhu sau:

- No goc: 1.296.699.700 dong.

- No lai trong han:  164.332.919 dong.

- No 1a1 qua han: 309.033 df’)ng.

Ong Tran Van D va ba Nguyén Thi Kim T1 phai tiép tuc chiu 14i trén no
goc ké tir ngay 19/6/2024 theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong cho vay
s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ky ngay 27/9/2018; Hop dong stra doi, bo
sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018;
Hop dong stra doi, bo sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 27/3/2019 va Hop dong sira doi, bo sung Hop dong cho vay sé
09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 23/12/2020 cho dén khi thanh todn xong
toan bo khoan no.

Xét yéu cau xir Iy tai san thé chdp ctia Ngan hang ddi voi tai san thé
chap: Bé dam bao cho khoan vay cta 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Kim
T1 theo Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAHkY ngay
27/9/2018; Hop dong sta do6i, bd sung Hop ddng cho vay s
09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018; Hop dong stra doi, bo sung
Hop dong cho vay sé 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 27/3/2019 va Hop
dong stra @61, bo sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 23/12/2020, éng D, ba T1 da thé chap tai san la: Quyeén st dung dat va
nha & tai thira dat s6 (26-1) + (26-2), to& ban do s6 03, ¢6 dia chi tai t0 E, cum
H, phuong P, quan T, thanh ph6 Ha Noéi thé hién tai Gidy chimg nhan quyén str
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién s6 BI 106996, s6 vao so cap
giay chimg nhan: H 01157 do UBND quan T cap ngay 17/4/2012 cho 6ng Tran
Vin D theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va nha & s6 08218/DA-
HDTC lap ta1 Van phong C ngay 30/10/2018.

Ong D, ba Tl da duoc Toa an cho xem cac ta1 li¢u lién quan dén viéc
thé chap tai san, khong c6 v kién thic mic gi vé Hop dong thé chap va cac thu
tuc co lién quan. Gia dinh ba B, anh T2, chi T3 la nguo1 dang quan 1y ta1 san
thé chap co v kién dé nghi Toa 4n xem xét vé viéc chuyén nhuong tai san 1a
quyén st dung dat va nha noi trén tir gia dinh ho sang cho éng B va Toa an da
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thu thap cac ta1 li¢u lién quan dén viéc chuyén nhuong, thong bao cac tai licu
thu thap dugc va yéu cau gia dinh ba B, anh T2, chi T3 trinh bay v kién, quan
diém ciing nhu thuc hién cac quyén va nghia vu t6 tung cia gia dinh theo quy
dinh cta phap luat nhung gia dinh khong co ¥ kién, yéu cau.

Theo két qua ta1 liu Toa an thu thap duoc thé hién thira dat so: (26-1) +
(26-2), to ban d6 s6 03, co dia chi tai to E, cum H, phuong P, quan T, thanh
pho Ha Noi thé hién tai Gidy chtiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién s6 BI 106996, s vao so cap giay chimg nhan: H 01157 do
UBND quin T cap ngay 17/4/2012 cho 6ng Tran Van P c6 ngudn goc 1a mot
phan trong thtra dat cta gia dinh anh T2 d3 phan chia cho nhau. Do thira dat
thé chap chi 1a mot phan trong thtra dat cia gia dinh ba B, anh T2, sau d6 duoc
chia tach nén cic cong trinh trén dat da hinh thanh tir nhiéu ndm trudc khi chia
tach va trén hién trang gitra cac thira duoc chia tach chua c6 ranh gié1 cu thé.
Tuy nhién khi Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd, gia dinh ba B khong hop tic,
khong cho Toa 4n tién hanh do dac nén Toa 4n chi mé ta cac tai san ma khong
do dac xéac dinh chinh xéc cu thé cac cong trinh c6 trén phﬁn dién tich dat ma
gia dinh ba B, anh T2, ch1 T3 dang quan 1y str dung.

Gia dinh ba B ¢6 101 khai xac dinh chi c6 quan hé vay muon tién va thé
chap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia gia dinh cho anh N va khong ky
két bat ky thu tuc chuyén nhuong nha dit trén cho ai nhung khi Toa 4n thong
bdo tai liéu thu thap duoc 1a Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va
tai san gan lién giita anh T2 v&i ong D thi gia dinh ba B, anh T2, chi T3 khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi. Nhu vay xé4c dinh thira dat so: (26-1) + (26-2), to ban do
s6 03, co dia chi tai t6 E, cum H, phuong P, quan T, thanh ph6 Ha Noi la tai
san cia ong P va ong P da ky két thu tuc thé chap tai san nay theo quy dinh
ctia phap luat cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cia 6ng D, ba T1.
Hop dong thé chap tai san duoc thuc hién theo quy trinh phap luat quy dinh, da
ding ky giao dich bao dam nén hop phap va c6 co s& dé chap nhan.

Vi vy, chap nhin yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c6 phan N1 vé
viée xu ly tai san thé ché‘ip néu bi don khong tra no hodac khong tra du no thi
Ngan hang thuong mai c6 phan N1 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n co
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan n¢ néu trén
dé thu hoi toan bo khoan no cta dng B, ba T1 véi Ngan hang.

[3] V& 4n phi dan su so tham: Tong tai san tranh chap 1a: 1.461.341.652
dong (Mot ty, bon trim sdu muoi mot triéu, ba trim bén muoi mot nghin, sau
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tram nam muoi hai déng). An phi 1a: 36.000.000 dong + 3% x (1.461.341.652
dong — 800.000.000 dong) = 55.840.249 dong. Do yéu cau ciia nguyén don
duoc chap nhan nén dng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Kim T1 phai chiu toan
bd an phi. Ong P 1a ngudi trén 60 tudi va c6 don xin duge mién tién an phi 1a
phu hop v61 quy dinh cua phéap luat. Do xac dinh khoan vay Ngén hang la
khoan n¢ chung cua 6ng D, ba T1 nén cung c6 nghia vu tra no va nghia vu
chiu 4n phi nén 6ng D, ba T1 phai chiu mdi nguoi 1/2 khodn tién 4n phi dan su
so tham = 27.920.124 dong (Hai muoi bay triéu, chin trim hai muoi nghin,
mot tram hai muoi tu dong). Ong D duoc mién ndp an phi nén ba T1 phai ndp
sO tién 4n phi dan su so tham 1a: 27.920.124 dong (Hai muoi bay triéu, chin
trim hai mwoi nghin, mot trim hai muoi tu dong) dé sung ngan sach nha nudc
1a phu hop.

Ngan hang thwong mai ¢o phan N1 duoc chap nhan toan b yéu cau nén
khong phai chiu tién an phi va duoc hoan laitién tam tmg an phi la:
27.170.000 dong (Hai muoi bay triéu, mot trim bay muoi nghin dong) da nop
tai Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1é phi ky hiéu BLTU/23 s6 0016751 ngay
01/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén BDong Anh.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH

Can cu:

- Cac biéu 351, 353, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466 Bo luat Dan su
nam 2015.

- Céac Diéu 90, 92, 98 Luat cac t6 chiic tin dung nam 2010;

- Luat Ngan hang Nha nudc;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich dam bao dugc sua doi bo sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua chinh phu;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung mot $O quy dinh cua phap luat vé 141, 141 suat, phat vi1 pham;

- bicu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, biéu 273 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str
dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Xur:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan N1
d6i v6i ong Tran Vin D va ba Nguyén Thi Kim T1 vé viéc tranh chap Hop
dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ky ngay 27/9/2018; Hop dong
stra do1, bo sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay
30/10/2018; Hop dong sta doi, bd sung Hop doéng cho vay so
09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 27/3/2019 va Hop dong sira doi, b sung
Hop dong cho vay s6 09018/DH/BPS/HDTD.DAH ngay 23/12/2020.

Tinh dén ngay 19/6/2024, ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Kim T1
con ng Ngan hang thwong mai c6 phan N1 s6 tién la: 1.461.341.652 dong (Mot
ty, bén trim sdu mwoi mot triéu, ba trim bon muoi mot nghin, sdu trim nim
muoi hai ddng), cu thé nhu sau:

- No gbc: 1.296.699.700 dong.

- No 14i trong han:  164.332.919 dong.

- No la1 qua han: 309.033 dong.

[2] Budc ong Tran Vian D va ba Nguyén Thi Kim T1 phai thanh toan
cho Ngéan hang thuong mai c6 phan N1 tong so tién con no tinh dén ngay
19/6/2024 1a: 1.461.341.652 ddng (Mot ty, bon trim sau muoi mot tridu, ba
trim bon muoi moét nghin, sau trim nim muoi hai dong), cu thé nhu sau:

- No goc: 1.296.699.700 dong.

- No la1 trong han: 164.332.919 dfing.

. No 1ai qué han: 309.033 dong.

Ong Tran Van D va ba Nguyén Thi Kim T1 phai tiép tuc chiu lai trén du
no gbc cia Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAHky ngay
27/9/2018; Hop dong sta doi, bd sung Hop dong cho vay s
09018/DH/BPS/HDTD.DAH ngay 30/10/2018; Hop dong stra doi, bo sung
Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH ngay 27/3/2019 va Hop
dong sta doi, bd sung Hop dong cho vay s6 09018/DH/BDS/HDTD.DAH
ngay 23/12/2020, tinh tir ngdy 19/6/2024 theo 13i suat da thoa thuan trong hop
df‘)ng tin dung cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

[3] Truong hop 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Kim T1 khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du cac khoan no thi Ngan hang thuong mai co
phan N1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén xit 1y tai san
thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang gdm: Quyén st dung dat va nha & tai
thtra dat s6 (26-1) + (26-2), to ban d6 so 03, ¢6 dia chi tai to E, cum H, phuong
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P, quan T, thanh pho Ha Noi thé hién tai Gidy chig nhan quyén sit dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién s6 BI 106996, s6 vao so cap giay ching
nhan: H 01157 do UBND quén T cap ngay 17/4/2012 cho 6ng Tran Vin D
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va nha & s6 08218/DA-HPTC lap
ta1 Van phong C ngay 30/10/2018.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cuia
Luédt Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguotr phai thi
hanh 4n dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh d4n hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thot hi¢u th1 hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dén su.

[4] Vé dn phi ddn sw so thdm:

C)ng Tran Vin D duoc mién ndp tam tng an phi dan su so tham. Ba
Nguyén Thi Kim T1 phai chiu an phi dan su so tham 1a: 27.920.124 dong (Hai
muoi by triéu, chin trim hai muoi nghin, mét trim hai muoi tu dong).

Ngan hang thuong mai ¢6 phan N1 khong phai chiu 4n phi nén duoc
hoan tra lai s6 tién tam Umg 4n phi la: 27.170.000 dong (Hai muoi bay triéu,
mot trim bay mwoi nghin ddng) da nop tai Bién lai thu tam tmng 4n phi, 1& phi
ky hiéu BLTU/23 s6 0016751 ngay 01/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Dong Anh.

An xur cong khai so tham, duong su c6 mat tai phién toa cd quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duwong sy vang mit tai phién
toa c6 quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban 4n
hop 1&. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi duoc khang cdo vé phan
quyén loi, nghia vu ciia minh c6 lién quan./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bong Anh;

- Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi;
- THA dan su huyén Dong Anh;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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