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THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2024/ KDTM-ST
Ngay: 20/6/2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Minh Chéau
Céc Hoi tham nhan dan:
Ba Nguyén Thi Luu Ly
Ba Vi Thi Hiép
- Thur ky phién toa: Ba 1.€¢ Th1t My Qui — Thu ky Toa an nhan dan Quan 6.
- Dai dién ViénNKié?m sdt nhan dan Quén 6 Thanh phé' Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Kiém sat vién. 0
Trong ngay 20/6/25)24, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 6 xét xu so‘thﬁm
cong khai vu an thu 1y s6 32/2023/TLST-KDTM ngay 13 thang 6 nam 2023 v¢& viéc
“Tranh chip vé hop ddng tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so
110/2024/QDXXST-KDTM ngay 30/5/2024, gitrta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru so: SO B duwong L, phuong T, quan
B, Thanh pho Ha N1
Ngwoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Triréu Manh D; sinh nam
1981; dia chi‘ thuong tra: 4 H, phuong T, Quéjn! G,‘Thétnh pho HO6 Chi Minh; dia chi
lién lac‘: 5 HG, N, Phll’ﬁ)’l‘lg B’, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh la nguo1 dai dien theo
uy quyen (Giay uy quyén so 135/UQ-NHNo6-KHKD ngay 05/6/2023).

- Bi don: Cong ty TNHH N1; dia chi: S6 A duong so E, khu B, xa P, huyén N,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty TNHH N1: Ong Pham Hoang H,
sinh 1'1{?1111\1982; dia chi: !Sé B, t0 A, ap A, xa P, huyén N, Thanh pho HO6 Chi Minh.
Co6 don d¢ nghi xét x1ir vang mat.

- Nawoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ ’(A)n‘g Trang Van T; sinh nam 1976; dia’chi: S6 AL, Phuong C, Quan A,
Thanh pho HO6 Chi Minh. C6 don d¢ nghi xét Xt vang mat.

2/ ,(’\)n‘g Nguyén Tan P: sinh nam 1999; di{:l chi: S6 A H, phuong P, Quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh. C6 don dé nghi xét xur vang mat.

3/ Ong Pham Hoang H, sinh nam 1982,

4/ Ba Dang Chau K, sinh nam 1992

~ Cung dia chi: SO B, to A ap A xa P, huyén N, TP .. C6 don de nghi xét xit
vang mat.
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5/ (t)ng\Nguyén Duy D1; Sinh nam 1992; di,a ck}i: S6 H ap A xa H, huyén N,
Thanh pho HO6 Chi Minh. C6 don d€ nghi giai quyét vang mat.

6/ Ong Pham Quoc P1; sinh nam 1985,

7/ Ba Pham Thi Kim M; sinh nam 1990.

~ Cung dia chi: I, to E, ap B, xa L huyén C, tinh Long An. C6 don dé nghi xét xur
vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 1 5/02/2Q23, ban tu khai va tai phién toa so tham,
nguyen don la Ngan hang N (A) do ong Triéu Manh D dai dién trinh bay:

- Ngay 29/12/2020, A co6 ky két voi Cong Ty TNHH N1 (Cong ty N1) Hop
dong tin dung so 1605LAV 2QZOQOO94 cho vay han muc 30 ty, tho1 han hiéu luc 1a
12 thang, thot gian cho vay moi lan nhan no 1a 6 thang. La1 suat 9,5%/nam.

Dé dam bao cho nghia vu tra no cia Cong Ty TNHH N1 theo hop dong tin dung
trén, cac chu tai san da dong ¥ dung tai san thé chap cho A Chi Nhanh 6 nhu sau:

1. QSDD thira dat s6 73, to ban do so 12 tai xi P, huyén C, tinh Long An (Giay
ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6
BY 995281, s6 vao so cap GCN: CH 01273 do UBND huyén C, tinh Long An cap
ngay 13/07/2015 (cap nhat thay doi ngay 25/12/2020) do éng Trang Vian T dimg tén
chu st dung - Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202000079 duoc ching nhan bsi Vin
Phong Cong chimng Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 29/12/2020, s6 cong
chung 45972, quyén so 46 TP/CC-SCC/HDGD:; Tong gid tri tai san la:
27.097.400.000 dong; Pham vi bao dam: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong).

2. Quyén st dung dat tai thira dat s6: 1400, to ban d6 s6 6, dia chi ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An (Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 CV 686189, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS 14448
do So Tai Nguyén va Moi Truong Tinh L cap ngay 05/06/2020) cho 6ng Nguyén Tan
P - Hop dong thé chap so 1605 LCL 202100028 duoc ching nhan béi Vian Phong
Cong ching Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 07/12/2021, s6 cong ching
31796, quyén s6 32/2021 TP/CC-SCC/HDGD:; tong gia tri tai san 1a: 3.230.000.000
dong, nghia vu bao dam 1a 2.400.000.000 dong (Hai ty bon trim triéu dong).

3. Quyén stir dung dat tai thira dat s6 78, to ban do so 1, dia chi ap V, xi P,
huyén C, tinh Long An (Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CB 441395, s6 vao so cap giay chung nhan CH 01060
do UBND huyén C, tinh Long An cap ngay 30/09/2015 (cap nhat thay do6i ngay
22/03/2016) do 6ng Pham Hoang H dumg tén chu sé hitu, st dung - Hop dong thé
chap s6 1605 LCL 202100032 duoc ching nhan bdi Vin Phong Cong chimg Nguyén
Thi Bich T1, tinh Long An ngay 22/12/2021, s6 cong ching 33902, quyén s
34/2021 TP/CC-SCC/HDGD:; Tong gia tri tai san la: 4.800.000.000 dong; Nghia vu
bao dam : 3.600.000.000 dong (Ba ty sau tram triéu dong).

4. Quyén sur dung dat tai thira dat s6: 1208, to ban do so: 5, dia chi ap B, xa L,
huyén C, tinh Long An (Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va



tai san khac gin lién véi dat so6 CD 430142, s6 vao so cap giay chirmg nhan CS 03636
do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh L cap ngay 15/04/2016 cho dng Nguyén Duy
D1 - Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202100029 dugce chimg nhin bdi Vin Phong
Cong ching Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 22/12/2021, s6 cong ching
33955, quyén s6 34/2021 TP/CC-SCC/HDGD:; tong gia tri tai san 1a: 5.400.000.000
dong; nghia vu bao dam : 4.000.000.000 dong (Bén ty dong).

A da giai ngan so ticn tong cong 48.055.000.000.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty N1 da tra tién goc va 1ai day du dén
thang 7/2021 gom 19.870.000.000d tién gdc va 973.487.054d tién 13i. Du no goc la
28.185.000.000d. Do dich covid-19, doanh nghi¢p gap khé khan trong thanh toan
no nén A khong chuyén 131 qua han trong thoi gian nay ma chi tinh 14i trong han.

Do nhu cau vay cua khach hang, A xem xét diéu kién cua khach hang nén hai
bén da thanh 1y hop dong tin dung s6 1605LAV 202000094 ngay 29/12/2020 va
ngay 16/06/2022, A ky véi Cong Ty TNHH N1 (Cong ty N1) Hop dong tin dung sb
1605-LAV-202200048. Theo d6, A cho Cong ty N1 vay s6 tién: 30.000.000.000
dong (Ba muoi ty dong); lai suat cho vay ap dung véi du ng goc trong han:
9,0%/nam, diéu chinh dinh ky 3 thang/lan ké tir ngay giai ngan = (bang) tran 1ai suat
tién gui tiét kiém ky han 12 thang tra 141 sau bang dong Viét Nam; dit trir thanh toan
cong (+) bién do 2,5% nhung khong duoc thap hon mure 131 suat cho vay tai thoi
diém ky HDTD:; 1ai suat cho vay ap dung véi du no goc bi qua han bing 150% 1ai
suat cho vay trong han; 131 suat cham tra: 8%/nam; Muc dich vay: Bo sung von kinh
doanh ; Thot han cho vay cua moi khoan no vay to1 da 1a: 06 thang ké tir ngay tiép

theo cua ngay g1al ngan von vay va dugce ghi trén tung Glay nhan no, tra lai hang
thang, goc tra cudi ky.
Ngan hang da giai ngan cho Cong Ty TNHH N1 nhu sau:
- Chuyén tir hop dong tin dung so tin dung so 1605LAV 202000094 ngay
29/12/2020) s6 tién 300.000.000 dong giai ngan ngay 08/7/2021.
- Chuyén tir hop dong tin dung s tin dung s6 1605LAV 202000094 ngay
29/12/2020 s6 tién 17.260.000.000 dong giai ngan ngay 09/7/2021.
- Ngay 17/6/2022, giai ngan s6 tién 4.985.000.000 dong theo khé wéc nhan no
s6 1605 LDS 202200099.
- Ngay 20/6/2022, giai ngan s6 tién 1.000.000.000 dong theo khé wéc nhan no
s6 1605 LDS 202200100.
- Ngay 21/6/2022, giai ngan so tién 4.600.000.000 dong theo khé wéc nhan no
s6 1605 LDS 202200101.
- Ngay 27/6/2022, giai ngan so tién 1.230.000.000 dong theo khé wéc nhan no
s6 1605 LDS 202200109.
- Ngay 25/10/2022, giai ngan s6 tién 625.000.000 dong theo khé wéc nhan no
s6 1605 LDS 202200182.
Tong tién goc 1a 30.000.000.000d (ba muoi ty dong).
Thue hién hop dong Hop dong tin dung so6 1605-LAV-202200048, Cong Ty
TNHH N1 da vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan:



- Déi voi so tién goc 300.000.000 dong (chuyén tir hop dong tin dung sb tin
dung s6 1605LAV 202000094 ngay 29/12/2020) chua dong lai (do dich covid-19)
va goc cho Ngan hang, ngay 09/01/2023 chuyen la1 qua han.

- B01 V61 s0 tién goc 17.260.000.000 dong (chuyén tir hop dong tin dung so tin
dung s6 1605LAV 202000094 ngay 29/ 12/2020) chua dong lai (do dich covid) va
goc cho Ngan hang; ngay 10/01/2023 chuyen 1a1 qua han.

- D61 voi so tién goc 4.985.000.000 dong giai ngan ngay 17/6/2022 da doéng 1ai
dén hét ngay 15/11/2022. Chuyén lii qua han ngay 20/12/2022.

- D61 voi s6 tién 1.000.000.000 dong, giai ngan ngay 20/6/2022, dong 1ai dén
hét ngay 15/11/2022. Chuyen la1 qua han ngay 21/12/2022.

- D61 véi so tién 4.600.000.000 dong giai ngan ngay 21/6/2022, déng 1ai dén
15/12/2022; chuyén 131 qua han ngay 22/12/2022.

- D61 vé1 s6 tien 1.230.000.000 dong giai ngan ngay 27/6/2022, doéng 1ai dén
15/11/2022; chuyén 1di qua han tir ngay 28/12/2022.

- D61 véi so tién 625.000.000 dong giai ngan ngay 25/10/2022, dong 1ai dén
15/11/2022; chuyeén 1di qua han ngay 26/4/2023.

Tinh dén ngay xét xtr so tham 20/6/2024, tong du no (goc, 14i) cua Cong Ty
TNHH NI tam tinh (do no la1 van tiép tuc phat sinh) tai A Chi nhanh 6 la:
38.637.065.241 dong (bang chir: Ba muoi tAm ty sau tram ba muoi bay triéu khong
tram sau muoi lim ngan hai trim bén muoi mot dong), trong do:

+ No goc: 30.000.000.000 dong
+ No lai trong han:  2.436.621.781 dong
+No qua han:  5.918.594.178 dong

+ No lai cham tra: ~ 281.849.282 dong

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan Quan 6:

1. Tuyén budc Cong Ty TNHH N1 phai thuc hién nghia vu tra ng cho A toan
bo so tién tam tinh (do no 141 tiép tuc phat sinh) dén ngay xét xir so tham 20/6/2024
la: 38.637.065.241 dong (bang chir: Ba muoi tim ty sau trim ba muoi bay triéu
khong tram sau muoi ldm ngan hai traim bon muoi moét dong), trong do:

+ No goc: 30.000.000.000 dong

+ No lai trong han:  2.436.621.781 dong

+No qua han:  5.918.594.178 dong

+No lai cham tra: ~ 281.849.282 dong

Thot han tra 1a ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Tuyén budc Cong Ty TNHH N1 phai tiép tuc tra 131 phat sinh theo mure 1ai
suat thoa thuan tai hop dong tin dung néu trén, ké tir ngay tiép theo ngay xét xXur so
tham cho dén ngay thuc té Cong ty tra hét ng goc cho A.

3. Tuyén buoc Cong Ty TNHH N1 néu khong thuc hién hodc thuc hién khong
dtng nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu huc phap luat
thi A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén phat mai tai san
bao dam theo cac Hop dong thé chap néu trén dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap
luat.



4. Yéu cau bi don hoan lai cho A chi phi tham dinh tai chd 1a 28.000.000d (Ha1
muoi tam triéu dong).

Bi don la Céng Ty TNHH N1 (sau day goi tat la Cong ty N1) do éng Pham
Hoang H la nguoi dai dién theoo phap luat, vang mat tai phién toa, co ban tur khai
ngay 01/4/2024 va ban tu khai bo sung ngay 12/6/2024 trinh bay:

Do c6 nhu cau vay von dé kinh doanh nén tir nim 2021, Cong ty N1 da vay
cua Ngan hang N nhi¢u lan tién cu thé nhu sau:

Ngay 08/7/2021 vay s6 tién 300.000.000 dong theo khé wde nhan no s6 1605
LDS 202100100.

Ngay 09/7/2021 vay so tién 17.260.000.000 dong theo khé ude nhan no sb
1605 LDS 202100102.

Ngay 17/6/2022 vay s6 tién 4.958.000.000 dong theo khé wéc nhan no s6 1605
LDS 202200099.

Ngay 20/6/2022 vay s6 tién 1.000.000.000 dong theo khé wéc nhan no s6 1605
LDS 202200100.

Ngay 21/6/2022 vay s6 tién 4.600.000.000 dong theo khé wée nhan no s6 1605
LDS 202200101.

Ngay 27/6/2022 vay s6 tién 1.230.000.000 dong theo khé wée nhan no sd 1605
LDS 202200109.

Ngay 25/10/2022 vay so6 tién 625.000.000 dong theo khé wéc nhan no s6 1605

LDS 202200182.
Tong so tién ma Cong ty N1 vay cta A 1a 30.000.000.000d (ba muoi ty dong).

Ta1 san dam bao cho céac khoan vay la:

- Ong Trang Van T thé chap Quyén st dung dat tai thira dat s6 73, to ban do so
12 tai xa P, huyén C, tinh Long An (Giay chimg nhan quyén si dung dat quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BY 995281, s6 vao so6 cap GCN: CH
01273 do UBND Huyén C, tinh Long An cap ngay 13/07/2015 (cap nhat bién dong
sang tén ong T ngay 25/12/2020).

- Ong Nguyén Téan P thé chap Quyén sit dung dat tai thira dat s6: 1400, to ban
do sb: 6, dia chi ap L, xa M, huyén C, tinh Long An (Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CV 686189, so vao
sO cap giay ching nhan CS 14448 do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong tinh L cap ngay
05/06/2020).

- Ong Pham Hoang H va ba Pang Chau K di thé chap Quyén sir dung dat tai
thira dat s6 78, to ban d6 s6 1, dia chi ap V, xa P, huyén C, tinh Long An (Giay chiing
nhan quyén sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CB
441395, s6 vao so cap giay chimg nhan CH 01060 do UBND huyén C, tinh Long An
cap ngay 30/09/2015 (cap nhat thay doi ngay 22/03/2016).

- Ong Nguyén Duy D1 da thé chip Quyén st dung dat tai thira dat s6: 1208, to
ban d6 so: 5, dia chi ap B, xa L, huyén C, tinh Long An (Giay chung nhan quyén sit
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CD 430142, s6 vao



sO cap giay chirng nhan CS 03636 do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh L cap ngay
15/04/2016.

Do kinh doanh kho khin nén tir Iic vay dén nay Cong ty N1 chua thanh toan
duoc khoan no goc nao cho Ngan hang. Hién con no tién goc 1la 30.000.000.000d va
tién 1ai tinh dén ngay 30/5/2024 gém: Lii trong han 1a 6.227.008.7674, 1ai qua han Ia
1.895.156.5074, 1a1 cham tra la 588.383.373d.

Nay Ngan hang A khoi kién yéu cau Cong ty N1 tra no, 6ng Pham Hoang H
dai dién Cong ty N1 dong ¥ tra no cho Ngan hang. Cong ty N1 va cac bén thé chap
tai san s& cO ging ban cac tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang. Trong truong
hop khong thé ban cac tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang thi dé nghi toa an
giai quyét theo phap luat.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Trang Vin T ving mdt tai phién
toa, co ban twr khai ngay 23/4/2024 trinh bay:

Ong Trang Van T 1a chu st dung Quyén st dung dat tai thira dat s6 73, to ban
do s6 12 tai xa P, huyén C, tinh Long An. Vao khoang thang 12/2020, éng T c6 thé
chap thira dat trén cho Ngan hang N2 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH
N1. Cong ty N1 vay ctia Ngan hang s6 tién bao nhiéu thi 6ng khong rd. Trong truong
hop Coéng ty N1 khong c6 kha ning tra no thi 6ng T dong v phat mai tai san thé chap
neu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Tan P ving mdt tai
phién toa, co ban tu khai ngay 03/4/2024 trinh bay:

Ong Nguyén Tan P 1a chu str dung Quyén stir dung dat tai thia dat s6: 1400, to
ban d6 so: 6, dia chi ap L, xd M, huyén C, tinh Long An (Giay chtmg nhin quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CV 686189, s6 vao
sO cap giay chirng nhan CS 14448 do S Tai Nguyén va Moi Truong tinh L cap ngay
05/06/2020). Nam 2021, Céng ty TNHH N1 ¢6 vay von ctia Ngan hang N. Dé dam
bao khoan vay, 6ng P da thé chap quyén st dung thira dat néu trén. Viée cong ty N1
vay bao nhiéu tién thi 6ng P khong biét. Nay Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty
N1 tra no, ong P dé nghi toa an giai quyét theo phap luat. Trong truong hop Cong ty
N1 khong tra dugc no, 6ng P dong ¥ dé cho phat mai tai san dam bao 1a Quyén st
dung dat tai thira dat s6: 1400, to ban do6 so6: 6, dia chi ap L, xa M, huyén C, tinh
Long An.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Hoang H va ba Ddng
Chéau K ving mdt tai phién toa, cé ban tw khai ngay 01/4/2024 trinh bay:

Vo chong 6ng Pham Hoang H va ba Diang Chau K 1a chu str dung Quyén s
dung dat tai thira dat s6 78, to ban d6 s6 1, dia chi ap V, xd P, huyén C, tinh Long An
(Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat s6 CB 441395, s6 vao so cap giay ching nhan CH 01060 do UBND huyén C,
tinh Long An cap ngay 30/09/2015 (cap nhat sang tén ong Pham Hoang H ngay
22/03/2016).



T ndm 2021, Cong ty TNHH N1 ¢6 vay von ctia Ngan hang N. Dé dam bao
khoan vay ctia Cong ty N1, éng H, ba K da thé chap quyén st dung thira dat néu trén.
Viéc Cong ty N1 vay bao nhiéu tién thi ong, ba khong rd. Nay Ngan hang khai kién
yéu cau Cong ty N1 tra no, 6ng Pham Hoang H va ba Diang Chau K dé nghi toa an
giai quyét theo phap luat. Trong truong hop Cong ty N1 khong tra dugce no thi 6ng,
ba dong ¥ dé cho phat maii tai san dam bao 1a Quyén st dung dat tai thira dat so: 78,
to ban do so 1, dia chi ap V, xa P, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Duy P1 ving mdt tai
phién toa, co ban tu khai ngay 01/4/2024 trinh bay:

Ong Nguyén Duy D1 1a chu stt dung Quyén st dung dat tai thua dat so: 1208, to
ban do so: 5, dia chi ap B, xa L, huyén C, tinh Long An (Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat so CD 430142, s6 vao
sO cap gidy chirng nhan CS 03636 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap ngay
15/04/2016.

T ndm 2021, Cong ty TNHH N1 ¢6 vay von ctia Ngan hang N. Dé dam bao
khoan vay cua Cong ty N1, éng Nguyén Duy D1 da thé chap quyén sit dung thira dat
néu trén. Viée cong ty N1 vay tién cua Ngan hang nhu thé nao thi éng D1 khong rd.
Nay Ngan hang khéoi kién yéu cau Cong ty N1 tra no, 6ng D1 dé nghi toa an giai
quyét theo phap luat. Trong truong hop Cong ty N1 khong tra duoc no thi 6ng dong
¥ dé cho phat mai tai san dam bao 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6: 1208, to ban
do s6: 5, dia chi ap B, xa L, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Quéc P2 va ba Pham Thi
Kim M ving mdt tai phién toa, cé 1oi khai tai Bién ban lay loi khai ngay 04/5/2024
trinh bay:

Vo chong 6ng Pham Quoc P1 va ba Pham Thi Kim M hién dang séng trong
nha s6 I, t0 E, ap B x4 L, huyén C, tinh Long An; day la nha cua ba rudt éng P1 nhan
chuyén nhuong tir chu cii. Trude khi chuyén nhuong, chu cii co xay dung mot mai
tole che 1am nha bép va 01 nha vé sinh c6 két cau twong gach, mai tole trén thira dat
ké bén la thira 1208, to ban do s6: 5, dia chi Ap B, x4 L, huyén C, tinh Long An. Khi
vao O nha nay thi 6ng P1, ba M tiép tuc st dung phan mai tole va nha vé sinh nay.
Trong trudng hop co quan c6 tham quyén phat mai thira dat 1208 hoidc chu sir dung
dat lay lai dat thi ong P1, ba M dé nghi bao trude cho dng ba 01 tuan dé thao d& va di
do1 tai san cua gia dinh, mo1 chi phi thao doé 6ng, ba tu chiu.

Y‘kiiy‘%n cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 6: ’ n

V¢ 16 tung: Qua trinh tir khi toa an thu Iy vu an cho dén trude thor diem HDXX

ngI}i an Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa va nhiing nguo1 tham gia to tung da
chap hanh ding cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Ho1 déng XEt XU ché‘ip nhan toan b yéu cau cua

nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:



1] Vé thu tuc t6 tung va tham quyér} giai quyét: Ngan hang N (A) }{héi’kién
yeu cau Cong ty TNHH N’l (sau day go1 tat 1a Cong ty N1) thanh toan tien goc \’fé
la1 tr Hop dong tin dung so 1605- LAV-202200048. Muc dich vay la dé bo sung von
kinh doanh. Nhu vay, day la tranh chap Ve kinh doanh, thuong mai phat sinh tir Ch
nhanh 6 Ngan hang N thudc tham quyen gial quyét cua Toa an nhan dan Quan 6
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
40 B luat T6 tung dan su 2015.

Bi1 don la Cong ty NI do ong Pham Hoang H dai dién th\eo phap luat va
nhfi‘n{g nguo1 co quyen loi nghia vu lién quan trong vu an co don dé nghi toa an xét
xtt vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 BLTTDS Toa an van tién
hanh xét xu. ‘

[2] Xét yéu cau cua nguyén don:

Can cr hop dong tin dung so: 1605-LAV-202200048 ngay 16/06/2022, duoc
ky két gitra Ngan hang N (A) va Cong Ty TNHH N1 (Cong ty N1) cling nhu 161 trinh
bay cua cac duong su c6 du co sé xac dinh Cong ty N1 di vay cia A so tién
30.000.000.000 dong va dén nay van chua thanh toan tinh dén ngay 20/6/2024 la:
38.637.065.241 dong (bang chit: Ba muoi tAm ty sau trim ba muoi bay triéu khong
trim sau muoi lim ngan hai trim bén muoi mot dong). Trong d6: No goc:
30.000.000.000 dong ; no lii trong han: 2.436.621.781 dong; no qua han:
5.918.594.178 dong ; no 1ai cham tra: 281.849.282 dong. Phia bi don di vi pham
nghia vu theo thoa thuan trong hop dong dong thoi vi pham quy dinh tai Diéu 463,
dicu 466 B luat dan su hién hanh.

~Canctr tai liéu, chitng cr Ngan hang N cung cap, su thira nhan cua cac duong

su ve lar suat, thot han vay, HDXX ¢6 co 50 chap nhan y€u cau cua nguyén don.
Budc bi1 don thanh toan sO tién gocva lai tinh dén ngay 20/6/2024 la
38.637.065.241 dong (bang chir: Ba muo1 tam ty sau tram ba muo1 bay tri¢u khong
tram sau muo1 lam ngan hai traim bon mwo1 mot dong).

Vé thot han thanh toan: Ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu SO tham cho dén khi thi hanh 4n xong Cong
ty N1 con phar tra tién 1a1 qua han cta so tién chua thanh toan cho Ngan hang N, theo
muc lai suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dul}g. Truong hop, trong hop dong
tin dung cua cac bén co thoa thuan vé dicu chinh la1 suat cho vay theo tung tho1 ky cua
ngan hang cho vay thi 1a1 suat s& duoc tiép tuc di€u chinh ta1 giai doan thi hanh an.

Ve tai san dam bao:

- Xét Hop dong thé chap so 1605 LCL 202000079 duoc ching nhan boéi Vian
phong Cong ching Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 29/12/2020, s6 cong
chirg 45972, quyén s6 46 TP/CC-SCC/HDGD. Co dang k¥ giao dich bao dam, duoc
ky két gitta A chi nhanh 6 1a bén nhan thé chap va o6ng Trang Van T la bén thé chap
thi cac bén da thuc hién d%iy du trinh tu thu tuc vé viéc thé chép bat dong san doi vé6i
thira dat so 73, to ban do s6 12 tai xa P, huyén C, tinh Long An; Tong gia tri tai san
la: 27.097.400.000 dong; Pham vi bao dam bao gom n¢ goc, lii trong han, 131 qua
han, 1ai cham tra, cac chi phi khac c6 lién quan trong do s6 tién no goc toi da la



20.000.000.000 dong (Bing chit: Hai muoi ty dong) va cac hop dong tin dung khac,
phu luc hop dong tin dung, nghia vu tra no khac phat sinh sau khi duoc ky két.

- Xét Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202100028 duoc chirng nhan béi Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 07/12/2021, s cong
chung 31796, quyén s6 32/2021 TP/CC-SCC/HDGD. Cé ding ky giao dich dam bao,
duoc ky két gifta A chi nhanh 6 1a bén nhan thé chap va éng Nguyén Tan P thi cac
bén da thuc hién dﬁy du trinh tu thu tuc vé viée thé ché‘ip bat dong san d6i vai thia
dat s6 1400, to ban do s6: 6, dia chi ap L, xa M, huyén C, tinh Long An; tong gié tri
tai san 1a: 3.230.000.000 dong, nghia vu bao dam la bao gom no goc, 1ai trong han,
lai qua han, 1a1 cham tra, cac chi phi khac c6 lién quan cua bén dugc bao dam tai cac
hop dong cap tin dung ky trude, trong va sau thoi diém ky hop dong thé chap. Trong
d6 no goc 1a 2.400.000.000 dong (Hai ty bon trim triéu dong)

- Xét Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202100032 duoc chirng nhan béi Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 22/12/2021, s cong
chung 33902, quyén s6 34/2021 TP/CC-SCC/HDGD. Cé ding ky giao dich bao dam,
duoc ky két gitta A chi nhanh 6 1a bén nhan thé chap va déng Pham Hoang H, ba
Dang Chau K thi cac bén da thuc hién dﬁy du trinh tu thu tuc vé viéc thé chép bat
dong san d6i voi thira dat s6 78, to ban do so6 1, dia chi ap V, x3 P, huyén C, tinh
Long An. Tong gia tri tai san la: 4.800.000.000 dong; Nghia vu bao dam: bao gém n¢
goc, 131 trong han, 131 qua han, 131 cham tra, cac chi phi khac c6 lién quan cua bén
duoc bao dam tai cac hop dong cap tin dung ky trude, trong va sau thoi diém ky hop
dong thé chap. Trong d6 no goc 1a 3.600.000.000 dong (Ba ty sau trim triéu dong).

- Xét Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202100029 dugc chirng nhan béi Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 22/12/2021, s6 cong
chung 33955, quyén s6 34/2021 TP/CC-SCC/HDGD. Cé ding ky giao dich dam bao,
duoc ky két gitta A chi nhanh 6 1a bén nhan thé chap va 6ng Nguyén Duy D1 la bén
thé chép thi cac bén da thuc hién dﬁy du trinh tu thu tuc vé viéc thé Chép bat dong san
do1 voi thira dat s6 1208, to ban do so 5, dia chi ap B, xi L, huyén C, tinh Long An.
Tong gia tri tai san la: 5.400.000.000 dong; nghia vu bao dam: bao gom no goc, 1ai
trong han, a1 qua han, 1a1 cham tra, cac chi phi khac ¢6 lién quan cua bén duge bao
dam tai cac hop dong cap tin dung ky trude, trong va sau thoi diém ky hop dong thé
chap. Trong d6 no goc la 4.000.000.000 C"i("ﬁng (bén ty dong).

Ong Trang Van T, ong Nguyén Tan P, ong Pha}n Hoang H va ba Dang Chau
K, ong Nguyén Duy D1 duoc quyén nhan lai giay to ve tar san the chap sau khi Cong
ty N1 hoan thanh nghia vu tra ng cho A. ‘ o

Can cu theo thoa thuan tai Hop dong theé chap gitra cac bén va quy dinh cua
phap luat ta1 Dicu 318, 319, 322, 335, 336 B0 luat dan su; khoan 2 D1éu 95 Luat cac
to chuce tin dung. Trong truong hop dén han thanh toan ma Cong ty N1 khong thuc
hién hoac thu'c hién khong day du nghia vu thanh toan thi bén nhan tai san thé Chap

la A duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng trong pham vi nghia vu bao dam la:
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Quyén st dung dat thira dat so 73, to ban d6 s6 12 tai xa P, huyén C, tinh
Long An do 6ng Trang Vin T 1a chu stir dung dat;

Quyén sur dung dat thira dat so 1400, to ban do so: 6, dia chi ap L, xd M,
huyén C, tinh Long An do ong Nguyen Tan P 1a chu su dung dat;

Quyén str dung dat thira dat s6 78, to ban d6 s6 1, dia chi ap V, xa P, huyén C,
tinh Long An do 6ng Pham Hoang H 1a chu st dung dat;

Quyén st dung thtra dat s6 1208, to ban d6 so: 5, dia chi ap B, xa L, huyén C,
tinh Long An do 6ng Nguyén Duy D1 1a chu str dung dat.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/4/2024 thi thira dat s6 73,
to ban do so6 12 tai xa P, huyén C, tinh Long An do 6ng Trang Van T 1a chu st dung
Quyeén st dung dat, c6 hién trang la dat trong.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/4/2024 thi thira dat s6
1400, to ban do6 so: 6, dia chi ap L, xd M, huyén C, tinh Long An do 6ng Nguyén Tan
P 1a chu sir dung c6 hién trang 1a dat trong.

Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 23/4/2024 thi hién trang dat tai thira dat
s6 78, to ban do s6 1, dia chi ap V, xa P, huyén C, tinh Long An do 6ng Pham Hoang
H 1a chu st dung la dat trong.

Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 23/4/2024 thi thira dat s6 1208, to ban
d0 s6 5, dia chi ap B, x4 L, huyén C, tinh Long An do 6ng Nguyén Duy D1 1a chu st
dung dat c6 hién trang: Trén dat co co tap, ¢6 02 cong trinh 1a mai che tole va 01 nha
vé sinh co6 két cau gach, mai tole.

‘Ta1 Bién ban lay 161 khai ngay 04/5/2024 thi cac ta1 san nay la do chu cti cua
nha s6 I (ké bén thura dat 1208), to E, ap B xa L, huyen C, tinh Long An xay dung,
sau khi chuyén nhuong thi hién nay 6ng Pham Quédc P1, ba Pham Thi Kim M dang
quan 1y str dung vi vay ong Pham Quédc P1 ba Pham Thi Kim M phai thu don d6
dac, tai san, di doi cac cong trinh néu trén ra khoi thira dat s6 1208, to ban do so 3,
dia chi ap B, xi L, huyén C, tinh Long An khi A thuc hién quyén phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no.

Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 28.000.000d (hai
muoi tam triéu dong), A da déng tam tng theo 04 Bién lai thu tién ngay 26/12/2023
cua Toa an nhan dan Quan 6. Can ¢t khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 Bo luat
t0 tung dan su budc Cong ty N1 c6 nghia vu tra cho A so tién 28.000.000d ma A da
nop tam ung.

[6] Vé an phi Kinh doanh thuwong mai so tham: Theo quy dinh ta1 khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016) Cong ty
N1 phat chiu &an phi la 146.637.0654d.

Nguyén don la A duoc nhan lai tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu

40; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Picu 227, Picu 264, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su 2015; Diéu 4 Luat Thuong Mai 2005; Can ct Diéu 91, Diéu 95
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Luat cac To6 chire tin dung; Can ctr Diéu 303,318, 319, 320, 321, 335, 336, 463, 466
Bo luat dan su 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong Thém phan Toa 4an nhan dan toi cao huong dgm ap dung mot so quy dinh cua
phap luat vé 131, 1ai suat, phat vi pham; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Luat th1 hanh an dan su
nim 2008 da stra d61, bo sung nim 2014

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don 1a Ngan hang N.

1.1 Budc Cong ty TNHH N1 c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang N s6 no tinh dén
ngay 20/6/2024 1la 38.637.065.241d (Ba muo1 tam ty sau trdm ba muo1 bay tri¢u
khong tram sau muoi lim ngan hai trim bén muoi moét dong) - Trong d6 no goc la
30.000.000.000d (ba muoi ty dong); no 1ai trong han 1a 2.436.621.781d (Hai ty bon
trim ba muoi sau triéu sau trim hai mwoi moét ngan bay trim tam muoi mot dong);
no 1a1 qua han la 5.918.594.178d (Nam ty chin tram muo1 tam tri¢u nadm tram chin
muoi bon ngan mot traim bay muoi tim dong); no 13i cham tra 1a 281.849.282d (Hai
tram tam muoi mot triéu tm trim bon muoi chin ngan hai trim tAm muoi hai dong) -
1a s6 tién Cong ty TNHH N1 vay cua Ngan hang N theo Hop dong tin dung s6 1605-
[LLAV-202200048 ngay 16/06/2022.

Thot han tra: Ngay sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

1.2 Ngan hang N ¢o trach nhiém tra cho ong Trang Van T Giéy chu’ng nhan quyén
su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sO BY 995281, so
vao so cap GCN: CH 01273 do UBND huyén C, tinh Long An cap ngay 1%/07/2015
(cap nhat bién dong sang tén 6ng T ngay 25/12/2020).

Thot han tra la: Ngay khi Cong ty TNHH N1 hoan thanh nghia vu tra no cho
Ngan hang N.

1.3 Ngan hang N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Tan P Giay chting nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV
686189, s6 vao so cap giay chimg nhan CS 14448 do So Tai Nguyén va Moi Trudong
tinh L cap ngay 05/06/2020) cho 6ng Nguyén Tan P.

Thot han tra la: Ngay khi Cong ty TNHH N1 hoan thanh nghia vu tra no cho
Ngan hang N.

1.4 Ngan hang N co trach nhiém tra cho 6ng Pham Hoang H va ba Dang Chau
K Glay chu’ng nhan quyen Su dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CB 441395, s6 vao so cap giay chtimg nhan CH 01060 do UBND huyén C,
tinh Long An cap ngay 30/09/2015 (cap nhat thay doi ngay 22/03/2016).

Thot han tra la: Ngay khi Cong ty TNHH N1 hoan thanh nghia vu tra no cho
Ngan hang N.

1.5 Ngan hang N c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Duy D1 Giay chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD
430142, so vao so cap giay ching nhan CS 03636 do S& Tai Nguyén va Moi Truong
tinh L cap ngay 15/04/2016.

Thot han tra 1a: Ngay khi1 Cong ty TNHH NI hoan thanh nghia vu tra no cho
Ngan hang N.
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1.6 Trong truong hop dén han thanh toan ma Cong ty TNHH N1 khéong thuc
hién hodc thue hién khong dé‘ly du nghia vu thanh toan thi bén nhan ta1 san thé chép 1a
Ngan hang N duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ¢6 tham quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dé thu hoi no trong
pham vi nghia vu bao dam bao gom: no goc, 141 trong han, 131 qua han, 1di cham tra,
cac chi phi khac ¢6 lién quan (néu co) ddi véi:

- Quyeén su dung dat tai thira dét s6 73, to ban do s6 12 tai xa P, huyén C, tinh
Long An theo Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202000079 duoc chung nhan b01
Van Phong Cong chung Nguyen Thi Bich T1, tinh Long An ngay 29/12/2020, s6
cong ChlII]g 45972, quyén s6 46 TP/CC- SCC/HDGD gitta bén nhan thé chap la Ngan
hang N véi1 bén thé chap 1a 6ng Trang Vian T.

- Quyén sur dung dat tai thira dat s6 1400, to ban do s6 6, dia chi ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An theo Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202100028 duoc
ching nhan béi Vian Phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay
07/12/2021, s6 cong chimg 31796, quyén so 32/2021 TP/CC-SCC/HDGD giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang N vé1 bén thé chap 1a éng Nguyén Tan P.

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 78, to ban do s6 1, dia chi ap V, xi P, huyén
C, tinh Long An theo Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202100032 duoc chirmg nhan
boi Vin Phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay 22/12/2021, s6
cong chirng 33902, quyén so6 34/2021 TP/CC-SCC/HDGD giita bén nhan thé chap 1a
Ngan hang N véi bén thé chap 1a 6ng Pham Hoang H va ba Diang Chau K.

- Quyén str dung dat tai thira dat so6 1208, to ban do so: 5, dia chi ap B, xa L,
huyén C, tinh Long Antheo Hop dong thé chap s6 1605 LCL 202100029 duoc
ching nhan béi Vian Phong Cong chimg Nguyén Thi Bich T1, tinh Long An ngay
22/12/2021, s6 cong chimg 33955, quyén so 34/2021 TP/CC-SCC/HDGD giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang N vé1 bén thé chap 1a ong Nguyén Duy D1.

1.8 Trong trudng hop sb tién phat mai tai san thé chap 16n hon nghia vu bén
thé chép phat thuc hién thi s6 du con lai duoe hoan tra cho bén thé ché‘ip.

1.9 Budc 6ng Pham Quéce P1 va ba Pham Thi Kim M phai thu don toan bd do
dac, tai san, di doi cac cong trinh co trén dat ra khoi thira dat so 1208, to ban do so 5,
dia chi 4p B, xi L, huyén C, tinh Long An khi Ngan hang N thuc hién quyén phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no.

1.10 Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong Cong ty TNHH N1 con phai tra tién 13i qua han cua so tién chua thanh toan
cho Ngan hang N, theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.
Truong hop, trong hop dong tin dung cta cac bén c6 théa thuan vé diéu chinh 1ai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 11 suat s& duoc tiép tuc
diéu chinh tai gia1 doan thi hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty TNHH N1 c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP Q s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 28.000.000d (hai muoi
tam triéu dong) ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat.

3. Vé 4n phi dan su so tham:



3.1 Cong ty TNHH N1 phat chiu an phi KDTMST la 146.637.065d (mot tram

bon muoi sau triéu sau tram ba muoi bay ngan khong trim sau muoi lim dong).

3.2 Tra lai cho Ngan hang N 70.488.271d (Bay muoi triéu bon trim tdm muoi
tam ngan hai trim bay muoi mot dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
tam ng 4n phi s6 AA/2021/0013352 ngay 08/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan
st Quan 6 TP H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cao: Ngan hang N duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Cong ty N1, ong Trang Van T, éng Nguyén Téan P, ong
Pham Hoang H, ba Diang Chau K, 6ng Nguyén Duy D1, 6ng Pham Qudc P1, ba
Pham Thi Kim M duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc tir ngay ban an duoc niém yét tai dia phuong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhdn : T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quan 6;

- Chi cuc THA dan su Quan 6;

- Luu: VT, ho so Vu an.
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Ho Thi Minh Chéau
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