TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 267/2024/DS-PT
Ngay: 20/6/2024

“V/v tranh chap quyén st dung
dat va hop dong ting cho quyén
stt dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Pham Vian Binh

Céc Tham phan: Ba Ho Thi Tuyét Phuong

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: ong Lam Thanh Them- Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 6 naim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho tién hanh xét xit phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 57/2024/TLPT-
DS ngay 18 thang 3 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp quyvén sit dung dat va hop
dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 65/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa an
nhan huyén V, thanh ph6é Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 217/2024/QD-PT ngay
29 thang 5 ndam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: d6ng Tran Van H, sinh nam 1973. (Vang mat).

Dia chi: ap V, x4 V, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Tan T, sinh nim 1977. (Theo
hop dong uy quyén ngay 01/12/2017). (C6 mat).

Dia chi: khom L, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1 @ng Tran Ngoc T1, sinh nim 1969; (C6 mit).

2.2 Ba Nguyén Thi Phi L, sinh nam 1966. (Vang mat).

Cung dia chi: Ap V, x4 V, huyén V, thanh phd Can Tho.



Ngudi dai dién uy quyén cia bi don: Ong Vo Van O, sinh nam 1953. (Theo
Giay uy quyén ngay 02/10/2017). (Cé mat).

Dia chi: S6 C T (s6 cii A), khém D, phudong M, thanh phd L, tinh An Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Van P, sinh nam 1963. (C6 mit).

Dia chi: 4p V, xa V, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

Dia chi lién lac: Ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho.

3.2 Ba Tran Thi My H1, sinh nam 1977. (Yéu cau giai quyét vang mat).

Dia chi: s6 A, khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

3.3 Ba Tran Thi V, sinh nam 1944 (da chét niam 2024).

Dia chi: ap V, xa V, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

3.4 Ba Poan Thi N, sinh nam 1977. (Yéu cau giai quyét vang mat).

Dia chi: ap V, xa V, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

3.5 Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph6 Can Tho (Yéu cau giai quyét
vang mat).

Dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Van D1, chitc vu: Phé Truong phong
Tai nguyén va Mai truong huyén V, thanh pho Can Tho.

4. Ngwoi khang cdo: ong Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L 1a bi don.

NOI DUNG VU KIEN:

- Pai dién nguyén don trinh bay va yéu cau trong don khéi kién, don
khoi kién bo sung va trong qua trinh giai quyét, tai phién toa nhw sau:

Giit nguyén cac yéu cau khai kién, khai kién bo sung trude day. Yéu cau bi
don phai ¢6 trach nhiém di doi tai san, tra lai 01 phé“m dién tich thudc Thira so 818,
theo dién tich do dac, tham dinh dugc thé hién trong Ban trich do dia chinh $O
258/TTKTTNMT ngay 30/3/2023 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C 1a phan (A) c6 dién tich 198,8m? (d3 trir phan dat lan kinh dién
tich 33,6m?) va phan (E) c6 dién tich la: 38,8m?.

Déi véi phé“m dat bi don co phan t0 nam tai cac ph@in (C), (E), (A) trong Ban
trich do dia chinh 258/TTKTTNMT ngay 30/3/2023 cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Méi truong thanh pho C thi phia nguyén don khong dong .

Néu bi don tw nguyén giao lai phan dat tranh chap tai phan (A) thi nguyén
don tu nguyén cong nhan phé“m (C) cho bi don, d(:‘)ng thoi tao 16i di cho bi don cé
161 di chung. Néu bj don khong dong ¥, thi nguyén don ciing khong dong ¥ cong
nhan cho bi don phan (C), dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo qui dinh cta phap
luat.

Do6i v6i “To gidy lam bang” cé ghi ngay 04/03/2002, c6 chit ky cua éng D



va ba V 1a cha me rudt éng H, 6ng H khong dong v véi to giay nay, chit ky va chir
viét trong to van ban d6 trong to giay nay khong phai cua éng D va ba V. Nhung
ong H khong yéu cau giam dinh.

Trong phan (A) co6 dién tich 33,6m? la phan dat lan kinh, khong nam trong
giay chimg nhan quyén s dung dat thudc Thira s6 818, nén nguyén don khong yéu
cau Toa 4n giai quyét, yéu cau rut lai 01 phan yéu cau d6i véi phan dat lan kinh.

Nguon goc Thira so 818 1a do 6ng H nhan ting cho lai tir 6ng D va ba V.
Nguon goc dat trude d6 do 6ng D, ba V nhan chuyén nhuong lai cia nguoi khac.

- Dai dién bi don 6ng Vo Vin O trinh bay trong qua trinh giii quyét, tai
phién toa va yéu cau phan to:

Giit nguyén cac yéu cau khaoi kién/phan to trude day, yéu cau Toa an cong
nhan ph@in dat c6 dién tich 480m? (thuodc ph@in (C), (E) va phén (A) duoc thé hién
trong Ban trich do dia chinh 258/ TTKTTNMT ngay 30/3/2023 cua Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé C, thudc Thua s6 818, dat do bi don
dang quan 1y sir dung, theo dién tich do dac, tham dinh, ban trich do dia chinh ngay
30/3/2023 cua Trung tim K cung cap.

Khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

D6i v6i “To gidy 1am bang” cé ghi ngay 04/03/2002, c6 chit ky cia ong D
va ba V la cha me rudt cua nguyén don 6ng H, chit ky la cua ba V va ong D, con
toan bo chir viét 1a cua nguoi khac viét, khong phai 6ng D va ba V. Nhung bi don
cling khong yéu cau giam dinh chit ky ctia ba V, 6ng D nita, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo qui dinh cta phap luat.

Nguodn goc phan dat tranh chap cé nguodn goc tir viée dong D nhan chuyén
nhuong cua nguoi khac. Vao nam 2016, 2017 thi phia bi don madi biét duoc toan
bo phan dién tich Thira 818, 6ng D va ba V da chuyén nhuong (ting cho toan bo
lai cho 6ng H), 6ng T1 va ba L biét duoc 1a do 6ng D néi lai véi ong T1 vaba L.

-Nhirng nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi V, trinh bay tai bién ban liy loi khai ciia dwong sw ngay
24/4/2023 nhiwr sau:

Ba x4c dinh vao thoi gian nao thi ba khong nhd, ba va chong ba la éng D c6
cho 6ng T1 va ba L ¢ dau mot cai nén nha, nhung ciing khong noéi rd dién tich,
nhung chi 1a cho ¢ dau, viéc cho ¢ dau chi n6i miéng khong lam giay to. Ba V
cling da xem “to giay lam bang” c6 ghi ngay 04/3/2002 ba xac dinh khong phai
chir ky va chit viét ctia ba va chong ba 6ng D, ndi dung to giay ba cling khong biét.
Vao nam 2014 ba va 6ng D lam thu tuc ting cho toan bd Thira s6 818 cho éng H,
viéc tang cho toan bd Thira 818 bao gom ludon phan nén nha vo chong ong T1 va



ba L dang . Viéc ting cho nay 6ng T1 va ba L van biét va dong y. Trudc day ong
T1 va ba L chi & mdt nén nha nho, vé sau tu lan chiém thém, khong c6 su dong ¥
cua ba va ong H.

Ngoai ra, naim 1987 ba L quay gia dinh, dé yéu cau duoc chia tai san nén
chong ba la 6ng D da lam to tir con va chia cia ludn vao ngay 30/6/1987, cling tai
ngay d6 gia dinh da chia tai san cho ba L roi. Toan bd phan dat thudc Thira so 818
khong con lién quan dén ba L nira.

Do stic khoe yéu nén ba yéu cau duoc vang mat trong cac giai doan to tung.

+ éng Nguyén Van D, trinh bay tai bién ban liy loi khai ngay 14/4/2023
nhir sau:

Ong 1a anh rudt cta bi don la ba Nguyén Thi Phi L, ong la anh cung cha
khac me véi ong Tran Van H.

Nguon goc Thira dat s6 818 1a cua 6ng D nhan chuyén nhuong cua nguoi
khac vao nam 1975, khi nhan chuyén nhuong thi me 6ng la ba Tran Thi Y chét roi
(chét nam 1968), nam 1971 thi ong D cudi ba V, c6 vd1 nhau cac con chung la: DI,
H, T2, V1. Trong giai doan oéng D song véi ba V thi 6ng D nhan chuyén nhuong
phan dat thuoc Thira s6 818 nay (nim 1975 nhan chuyén nhuong dat Thira 818).
Sau d6, vao nam 1978 ong D c6 song nhu vo chong v6i ba Tran Thi Y, sinh nim
1957 (nhung khong c6 to chire 18 cudi, khong két hon gi ca), co voi nhau hai con
chung 1a Nguyén Thi N1 va ba Tran Thi My H1.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ca nhan 6ng khong co yéu
cau gi trong vu an. Nhung dé nghi Toa 4n cong nhan phan dat ba Nguyén Thi Phi
L dang & cho ba L, mac du dat nay do 6ng D va ba V nhan chuyén nhwong, nhung
ba L 1a con rudt cia 6ng D nén ba L ciing c¢6 phan thira ké cia dng D dé lai.

Do ban cong viéc nén 6ng xin duoc vang mat trong tat ca cac giai doan to
tung, tai cac cép Toa an, tir choi doi chat véi bat ¢t ai (néu co).

+ Ba Trdn Thi My H1, trinh bay tai van bin ngay 18/6/2020 nhw sau:

Cha cua ba la éng Nguyén Vian D2, sinh nam 1936 (chét nam 2017), khi con
song ¢6 03 ngudi vo:

Vo thtr nhat: ba Tran Thi Y, sinh nim 1937 (chét nim 1968) c6 04 nguoi
con: Nguyén Thi Q, Nguyén Vian D, Nguyén Van N2, Nguyén Thi Phi L.

Vo tht hai: Tran Thi V, sinh nam 1944. C6 04 nguol con: Tran Van T3,
Nguyén Thi V2, Tran Thi D3, Tran Van H.

Vo thit ba: Tran Thi Y, sinh nim 1957. Hién ngu s0 146, khom P, phuong
M, thanh phd L, tinh An Giang, ¢6 hai con chung la: Nguyén Thi N1 va Tran Thi
M¥ HI.



Ba 1a con ctia nguoi vo thir ba véi ong D2, duoc biét hién nay 6ng Tran Vin
H con cua ba V va dng D2 tranh chap doi ba L, ong T1 tra dién tich 248m? dat lan
chiém.

Bacoy kién nhu sau: Dién tich 2.055.5m? do ong H dung tén, dat toa lac tai
ap V, xa V, huyén V, thanh ph6 Can Tho, 1a tai san chung cia cha ba véi cac nguoi
vo. Khoang nam 2014 do 6ng H can vay tién ngan hang dé mua ban lia nén cha ba
va ba V da ky tén chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng H ding tén dé thé
chap ngan hang va sau d6 phai chuyén quyén st dung dé tra lai cho cha ba dung
tén nhu ban dau, nhung ong H da khong thuc hién cho dén khi cha ba chét nay lai
tranh chap.

Do6i voi toan bo phan dat tranh chap co6 dién tich 2.055,5m?, la tai san chung
cua ong D2 va cac ba vo, nhung ba V va cha ba la ong D2 tang cho toan bo lai cho
ong H 1a khong hop phap va khi cha ba chét phat sinh thira ké theo phap luat nén
ong H khong co tu cach doi lai dat. Néu chap nhan yéu cau cua dng H s& lam mat
quyén loi cua nhiéu nguoi con trong d6 cé ba.

Ba yéu cau huy giay ching nhan quyén s dung dat s6 CH02407 ngay
10/01/2014 do ong H dtmg tén; khong chap nhan viéc tranh chat cia 6ng H va giir
nguyén hién trang dat nhu hién nay.

Ba xin Véng mat khi Toa an triéu tap.

+ Ba Doan Thi N, trinh bay tai van ban khait ngay 01/4/2023, nhw sau:

Chong ba la 6ng H c6 khai kién vo chong 6ng T1 va ba L vé viéc tranh chap
quyén st dung dat. Yéu cau Toa an buoc ong T1, ba L thao d& mai hién cip nha,
tra lai phan dat lan, bao chiém dién tich khoang 248m?2. Tai san la quyén str dung
dat bi 6ng T1 va ba L lan bao chiém va tranh chap néu trén la tai san chung cta ba
va ong H. Do d6, ba thong nhat véi noi dung khoi kién cua 6ng H, moi ¥ kién,
quyét dinh cua 6ng H la quyét dinh cta ba, ba khong v kién gi thém.

Ba yéu cau duoc vang mat, trong tat ca cac giai doan to tung, tai cdc noi cap
Toa an.

+ UBND huyén V, ¢6 dai dién iiy quyén la éng Nguyén Van D1 trinh bay
tai van ban khai ngay 02/7/2019 nhw sau:

Thira dat s6 818, dién tich 2.010m?2 (T), to ban do s6 02, ap V, xa V, huyén
V, thanh ph6 Can Tho, dat do 6ng Nguyén Vian N3 ké khai dting tén trén so muc ké
dat dai 1ap nam 1989 — 1990. Pat chua duogc cap giay ching nhan quyén su dung
tai thoi diem ké khai nam 1989 — 1990.

Nam 1997 ho 6ng Nguyén Vian D2 c¢6 don xin dang ky quyén stir dung dat tai
Thura dat so 818, dién tich 2.010m? (T: 300m?, LNK 1.710m?), to ban do s6 02,



dong thoi xin diéu chinh tén trong ho so dia chinh tr Nguyén Vian N3 thanh
Nguyén Vin D2. Sau d6, duoc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap giay chimg nhan
quyén st dung dat sd6 000961, ngay 26/11/1997 cho ho Nguyén Van D2 tai Thira
dat so6 818, dién tich 1.360m2, to& ban do s6 02, ap V, xa V, huyén V, thanh pho Can
Tho (viéc cap giay dat da dién tich 650m? dat thudc hanh lang 16 gii quoc 16 H vo
20m).

Nam 2013, hd 6ng Nguyén Vian D2 lap hop dong tang cho quyén st dung
dat cho 6ng H hét dién tich Thia so 818, to ban do s6 02. Sau do, duoc UBND
huyén V, cap giay chitng nhan quyén st dung dat s6 CH02407, ngay 10/01/2014
cho 6ng Tran Van H tai Thtra s6 818, dién tich 1.360m?, t& ban do so6 02, ap V, xa
V, huyén V, thanh phé Can Tho.

Nhu vay viéc cap giay chung nhan quyeén st dung dat cho 6ng Tran Van H
tai Thira dat s6 818, dién tich 1.360m?2, to ban do s6 02, ap V, xa V, huyén V, thanh
pho Can Tho la dung d6i twong va trinh tu, thi tuc quy dinh ctia phap luat.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xu.

Tai Ban an dan su so tham so6 65/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa an
nhan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho di tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vian H.

Buoc bi don dng Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L phai c6 trach nhiém
thao d&, di doi toan bo tai san tra lai phan dat ¢6 dién tich phan 198,8m? — 12.9m?
16i di = 185,9m?2 duoc thé hién trong ph@in (A) (tru phz"in 2m 16i di, dién tich
12,9m?, cong nhan cho bi don) va phan (E), dién tich 38,8m? cho nguyén don ong
Tran Van H.

Chap nhan moét phan yéu cau phan to cia bi don 6ng Tran Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Phi L vé viéc cong nhan dién tich phé“m (C), dién tich 167,2m? va phén
dién tich 12,9m? 16i di (thé hién trong phan (A) ban trich do dia chinh, cho éng
Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L.

Ghi nhan su tw nguyén tao 16i di chung cua nguyén don ong H 16i di 2m
duoc thé hién trong phan (D) ban trich do dia chinh, phan dat 6ng H dang quan Iy
sit dung, dé lam 161 di chung hd 6ng Tran Van H va ho 6ng Tran Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Phi L.

Can cir vao bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 24/01/2018; 08/3/2018;
16/06/2020; 11/01/2023; bién ban dinh gia ngay 08/03/2018; 21/07/2023, ban trich
do dia chinh c6 xac nhan cua Trung tam K, thudc so T4, thanh phé Can Tho xéac
nhan ngay 30/03/2023, dé xac dinh phan dat bao chiém, cong nhan, budc giao tra
va dé thi hanh.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi do dac tham
dinh, dinh gi4 tai san va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 13 thang 9 nam 2023, 6ng V& Van O 1a dai dién theo Uy quyén cua
ong Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L — bi don c6 don khang cao yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét bao gom: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Truong hop cap phic tham y
an so tham thi bi don duoc toan quyén s dung dién tich dat tranh chap (trir phan
D) va bi don yéu cau duoc tra bang gia tri dat cho nguyén don theo khung gia cia
Nha nuéc; xem xét doi trir nghia vu qua lai va an phi dan su.

* Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién nguyén don — éng Nguven Tan T trinh bay: phia nguyén don van
gitr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

- Pai dién bi don — éng Vé Vin O trinh bay: phia bi don van giit yéu cau
khang cdo, nhung c6 rut mot phan yéu cau khang cdo cu thé nhu sau: bi don dé
nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don. Rat yéu cau khang cao vé viée: “Truwong hop cap phiic tham y
an so tham thi bi don duwoc toan quyén sir dung dién tich dat tranh chap (trir phan
D) va bi don véu cau diroc tra bang gid tri dat cho nguyén don theo khung gid ciia
Nha nieée; xem xét doi trir nghia vu qua lai va an phi dan su”. bé nghi Ho1 d("‘)ng
xem xét dé cong nhan cho bi don duoc st dung toan bo phé‘m dién tich dat tranh
chap (trtr vi tri D) vi bi don dang quan Iy, truc tiép st dung tir nim 2002 cho dén
nay, xin rat lai yéu cau tra gia tri quyén sir dung dat. Mat khac, bi don khong c6
yéu cau viéc mo 16i di va phia nguyén don tuy nguyén mo 16i di chung thi bi don
khong dong .

- Nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan - éng Nguyén Van D trinh bay:
ong khong c6 yéu cau gi trong vu an, chi yéu cau Toa 4n xem xét va cong nhan
phan dat tranh chap cho phia bi don sir dung 6n dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat hiéu:

+ Vé tuan theo phap luat t6 tung: Toa an tién hanh thu 1y vu an dung tham
quyén, xac dinh ding quan hé phap luat, xac dinh ding tu cach tham gia t6 tung
cua cic duong su, trinh tu thu 1y, giao nhin cic van ban to tung ding theo quy
dinh ctia B luat T tung dan su. HO1 d(:‘)ng xet xu, Thu ky phién toa tuan thu dung
quy dinh vé thu tuc t6 tung tai phién toa.

+ Vé hinh thtc khang céo: vu 4n duoc xét x1r ngay 13/9/2023, cung ngay
13/9/2023 bi don khang cao. Nhu vay, khang céo trong thoi han luat dinh nén hop
1é vé mat hinh thuec.



+ Vé ndi dung khang céo, nhan thay: Nguon goc Thira dat 818 do cu D2 dai
dién ho dung tén gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 26/11/1997, dién tich
1.360m?. Ngay 31/12/2013, ho cu D2 gém cu V, ong T3, ba V2, ba N, ba H2 lap
hop dong ting cho nguyén don toan bo Thira dat 818, hop dong duoc ching thuc
tai Uy ban nhan dan xa V. Ngay 10/01/2014, nguyén don duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén V xac dinh, viéc cap
giay chirmg nhan cho nguyén don la ding doi twong va trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Bi1 don cho rﬁng, cu D2 tang cho b1 don dién tich dat chiéu ngang 12m, chiéu
dai 40m thong qua “To Giay lam bang” 1ap ngay 04/3/2002. Xét “To Giay lam
bang” c6 the hién noéi dung cu D2 tang cho bi don phan dat dé cat nha chiéu ngang
12m, chiéu 40m, vin ban khong duoc cong chimg hodc chitng thuc. Nhu vay, cting
mdt Thira dat nhung cu D2 ting cho bi don, sau d6 tiép tuc ting cho nguyén don.
Do do, can xem xét gia tri phap 1y cua cac van ban tang cho dé xac dinh ai c6
quyén st dung dat hop phap? Can ctt Dicu 463 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh:
“Tang cho bat dong san phai duoc lap thanh vin ban cé chtimg nhan cua Cong
ching nha nudc hodc ¢ chimg thuc cia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén va
phai dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén, néu theo quy dinh cua phép luat
bat dong san phai dang ky quyén so hiru. Hop dong tang cho bat dong san cé hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky, néu bat dong san khong phai diang ky quyén sé hiru,
thi hop df‘)ng tang cho co6 hiéu luc ké tir thoi diém nhan tai san”. Mic du bi don
ching minh duoc cu D2 tang cho quyén sir dung dat vao nam 2002, nhung van ban
tang cho khong cé ching nhan cua Cong ching nha nude hodc ching thuc cua Uy
ban nhan dan cap c6 tham quyeén, khong thuc hién dang ky ké khai, nén viéc ting
cho khong cé hiéu luc phap luat. Ddi véi nguyén don, hop dong ting cho giira cu
D2 véi nguyén don duoc chimg thuc ding theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat
dai. Thoi diém tang cho, ho cu D2 da duoc cap giay chimg nhan, dat khong tranh
chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va trong thoi han st dung, nén hop
dong tang cho c6 hiéu luc phap luat. Thuc té, nguyén don da duoc Nha nudc cong
nhan quyén str dung dat thong qua viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, viéc cap giay chirng nhan cho
nguyén don la ding theo quy dinh cia phap luat, nén Thura dat 818 thudc quyén
quan 1y str dung hop phap cua nguyén don. Nguyén don dong ¥ cong nhan cho bi
don duoc quyén st dung phﬁn dat tai vi tri C theo ban trich do dia chinh va danh
16i di cho bi don 1a ¢6 loi cho bi don. Do @6, Toa an cép so tham ché‘ip nhan mot



phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chap nhian mot phan yéu cau phan to cia
bi don la phu hop.

Tai phién toa hom nay, bi don rut lai mot phan yéu cau khang cao nhu sau:
“Trwong hop cdp phiic tham y én so tham thi bi don diwoc toan quyén sir dung dién
tich dat tranh chap (trir phan D) va bi don véu cau diroc tra bang gia tri dat cho
nguyén don theo khung gia ciia Nha mede; xem xét doi trir nghia vu qua lai va én
phi dan sy”, xét day la su tu nguyén cua duong su, khong trai phap luat va khong
trai dao duc nén chép nhan.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 289 va
khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung Dan sy nam 2015 1a dinh chi mot phan yéu cau
khang c4o ctia bi don va gitr nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao
cua b1 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét X nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung dan su: Xét moi quan h¢ phap luat thi day la vu kién:
“Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyén sir dung dat”. Toa an
nhan dan huyén Vinh Thanh da thu Iy va giai quyét la dung tham quyén theo quy
dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat t6 tung Dan su. Khang cdo cia 6ng Tran Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi Phi L 1a b1 don, c6 dai dién theo uy quyén la ong Vo Van O la trong han luat
dinh nén duoc xem xét. Viéc iy quyén la hop 1é va ding quy dinh. Nhitng nguoi
co quyén lo1 va nghia vu lién quan véng mat da duoc Toa an triéu tap hop ¢, ¢co
don trinh bay yéu cau duoc giai quyét vang mat. Cac duong su c6 trinh bay 1a ba
Tran Thi V da mat. Qua trinh giai quyét & cap so tham, ba V di c6 10i trinh bay. O
cap phuc tham, ba V khong c6 khang cdo. Do d6, viéc ba V mat khong anh huéng
dén quyeén loi cac duong su nén Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét tridu tap
nguodi ké thira quyén va nghia vu t tung cia ba V. Nén can ¢t vao qui dinh tai
Piéu 227, 228 Bo luat to tung dan su nam 2015, du co so tién hanh xét xur V&'ing
mat cac duong su V:?ing mat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Van H: Ong H yéu
cau bi don 6ng Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L phai c6 trach nhiém tra lai
phén dat co dién tich 248 m 2 duwoc thé hiéntai Ban trich do dia chinh s6
258/TTKTTNMT ngay 30/3/2023 cua Trung tam K, thudc s¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd T4 c6 trong phan (A) dién tich 198,8m? (khong tinh phan lan



kinh 33,6 m?) va phan (E) dién tich 38,8 m2. Bi don 6ng T1, ba L c¢6 don phan to
yéu cau cong nhan phan dat co dién tich 480 m? thudc phan (A) dién tich 198,8m?2
(khong tinh phan 1an kinh 33,6m?2, phan (E) dién tich 38,8 m2 va phan (C) dién tich
167,2 m? thé hién trong Ban trich do dia chinh.

Nguon gbc dat 1a nguyén don nhan ting cho lai tir ho 6ng D2. Diéu nay bi
don ciing biét, theo su thira nhan cia duong su thi Thira 818 c¢6 ngudn goc tir viée
ong D2 va ba V nhan chuyén nhuong cia nguoi khac. Do do, viéc ho dng D2 ting
cho lai toan bo Thira dat so 818 cho 6ng H vao nam 2013 va 6ng H duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat vao nam 2014 1a phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Ong T1 va ba L dang dang quan 1y st dung mot phan Thira 818, dat do ong H
dtng tén, nén 6ng H kién doi lai tai san 1a quyén st dung dat la ding qui dinh tai
bieu 166 Bo lut dan sw nam 2015.

Bi don ong T1 va ba L cho ring toan bd phan dat tranh chap: Phan (A), (E)
(C) vao nam 2002 thi 6ng D2 va ba V da tang cho toan bd lai cho ba L, ¢6 lap
thanh van ban thong qua “To giay lam bang” c6 ghi ngay 04/3/2002. Nam 2016,
2017 thi 6ng T1 va ba L méi biét duoc toan bo Thira dat s6 818 cua 6ng D2, ba V
da tang cho toan bo lai cho 6ng H dé ong H vay von ngan hang, nhung 6ng T1 va
ba L cling khong ai phan d6i hay cé ai khiéu nai dén chinh quyén dia phuong dé
duoc xem xét, giai quyét. Do d6, cling cung doi twong la phan dat tai Thia 818,
nhung 6ng D2, ba V di tang cho hai lan, 1an dau vao nam 2002 (cho éng T1, ba L
bing gidy tay, khong c6 cong ching, chimg thuc), 1an hai cho lai 6ng H (nam 2013
bang hop dong tang cho c6 cong chimg, ching thuc). Do do, chimg minh rang éng
D2, ba V di dinh doat quyén st dung ctia minh bang giao dich hop phap khéc, nén
giao dich ban dau “To giay lam bang” cé ghi ngay 04/03/2002 khong con hiéu luc
ké tir ngay xéac lap giao dich méi “Hop dong tang cho quyén sur dung dat” nam
2013. Do vay, yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢6 cin cr chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau phan to cua bi don - 6ng Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
Phi L:

Bi don — 6ng Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L c¢6 yéu cau phan to de
nghi Toa an cong nhan toan bd cac phan dat tranh chap tai phan (A), (C), (E) dua
trén “to giay lam bang” c6 ghi ngay 04/3/2002. D6i véi ndi dung vin ban do, ba V
cling co6 10i khai phu nhan. Tuy nhién, 6ng H duoc cap giay dat tai Thia 818 vao
ngay 10/01/2014, tr viéc nhan tdng cho lai cling chinh tr hd 6ng D2, ba V nam
2013, viéc nay ong T1, ba L biét (6ng T1 khai biét naim 2016), nhung khong phan
d6i. Nén “To giay lam bang” co ghi ngay 04/3/2002 da khong con hiéu luc ké tir
ngay 10/01/2014 (ngay 6ng H duwoc cap giay ching nhan quyén str dung dat), viéc
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cap gidy chirng nhan quyén sit dung dat cho 6ng H ciing da duoc co quan c6 tham
quyén xac dinh 1a ding trinh tv thu tuc, ding d6i twong. Nén yéu cau phan t6 cua
bi don ong T1 va ba L 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Bi don 6ng T1 va ba L da xay dung nha trén phan (C), dién tich 1a 167,2m?.
Nguyén don ciing tr nguyén cong nhan phan nay cho bi don. Do d6, Hoi dong xét
XU cap so tham d3 cong nhan su tw nguyén cua nguyén don. Bi don st dung 16i di
nho qua phﬁn dat nguoi khac nén dé on dinh 16i di hién tai cua bi don, khong lam
x40 tron, can cong nhan cho b1 don co 16i di 2m, c6 dién tich 12,9m? duogc thé hién
16i di trong phan (A)dwoc thé hién trong Ban trich do dia chinh so
258/TTKTTNMT ngay 30/3/2023 cua Trung tam K, thudc s¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh pho T4 1a phu hop. Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don con tu
nguyén tao 16i di chung la 2m duoc thé hién trong phan (D) cua Ban trich do dia
chinh, phan dat 6ng H dang quan 1y st dung, dé lam 16i di chung ho ong H va ho
ong T1, ba L. Nén Hoi dong xét xtr cap so tham ghi nhan sur tw nguyén nay cia dng
H la ¢6 can cu.

[3] Xét khang cao cua bi don - 6ng Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L:

Tai phién toa, bi don rit lai mot phan yéu cau khang cdo nhu sau: “Trweong
hop cap phiic tham y én so tham thi bi don diwoc toan quyen sir dung dién tich dat
tranh chap (trir phan D) va bi don véu cau dicoc tra bang gia tri dat cho nguyén
don theo khung gia ciia Nha meée,; xem xét doi trir nghia vu qua lai va én phi déan
s, xet day la sy tw nguyén cua duong su, nén Hoi df‘)ng xet xur ght nhan, cac yeu
cau khang cao khac, phia bi don yéu cau Hoi dong xét xir xem xét. Do 1a yéu cau
xin cong nhan phan phan t6 cia bi don.

Xét nguon goc dat tai T, dai dién theo Uy quyén cua bi don - éng V5 Van O
cho rang c6 nguon goc cia dng D2 va cac ba vo. Hoi dong xét xir nhan thay nguon
goc Thra dat s6 818 cac duong sur thira nhan c6 ngudn goc tir viéc 6ng D2 va ba V
nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac. Bi don 6ng Tran Ngoc T1, ba Nguyén Thi
Phi L cho rang “To gidy lam bang” c6 ghi ngay 04/3/2002 (but luc s6 51) do éng
D2 va ba V tang cho 6ng T1 va ba L dién tich 480m? trong Thira 818, nén vo
chong 6ng str dung cho dén nay. Co quan cap giay chimg nhan quyén st dung dat
cling dacoy kién xac dinh viéc ho ong D2 tang cho toan by Thira 818 lai cho ong
H la dung qui dinh (but luc s6 67). Do d06, c6 du can ctt xac dinh nguon goc Thira
dat so6 818, co nguodn goc tir viéc dong D2 va ba V nhan chuyén nhuong tir nguoi
khac, viéc dng H dugce ong D2 va ho ong D2 ting cho va ong H da dugc ding tén
quyén str dung la hop phap. Nén viéc dai dién theo Uy quyén cua bi don cho ring
Thtra 818 la cua 6ng D2 va cac ba vo la khong c6 co sé. Ngoai nguyén don va bi
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don c6 don khoi kién, phan to; nhitng nguoi con khac ctia 6ng D2 khong cd yéu
cau tranh chép, giai quyét phan tranh chap nay. Do d6, Toa an cap so tham khong
triéu tap nhitng nguoi con khac cia 6ng D2 va nhitng ngudi khac vao tham gia to
tung vdi tu cac duong su trong vu an, vi khong co lién quan la ding quy dinh.

Xét viéc b1 don cho r?mg yéu cau duoc cong nhan phé“m A, C, E (toan bd
phan dién tich tranh chap). Do 6ng H duoc ho 6ng D2 tang cho va ong H da duoc
dtng tén quyén st dung 1a hop phap. Va bi don cho rang da co 16i di riéng, trong
khi phén C ¢6 dién tich 167,2m? bi bao boc boi cac phz"in A, E, D. Nguyén don tu
nguyén tao 16i di chung la 2m duoc thé hién trong phan (D) cua Ban trich do dia
chinh, phan dat 6ng H dang quan 1y st dung, dé lam 16i di chung hd ong H va ho
ong T1, ba L la di co loi cho phia bi don. Néu c6 phat sinh tranh chap vé 16i di sé
giai quyét thanh vu kién khac. Do vay, khang cdo cua bi don vé viéc yéu cau cong
nhan toan bo phan dién tich tranh chap la khong c6 co s& chap nhan.

Mit khac, d6i véi viéc bi don co nop bién lai thu tién tam ung an phi d6i véi
viéc phan to, cap so tham tuy c6 dua ndi dung phan to cta bi don ra dé hoa giai,
xem xét khi giai quyét nhung chua ra thong bao cho cac duong su khac biét vé
viéc phan t6 cua bi don la chua ding trinh tu thu tuc quy dinh nén can rut kinh
nghiém.

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop ding quy dinh. Toa 4n cap so tham danh gia ching ctr va chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don
la c6 can ctr nén gitr nguyén. Cac phan khac khong co khang cao, khang nghi giit
nguyen.

[5] V& chi phi t6 tung: gilt nguyén nhu an so tham quyét dinh.

[6] Vé an phi:

[6.1] An phi so tham: gitt nguyén nhu an so tham.

[6.2] An phi phuc thim: khang cdo cua bi don ong Tran Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Phi L khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cut:

- Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 Bo6 luat té tung Dan suw nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen xu:
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- Dinh chi mét phan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Tran Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Phi L d6i véi yéu cau xem xét: “Truong hop cap phiic tham y én so
tham thi bi don dwoc toan quyén sir dung dién tich dat tranh chap (trir phan D) va
bi don yéu cau dwoc tra bang gid tri dat cho nguyén don theo khung gia ciia Nha
nieée; xem xét doi trir nghia vu qua lai va an phi dan su”.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Phi L vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho bi don toan bo
phan dién tich dat tranh chap (trir vi tri D).

- Git nguyén Ban an so tham so: 65/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ctua Toa
an nhan huyén V, thanh phé Can Tho.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van H.

2. Budc bi don 6ng Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L phai c6 trach
nhiém thao d&, di do1 toan bo ta1r san tra lai phﬁn dat co dién tich phﬁn 198.8m? —
12,9m?216i di = 185,9m? duoc thé hién trong phan (A) (trtir phan 2m 16i di, dién tich
12,9m? cong nhan cho bi don) va phan (E) dién tich 38,8m? cho nguyén don o6ng
Tran Van H.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Tran Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Phi L vé viéc cong nhan dién tich dat phén (C) dién tich 167.2m? va
phan dién tich 12,9m? 16i di thé hién trong phan (A) ban trich do dia chinh, cho éng
Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L.

Ghi nhan su tw nguyén tao 16i di chung cia nguyén don ong H 16i di 2m
duoc thé hién trong phan (D) ban trich do dia chinh, phan dat ong H dang quan ly
sit dung, dé lam 161 di chung hd 6ng Tran Van H va ho 6ng Tran Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Phi L.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 24/01/2018; 08/3/2018;
16/06/2020; 11/01/2023; bién ban dinh gia ngay 08/03/2018; 21/07/2023, Ban trich
do dia chinh s6 258/TTKTTNMT ngay 30/3/2023 cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C x4c nhan, dé xac dinh phan dat bao chiém,
cong nhan, budc giao tra va deé thi hanh.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia va 1€ phi Ban trich do dia chinh:

Vé chi phi do dac tham dinh, dinh gia, 1¢ phi Ban trich do dia chinh: Tf‘)ng
cong 1a 7.500.000 dong (bay triéu nim trim ngan dong). Nguyén don tu nguyén
chiu 3.750.000 dong (ba triéu bay trim nam muoi ngan dong), bi don phai ndp
3.750.000 dong (ba triéu bay trim nim muoi ngan dong) dé chuyén tra lai cho
nguyén don.

5. V& an phi:
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5.1 An phi dan su so tham: Budc bi don phai chiu an phi la 300.000 dong
(ba tram ngan dong). Nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi: 300.000
dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 AB/2019/016386 ngay
29/06/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Vinh Thanh, thanh pho Can
Tho. Ong Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L khong phai nop thém.

Nguyén don phai chiu an phi la 300.000 dong (ba traim ngan dong), nhung
duoc khau trir vao so tién tam tng an phi: 930.000 dong (chin traim ba muoi ngan
dong), theo bién lai thu tién s6 AB/2013/009466 ngay 11/10/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho. @ng Tran Van H duoc
nhan lai so tién 630.000 dong (sau traim ba muoi ngan dong) con thira.

5.2 An phi phic thaim: Ong Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Phi L phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan dong) tién an phi phuc tham va duoc khau trir vao so
tién tam trng 300.000 dong (ba tram ngan dong) d3 nodp theo bién lai s6 0006923
ngay 13/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé
Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND H. Vinh Thanh; Da ky)

- Chi cuc THADS H. Vinh Thanh,
- Cdc dirong su;

- Luer hoé so vu an.

Pham Van Binh
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