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- Thanh phain Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Dung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ngb Minh Son.

Ba Bui Ngoc Dung.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Thai Hoang Chan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 20 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Ngoc Hién xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 159/2023/TLST-DS
ngay 27 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong cam ¢ dat giao khoan” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 26/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 4 nim
2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 20/2024/QD-ST ngay 23 thang 5 nim 2024 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa sd: 06/2024/QDST-PT ngay 11 thang 6 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh Q. Sinh nim 1980 (c6 mit).

Ba Nguyén Kim Kh. Sinh nim 1980 (c6 mit).
Cung dia chi cu tra: Ap K, xa V, huyén N, tinh C.
- Bi don: Ba Nguyén Kim C. Sinh nam 1983 (vang mat).
Ong Poan Chi Ng. Sinh nam 1983 (vang mit).
Cung dia chi cu tru: Ap N, xa V, huyén N, tinh C.
NOI DUNG CUA VU AN:
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Theo don khdi kién ngay 26/10/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Nguyén Kim Kh trinh bay: Vao ngay 19/5/2017 am lich, ba Nguyén
Kim C, ong Poan Chi Ng c6 ¢b cho vo chong ba phan dat nuéi trong thuy san dién
tich 43.844,6m? thudc thira sb 772, khoanh 32, tiéu khu 079 toa lac tai 4p Nguyén
Nguyén, x3 Vién An, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau, d4t do ba Nguyén Kim C
dung tén trong S6 giao khoan, vai s tién 300.000.000 dong, thoi han 03 nam, sau
d6 ba C, 6ng Ng thué lai thira dat trén voi thoi gian 03 nim. Trong thoi gian thué
dat thi nam dau tién ba C, 6ng Ng co tra tién thué cho ong ba, con tir ngay
19/5/2018 am lich dén nay 6ng Ng, ba C khong tra thém tién thué dat. Pén ngay
06/10/2017 am lich, ba C, 6ng Ng c6 nhan thém sé tién 30.000.000 dong (co su
ching kién cua chinh quyén dia phuong). Ba C, 6ng Ng hira nhap sb tién
30.000.000 déng vao khoan tién c¢d 300.000.000 dong dé tra dut khoat cho vo
chong ba. Nhung dén nay, ba C, dng Ng khong tra tién von, ciing nhu tién thué dat
lai cho vo chong ba. Nay ong ba yéu cau hiy hop dong cb dat va thué dat ngay
19/5/2020 am lich; huy gidy giao kéo cb dat vudng tom ngay 19/5/2017 am lich;
huy gidy giao kéo cb dat vudng tom ngay 02/02/2020 am lich gitta vo chong 6ng
v6i ong Poan Chi Ng va ba Nguyén Kim C va yéu cau vo chong ong Poan Chi Ng
va ba Nguyén Kim C tra lai s tién c6 dat 1a 330.000.000 dong va tién thué dat (14i)
tinh tir ngay 19/5/2018 am lich dén nay 14 05 nam 04 thang s tién 1a 196.666.664
dong, tong 13 526.666.664 dong. Ong Ng c6 biét viéc c6 dat va nhan tién, 6ng ba
c6 ndi 6ng Ng ky tén vao gidy cd dat nhung 6ng Ng noi ba C l1am gi 6ng khéng
biét, nén khong dong y ky tén.

Tai Bién bdan hoa gidi ngay 05/01/2024 nguyén don éng Nguyén Thanh Q
trinh bay: Ong thong nhét véi 16i trinh bay ciia v 6ng 14 ba Nguyén Kim Kh, yéu
cau hity hop dong cb dat va thué dat ngay 19/5/2020 am lich; huy gidy giao kéo cb
dat vuong tom ngay 19/5/2017 am lich; hay gidy giao kéo co dat vudng tom ngay
02/02/2020 am lich giita vo chdng ong véi 6ng Poan Chi Ng va ba Nguyén Kim C
va yéu cau vo chong 6ng Poan Chi Ng va ba Nguyén Kim C tra lai s tién ¢ dat 1a
330.000.000 dong va tién thué dat tinh tir ngay 19/5/2018 am lich dén nay 1a 05
nam 04 thang sd tién 1a 196.666.664 dong, tong 1a 526.666.664 dong. Ong khdng
c6 ¥ kién gi thém.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 05/01/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don ba Nguyén Kim C trinh bay: Ba x4c dinh c6 cb dét cho dng Q, ba Kh véi s6
tién 300.000.000 dong vao ngay 19/5/2017 am lich, thoi han 03 nam, ba ¢ thué lai
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dAt canh tac 35.000.000 déng/ném. Do gap kho khan nén ba c6 no lai tién thué dat,
dén ngay 19/5/2020 am lich hai bén c6 chét lai sé no tién cd dat von la
300.000.000 dong va 1ai (tién thué dat) con no lai 13 185.000.000 déng. Nay ba chi
théng nhat tra sd tién c¢d dat von 1a 300.000.000 ddng va lai (tién thué dat) la
185.000.000 ddng ba xin 6ng Q, ba Kh bét cho ba, ba ddng y huy cac hop dong
cam cb dat giita ba v6i dng Q, ba Kh. Di véi sb tién 30.000.000 dong ba Kh, dng
Q yéu cau ba khong thdng nhat, ba xac dinh khong co viéc ba va 6ng Q, ba Kh
thoé thuén sb tién nay, thuc té ba khong nhan s6 tién nay, tai Ban nhan dan ép cling
khong c6 thoa thuan, néu ba co 1y thém chic chan ba Kh, 6ng Q di bat ba ky vao
gidy ng, hodc trong bién ban hoa giai tai ap Nguyén Quyén ngay 09/7/2023 da ghi
ndi dung nay. Khi hoa giai tai ap, ba c6 dén xin tra s6 tién vén 300.000.000 dong
nhung 6ng Q, ba Kh khong dong y nén ba bo vé va khong théng nhat ky tén vao
bién ban. Ba xac dinh viéc giao dich tién ¢ dat chi c6 ba va dng Q, ba Kh, ra Ban
nhan déan ap chi dé ching kién 1am hop dong cb dat. Chong ba 1a 6ng Poan Chi Ng
khong biét viéc cd dat, nhan tién gitra ba va vo chong ong Q, ba Kh, do ba tu lam
hui bi bé nén ba ding dé tra no, 6ng Ng khong lién quan trong viéc nay, no ong Q,
ba Kh ba sé& chiu trach nhiém tra. Ba khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 14/6/2024 bi don éng Poan Chi Ng trinh bay:
Viéc cam cb dat hay vay muon tién giita vg 6ng 1a ba Nguyén Kim C va vo chong
ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Kim Kh khong thong qua ong, ong khong biét
viéc vo 6ng co cam cb dat cho vo chong dng Q, ba Kh. Trudc day vo ong cb 1én
lam chu hyi bi bé nén c6 gay ng, moi giao dich lién quan dén hui hay vay muon, cd
dat 1a do vo ong tu 1am, khong ban bac véi 6ng, 6ng khong ky tén. Lic éng Q, ba
Kh lam gidy cb dat (chua ra ap) c6 lai yéu cau ong ky tén nhung ong tra 15i 16 rang
1a ong khong dong ¥ nhung 6ng Q, ba Kh van lam. Khi ra ap, Ban nhan dan 4p c6
dién thoai cho 6ng nhung ong van tra 16i 1a khong biét, khong lién quan nén 6ng
khong ky. Sau khi 6ng Q, ba Kh va vo ong tu ky hop dong cam cb dat, khoang 2, 3
nam sau lac vo 6ng khong con kha nang tra no thi 6ng Q, ba Kh c6 dién thoai cho
ong va yéu cau ong ky tén vao hop dong cb dat nhung 6ng khong dong y. Phan dat
nay gia dinh 6ng van canh tac cho dén nay. Nay 6ng khong nhat theo yéu cau khoi
kién ctia 6ng Q, ba Kh vé viéc yéu ciu 6ng cung tra sb tién cb dat va thué dat.

* Tai phién toa:

Nguyén don ba Kh, éng Q rut lai yéu cau khoi kién dbi véi sb tién

30.000.000 dong, do ong ba chua cd cin cir ching minh va chi yéu cau huy cac
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hop dong cb dit da ky két gitra vo chong 6ng ba véi ba C, yéu cau ba C tra lai s6
tién von 300.000.000 dong va 14i, khong yéu cau 6ng Ng ciing tra. Ddi voi sb tién
141, viéc thué dat thuc té 14 tién 13i hang ndm ba C phai tra cho 6ng ba, nén nay ong
ba thay d6i ndi dung khoi kién, ong ba yéu cau tinh 13i tir ngay 19/5/2018 am lich
dén ngay xét xir theo mirc quy dinh cua Nha nudc. Ong ba khong c6 ¥ kién gi
thém.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién tham gia
phién toa: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an
dugc thuc hién dung phap luat. Vé noi dung: bé nghi HO1 déng xét xur Chép nhan
yéu cau toan bo khoi kién ctia 6ng Q, ba Kh, tuyén bd cac hop dong cb dat va thué
dat gitta 6ng Q, ba Kh va ba C v hiéu. Budc ba C c6 trach nhiém tra lai cho dng
Q, ba Kh sb tién c¢6 dat 300.000.000 dong, do tai phién toa nguyén don thay dbi noi
dung yéu cau khoan tién 13i nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh.
Dinh chi d6i vai yéu cau ba C tra sb tién 30.000.000 dong va yéu cau 6ng Ng cling
tra ng. Budc 6ng Q, ba Kh tra lai cho ba C S6 hop dong giao khoan do ba Nguyén
Kim C ding tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Kim Kh, ong Nguyén Thanh Q khdi kién 6ng
Poan Chi Ng, ba Nguyén Kim C cu tra tai ap Tac Bién, x4 Vién An Pong, huyén
Ngoc Hién, tinh Ca Mau vé tranh chap hop dong cam c6 dét giao khoan nén vu an
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau
theo quy dinh tai Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6
tung Dan su.

Ong Ng, ba C da duoc Toa an triéu tap hop 1é lan tha hai tuy nhién 6ng Ng,
ba C van vang mit khong c6 ly do. Cin cir vao khoan 3 Piéu 228 Bo luat té tung
Dan su xét xtr vang mét 6ng Ng, ba C tai phién toa.

[2] V& ndi dung: Can cir vao cac tai liéu, chig ctr thé hién trong hd so va
tai phién toa hom nay thi ngay 19/5/2017 am lich 6ng Nguyén Thanh Q va ba
Nguyén Kim C c6 xéc lap hop dong cam cb dat giao khoan 1a thuc té co xay ra.
Theo noi dung thoa thuan thi 6ng Q nhan cam c6 phan dat nudi trong thuy san dién
tich 43.844,6m? thudc thira s 772, khoanh 32, tiéu khu 079 toa lac tai 4p N, xa V,
huyén N, tinh C, dit do ba Nguyén Kim C dung tén trong S6 giao khoan, véi sb
tién 300.000.000 dong, thoi han 03 nam, ba C thué lai mdi nam 30.000.000 dong.
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Dén ngay 22/12/2017 am lich thi hai bén c6 stra lai ndi dung hop dong s tién cb
thué dat 1 35.000.000 dong/nam. Pén ngay 02/02/2020, 6ng Q va ba C 1am lai hop
dong cd dat vai sb tién 1a 370.000.000 dong, thoi gian cb tiép tuc 1a 03 nim. Pén
ngay 19/5/2020 am lich, dng Q va ba C tiép tuc lam lai Hop dong cb dat, trong hop
ddng nay c6 vo 6ng Q 1 ba Nguyén Kim Kh cung ky tén, noi dung hop dong thoa
thuan sd tién cd 1a 450.000.000 dong, thdi han 03 nam, ba C thué lai 45.000.000
d6ng/nam. Pén ngay 17/9/2021 am lich thi Ban nhan dan xac nhan hop dong c6
stra d6i noi dung tién vén cd dat 1a 300.000.000 dong, tién 14i thué dat con no tinh
dén ngay 17/9/2021 1a 185.000.000 dong. Do ba C khong thuc hién dung nhu hop
dong nén dng Q, ba Kh khéi kién yéu cau huy hop dong co dat va thué dat ngay
19/5/2020 am lich; huy gidy giao kéo cb dat vudng tom ngay 19/5/2017 am lich;
huy gidy giao kéo cb dat vudng tom ngay 02/02/2020 am lich giita 6ng Q, ba Kh
véi 6ng Ng, ba C.

Theo Cong vin cua Ban quan 1y rimg phong ho Pat Mili xac dinh, viéc cAm
cd dat giao khoan giita 6ng Q, ba Kh, ba C déu khong thong qua co quan c6 tham
quyén 1a Ban Quan 1y rimg phong ho Pat Miii va ho ba C nhan giao khoan khong
c6 quyén cam cd hodc cho thué phan dit nay theo quy dinh phap luat. Xét thiy, vé
noi dung cia cac hop dong cam cb dat giao khoan gitta 6ng Nguyén Thanh Q, ba
Nguyén Kim Kh va ba Nguyén Kim C c¢6 noi dung vi pham quy dinh cta Luat dat
dai va cac giao dich nay v6 hiéu ngay tir khi xac 1ap. Tir d6, can cir vao cac Diéu
166, Diéu 167 Luat dat dai va cac Diéu 122, Piéu 123, Diéu 131 cta B luat Dan
su, tuyén bd cac hop dong cam cb dat giao khoan 1ap ngay 19/5/2017 am lich, ngay
02/02/2020 va ngay 19/5/2020 am lich gitra 6ng Q, ba Kh véi ba C vo6 hiéu la phu
hop.

[3] Xét vé hau qua: Hop dong cam cd dat bi vo hiéu nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi
giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai hién trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhimg gi di nhan. Tai phién tod hom nay, ba Kh, 6ng Q thay doi noi dung
khong yéu cau tra tién thué dat ma yéu cau tra tién 1ai theo quy dinh tinh tir ngdy
19/5/2018 am lich (ngay 02/7/2018 duong lich) dén ngay xét xir. Xét thay, thuc té
ba C canh tac dat tir khi hai bén xac lap cac hop dong cd dat cho dén nay va ba C
d3 duoc huong loi ich tir sb tién cam cd, 6ng Q, ba Kh va ba C thdng nhét ghi la
tién thué dat hang nim nhung cac bén thoa thuan dé thuc chat 1a tién 14i hang nim
ma ba C phai tra cho 6ng Q, ba Kh. Tuy nhién, cac bén khong xac dinh dugc ro 1ai
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va tranh chip nén can budc ba C tra lai s tién 14i cho dng Q, ba Kh, theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan sy theo muc 1di sudt duoc tinh nhu sau:
300.000.000 dong x 10%/nam x 05 ndm 11 thang 18 ngay = 178.470.000 dong.

Ong Poan Chi Ng 1a chong ctia ba C khéng ky tén trong cac hop dong cb dat
va ciing khong c6 mit khi cac bén ky hodc ban bac thoa thuén cua hop ddng cb dat,
ndi dung nay dugc 6ng Q, ba Kh, ba C déu thira nhan. Tai phién toa 6ng Q, ba Kh
rat lai yéu cau khoi kién, khong yéu cau dng Ng cing co trach nhiém véi ba C tra
lai s tién cAm c6. Do d6, can dinh chi giai quyét di véi yéu cau khai kién 6ng
Poan Chi Ng cung c6 trach nhiém tra so tién cb dat va 13i phat sinh.

Ké tir ngay ba Kh, 6ng Q c6 don yéu cau thi hanh an néu ba C chim tra
khoan tién trén cho ba Kh, éng Q thi hang thang ba C con phai chiu thém khoan
tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

Ngoai ra, can budc 6ng Q, ba Kh giao tra cho ba Nguyén Kim C 01 H6 so
nhan giao khoan rimg va dat rimg san xuat s6 1279/32-079, ho nhan khoan Nguyén
Kim Cuong (ban gbc) ddi v4i phan dat nudi trong thuy san dién tich 43.844,6m?
thudc thira s6 772, khoanh 32, tiéu khu 079 toa lac tai ap N, xa V, huyén N, tinh C
(hién 6ng Q, ba Kh dang quan 1y).

[4] D6i véi so tién 30.000.000 dong, ba Kh, 6ng Q yéu cau ba C tra do ba C
ldy thém vao 06/10/2017 am lich, ba C khong thira nhan. Tai phién toa, 6ng Q, ba
Kh xin rat lai yéu cau khoi kién vé sb tién 30.000.000 dong do chua du cin cir dé
yéu cau, xét thay viéc rut lai yéu cau nay 1a tu nguyén nén duoc chip nhén.

[5] Y kién cua Kiém sét vién 1a phu hop nén duoc chap nhan.

[6] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é phi
Toa an thi ba C phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000
ddng va an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 23.139.000 dong (tinh tron). Phan
du ndp cua ba Kh, 6ng Q duogc nhan lai.

[7] Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,

khoan 3 Piéu 228, Diéu 244, Piéu 273, Piéu 280 cua B luat té tung Dan su; Piéu
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123, 131 va Diéu 468 Bo luat Dan su; Diéu 166, 167 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu
26 cta Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Kim Kh,
tuyén bd cac hop dong cam cb dat giao khoan lap ngay 19/5/2017 am lich, ngay
02/02/2020 va ngay 19/5/2020 am lich giita 6ng Q, ba Kh véi ba Nguyén Kim C bi
vO hiéu.

Budc ba Nguyén Kim C c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén
Kim Kh s6 tién cb dat 12 300.000.000 dong va tién 14i so tién 178.470.000 dong.

Ké tir ngay ong Q, ba Kh c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba C cham tra
khoan tién trén cho 6ng Q, ba Kh thi hang thang ba C con phai chiu thém khoan
tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

Budc 6ng Q, ba Kh giao tra cho ba Nguyén Kim C 01 Ho so nhan giao
khoan rimg va dit rimg san xuat so 1279/32-079, ho nhan khodn Nguyén Kim
Cuong (ban gbc) dbi véi phan dat nudi trong thuy san dién tich 43.844,6m? thudc
thira s6 772, khoanh 32, tiéu khu 079 toa lac tai ap N, x4 V, huyén N, tinh C (hién
ong Q, ba Kh dang quan ly).

Dinh chi ddi v6i yéu cau cia 6ng Q, ba Kh vé viéc kién sb tién 30.000.000
ddéng va yéu cau 6ng Poan Chi Ng cung c6 trach nhiém tra sd tién cb dat va 13
phat sinh.

V& an phi: Ba Nguyén Kim C phai chiu an phi dan su so tham 1a 23.439.000
dong (tinh tron). Ba Nguyén Kim Kh, 6ng Nguyén Thanh Q da du ndp tam tng an
phi s tién 12.533.000 ddong theo bién lai thu tién s 0020644 ngay 27/10/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién duoc nhan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Puong su ¢ mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong su ving mit co6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; ,, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ngoc Hién;

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;

- TAND tinh Ca Mau;

- Luu ho so, van thu.

Cao Thi Dung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Bui Ngoc Dung DPao Van Tuoi Cao Thi Dung



