TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 446/2024/DS-PT
Ngay 20 thang 6 nam 2024
V/v Dot lai tai san la nha 0, yéu
cau huy Giay cho nha, yéu cau huy
GCNQSD dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Ho6 Thi Thanh Thuy

Céc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cc’fp cao tai Thanh plt(’f Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh, xét xu phic tham coéng khai vu an dan suthu Iy so
699/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nam 2023 vé viéc “Poi lai tai san la nha o,
yéu cau iy giay chitng nhan quyen sie dung dat, yéu cau hiyy giay cho nha, yéu
cau hity hop dong chuvén nhirong quveén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 893/2024/QDPT-DS ngay
22 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1942 (vang mdt)

Dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Vin H1, sinh ndm: 1963, dia chi: S6 A duong T,
phuong M, thanh phd P - T (c6 mdt).

- Bi don: Ong Nguyén Kim Duy N, sinh nim: 1968 (¢é mat) va ba Phung Thi
Thu H2, sinh nam: 1970 (véing mdt)

Pai dién theo uy quyén cta ba Phung Thi Thu H2: Ong Nguyén Kim Duy N,
sinh nam: 1968 (co mat)

Cung dia chi: S6 nha B C, phuong D, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuan



Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Van S, van
phong L1, Doan luat su tinh K (¢6 don xin xét xir ving mat).

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+Ba Lé Th1 My A, sinh nam: 1949, dia chi: 2 C, phuong D, thanh phé P-T, tinh
Ninh Thuan (vang mat).

+ Ba Phung L€ Doan T, sinh nam: 1978 (vé’ng mat).

Cung dia chi: Khu phd B, phuong D, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan.

Dai dién theo uy quyén cua ba Phung Lé Poan T: Ong Nguyén Kim Duy N,
sinh nam: 1968 (co mat)

Dia chi: S6 nha B C, phuong D, thanh ph6 P - T, tinh Ninh Thuén.

+ Uy ban nhan dan thanh pho P - T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Song T1, chuyén vién Phong
Tai nguyén - Mai truong tinh N theo Giay uy quyén ngay 19 thang 4 nam 2023
(vang mat)

+ Ngan hang TMCP B2 (L.2) chi nhanh N4 (¢6 don xin xét xir ving mdt)

+ Ba Phan Thi Lé T2, sinh nam: 1964, tru: 116/3 duong V, phuong D, quan
A, thanh pho Ho Chi Minh (vang mat)

+ Ba Phan Thi Lé T3, sinh nim: 1966, tri: Khu pho E, phuong B, thanh pho P -
T, tinh Ninh Thuan (vang mat)

+ Phan Thi T4, sinh nam: 1971, tri: Khu phé A, phuong T, thanh phé P-T, tinh
Ninh Thuan (vang mat)

+ Phan Thi T3, sinh nam: 1970, tra: Khu phé A, phuong D, thanh pho P - T, tinh
Ninh Thuan (vang mat)

+ Ba Phan Thi Ngoc T6, sinh nam: 1974, tra: 308/40/21 duong N, phuong D,
quan A, thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

+ Phan Ngoc H3, sinh nam: 1980, tru: 308/40/21 duong N, phuong D, quan
A, thanh pho Ho Chi Minh (vang mat)

- Nguwoi khang ciao: Nguyén don ba Lé Thi H; bi don 6ng Nguyén Kim Duy

N va ba Phung Thi Thu H2.

NOI DUNG VU AN:

Ba Lé Thi H 1a chi rudt cua ba Lé Th1 My A.Ba Phung L.¢ Doan T, Phung Thi
Xuan N1 va Phung Thi Thu H2 1a con rudt cua ba Lé Thi M¥ A. Ong Nguyén Kim
Duy N la chong ba Phung Thi Thu H2. Ong Ngo Xuan D 1a chong ba Phung Thi
Xuan N1.

To ban dut nha cat trén cong tho ngay 17/01/1972 (ban goc do 6ng N dang
quan 1y) ghi tén nguoi ban 1a ong Nguyén L va vo 1a Tran Thi X; Nguoi mua 1a ba



Lé Thi H. Dang ban ¢6 lam chi mot can nha lop bang ngéi, vach dat, nén trét, 4
can, cdy toan bang gb danh moc, ¢6 1 dong ho dién s6 805576, cin nha trén dat
cong tho hang nam déu dong tién thué cho xi P. Trong giay nay, dién tich dat la
178,5m? (dai 17,5m, ngang 10,2m). TG can: Pong giap dwong di nha Lé Van
H4; Tay giap nha Lé H5; Nam giap dwong di;Bdc gidp nha Nguyeén Vin N2.

Ngay 17 thang 7 nam 1995, éng Phan Ngoc T7 va ba Lé Thi H lap Giay cho
nha tat UBND phuong D. No1 dung: ong ba cho chau la Phung Thi Thu H2 01 cén
nha trét, mai ngoi, nén xi ming, vach xay gach, san gach. Vi tri ngdi nha: Péng
gidap dwong di; Tay gidp nha Lé Van B; Nam giap nha Lé Thi H; Bdc giap nha Lé
Van C.

Két luan giam dinh s6 20/KL-GD ngay 08/02/2018 ctia Phong K Cong an
tinh N xac dinh: chir viét va chir ky trong “giay cho nha” dé ngay 17/7/1995 qua
so sanh véi mau chir viét va ky phan bén cho khéng phai do ba Lé Thi H va éng
Phan Ngoc T7 viét ra.

Theo Don khéi kién cia ba Le Thi H, va tai phien toa, Ngwoi dai dién
theo iy quyén ciia Ngwoi khéi kién - ong Lé Vian H1 - trinh bay:

Viao nam 1971, ba Lé Thi H va chong la 6ng Phan Ngoc T7 (6ng T7 da chét)
mua lai mdt manh dat sau nay chia lam hai thua (thua s6 310 dién tich 87.2m?2 va
thira dat so6 427 dién tich 102,9m?2, trén moi thira dat c6 mot ngo1 nha cé‘ip 4) toa
lac tai sO nha B duong C, phuong D, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuan. Gia dinh
ba sinh séng trong ngdi nha nay tir trude nam 1975, cho dén nam 1997 gia dinh
ba chuyén dén s6 nha E T. Ba cho Phung Thi Thu H2 ¢ nho tai cin nha gan lién véi
thtra dat s6 310. Do khong c6 nhu cau st dung va tin twéng vao nguoi than trong
gia dinh nén ba khong quan tim lui té1 manh dat nay. Sau khi duge cho & nho, H2
nay sinh ¥ dinh chiém doat cin nha. Nam 1995, H2 di noi doi véi dng Nguyén
Vin X1, sinh naim 1954, dia chi : Khu ph6 D phuong D (thoi diém nay ong X1
cong tac tai UBND phuong D) 1a ba d3 cho H2 cin nha gan lién thira dat s6 310
dién tich 87,2m?2. H2 da nho 6ng X1 viét gium to “giay cho nha” ngay 17/7/1995.
Sau khi 6ng X1 viét xong ndi dung trong to “giay cho nha”, H2 d3 gia mao chit
viét va chit ky ctia vo chong ba vao phan bén cho ting gidy cho nha va duoc
UBND phuong D ching thuc ngay 26/7/1995.

Niam 2011, Phung Thi Thu H2 di mang “giay cho nha” gia lap ngay
17/7/1995 dén Vian phong ding ky quyén s dung dat dé lam ho so dang ky quyén
st dung dat. Can ¢t vao giay cho nha gia mao nay, UBND thanh pho P - T da cap
cho Nguyén Kim Duy N va Phung Thi Thu H2 Giay chiing nhan quyén str dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ma s6 BE 541709, s6 vao so
cap giay chtimg nhan CH 00417 cap ngay 04/6/2011 toa lac tai s6 nha B duong C,
phuong D, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuan.



Sau do6, Nguyén Kim Duy N va Phung Thi Thu H2 di lap hop dong
chuyén nhuong cho Phung Thi Doan T8 theo Hop dong s6 4720 HDCN/PCC do
Van phong C1 tinh Ninh Thuan chung thue ngay 13/8/2013. Phung Thi Doan T8
da duoc Uy ban nhan dan thanh pho P - T cap Giay chung nhan quyén st dung dat
quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ma s6 BQ 015394, s vao so
cap gidy chitng nhan CH 00916 cap ngay 10/9/2013.

Thang 8 nim 2017, ba mdi biét sur viéc thira dat s6 310 dién tich 87,2m? da
duoc H2 timg dimg tén chu so hitu va chuyén nhuwong cho nguoi khac. Sau khi
biét duge su viée bi chiém doat thira dat noi trén, ba da lam don td cao H2 gl dén
co quan canh sat diéu tra Cong an thanh pho P - T. Ngay 30/12/2018, co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh phé P — T ban hanh Két luan sb 24A két luan diéu tra vu
an hinh su trong truong hop dinh chi diéu tra.

Hanh vi ctia vo chong N va Ha lam hop dong tang cho gia mao chit ky cta
\%0] chi“mg ba la trar quy dinh ta1 Piéu 688 Bo luat dan su nam 2005. Hanh vi lam
gia hop dong chuyén nhuong ting cho lira co quan chirc ning tham muu cho
UBND thanh phd P - T cap Giay ching nhan quyeén sir dung dat s BE 541709 cho
N, H2 1a vi pham khoan 1 diéu 50 Luat Dat dai nam 2003.

Nay ba Lé Thi H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Bude vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2 phai tra lai
can nha gin lién thira dat s6 310 dién tich 87,2m? tai s6 nha B duong C.

- Huy Giay cho nha ngay 17/7/1995.

- Huy Giay chitng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh pho P
- T da cap cho vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu Ha mi s BE
541709 ngay 04/6/2011.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 4720/HDCN/PCC
do Vin phong cong ching tinh N chung thuc ngay 13/8/2013 vé viée vo chong
ong Nguyén Kim Duy N, ba Phung Thi Thu H2 chuyén nhuong cho ba Phung Lé Doan
T.

- Huy Giay chitng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh pho P
- T di cap cho ba Phung Lé Doan T ma s6 BQ 015394 ngay 10/9/2013.

Bi don - ong Nguyén Kim Duy N - trinh bay tai phién toa:

Nam 1972, me vo ong la Lé Th1 My A mua chung vé1 ba Lé Thi H can nha O
B C va st dung chung. Sau nim 1975 mot thoi gian, ba A chuyén vé nha chong &
xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan va chi1 em Phung Thi Thu H2 ¢ la1 can nha nay dé
di hoc. Vao ngay 09/01/1995, vo chong ba H da lam giay ban lai phan dat cua ba
H cho vo chong éng Ngo Xuan D va ba Phung Thi Xuan N1. Dong thoi ba H giao
lai toan bo gidy to mua ban lién quan dén ngéi nha. Luc d6 ba A nghe tin va da
dén yéu cau ba H chia dat lai cho ba A. Vo chong ba H da dong ¥ va da xéc lap ra



giay cho dat cho ba H2 vao ngay 17/7/1995. Luc d6 ba H2 dang & tai can nha nay
1a s6 B C. Nam 2004 ba H2 lap gia dinh véi 6ng. Vo chong dng va vo chong ba N1
ong D str dung chung cin nha. Dén khi ¢6 nhu cau cat nha, vo chong 6ng D va vo
chong 6ng da thoa thuan chia dat dé tién hanh xin cap giay chung nhan quyén su
dung dat va cat nha. Trong qua trinh xin cap Giay chimg nhan quyén str dung dat,
co quan Nha nuée do dac xdc minh, vo chong ba H van khong c6 ¥ kién gi, dong
¥ k¥ vao bién ban tham dinh hién trang khong tranh chap véi vo chong 6ng. Pén
nim 2013 vi con bénh ning nén vo chong 6ng da chuyén nhwong cin nha gin
lién voi thira dat s6 310 cho Phung Lé Poan T véi gia 50.000.000 dong. Ong khong
dong v huy Giay cho nha ngay 17/7/1995, hiy Giay chimg nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan thanh pho P - T di cap cho vo chong 6ng Nguyén Kim Duy
N va ba Phung Thi Thu Ha ma s BE 541709 ngay 04/6/2011 va tra lai cin nha gan
lien v6i thira dat cho ba Lé Thi H.

Ba Phung Thi Thu H2 da trinh bay y kién tai Bién ban lay 1oi khai ngay
24/11/2021:

Ba Lé Thi My A dd mua chung can nha véi ba Lé Thi H tir dng Nguyén L
va ba Tran Thi X vao nam 1972, ngoai ra ba ngoai ctia ba ¢ cho tién thém, nhung
ba khong rd 1a bao nhiéu, ba khong c¢é giay to ching minh viéc mua chung tai
san. Giay cho nha ngay 17/7/1995 do 6ng Nguyén Vin X1 ciing 1a ngudi than cia
gia dinh viét, ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong. Ba H va ong T7 ciing ky
tén vao Bién ban tham dinh hién trang lap ngay 27/4/2011 do co quan Nha nudc
c6 tham quyén lam thu tuc cap gidy chung nhin quyén str dung dat. Trong qua
trinh ba str dung dat, ba H thuong xuyén qua lai va khong c6 v kién gi. Hién trang
cin nha 2 C khong c6 gi thay doi sau khi ba str dung. Dén niam 2013 vi con bénh
ning nén vo chong ba di chuyén nhuong cin nha gan lién véi thira dat s6 310 cho
Phung Lé Doan T véi gia 50.000.000 dong. Ba khong dong v huy Giay cho nha
ngay 17/7/1995, huy Giay chimg nhan quyeén st dung dat do Uy ban nhan dan
thanh pho P - T da cap cho vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu
Ha ma s BE 541709 ngay 04/6/2011 va tra lai can nha gan lién véi thira dat cho ba
L.é Thi H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Phung Lé Poan T - trinh bay
tai Bién ban lay 1o khai ngay 24/11/2021:

Ba T thong nhat véi ba H2 vé nguon goc cin nha gin lién véi dat. Ba H2 va
ong N c6 chuyén nhuong nha dat cho ba can nha cii gan lién véi dat thira so 310
dién tich 87,2 m? vao ngay 13/8/2013 do tinh hinh tai chinh khoé khan va ba muon
mua dé giit lai tai san cho gia dinh, day la tai san riéng cua ba. Hop dong chuyén
nhuong c6 cong ching va hién gio ba da ding tén trong Giay chirmg nhan quyén
sit dung dat ma s6 BQ 015394 do Uy ban nhan dan thanh phd P - T cap ngay
10/9/2013. Viéc mua ban cua ba hoan toan ngay tinh, cong khai, khi ba mua dat



da co Giay chimg nhan quyén st dung. Giay chung nhan quyén str dung dat nay
hién ba dang thé chap tai Ngan hang B2.

Truée yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi H:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat so6 4720/ HDCN/PCC
do Vin phong cong chung tinh N chimg thue ngay 13/8/2013 viéc vo chong 6ng
Nguyén Kim Duy N, ba Phung Thi Thu H2 chuyén nhuong cho ba Phung 1.é Doan T.

- Huy Giay chtmg nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan thanh pho P
- T da cap cho ba Phung Lé Doan T ma s6 BQ 015394 ngay 10/9/2013.

Ba hoan toan khong dong y. Hién ba dang la nguoi quan Iy tai san.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi My A - trinh bay tai
Bién ban lay 1o khai ngay 30/5/2022:

Khoang nim 1972, ba Lé Thi H ¢ Tay Ninh, hoan canh rat khé khian nén me
ba kéu vé lai Phan R, me ba cho ba H tién, ba cling c6 tién gop vo chung dé mua
nha cin nha gin lién véi thira dat 310 to ban do s6 2-(11) phuong D. T can:
Déng gidp dwong di nha Lé Vin H4,; Tay gidp nha Lé H5; Nam gidp diong di; Bdc
gidp nha Nguyén Van N2. Nguoi ban 1a ong Nguyén L, tén hay goi 1a ong Ba G.
Chi em ba mua hai cin nha ké nhau, mot nha chinh méot nha phu trong khudn vién
dat hién g10 toa lac 6 2 C. Do ba H 16n tudi hon nén me ba kéu dé ba H dig tén
trén giay to mua dat, phan ba gép bao nhiéu tién ba cling khong nhé vi da qua lau.
Ba H & can nha chinh con ba ¢ can nha nho hon. Vo chéng ba ¢ do, sanh cac con,
dén khi sau giai phong thi vo chong ba vé Thai G1, con nha nay H2 va N1 ¢ véi
cac em. Do cin nha nho thudc so hiru ctia ba nén ba méi dé cac con sinh song &
do tién cho viéc di hoc. Sau nay ba thong bao vdi cac con can nha nay ba cho vo
chong H2 vi H2 ¢6 cong chim soc nudi dudng cac em.

Ba khong 1o giay to nha dat H2 lam nhu thé nao vi ba khong ranh. Hon nita
ba ¢ T, xa x01 nén vé mit giay to, con cai ba tu trao doi véi ba H ra sao thi ba
khong biét. Ba da duoc can bd Toa an cho xem Giay cho dat, ndi dung 1a ong T7
ba H cho H2 nha dat. Giay nay ba duoc Nguyén Kim Duy N cho biét 1a Nguyén Vin
X1 viét. Ba khong biét chit cia ong X1 ra sao. Vo ong X1 1a con cua chi M 1a em
rudt cha ba, tirc [a vo 6ng X1 1a em co cau cua ba va ba H.

Ba duoc vo chéng N1 béo lai 1a da mua can nha trén cua ba H, mua bao
nhiéu tién, giay to ra sao thi ba khong rd. Sau khi N1 va D xay nha xong, ba vé
song tai cin nha nay cho dén bay gio.

Sau khi D, N1 mua nha cta ba H, nim 2007, ddm cud1 Phung L€ Doan T dién
ra tai nha nay. Sau khi N1 va D xay nha méi, ba H ciing ¢6 dén ming nha mdi.

Ba khong dong ¥ véi ¥ kién cua ba Lé Thi H cho rang Phung Thi Thu H2 &
nho cdn nha roi tu ¥ chiém doat. Can nha gan lién véi quyén sit dung dat thude
thtra s6 310 dién tich 87,.2m2 c6 nguon goc tir tai san riéng cua ba, sau dé ba cho



con st dung tir sau giai phong dén gid. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP B2 - trinh
bay tai Cong vin so 519/2021/CV-LienVietPostBank.NT ngay 13/12/2021:

Thira dat s6 310 to ban do s6 2-(11) theo Giay chirng nhan quyén sir dung
dat s6 BQ 015394 , s vao so cap giay chimg nhan so CH 00916 do UBND thanh
pho P - T cap cho ba Phung Lé Doan T ngay 10/9/2013 da duoc Ngan hang thuc
hién thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.
Ngan hang dé nghi khong tham gia viée xét x1r tranh chap kién doi tai san 1a nha
&, yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat, huy hop dong ting cho, huy
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan thanh pho P
- T - trinh bay tai Ban trinh bay ¥ kién ngay 01 thang 6 nam 2022:

Can ct Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh Phu vé thi hanh Luat dat dai; Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP ngay 25/5/2007 cia Chinh Phu quy dinh bo sung vé viée cap Giay chung nhan
quyén st dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi
thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat
dai. Can cit Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2009 cia Chinh Phu vé
thu tién s dung dat. Can ctr Thong tu s6 17/2009/ND-CP ngay 21/10/2009 cua
Bo T10 quy dinh vé cap Giay chirg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha 6
va tai san khac gan lién véi dat.

Viéc UBND thanh pho P - T cap Giay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho ong Nguyén Kim Duy N, ba
Phung Thi Thu H2 thira dat s6 310 dién tich 87,2m? to ban d6 s6 2—(11) phuong D
la dung quy dinh cua phap luat dat dai.

Ngay 13/8/2013, 6ng Nguyén Kim Duy N , ba Phung Thi Thu H2 1ap Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Phung Lé Doan T thira dat s6 310
dién tich 87,2 m? to ban do s6 2—(11) phuong D, dwoc cong chimng tai Phong C2.
Vin phong diang ky quyén st dung dat thanh phd thyue hién theo cac trinh tu thu
tuc va tham muu cho UBND thanh pho P - T cap Giay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho ba Phung Lé Doan T
ngay 10/9/2013. Viéc UBND thanh pho P - T cap Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho ba P 1é Doan Thu
thtra dat s6 310 dién tich 87,2m? to ban d6 s6 2—(11) phuong D 1a ding quy dinh
cua phap luat dat dai.

Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H vé huy
Giay chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd P - T da cap



cho vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu Ha ma s BE 541709
ngay 04/6/2011 va huy Giay chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
thanh pho P - T da cap cho ba Phung L& Doan T ma s0 BQ 015394 ngay 10/9/2013.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - cic con ciia ba Lé Thi H va
ong Phan Ngoc T7 bao gom ba Phan Thi Lé T2, ba Phan Thi Lé T3, ba Phan Thi
T4, ba Phan Thi TS, ba Phan Thi Ngoc T6, ong Phan Ngoc H3 - trinh bay tai cac
Ban giii trinh don kién ngay 20 thiang 7 nam 2022: Dong ¥ véi toan bo yéu
cau khaéi kién cua ba Lé Thi H, d@é nghi Toa an ch:flp nhan don khéi1 kién cua ba H,
yéu cau xét Xr ving mit.

Ngwoi lam ching - Ong Ngo Xuén D- trinh bay:

Ong D théng nhat véi 1oi khai cua 6ng N va ba H2 vé ngudn goc dat hién
dang tranh chap. Do ba H c6 nha dat riéng nén ba va ba A thoa thuin véi nhau:
Phan ctia ba H, 6ng T7 thi ba H, ong T7 ban cho N1 va éng, con phan cia me vo
thi ba H, éng T7 di lam Giay cho dat cho Phung Thi Thu H2, 6ng T7 va H2 da I1én
Uy ban nhan dan phuong D dé 1am giay cho nha, ¢6 x4c nhan cia UBND phuong D.
Nguoi viét giay cho nha la éng Nguyén Vin X1, vo dng X1 véi ba Lé Thi H 1a anh
em con nha chu bac ruot, vo éng X1 goi ba H 1a chi. Trong giay nay c¢6 ghi rd s6
chirng minh nhan dan, ngay cap cia 6ng T7, ba H, nhimng dir liéu nay chi c¢6 ba H,
ong T7 cung cap méi c6 thé ¢ duge. Nhu vy, khong thé noi ong X1 viét giay cho
nha ma ba H khai khong biét. Mat khac khi ba H2 lam giay ching nhan quyén st
dung dat thi ba H ciing ¢6 ky tén trong Bién ban giam dinh hién trang nha khong
tranh chap vao ngay 27/4/2011.

Ong két hon véi ba Phung Thi Xuan N1 nam 1991. Vao ngay 09/01/1995,
vo chong ba H da lam gidy sang nhuong nha va dat, ban lai mot phan nha dat toa
lac tai 2 C cho vo chong dng véi gia 20.000.000 dong. Trong gidy nay, dién tich
dat1a 110m? vi tri tir can nha dat 1a: Déng gidp nha éng Lé H4; Tay gidp nha éng
Lé Vian H6; Nam gidp dieong hém; Bdc giap nha éng Lé Van Bl. Sau khi mua,
phan nha trén dat ctia 6ng thi 6ng da pha di dé xay nha vao nim 2012, phan nha
mai ngdi con lai van y nhu hién trang bay gio trén dat cua Phung Thi Thu H2.
Thira dat cua 6ng va N1 nhan chuyén nhuong tir ba H 1a thira 427 to ban do s6 2-
(11) phuong D, dién tich 102,9 m?2, da dugec UBND thanh pho P - T cap giay ching
nhan quyén st dung dat mi s6 BE 541708 ngay 04/6/2011 cho vo chong ong.
Ong cam két nhitng 101 khai la dtng su that.

Theo Chitng thw tham dinh gia sé 01100323/CT-SAG ngay 20/3/2023 ciia
Cong tv S1, tai san bao gom quyén sir dung dat va cong trinh xay dung gan lién
véi thira dat s6 310 to ban do sé6 2—(11) phweong P tri gic nhie sau:

- Quyén sir dung dat ¢ (75 m?): 516.988.050 dong.

- Quyeén sir dung dat CLN (12,20 m?): 56.585.723 dong.



- Céng trinh xay dung: 26.765.403 dong
Tong cong (lam tron): 600.339.000 dong

Tai Bin dn din swso thdm sé 05/2023/DS-ST ngay 20 thing 7 niam
2023 ciia Téa an nhéan dan tinh Ninh Thudn di quyét dinh:

Can cw vao: Khoan 2, khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu
147, Diéu 227, Diéu 229, Diéu 266 Bo luat to tung dan su; Diéu 32 Luat t6 tung
hanh chinh; Dicu 133, Picu 166 Bo luat Dan su 2015; Luat Dat dai nam 2003;
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu vé thi hanh Luat
dat dai; Nghi quyét 326/2016/ UBNTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

l. Ché‘ip nhan mot phf;in yeu cau khoi kién cta ba Lé Thi H:

- Bude vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2 ¢6 nghia
vu tra 600.339.000 dong (sdu trdam triéu ba tram ba mwoi chin ngan dong) 1a tri
gia ngdi nha gan lién thira dat s6 310 to ban do s6 2-(11) phuong D cho ba Lé Thi
Hva ba Phan Thi Lé T2, ba Phan Thi Lé T3, baPhan Thi T4, baPhan Thi T5, ba Phan Thi
Ngoc T6, d6ng Phan Ngoc H3.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoe thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 131 cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Huy Giay cho nha ngay 17/7/1995 giita vo chong 6ng Phan Ngoc T7, ba Lé
Thi H va ba Phung Thi Thu H2.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H vé viéc yéu cau Toa
an giai quyét:

- Huy Giay chirng nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd P - T
da cap cho vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu Ha ma s BE
541709 ngay 04/6/2011.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4720/HDCN/PCC do
Vin phong cong chimg tinh N chitg thuc ngay 13/8/2013 vé viéc vo chong 6ng
Nguyén Kim Duy N, ba Phung Thi Thu H2 chuyén nhuong ngodi nha gan lién thira
dat s6 310 to ban d6 s6 2-(11) phuong D cho ba Phung Lé Doan T.

- Huy Giay chtimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh pho P -
T da cap cho ba Phung Lé Doan T ma s6 BQ 015394 ngay 10/9/2013.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 21/7/2023, bi don 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2
khang cao mot phan ban an so tham.

Ngay 01/8/2023, nguyén don ba Lé Thi H khang cao mot phan ban an so
tham.

Tai phién toa phuic tham:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don Lé Thi H van giir khang céo yéu cau
Toa an cap phtic tham stra mot phan ban an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don vé viée hiy Giay chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan thanh pho P - T da cap cho vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi
Thu Ha mi s BE 541709 ngay 04/6/2011, huy Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 4720/HDCN/PCC do Vian phong cong chung tinh N ching thuc
ngay 13/8/2013 vé viée vo chong dng Nguyén Kim Duy N, ba Phung Thi Thu H2
chuyén nhuong ngodi nha gan lién thira dat s6 310 to ban d6 s6 2-(11) phuong D
cho ba Phung Lé Doan T, huy Giay chtmg nhan quyén sit dung dat do Uy ban nhan
dan thanh ph6 P - T da cap cho ba Phung Lé Doan T ma so6 BQ 015394 ngay
10/9/2013. Budc vo chong dng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2 phai
tra lai can nha gén lién thira dat s6 31 dién tich 87,2m2 tai sO nha B duong C.
Dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtt bac khang céo cua bi don.

Bi don 6ng Nguyén Kim Duy N dong thoi 1a dai dién theo iy quyén cta bi don
Phung Thi Thu H2 van gitr khang cdo yéu cau Hoi dong xét xir stra ban an so
tham, bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dai dién theo iy quyén cuiia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung
Lé Doan T dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cua nguyén don, chap nhan
khang cao cua b1 don, stra ban an so tham theo hudng bac toan bo khot kién cua
ba H.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tar Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh
cua B9 luat to tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuce hién cac quyén
va nghia vu theo dung quy dinh cua phap luat.

~ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cdo cua nguyén
don, bac khang cao cia bi don, stra ban an so tham. Chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, bude vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi
Thu H2 phar tra la1 can nha gén lién thira dat s6 31 dién tich 87.2m? tai s6 nha B
duong C cho ba Lé Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai ligu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra
tai phién toa; can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat. Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Don khang cao cua nguyén don, b1 don duogc lam dung quy dinh ctia B
luat To tung dan su nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phic tham, nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
da duoc tricu tap hop 1€ nhung c6 don xin xét xtur Véng mit. Can ¢t Piéu 296 Bo
luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét xur V:fmg mat cac duong su nay.

[3] Xét khang cao cua duong su.

[3.1] Xét véu cau ciia nguyén don vé hiy Giay cho nha ngay 17/7/1995.

[3.1.1] Vé ngudn gbe nha dat: Ba Lé Thi My A, Phung Thi Thu H2, Phung Lé
Doan T, Nguyén Kim Duy N cho rang toan bd phan nha dat theo To ban dirt nha
cat trén cong thd ngay 17/01/1972 (ban gdc do dng N dang quan 1y) 1a tai san
chung cua ba Lé Thi H va ba Lé Thi My A, tuy nhién déu khong cé ching ctr ching
minh. Theo T ban durt nha dat trén cong tho nim 1972, ngudi ban la dng Nguyén
L va vo 1a Tran Thi X; nguo1 mua la ba Lé Thi H. D:fing ban c6 lam chu mot can
nha lop bang ngéi, vach dat, nén trét, 4 cin, ciy toan bang gbé danh moc, c6 1
dong ho dién so6 805576, cin nha trén dat cong tho hang nim déu dong tién thué
cho x4 P. Trong gidy nay, dién tich dat 1a 178,5m? (dai 17,5m, ngang 10,2m). Tt
can: Pong giap dwrong di nha Le Van H4, Tay giap nha Lée H6;, Nam giap dwong
di;Bdc gidp nha Nguyén Van N2. Hoi dong xét xir xac dinh tai san gom can nha
gan lién véi hai thira: thira 427 to ban d6 s6 2-(11) phuong D, dién tich 102.9 m?
do 6ng Ngo Xuan D, ba Phung Thi Xuan N1 nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi H
va thira 310 to ban do so 2-(11) phuong D hién dting tén ba Phung Lé DPoan T ¢6
nguodn goc 1a tai san cua vo chong ba Lé Thi H, 6ng Phan Ngoc T7. Ba Lé Thi H
cho ba Phung Thi Thu H2 ¢ nho trén cin nha gin lién véi thira 310 to ban do so6 2-
(11) phuong D. Vao ndm 2017, khi1 ba Lé Thi H phat hién su viéc ba Phung Thi Thu
H2 duoc Nha nude cap giay chimg nhan quyén st dung dat doi voi tai san nay,
sau d6 chuyén nhwong cho ba Phung Lé Poan T va ba T dd duoc Nha nude cap giay
chimg nhan quyén st dung dat, ba da to cdo Phung Thi Thu H2 tai Co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh pho P - T. Co quan canh sat diéu tra da khai t6 vu an,
khoi t bi can d6i véi ba H2 vé t0i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Tuy
nhién, do ba Phung Thi Thu H2 ¢6 hoan canh gia dinh kho khin, vo chong ba c¢é
mot con duy nhat bi tAm than bam sinh, tinh dén thoi diém khaéi t6 hanh vi vi
pham phap luat cua ba H2 khong con nguy hiém cho xa hoi nita. Cin ctr diém a
khoan 2 Diéu 29 B0 luat t6 tung hinh sur va Cong vin s6 276/TANDTC-PC ngay
13/9/2016 cua Toa an nhan dan tdi cao vé viée hudng dan mot s6 quy dinh ¢6 lo1
cho nguo1 pham t01 cua B luat Hinh s ndm 2015, co quan canh sat diéu tra Cong
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an thanh pho P - T da ban hanh Két luan diéu tra vu an trong truong hop dinh chi
diéu tra s6 24A ngay 30/12/2018 do mién trach nhiém hinh su doi v6i ba Phung
Thi Thu H2. Sau do, ba H da kho1 ki€n vu an dan su ta1 Toa an.

[3.1.2] Giay cho nha cua 6ng Phan Ngoc T7 va ba Lé Thi H lap ngay
17/7/1995 thé hién ong T7, ba H “dong y cho chéu téi tén Phing Thi Thu H2 01
can nha trét, mai ngoi nén xi mang, vach xay gach san gach, dién tich dat 10 m?.
dién tich xay dung 60 m°, dién tich sir dung 45 m°, vi tri ngéi nha Dong giap duwong
di, Tay giap nha Lé Van B, Nam giap nha Lé Thi H, Bic gidp nha Lé Vin C....”"

Tuy nhién, “Giay cho nha” ghi vi tri ngdi nha phia Nam giap nha ba Lé Thi
H 1a ¢6 nham lan, boi 1& thoi diém 1ap giay cho nha 1a ngay 17/7/1995 thi trude
d6, ba H da chuyén nhuong nha dat cho vo chong ba Phung Thi Xuan N1 va ong
Ngo Xuan D theo giay sang nhuong nha va dat lap ngay 09/01/1995.

Hon nira, 101 khai ctia 6ng Nguyén Vin X1 hoi 13h40 phut ngay 27/7/2018
(BL 193, 194) va ngay 18/10/2018 (BL 195, 196) cho biét “Giay cho nha” 1a do
ba Phung Thi Thu H2 nho 6ng X1 viét gium tai nha éng, H2 dua cho 6ng mot to
giay ké hoc sinh c6 ghi ndi dung thong tin dén thira 310 va thong tin tén tuoi ca
nhan cia bén cho 1a vo chong nha ba H, khi viét xong thi H2 lay to giay di, lac d6
phan chir ky bén nguoi cho va duoc cho van bo trong, ba H éng T7 khong c6 mit
khi ong X1 viét giay.

Mait khac, két qua giam dinh chir ky va chir viét cua 6ng Phan Ngoc T7 va ba
Lé Thi H trong Giay cho nha (BL 209, 210) tai Két luan giam dinh s6 20/KL-GDb
ngay 08/02/2018 cua Phong K Cong an tinh N két luan: chir ky va chir viét mang
tén Phan Ngoc T7 va chit ky va chir viét mang tén Lé Thi H khong phai la chir ky
va chir viét do éng T7 va ba H ky va viét ra.

Ngoai ra, chinh ba Phung Thi Thu H2, tai Bién ban lay lo1 khai do Cong an
thanh pho P - T 1ap ngay 25/9/2017 (BL so 188) d thira nhan: “giay cho nha vao
ngay 17/7/1995 ma téi va vo chong ba H cung ky vao va c¢é xéc nhan clia UBND
phwrong D la do t6i tir lam chir giay do khong phai dicoc si dong y ciia vo chong
ba H va chir ky ciia vo chong ba H la do téi tir ky”.

Nhu vay, ¢6 du co s dé xac dinh tai san gan lién vé6i thira dat va quyeén st
dung thira dat s6 310 to ban d6 s6 2-(11) thude quyén st dung cua ba Lé Thi H,
ong Phan Ngoc T7. Ba Phung Thi Thu H2 da gia chit ky ctia ong T7 ba H dé lap
giay cho nha gia mao, roi lam thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

[3.1.3] Bi don cho rang Bién ban x4c minh thue dia vé viée cap giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dé
ngay 17/4/2011 doi véi thira dat s6 310 1a cin cr chimg minh ba H va 6ng T7 cho
ba H2 can nha gan lién véi thira dat. Xét, Bién ban nay gom 2 trang giay A4, mit
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trude ¢6 noi dung: “...h¢ éng Nguyen Kim Duy N c¢6 don xin cap giay chimg
nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san gan lien véi dat, thiea dat 310 to
ban do dia chinh 2-(11) dién tich 87,2m? loai dat ODT thudc phuong D. Ngucﬁn
goc dat va thoi diém sir dung: do vo chong ba Lé Thi H sir dung lam dat & trueée
nam 1985, dén nam 1995 lap giay cho chéu la ba Phing Thi Thu H2 sir dung én
dinh cho dén nay, khong tranh chap véi ai. Dién tich do dac thiee té ting do qua
trinh sir dung bién dong canh hieéng Péng Bdc va do qua cac lan do dac. Ba Lé
Thi H théa thudn cho chéau han mike dat ¢ la 75 m?. Ba Lé Thi H va ba Phung Thi
Thu H2, 6ng Nguyén Kim Duy N cam két khéng khiéu nai gi vé sau”. Mit sau cla
Bién ban co chit ky va ho tén cua cac thanh phan tham gia gdm: can bo dia chinh 1a
ong V& Nguyén Minh T9, nguoi 1ap bién ban 1a 6ng Truong Dinh N3 - Cén b6 vin
phong diang ky quyén st dung dat tinh Ninh Thuén, chu st dung dat gom ong
Phan Ngoc T7, ba Lé Thi H, ba Phung Thi Thu H2 va 6ng Nguyén Kim Duy N. X4c
nhan cta chinh quyén dia phuwong c¢6 ndi dung: do vo chong ba Lé Thi H sir dung
lam dat ¢ tr trude nim 1985, sir dung dén nim 1995 vo chong ba H lap giay tay
cho chau 1a ba Phung Thi Thu H2 lam dat & 6n dinh cho dén nay”.

Tai Két luan giam dinh s6 13 ngay 14/12/2018 ctia Phong PC09 Cong an tinh
N thé hién: “Chir ky, chir viet mang tén Phan Ngoc 17 va Lé Thi H trén tai liéu can
gidm dinh so véi chir ky, chir viét mang tén Phan Ngoc T7 va Lé Thi H trén cdc tai
liéu so sanh la do mét nguoi ky va viet ra”.

Ba Lé Thi H trinh bay vé 1y do ba ky tén trong bién ban nay: Ngay 27/4/2011,
ong Ngo Xuan D c6 dén nha ba tai E T dua vo chong ba may mau bién ban in sin
x4c minh thuc dia vé viée cap giay chimg nhan quyén sir dung dat dé vo chong ba
ky, muc dich dé vo chong Ngo Xuan D va Phung Thi Xuan N1 di lam thu tuc sang
tén va xin cap so do, hai bién ban nay khong c6 nodi dung gi ca, ba c¢6 héi sao
khong ghi noi dung, Ngo Xuan D néi di duong ky dé D di lam thu tuc sang tén va
Xin cap so do, vi tin tuong con chau nén ba di ky khong vao hai Bién ban xac
minh dé D di lam thu tuc. Sau nay, ba ¢6 dén van phong dang ky quyén st dung
dat pho t6 ho so thi biét duoc bién ban xac minh thuc dia vé viée cap giay ching
nhan quyén sir dung dat ciia ba Phung Thi Thu H2 ¢6 chit ky cua vo chong ba.

Ong Truong Pinh N3 la can bo van phong dang ky quyén sir dung dat tinh
Ninh Thuén la nguoi 1ap bién ban nay, tai Bién ban lay 101 khai ngay 18/12/2018
tai co quan canh sat diéu tra Cong an thanh pho P - T di trinh bay noi dung (BL
199): Khi xuéng tai thuee dia dé xdc minh thi chi ¢é ong N, ba H2, vo chéng ba H
la ngueoi cho dat khéng cé mat, éng T9 bdn nén ciing ving mdt, sau dé éng N3 nho
ba H2 cam bién ban dwa ba H ky gitim. Cdc néi dung thé hién trong Bién ban la do
ong cdn cik vao ho so yéu cau cdap giay ching nhan do bén yéu cau cung cap. Sau
khi nhén lai Bién ban thanh phan lién quan da ky day di. Sau do, éng N3 dé xuat
cap giay chirng nhan cho ba H2.
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Ngoai ra, Bién ban néu trén khong ghi tén ca ba LL.é Th1 H ong Phan Ngoc T7
va ong Nguyén Kim Duy N, ba Phung Thi Thu H2, éng V& Nguyén Minh T9 tai
trang 1, mdc du co chir ky cua nhittng nguo1 nay; trong bién ban cting khong ghi
tr can thira dat. Do do6, Bién ban xac minh thuc dia vé viéc cé‘ip gié‘iy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat khong
thuc hién theo trinh tu thu tuc do phap luat quy dinh, nén khong phai la chung cu
ching minh viée ba H va 6ng T7 cho nha dat cho ba H2.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi H vé viéc huy
“Giay cho nha ngay 17/7/1995” 1a ¢6 co so.

[3.2] Xét véu cau ciia ba Lé Thi H vé viéc hiry Giay chitng nhan quyvén sir
dung dat do Uy ban nhéan déan thanh phé P - T di céap cho vo chong éng Nguvén Kim
Duy N va ba Phing Thi Thu Ha ma s BE 541709 ngay 04/6/2011; hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, quvén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién
véi dat giiva ba Phiing Thi Thu H2 va ba Phung Lé Poan T, hiry Giay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba
Phiing Lé Doan T. Buéc vo chong éng Neuyén Kim Duy N va ba Phiung Thi Thu H2
phai tra lai can nha gén lién thira dat so 31 dién tich 87,2m? tai s6 nha B dirong
C:

Ngay 13/8/2013, 6ng Nguyén Kim Duy N, ba Phung Thi Thu H2 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Phung Lé Doan T thira dat s6 310 dién
tich 87,2 m? to ban do s6 2 —(11) phuong D, duoce cong chimg tai Phong C2 véi gia
50.000.000 dong. Vao thoi diém chuyén nhuong, ba H2 va ong N da duoc Nha
nude cap Giay chung nhan quyén st dung thira dat. Ngay 10/9/2013, UBND
thanh pho P - T cap Giay chtimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cho ba Phung Lé Doan T thira dat s6 310 dién tich 87,2
m?2 t& ban do s6 2—(11) phuong D trén co sé hop dong chuyén nhuong noi trén.

Tai khoan 2 Piéu 133 ctua Bo luat Dan su quy dinh:

“...2. Trueong hop giao dich dan su vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nude cé tham quven, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao
dich dan suw khac cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguweoi nay can cit vao viéc dang
ky do ma xac lap, thwec hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hicu.

Xét thay, ba Doan T la nguoi thir ba ngay tinh, ba khong biét hoic khong thé
biét giao dich trude do la Gié‘iy cho nha nam 1995 b1 v6 hi€u, va viéc giao dich
gitta ba va vo chong ba H2, ong N cé dén bu. Quyén s hiru nha & va quyén sur
dung dat & di duoc chuyén giao hop phap cho ba T. Quyén loi ctia ba T duge bao
vé. Mit khac, ba T dang thé chap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai Ngan hang B2. Do d6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi H vé viéc huy hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat
gitta ba Phung Thi Thu H2, 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Lé Doan T ma
budc vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2 phai tra lai tri gia
can nha gan lién thia dat s6 310 to ban do s6 2-(11) dién tich 87,2m? tai s6 nha B
duong C theo Chung thu tham dinh gia 1a 600.339.000 dong; tra cho 600.339.000
dong 1a phu hop.

Do quyén str dung nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua ba Lé Thi H da
duoc tri gi thanh tién dé budc ba H2 va 6ng N hoan tra, nén Toa 4n cap so tham
khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi H vé viée huy Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat ma so BE
541709 s6 vao so cap giay chung nhan CH 00417 do UBND thanh pho P - T cap
ngay 04/6/2011 dién tich 87,2m? cho Nguyén Kim Duy N va Phung Thi Thu H2,
huy Giay chtirmg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gian
lién véi dat cho ba Phung Lé Poan T 1a ¢6 can ctr.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, khong c6 can ctt chap nhan yéu cau khang cao
cua nguyén don va bi don. Gitt nguyén ban an so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi
cac tai liéu chirng ctr trong ho so vu an va nhan dinh cua Hoi déng X€t X nén
khong duoc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khic ctia ban 4n so tham khong cé khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] Vé an phi dan su phtc tham: Ba Lé Thi H sinh nam 1942, 1 nguoi cao
tuoi nén duoc mién; 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2 phai chiu,
theo luat dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Khong chap nhan yéu cau khéng céo cta ba Lé Thi H, ong Nguyén Kim Duy N
va ba Phung Thi Thu H2. Giit nguyén ban an so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 20
thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan.

Cin ¢ vao: Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 133, Diéu 166 Bo luat
Dan su 2015; Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cia Chinh Phu vé thi hanh Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/
UBNTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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I. Chép nhan mot ph%‘m yeu cau khoi kién cia ba Lé Thi H:

- Bude vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2 ¢6 nghia vu
tra 600.339.000 dong (sdu tram triéu ba trdam ba miroi chin ngan dong) 1a tri gia
ngdi nha gan lién thira dat s6 310 to ban do s6 2-(11) phuong D cho ba Lé Thi H
va ba Phan Thi Lé T2, ba Phan Thi Lé T3, baPhan Thi T4, baPhan Thi TS5, ba Phan Thi
Ngoc T6, 6ng Phan Ngoc H3.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoe thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 131 cua s6 tién
con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, tror truong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

- Huy Giay cho nha ngay 17/7/1995 giita vo chong 6ng Phan Ngoc T7, ba Lé
Thi1 H va ba Phung Thi Thu H2.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H vé viéc yéu cau Toa
an giai quyét:

- Huy Giay chirng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd P - T
da cap cho vo chong 6ng Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu Ha ma s BE
541709 ngay 04/6/2011.

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat s6 4720/ HDCN/PCC do
Vin phong cong ching tinh N ching thue ngay 13/8/2013 vé viée vo chong ong
Nguyén Kim Duy N, ba Phung Thi Thu H2 chuyén nhuong ngodi nha gan lién thira
dat s6 310 to ban do s6 2-(11) phuong D cho ba Phung Lé Doan T.

- Huy Giay chtimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh pho P -
T da cap cho ba Phung Lé Doan T ma s6 BQ 015394 ngay 10/9/2013.

3. Chi phi tham dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Kim Duy N ¢6 nghia vu tra lai
cho 6ng Lé Van H1 22.000.000 dong (hai muwroi hai triéu dong).

4.Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2
cO nghia vu chiu an phi dan su so tham 28.013.560 déng (hai mwoi tam trieu
khong tram muwoi ba ngan nam tram séu meoi dong).

Ba Lé Thi H duoc mién an phi dan su so tham. H7 lai cho ba H 300.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 0020545 ngay 13 thang 12 nam 2019 cia Chi cuc Thi
hanh an Dan su thanh pho Phan Rang - Thap Cham

5. An phi dan su phuc tham:

5.1 Ba Lé Thi H dugc mién.

5.2 Ong Nguyén Kim Duy N va ba Phung Thi Thu H2 phai chiu 300.000 (Ba
tran nghin) dong nhung duoc trir vao sé tién 300.000 (Ba tran nghin) dong tam
tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0000730 ngay 09/10/2023 cia Cuc Thi
hanh an dan su tinh Ninh Thuan.
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6. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u tht hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: TM. HOI bONG XET XU PHUQ THAM
_ Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND tinh Ninh Thuan:

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;
- Cac duong su;
- Luu.

Ho Thi Thanh Thuy
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