TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 448/2024/DS-PT
Ngay 20 thang 6 nam 2024
“V/v Tranh chap quyén sir dung dat, tai san
khac gan lien voi dat va huy giay chung
nhan quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén T Anh - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phugng - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20 thang 6 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu &n dan sy thu 1y sb
79/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung
dat, tai san khac gan lién véi ddt va hay gidy ching nhdn quyén si dung dat .

Do Ban &n dan sy so tham s6 1696/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa
an nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phlc tham sé 1450/2024/QBPT-DS
ngay 28 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1941 — Ving mit;

Pia chi: S6 151 Nguyén Thai Binh, phuong Nguyén Théi Binh, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Hiru Anh T2,
sinh nam 1984; bia chi: 0.11 L6 C, Khu phé 1, phuong An Pha, thanh phb Thu
Puc, Thanh phé HO Chi Minh; Dia chi lién lac: S5 04 C6 Bic, phuong 2, quan



Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban ty quyén ngay 02/5/2024) — C6
mat;

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thy L: Luat su
Nguyén Quang Vinh, Cong ty Luat Trach nhiém hitu han TTL thudc Poan luat
su Thanh phé H6 Chi Minh — Cé mat;

2. Bi don:
2.1. Ong Tran Vin R, sinh ndm 1946 — C6 mit;
2.2.Ba L& Thi T, sinh nim 1957 — C6 mit;

Ngueoi dai dién hop phap cia ba Lé Thi T: Ong Tran Van R, sinh nim
1946 (Vian ban uy quyén ngay 31/10/2022) — C6 mat;

Cung dia chi: Ap Phti Hoa, xd Phu Hoa Pong, huyén Cua Chi, Thanh phé
Hd Chi Minh;

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin H, sinh naim 1958 — VVang mit;

Dia chi: 4216 Chimay Way, San Jose, CA 95135, USA;

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Vin H: Ba Nguyén Thi My D,
sinh nam 1950 (Van ban uy quyén ngay 26/8/2022, hop phéap hoa lanh sy sb
1809 quyén s6 01/2022-SCT/CK,PC ngay 26/8/2022) — \Vang mat;

3.2. Ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1950 — Vang mit;

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Nguyéen Th; My D: Ong Nguyén Ngoc
T2, sinh nam 1965 (Vian ban ay quyén ngay 27/11/2023) — C6 mit;

3.3. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1954 — C6 mat;
3.4. Ba Nguyén Thi My H?, sinh nim 1953 — C6 mit;

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Van H: Ba Nguyén Thi My
H2, sinh nam 1953 (Vin ban ay quyén ngay 17/4/2014) — C6 mat;

3.5. Ba Nguyén Thi My C, sinh nam 1961 — Vang mit;

Nguoi dai dién hop phéap cia ba Nguyén Thi My H?, ba Nguyén Thi My
C: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1941 — Ving mit;

3.6. Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1965 — C6 mit;

Cung dia chi: S6 151 Nguyén Thai Binh, phuong Nguyén Thai Binh,
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh;



3.7. Ba Nguyén Thi My H2, sinh nim 1952 — C6 mat;

Dia chi: 165/27D Vian Than, Phuong 8, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh;

3.8. Ba L& Thu L, sinh ndm 1942 — Vang mat;

Pia chi: 91/1B Khu phd 6A, phuong Tan Thai Nhat, Quan 12, Thanh phd
Ho Chi Minh;

3.9 Ba Tran Thi P, sinh nim 1985 — C6 mit;

3.10. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1981 — C6 mat;

3.11. Ba Tran Thi P, sinh nim 1982 — Ving mit;

3.12. Ong Tran Van T*, sinh nam 1988 — C6 mat;

3.13. Ong Tran Vin L2 sinh nim 1990 — Vang mat;

Cung dia chi: Ap Phtt Hoa, xa Phit Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh pho
Ho Chi Minh;

3.14. Ong Nguyén Van K, sinh nam 1934 — Vang mit;

3.15. Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1937 — Vang mat;

Cung dia chi: Ap Phd Thuan, xa Pha Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh
phd HS Chi Minh;

3.16. Ba Nguyén Thij C%, sinh nam 1937 — Vang mit;

Pia chi: Ap Phl Loi, x4 Phi Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh;

3.17. Ba Nguyén Thi H*, sinh nam 1953 — C6 mit;

Pia chi: S6 44 Huynh Thi Bang, xd Phii Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh
phd Ho6 Chi Minh;

3.18. Ong Nguyén Van K%, sinh nim 1963 — C6 mit;

Dia chi: S6 46 Huynh Thi Bang, xa Phit Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh
phd H6 Chi Minh;

3.19. Ba Nguyén Thij D, sinh ndm 1958 — Vang mat;

Pia chi: Ap Pha Binh, x3 Phti Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh;

3.20. Ba Nguyén Thi T®, sinh nim 1957 — C6 mit;

Dia chi: Ap An Binh, x4 Trung An, huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi
Minh;



3.21. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1952 — Vang mat;
3.22. Ba Nguyén Thi C2 sinh nam 1955 — Ving mit;
3.23. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1958 — Vang mit;
3.24. Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1964 — Vang mit;

Cung dia chi: T6 33, 4p Pha Thuan, xd Pha Hoa Pong, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh;

3.25. Ba Nguyén Thi K2, sinh ndm 1965 — Vang mat;

Dia chi: T6 44, ap Phl Thuan, xa Pha Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh
phd H6 Chi Minh;

3.26. Ba Nguyén Thi L3, sinh ndam 1960 — Vang mat;

3.27. Ba Nguyén Thi P2 sinh nam 1970 — Vang mit;

3.28. Ong Ha Vian L*, sinh ndm 1962 — Vang mat;

3.29. Ba V6 Thi H®, sinh nim 1964 — Vang mat;

Cung dia chi: Ap Phti An, xd Phu Hoa Pong, huyén Ca Chi, Thanh phé
Ho Chi Minh;

3.30. Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1965 — Ving mit;

Pia chi: T6 95, ap Bén Co, xa Phit Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd
Hd Chi Minh;

3.31. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1955 — Vang mat;

Dia chi: T6 99A, ap Bén Co, xa Phu Hoa Pong, huyén Cua Chi, Thanh phd
Ho Chi Minh;

3.32. Ba Ha Thi B sinh nim 1965 — Vang mit;

Pia chi: Ap Phi Thuan, xa Pha Hoa Pong, huyén Ca Chi, Thanh ph Ho
Chi Minh;

3.33. Ba Nguyén Thi B3, sinh nim 1957 — Ving mit;

Pia chi: Ap Phi My, xd Phu Hoa Pong, huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi
Minh;

3.34. Ong Ha Vin P3, sinh nam 1955 — Vang mat;

Pia chi: T6 13, 4p Phii My, x4 Phtit Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd
Ho Chi Minh;

3.35. Ong Ha Vian S, sinh nim 1967 — Vang mit;
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3.36. Ong Ha Hiru D?, sinh nam 1975 — Ving mit;

Cung dia chi: T6 14, ap Phii My, x4 Pha Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh
phd H6 Chi Minh;

3.37. Ba Ha Thi P, sinh nim 1967 — Ving mit;

Dia chi: Té 21, 4p Phii My, x4 Phtit Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd
Hd Chi Minh;

3.38. Ong Ha Vin S, sinh ndm 1974 — Vang mat;

3.39. Ong V& Van S?, sinh nam 1957 — Ving mit;

Cung dia chi: Ap Phti Binh, xd Phtt Hoa Pong, huyén Cua Chi, Thanh pho
Hd Chi Minh;

3.40. Ong V& B4 T8, sinh nam 1958 — Vang mit;

Pia chi: Ap Pha Hiép, xd Pha Hoa Pong, huyén Cua Chi, Thanh phé Ho
Chi Minh;

3.41. Ong V& Tan HS, sinh nam 1970 — VVang mit;
3.42. Ba V6 Thi H’, sinh nim 1962 — Vang mat;

Cung dia chi: T6 77, 4p Cay Tram, x3 Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh;

3.43. Ong V& Van RY, sinh nam 1972 — Ving mit;

Pia chi: To 76, ap Cay Tram, xd Phii Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh
phd HS Chi Minh;

3.44. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1946 — VVang mat;
3.45. Ong Tran Anh P, sinh ndm 1968 — VVang mat;
3.46. Ong Tran Anh Q, sinh nim 1983 — Vang mit;

Cung dia chi: S6 104 Nguyén Thi N&, T6 73, 4p Cay Tram, xa Pha Hoa
Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh;

3.47. Ong Tran Vin D®, sinh nam 1966 — Ving mit;

Pia chi: S6 6/6 Nguyén Thi N&, T 19, 4p Cay Tram, xa Phu Hoa Pong,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh;

3.48. Ba Tran Thi S°, sinh ndm 1970 — Vang mat;

Dia chi: S6 6/6A Nguyén Thi N&, T6 19, 4p Cay Tram, xa Phu Hoa Dong,
huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh;



3.49. Ba Tran Thi N, sinh nim 1959 — Vang mat;

Pia chi: S6 6/3 Nguyén Thi N&, T 19, 4p Cay Tram, xa Phu Hoa Pong,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh;

3.50. Tran Ngoc H?, sinh nim 1968 — Ving mat;

Dia chi: Ap Thanh An, x& Trung An, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh;

3.51. Ong Tran Van H®, sinh nam 1964 — Ving mit;

Pia chi: Ap Phi Hiép, xa Phti Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh;

3.52. Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi: Khu phé 7, thi tran Cu Chi, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh Phong, Pho Chu tich (Vin
ban ty quyén sé 7548/UQ-UBND ngay 23/8/2022) — Vang mit:

4. Nguoi tham gia té tung khdc (ngwoi lam ching):

4.1. Ong Tran Van T7, sinh nam 1960 — Vang mit;

Pia chi: S6 306, T6 27, 4p Phu Hoa, xa Phu Hoa Pong, huyén Cua Chi,
Thanh ph H6 Chi Minh;

4.2. Ong Huynh Van T8, sinh nam 1952 — Vang mit;

Dia chi: S6 2/1, T6 18, 4p Phii My, xa Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh;

4.3. Ba Tran Thi M, sinh nim 1954 — Vang mat;

Dia chi: S6 87/4C, 4p Cay Tram, xa Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh
phd Ho6 Chi Minh;

5. Nguoi khang céo:

5.1. Ba Nguyén Thi L 1a nguyén don;

5.2. Ong Tran Van R va ba Lé Thi T 1a bi don;
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 26/11/2001 va loi khai trong quéa trinh quyét vu
dan, nguyén don ba Nguyén Thi L ciing nguwoi dai dién hop phap trinh bay:



Ngudn goc Thua dat sé 125, To ban d6 s6 18, dién tich 5.754 m? (do dac
thuc té 12 5.488 m?, To ban d6 s 39, Bo dia chinh x4 Phu Hoa Pong, huyén Cu
Chi), toa lac 4p Phi My, xa Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi
Minh 1a cua c6 Nguyén Vian X* H6 Thi B* chét, dé lai cho cu Nguyén Vin N,
Tran Thi M* 12 cha me cua ba L quan Iy, canh tac tir trudc nim 1975.

Khoang nam 1978, ba Nguyén Thi My D cat can nha khoang 40 m? trén
dat nay va ciing chdng 1a 6ng Pham Nhu C* (chét nim 2022) & dén khoang nam
1980 thi vo chong ba D chuyén vé Thanh phé H6 Chi Minh dé cham séc cha me
gia, can ngudi trong coi dat nén cho ba T & nho, sau d6 ba T cudi 6ng R thi me
cua ba T 14 cu Nguyén Thi X® xin cho ba T va 6ng R ¢ nho trén dat, khi nao gia
dinh ba D c6 nhu cau thi s& tra lai. Ba Nguyén Thi L ké khai nop thué dat cho
dén nam 1999 c6 chu truong cua Nha nudée thi gia dinh hop théng nhat cho ba L
dai dién anh em va ba L dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
03/8/1999.

Can nha ctua ba D nay khéng con vi 6ng R da xay dung lai nhu hién nay
nén nguyén don khong tranh chip can nha.

Ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau 6ng Tran Van R, ba Lé Thi T va
nhitng ngudi dang & trén dat phai tra lai cho gia dinh ba L gdm cac 6ng ba:
Nguyén Thi L, Nguyén Thi My D, Nguyén Thi My H?, Nguyén Thi My H®,
Nguyén Van H, Nguyén Vin H*, Nguyén Thi My C, Nguyén Vin L° (chét naim
1964, c6 vo la Lé Thu L* va con la Nguyén Ngoc T?), dién tich 5.488 m?, toa lac
ap Phi My, xa Pha Hoa Pong, huyén Cua Chi, Thanh phd HS Chi Minh theo Ban
d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban do lap ngay 14/8/2020.

Phan dat mo dién tich 277,7 m? 1a dat chung cua gia toc dung dé chén cat;
nguyén don dong y cho bi don 1.850 m? tai vi tri hién trang c6 cin nha cua bi
don trén dat (s nha 25/14 Nguyén Thi N&), nhung sau d6 thay d6i y kién 1a chi
ddng Y cho bi don 1.100 m? tai vi tri c6 ky hiéu 16, 17 cta Ban d6 hién trang vi
tri do Trung tdm do dac ban dd lap ngay 14/8/2020.

Tai van ban ngay 19/4/2014 va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an,
bi don éng Tran Van R va ba Lé Th; T trinh bay:

Ngudn gdc Thira dat s6 125 tranh chap 1a cua c6 Nguyén Vian X*. Sau khi
cb X* chét thi khéng ai ¢ trén dit. Sau d6, 6ng Nguyén Vian N* ba Nguyén Thi
X8, ba Nguyén Thi C® ¢ n6i cho vo chong bi don vé ¢ tir ndm 1978 dén nay.
Khi méi vé thi c6 cin nha khoang 40 m? cua ba D xay dung va ba D di ban cin
nha nay cho bi don gia 2.500.000 dong. Viéc mua ban khong cé lam giay to
nhung ¢d su chung kién cua 6ng Ngb Vin Thu - Truéng ap (nay da chét), 6ng



X" (nay da chét), ba X8 (nay da chét) va dng Huynh Vian T8 hién van la lang
giéng. Qué trinh sir dung dat thi vo chong 6ng R, ba T ¢6 nop thué cho Nha
nuéc, trong cay va xay nha nhu Ban d6 hién trang caa Trung tim do dac ban dd
lap ngay 14/8/2020.

Bi don c6 yéu cau phan té hay Gidy chitng nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba L; khong ddng y tra Thira dat s6 125 cho ba L; Truong hop Toa an budc
bi don phai tra lai dat thi yéu cau duoc tinh cong stc quan ly, ton tao dat Véi
dién tich 12 1.850 m? tai vi tri c6 cin nha cua bi don; Doi voi cay trong trén dat
thi bi don ty di doi hoac néu khéng di doi thi cay trong thuoc vé nguyén don.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan gom cdc dwong sw: Nguyén Vdn
H, Nguyén Thi My D, Nguyén Thi My H2, Nguyén Van Ht, Nguyén Thi My C,
Nguyén Thi My H3 trinh bay: Théng nhét y kién caa nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan gom cdc dwong sw: Nguyén Ngoc
T2 va Lé Thu L trinh bay: Ba L& Thu L! chung séng véi dng Nguyén Vian LS
(chét) c6 01 nguoi con 1a Nguyén Ngoc T2 Ong Lam la con cia cu Nguyén Vin
N* va Tran Thi M* Phan dat dién tich 5.754 m?, Thuaa dat s6 125, 4p Pha My 1a
ctia 6 Nguyén Vin X* Ho6 Thi B* dé lai cho cu N* va cu M#, sau d6 cu N* va cu
M* dong y cho ba Nguyén Thi L dtng tén, nén dong ¥ yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai cdc vin ban cing ngdy 10/3/2022, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gom: Nguyén Th; Y, Nguyén Thi H*, Nguyén Véin K* trinh bay: Thua dat s6
125, dién tich 5.754 m?, 4p Phi My 1a cua ¢6 Nguyén Vin X4 Ho6 Thi B* dé lai
cho cu N* va cu M*. Cu N* chét nam 1981, cu M* chét nam 1985 thi dé dat lai
cho ba Nguyén Thi L quan Iy, st dung, nén khéng lién quan va xin vang mat tai
Toa.

Tai van ban ngay 20/4/2023, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chj
Nguyén Th; T° trinh bay: Chi Ia con cia 6ng Nguyén Van X'; 6ng Xé&’ la con
cua cu Nguyén Thi X8 Cu X® 14 con cua c¢b X* cd P* Cha cua ba L 1a cu
Nguyén Vin N4, cu N* la em ctia cu X®. Hién nay ba L 1a nguoi thd cling ong ba
¢ va duoc huong phan dat dang tranh chap. Ong R va ba T 13 ngudi duoc ba L
cho & nho. Pé nghi cudng ché dng R, ba T tra dat lai cho ba L.

Tai van ban ngay 26/4/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
V6 Ba T® trinh bay: Khoang nim anh 02 tudi thi duoc cha me dé cho anh lam
con nudi cua ba L cho dén khoang nam anh 04 dén 05 tudi thi anh vé lai véi cha
me dé, anh nhan thay khong c6 lién quan dén phan dat tranh chap nén xin vang
mat tai ToOa an.



Tai van ban ngay 19/4/2014 va cac loi khai, nguoi ¢d quyeén loi, nghia vu
lin quan gom cac anh, chi: Tran Thi P, Tran Thi T3, Tran Thi P, Trdn Van T,
Tran Vén L? trinh bay:

Cac anh, chi 1a con cta 6ng R va ba T. Ngudn géc Thira dat s6 125, dién
tich 5.754 m? 4p Phi My la cia c6 Nguyén Vian X* C6 X* chét khong co di
chuc ciing khong ¢6 ty quyén cho ai sir dung. Nam 1978, ba D (chau noi cd X%
ban cho ba X8 (chau ngoai cua cb X*) can nha dién tich khoang 40 m? trén dat
nay. Do dat dai bo hoang khong ai canh tac nén 03 ngudi con cia cd X* 1a cu X8,
cu C* va cu N* cho 6ng R va ba T vé sinh séng trén dat nay. Trudc day chi la dat
hoang so, ham hé, kém gai... Tir khi 6ng R, ba T vé & thi cai tao dat va trong
cac cay nhu hién nay va thuc hién nghia vy thué cho Nha nudc. Gia dinh 6ng R,
ba T str dung dét tir naim 1978 nhung khong co ké khai quyén sir dung dat.

Khoang nam 2000, ba L 1a chi em cta ba D tranh chap dat voi gia dinh
6ng R, ba T dugc Uy ban nhan dan x3 Phu Hoa Pong giai quyét. To trinh sb
07/TT-UB cia Uy ban nhan dan xa Pha Hoa Pong c6 mot s6 van dé sai sy that
nhu sau: “Theo loi 6ng R chong ba T trinh bay la dat trén do ba M* cho ¢ va
nha t6i mua ndam 1978 la 2.500.000 dong, hién nay ba M* da chét khdng c6 gidy
to' gi chitng minkh”. Thuc chat, Uy ban nhan dan xd ghi khong dung vi dat nay
ong R, ba T khong c6 khai la do ba M* cho & va mua nha tir ba M# ma la cu X8
mua nha tir ba D. B4i vai ndi dung: “Bdng ky theo Chi thj 02 6ng R khéng ding
ky ma goi ba L ding ky va dwoc héi dong ding ky xét cap gidy ching nhdn
quyén sir dung dat, xa xét thudn va dwoc huyén cdp Gidy ching nhdn quyén si
dung dat sé 49 ngay 03/8/1999”. Trich dan tir To trinh nay 14 hoan toan sai su
that vi gia dinh ong R, ba T khong ai duoc thong bao va ciing khong biét van dé
nay. Gia dinh 6ng R, ba T khong bao gio dong ¥ ba L dugc ké khai dang ky st
dung manh dét nay.

Ngoai ra, theo loi khai ciia cu X7 (con ¢ X*) xac nhan Uy ban nhan dan
xd va 6ng Piang Vin Giup (Ban nhan dan ap), tai Bién ban lay loi khai ngay
14/02/2002, To trinh s6 07/TT-UB va Bién ban xac minh ngudn goc dat dé lai
cho cu N* va cu M* la sai su that, khong c6 can cur.

Vi vay, khong dong v yéu cau khai kién cia nguyén don va co yéu cau
hay Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba L, yéu cau xem xét qua
trinh st dung dat, cong sic quan ly, tréng nom, ton tao dat cho gia dinh 6ng R,
ba T 2.500 m? dat.



Tai van ban s6 3614/UBND-TNMT ngay 28/5/2013 va ban tu khai ngay
04/10/2022 cua nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi trinh bay:

Sau khi cu N* va cu M* chét thi khdng c6 ai trong sb cac con cua cu N* va
cu M* ké khai diang ky dat, ma viéc ké khai dang ky dat nhu sau:

Theo tai liéu 299/TTg, thudc thira s6 43 (dién tich 976 m?); thua sb 44
(dién tich 4.928 m?), to ban dd s6 05, bo dia chinh x3 Phu Hoa Péng. Trong do,
thira s6 43 do Uy ban nhan dan xa Phu Hoa Pong ké khai dang ky, thira s6 44
ghi tén 6ng Tran Van R ké khai ding ky.

Theo tai liéu 02/CT-UB, thudc thira s6 125, to ban d6 s6 18 do ba Nguyén
Thi L ké khai dang ky.

Theo tai liéu ban @6 sb thi phan dat thuoc thira 65, to ban do sé 39 ghi tén
chu st dung dat 12 6ng Tran Van R.

Vao khoang nam 1978-1979, con gai cu N* va cu M* la ba Nguyén Thi
M3 D c6 xin phép Uy ban nhan dan xa Pha Hoa Pong xay dung cin nha dién
tich khoang 40 m?, trén dién tich 5.754 m?, khdng ai tranh chap. Qua xac minh
duoc biét, khoang nam 1978-1979 ba D ban nha nay cho 6ng R, ba T, tir d6 ong
R, ba T ¢ va giao cho gia dinh 6ng R gin giir dat dén nay (vi gia dinh ba L song
& thanh phd) va khdng co ai tranh chap quyén sur dung dat. Ba L 1a nguoi ké
khai ding ky va nop thué theo quy dinh cua phép luat. Trong qué trinh sir dung,
6ng R cd xay dung cac cong trinh phu trén dat khong xin phép Uy ban nhan dan
x4 nhu: chudng heo, nha béanh trang, chudng ga, san phoi la.

Vé trinh tu thi tuc cap Gidy chang nhan quyén su dung dat: Nam 1995,
ba L ké khai ding ky quyén st dung dét, dugc Uy ban nhan dan x& Phi Hoa
Pong xét dé nghi Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho ba L Giy chang nhan
quyén str dung dat s6 1813/QSDD ngay 22/8/1995, dién tich 5.754 m?, thira s6
125, to ban d6 s6 18 (theo tai liéu 02/CT-UB), cap d6i sang Gidy ching nhan
quyén sir dung dat bia d6 s6 49/QSDB/DG ngay 03/8/1999. Trinh ty thu tuc cip
Gidy chuang nhan quyén st dung dat cho ba L 1a dung quy dinh caa phap luat.

Tai van ban ngay 10/4/2014 cia nguwoi lam ching dng Tran Vin T7 va ba
Tran Thi M trinh bay: Gia dinh ong R sinh song va canh tac trén manh dat tai
dia chi 25/14 Nguyén Thi N&, 4p Pha Hoa, x4 Phi Hoa Péng tir sau nim 1975
dén nay va tir d6 dén nay chi c6 duy nhat gia dinh 6ng R sinh sdng va canh tac
trén manh dat nay.
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Tai van ban ngay 22/10/2012 cua nguwoi lam ching 6ng Hupnh Van T8
trinh bay: Khoang thang 4 nim 1978, éng chitng kién ba D ban nha cho 6ng R,
c6 mat ong Ngd Van Thu (Trudng Ap — nay da chét) va cu X8 ching kién. Cu
X8 (me cua ba T) thanh toén tién cho ba D nhan 2.500.000 déng thi ba D ndi chi
em trong nha nén khéng can lam gidy to gi va ra vé. Trong qué trinh & day, ong
R coi néi thém bép ndu an, xay chudng heo, chudng bo, nha vé sinh, san gach
phoi lua, trdng cay tam vong, tram, tre, tric, hd tiéu va cac loai cay khac. Trong
qué trinh tranh chap, ba D néi la cho vo chong dng R & nho 12 sai su that.

Tai Ban an dan su so thdm sé 32/DSST ngay 10/9/2002 cuia Tda an nhan
dan huyén Cu Chi da quyét dinh: Cong nhan cho ba L quyén sir dung dién tich
5.754 m? va budc gia dinh 6ng R di doi nha cira, vat kién trdc tra dat cho ba L.
Ghi nhan ba L hd tro cho gia dinh ong R chi phi di doi 1a 1.000.000 dong.

Tai Ban &n dan sy phic tham sé 2410/DSPT ngay 30/12/2002 cia Toa an
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh: Huy Ban &n dan su so tham sb
32/DSST ngay 10/9/2002 va chuyén hd so cho Tda an nhan dan huyén Cu Chi
giai quyét lai so tham.

Toa an nhan dan huyén Ca Chi ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CVA ngay
09/02/2004 chuyén vu an 1én Toa an nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh giai
quyét theo tham quyén.

Tai Ban &n dan s so tham so 931/2008/DSST ngay 25/6/2008 cua Toa &n
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh: Chap nhan yéu cau cua
nguyén don, budc bi don (gia dinh 6ng R) trong thoi han 02 thang phai di doi tai
san trén dat dé tra cho nguyén don 5.754 m? dat. Ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don hd trg chi phi di doi 1a 10.000.000 dong. Bé4c yéu cau cua bi don doi
duoc cdng nhan dién tich 5.754 m? dat.

Ngay 30/6/2008, 6ng R c6 don khang cao.

Tai Quyét dinh phic tham sé 398/2008/0PPT-DS ngay 14/10/2008 cuia
Toa &n Phlc thdm, Téa an nhan dan téi cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh da
quyét dinh: Dinh chi xét xir phdc tham. Ban &n dan sy so tham s
931/2008/DSST ngay 25/6/2008 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
6 hiéu luc phéap luat.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 637/2011/KN-DS ngay 10/10/2011, Chanh
an Toa &n nhan dan tbi cao khang nghi Ban an phic tham trén.

Tai Quyét dinh giam doc tham so 67/2012/DS-GPT ngay 22/02/2012 cua
Toa Dan sw, Toa &n nhan dan toi cao da quyét dinh: Hiay Ban an dan su so tham
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s6 931/2008/DSST ngay 25/6/2008 cua Toa &4n nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh. Giao hé so vu 4n cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu so
tham lai.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 1696/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Biéu 26, Diéu 34, khoan 3 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
37, diém ¢ khoan 1 Biéu 39, khoan 1 Diéu 147, diém b, d khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228, khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy; Khoan 20 biéu 4, Diéu
50, khoan 5, 6 Biéu 105 Luat dat dai nim 2003; Khoan 1 Piéu 170 Bo luat dan
sy nam 2005; diém d khoan 1 Diéu 12 Chuwong I Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an,

Tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi

1. Budc dng Tran Van R, ba L& Thi T, ba Tran Thi P, ba Tran Thi T3, ba
Tran Thi P, 6ng Tran Van T4 6ng Tran Van L? va nhiing ngudi dang ¢ trén
phan d4t 5.488 m?, to ban dd s6 39 (theo tai liéu 2003), Bo dia chinh xa Phi Hoa
Pong, huyén Cu Chi, tra lai cho gia dinh ba Nguyén Thi L gom: ba Nguyén Thi
L, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi My H®, ba Nguyén Thi My H?, 6ng
Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin HY, ba Nguyén Thi My C, 6ng Nguyén Vin
LS, chét naim 1964 (c6 vo ba L& Thu L* va con I1a 6ng Nguyén Ngoc T?), dién
tich dat 5.488 m2, nham thira phan chiét 63-1, 64-1, 79-1, duong (a), (b), (c), to
ban d6 s6 39, Bo dja chinh x3 Phu Hoa Pong, huyén Cua Chi (theo tai liéu 2003);
nham thta phan chiét 125-1, 138-1, 139-1, 140-1, duong (a), (b), to ban db sb
18, B dia chinh xa Pha Hoa Pong, huyén Cu Chi (theo tai liéu 02/CT-UB), toa
lac tai 4p Phti Hoa, x4 Phtt Hoa Pong, huyén Cua Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tdim Po dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va
Moi truong, sé hop dong 106555/ TTPPBD-CNHM lap ngay 14/8/2020 (trir
phan dat cé dién tich 1.100 m?, thira phan chiét 6-3, duong (a), to ban d6 sb 39,
B6 dia chinh xa Phti Hoa Pong, huyén Cu Chi (theo tai liéu 2003), tai vi tri khu
dat 3 theo ban d6 hién trang vi tri, s6 hop dong 108718/TTPPBD-CNHM do
Trung tim Po dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai truong, 1ap ngay 15/8/2023).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Nguyén Thi L cho 6ng Tran Vin R va ba
Lé Thi T duoc huong 1.100 m? dat, thira phan chiét 6-3, duong (a), to ban do sé
39, B0 dia chinh xa Phti Hoa Bong, huyén Cu Chi (theo tai liéu 2003), tai vi tri
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khu dat 3 theo ban dd hién trang vi tri, sé hop dong 108718/ TTPPBD-CNHM
do Trung tim Po dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong, 1ap ngay
15/8/2023, 1a phan cong stc cua 6ng Tran Van R va ba Lé Thi T trong viéc gin
giit, quan ly, ton tao dat.

3. Bugc 6ng Tran Vian R, ba L& Thi T, ba Tran Thi P, ba Tran Thi T3, ba
Tran Thi P%, 6ng Tran Vian T4 6ng Tran Vian L? va nhimg nguoi dang ¢ tai cin
nha s6 25/14 dudng Nguyén Thi N&, 4p Pha Hoa, xa Phu Hoa Dong, huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh phai thdo d& can nha sb 25/14 duong Nguyén Thi
Né, 4p Phu Hoa, xa Phu Hoa Pong, huyén Ca Chi, Thanh pho Ho Chi Minh, céc
cong trinh phu va di doi cac cay trong trén phan dat 5.488 m? t& ban dd sé 39
(theo tai liu 2003), Bo dia chinh xd Pha Hoa Pong, huyén Cu Chi theo ban d6
hién trang vi tri do Trung tim Po dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng, s6
hop dong 106555/TTPBBD-CNHM lap ngay 14/8/2020 (trir cac cay trong trén
phan dat co dién tich 1.100 m?, thira phan chiét 6-3, duong (a), to ban do sb 39,
B6 dia chinh xa Phti Hoa Pong, huyén Cu Chi (theo tai li¢u 2003), tai vi tri khu
dat 3 theo ban d6 hién trang vi tri, s6 hop dong 108718/TTPPBD-CNHM do
Trung tdm Po dac Ban d6 - Sé Tai nguyén va Moéi truong, 1ap ngay 15/8/2023),
dé giao tra lai cho gia dinh ba Nguy&n Thi L phan dat tréng néu trén trong thoi
han 03 thang tinh tir ngay ban an cé hiéu luc phéap luat.

4. Ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu hoan lai cho éng Tran Van R va ba Lé
Thi T toan bo gia tri phan xay dung cin nha 25/14 duong Nguyén Thi N&, ap
Phu Hoa, xa Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, cac cong trinh phu va céc loai cay
trong 1a 483.115.973 d6ng, theo Chung thu tham dinh gia s6 080521/CT-TNV
do Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Thanh Nam Iap ngay 24/5/2021.

Ké tir ngay 6ng Tran Vin R va ba Lé Thi T c¢6 don yéu cau thi hanh én,
néu ba L chua thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang ba L con phai chiu
tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015 d6i véi s6
tién cham thuc hién twong duong véi thai gian cham thi hanh an.

5. Can ctr ban &n nay, 6ng Tran Vian R va ba Lé Thi T duoc quyén lién hé
cac co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi phan dat 1.100 m? dat, thira phan chiét 6-3, duong (a), to ban d6
s6 39, Bo dia chinh x3 Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi (theo tai liéu 2003), tai vi
tri khu dat 3 theo ban d6 hién trang vi tri, sé hop dong 108718/TTPPBPD-
CNHM do Trung tim Po dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi trudng 1ap ngay
15/8/2023 theo quy dinh cta phap luat.

13



6. Ba Nguyén Thi L lién hé cac co quan c6 tham quyén dé cip nhat bién
dong diéu chinh giam lai dién tich dat 1.100 m? dat, thira phan chiét 6-3, duong
(a), to ban d6 s6 39, Bo dia chinh xa Phit Hoa Pong, huyén Cu Chi (theo tai liéu
2003), tai vi tri khu dat 3 theo ban d6 hién trang vi tri, sé hop dong
108718/TTPPBD-CNHM do Trung tim Do dac Ban db - S¢ Tai nguyén va Mai
truong, 1ap ngay 15/8/2023 trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao sé
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 49 QSDB/PG do Uy ban nhan dan
huyén Ca Chi cap ngay 03/8/1999 theo quy dinh cua phap luat.

7. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Tran Van R, ba Lé
Thi T va yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
P, ba Tran Thi P%, dng Tran Van T4 yéu cau hay Gidy chang nhan quyén st
dung dat vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat s 49 QSDB/DG do Uy
ban nhan dan huyén Ca Chi cap ngay 03/8/1999.

8. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi T3 va 6ng Tran Van L2, yéu cau huy Giay chung nhan
quyén st dung dat vao so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat so 49
QSDB/DG do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cap ngay 03/8/1999.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh &n va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/9/2023, bi don 6ng Tran Vin R va ba Lé Thi T ¢6 don khang co
y&u cau sira mot phan Ban an so tham, huy Giay chang nhan quyén sir dung dét
s6 Va0 so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 49 QSDB/PG do Uy ban
nhan dan huyén Ca Chi cap ngay 03/8/1999; yéu cau giao cho dng, ba dién tich
dat 1.850 m?; khong dong y thao do nha va khong doéng y sb tién bdi thuong cac
cay trong.

Ngay 27/9/2023, nguyén don ba Nguyén Thi L c¢6 don khang cdo mot
phan Ban an so tham, y8u cau chi giao cho bi don phan céng stc 1a 700 m? dat
thuoc khu 3 (ki hiéu 63-3) theo ban dd hién trang vi tri ngay 15/8/2023.

Tai phién toa phac tham hém nay:

Ong Nguyén Hitu Anh T r(t toan bo yéu cau khang céo cua ba Nguyén
Thi L va khong dong y yéu cau khang céo cua 6ng Tran Van R, ba L& Thi T.
Nguon gbc dat 1a caa cb X*, ¢b B* dé lai cho cu N*, cu M* 1a cha me cua ba L
canh tac. Sau khi cu M* va cu N* chét thi giao dat lai cho ba L va ba L di ké
khai ding ky, duoc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat nam 1999.
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Ong Tran Van R va ba Lé Thi T giit nguyén khang céo yéu cau huy Giay
chting nhan quyén sir dung dat da cap cho ba L; yéu cau dugc chia cong stc 1a
1.850 m? tai vi tri Khu 1 va Khu 2; khong ddng y di doi nha va khong ddng y
tién bodi thuong cay trong. Ngudn goc dat 1a cua cd X?, ¢b B* dé lai thi cac con
cua hai cé giao cho vg chdng 6ng quan 1y, sir dung. Viéc giao dat cho 6ng bang
loi n6i, khong cé l1am gidy to. Vo chdng 6ng truc tiép canh tac dat va dong thué
tir nam 1978 dén nay.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don dé nghi xem
xét chap nhan viéc rit khang céo ciia nguyén don; Pat cua ¢ X*, cd B* giao cho
cha me cua ba L va ba L dugc cha me cho dat, ba da ké khai dang ky duoc cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, cac ban an trudc day déu xét xir cong nhan
dat 1a caa ba L, nén bi don yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
khong c6 can clr; & cip so tham thi bi don di déng y gia cay trong theo Bién ban
dinh gia cua Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Thanh Nam; Bi don c6
02 manh dét tai noi khac, nguyén don dong y boi thuong toan bo nha, cy trong
va ddng y cho bi don di doi nha, cdy tréng nén Ban 4n so tham giao cho bj don
1.100 m? tai Khu 3 1a hop 1y, dam bao viéc s dung dat caa hai bén. Bé nghi béac
khang co cua bi don va giir nguyén ban an so tham.

Ba Lé Thi T thong nhat 1oi trinh bay cua 6ng Tran Vian R.

Anh Tran Van T* trinh bay gia dinh ong R, ba T tryc tiép canh tac trén dat
nhung Uy ban nhan dan khong théng bao cho 6ng R, ba T ké khai dang ky dat,
ma lai cho ba L ké khai dang ky dét 1a khong dung ddi twong. Ban an so tham
cho rang 6ng R khdng ching minh dugc d3 mua nha caa ba D 2.500.000 dong
cling 1a khong dung.

Céac duong su khac c6 mat tai phién toa phic tham déu giit nguyén y kién
cua ho da trinh bay tai cap so tham va khdng trinh bay gi thém.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢ y
kién Hoi dong xét xtr phic tham va ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy
dinh cua phép luat t tung dan su; Cac don khang céo déu hop 1¢€; vé ndi dung dé
nghi dinh chi xét xir phtic tham d6i véi nodi dung rat khang céo cua nguyén don
va bac khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud

tranh tung tei phién tda; Héi dong xét xiz nhén dinh:
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[1] Pon khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi L va don khang céo
cua bi don 6ng Tran Vin Ri, ba Lé Thi Trét déu dam bao hinh thic, thoi han, da
diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 1& dén lan thtr hai, cac dwong sy vang mat
déu khong c6 khang céo va sy vang mat cua ho khéng vi sy kién bat kha khéng
hoac tré ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 B luat t tung dan su,
viéc xét xir phic tham van duoc tién hanh.

[2] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rut toan bo khang cao nén
cin cr vao khoan 3 Diéu 284 Bo luat t tung dan su nam 2015, dinh chi xét xu
phlc tham ddi véi khang céo caa ba Nguyén Thi L.

[3] Phan dat tranh chap thuoc Thua dat s6 125, dién tich 5.754 m?, loai dat
Thé vuon, To ban d6 sé 18, xa Phtt Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd Hb
Chi Minh do ba Nguyén Thi L duoc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat s6
vao s cap GCN: 49 QSDD/DG ngay 03/8/1999.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2023; Ban d6 hién
trang vi tri ngay 14/8/2020 va Ban db hién trang vi tri ngay 15/8/2023 cta Trung
tam Po dac Ban do thudc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi
Minh thé hién dién tich do dac thuc té 14 5.448 m% Trong d6 tai vi tri Khu 1,
dién tich 1.100 m? ¢6 nha & va cong trinh kién tric cia gia dinh 6ng Ri tong dién
tich 12 312,2 m? va 787,8 m? dat vuon; Khu 2, Khu 3, Khu 4 déu 1a dat vuon; &
gitta Khu 1, Khu 2 véi Khu 3, Khu 4 12 phan dat ¢ nhiéu ngdi mo.

[4] Theo Bién ban giai quyét tranh chap dat thd cu ngay 26/3/2000 do Ban
nhan dan ap chu tri (bat luc 29, 30); Bién ban hoa giai ngay 26/5/2000 do Uy
ban nhan dan xa Phtt Hoa Dong cha tri (blt luc 31 — 34); To trinh s6 07/TT-UB
ngay 29/4/2001 ciia Uy ban nhan dan xd Phu Hoa Pong (but luc 35, 36); Cong
van s6 3614/UBND-TNMT ngay 28/5/2013 cia Uy ban nhan dan huyén Cua Chi
(bat luc 867, 868); Bién ban ghi 15i khai ngay 14/02/2002 cta cu Nguyén Vin
X" (bt luc 44 — cu X’ la anh rudt cua cu X8, cu X8 la me cua ba T); Bién ban ghi
loi khai ngay 23/01/2002 cia 6ng Pang Van Giap — Truéong Ban nhan dan ap
(but luc 38) ciing cac tai liéu khac co trong hd so vu an, co co sé dé xac dinh
dién tich dat tranh chap c6 nguon goc la cua vo chong ¢6 Nguyén Van X4, Ho
Thi DB* chét dé lai cho con 1a vg chéng cu Nguyén Vian N*, Tran Thi M* (1a cha
Mme ctia nguyén don ba Nguyén Thi L) canh tac tir trude nim 1975. Sau khi cy
N* va cu M* chét thi dé dat lai cho ba Nguy@n Thi L sir dung va ba Nguyén Thi
M¥ D c0 céat can nha dién tich khoang 40 m? trén dat. Khoang tir nam 1978-
1979, ba D ban can nha (khéng lam gidy t& mua béan) cho vo chdng 6ng Tran
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Vin R, ba L& Thi T va do ba L sinh séng ¢ thanh phd H6 Chi Minh nén da giao
cho vo chdng 6ng R, ba T gin gitr dat cho dén nay. Theo Tai liéu 299/TTg (nim
1980) thi 6ng R ké khai ding ky dat, nhung dén Tai liéu 02/CT-UB ngay
18/01/1992 thi dirng tén ba L. Tai Bién ban hoa giai ngay 26/5/2000 do Uy ban
nhan dan xa Pha Hoa Pong chu tri (bat luc 32), khi can b dia chinh hoi vi sao
6ng R khong dang ky quyén st dung dat ma lai dé cho ba L dang ky thi 6ng R
tra 1oi: “Téi nghi la t6i la con chdu nén dé ong ba dimg tén”. Nam 1995, ba L
ké khai dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé 1813/QSDP ngay 22/8/1995, Thira dat s6 125, dién tich
5.754 m?, To ban db s6 18 (Tu liéu 02/CT-UB) va cip doi sang Gidy chang
nhan quyén st dung dat sé6 49/QSDB/PG ngay 03/8/1999. Do d6, Ban an so
tham da xac dinh Thira dat s6 125 thudc quyén st dung ctia ba L, con dng R va
ba T c6 cong gin gitt, ton tao dat tir nam 1978-1979 dén nay la c6 co sd, nén
khéng c6 can cir dé chap nhan khang céo cua 6ng R, ba T yéu cau huy Giay
chung nhan quyén st dung dat so vao s6 cip GCN: 49 QSDD/PG ngay
03/8/1999 cua ba L. Trén co sd ké khai dang ky, dang ky lai cta duong su, co
quan Nha nudc c6 tham quyén s& xem xét viéc cap, cap lai Gidy chung nhan
quyén st dung dat phd hop véi két qua giai quyét cua Ban an c6 hiéu luc phap
luat.

[5] Xét 6ng R, ba T 1a nguoi quan ly, s dung dat, 1a ngudi c6 cong gin
giir, ton tao dat, nén Ban an so tham da chia céng stc gin giir, ton tao dat cho
6ng R, ba T 1.100 m%5.488 m?, twong duong 20 % tong dién tich dat di 1a thoa
dang, nén viéc 6ng R, ba T khang c4o yéu cau dugc chia cong suc dién tich
1.850 m?/5.488 m?, tuong duong 33,7% tong dién tich dat 1a khdng phd hop, nén
khong chap nhan.

[6] Theo Ban dd hién trang vi tri ngay 15/8/2023 cua Trung tim Do dac
Ban db thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh thé hién
phan dét tranh chap chia thanh 04 khu va 01 khu dat ¢ gitra khong ghi ky hiéu,
gom: Khu 1, c6 dién tich 1.100 m? c6 nha &, cdng trinh kién tric va cay trong
cua gia dinh 6ng R, cac khu dat con lai (2, 3, 4) déu c6 cay trong va khu dit o
gitra (khong ghi ky hiéu) c6 cac ngdi mo. Tat ca 05 khu dat déu co phan dat giap
Vvé6i 16 rai da, Khu 1 va Khu 2 gan vi tri ra duong Tinh 16 15, con Khu 3 va Khu
4 & gan vi tri ra duong Nguyén Thi N&, riéng Khu khong ghi ky hiéu thi ¢ giira
Khu 1, Khu 2 véi Khu 3, Khu 4.
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Theo Chimg thu thdm dinh gia s6 080521/CT-TNV ngay 24/5/2021 cua
Cong ty Cb phan tham dinh gid Thanh Nam thi khong c6 su khéc biét vé gia
quyén sir dung dat gitta cac khu dat.

Ban an so tham cho rang Khu 1 nam giira phan dat, néu chia cho ong R,
ba T phan dat Khu sb 1 thi tong thé phan dat phan chia cho hai bén s& ¢ vi tri
va hinh dang khéng hop 1y dé tir d6 chia cho 6ng R, ba T phan dat tai Khu 3 va
budc 6ng R, ba T phai di doi nha ¢, vat kién tric va cay trong, trong khi hién tai
6ng R, ba T khong c6 noi ¢ nao khéc, 1a khéng hop 1y. Cac khu dat con lai (Khu
2, Khu 3 va Khu khéng ghi ky hiéu) déu giap véi duong cong cong, trén dat chi
c6 cay tréng nén van dam bao thuan tién cho viéc st dung dat, gia tri quyén sir
dung dat gitra cac khu dat ciing khong co sy khéc biét va viéc cong nhan cho bi
don dién tich 1.100 m? dét tai vi tri Khu 1 s& khong phai di doi nha cira, vat kién
trdc, dam bao on dinh chd ¢ cho bi don va van dam bao quyén loi caa nguyén
don, nén chap nhan moét phan khang cao cua bi don, sira Ban an so tham vé vi tri
phan dat chia cong stc cho éng R, ba T.

[7] Do 6ng R, ba T dugc cdng nhan phan dat tai vi tri Khu 1 nén 6ng R,
ba T khong phai di doi nha &, cong trinh kién tric va cay trong trén Khu 1, nén
nguyén don khdng phai bdi thuong cho bi don gia tri Cac tai san nay.

[8] Ghi nhan viéc 6ng R, ba T tu di doi cay trong va khéng yéu cau boi
hoan cac cay trdng trén cac khu dat con lai (trir Khu 1 giao cho 6ng R, ba T),
nhung can phai an dinh thoi gian thyuc hién 1a trong thoi han 03 thang ké tir ngay
Ban &n cd hiéu luc phap luat, hét thoi han nay ma chua di doi thi cac cay trong
thudc quyén sé hitu cta chi sir dung dat ma khong phai boi thuong gia tri cay
trong.

[9] Do sira Ban an so tham nén nhiing ngudi cd khang céo khéng phai
chiu an phi dan sy phdc tham.

BaL, 6ng R, ba T déu la ngudi cao tudi, déu thudc truong hop dugc mién
an phi dan sy so tham;

Ba L da tu nguyén chiu toan bd chi phi té tung va ba da nop xong, nén
khéng phai xac dinh lai phan nay.

[10] Tt céc phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cua bi don, sta
mot phan Ban an so tham.

Chép nhan mot phan y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
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[11] Céc quyét dinh khéc cua Ban an so tham vé viéc dinh chi giai quyét
vu an dbi véi yau cau doc 1ap caa ba Tran Thi T3, 6ng Tran Van L2 vé chi phi td
tung; vé &n phi dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham
thi hanh &n khdng cé khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 284; khoan 2 Biéu 308 va biéu 309 Bo luat td
tung dan sy nam 2015; Biéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

2. Binh chi xét xtr phtic tham di véi khang céo cua ba Nguyén Thi L;

3. Chap nhan mot phan khang céo cua ong Tran Vian R, ba Lé Thi T; Sira
mot phan Ban an dan sy so thim sb 1696/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:

3.1. Budc cac duong su: Tran Van R, L& Thi T, Tran Thi P, Tran Thi T3,
Tran Thi P%, Tran Van T Tran Van L? va nhitng nguoi dang o trén dat tra lai
cho gia dinh ba Nguyén Thi L gom cac dwong su: Nguyén Thi L, Nguyén Thi
M§$ D, Nguyén Thi My H?, Nguyén Thi My H?, Nguyén Vin H, Nguyén Vin
H?, Nguyén Thi My C, Nguyén Vian L® (chét, vo la L& Thu L* va con l1a Nguyén
Ngoc T?) Thira dat s6 125, dién tich 5.754 m? (do dac thuc té 5.488 m?), to ban
d6 sb 39 (theo tai liéu 2003), Bo dia chinh xi Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi,
Thanh phé Ho Chi Minh do ba Nguyén Thi L duoc cap Giay ching nhan quyén
st dung déat s6 vao s6 cip GCN: 49 QSDB/DG ngay 03/8/1999 (trir phan dat
dién tich 1.100 m? cong nhan cho 6ng Tran Van R va ba L& Thi T tai Tiéu muc
3.2 cua quyét dinh nay);

3.2. Cong nhan cho 6ng Tran Van R va ba L& Thi T duoc huong 1.100 m?
dat, to ban do sé 39 (theo tai liéu 2003), Bo dia chinh xa Phi Hoa Pong, huyén
Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, tai vi tri Khu dat s6 1;

3.3. Dién tich, kich thuéc, hinh thé, gidp gii cac phan dat tai Tiéu muc
3.1 va Tiéu muc 3.2 cua quyét dinh nay duoc xac dinh theo Ban d6 hién trang vi
tri do Trung tdm Po dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Hb
Chi Minh 1ap ngay 15/8/2023 (BUt luc sé 691) va lap ngay 14/8/2020 (Bt luc sb
692), dugc dinh kem theo Ban an nay.
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3.4. Cac duong su ¢6 quyén va nghia vu ké khai ding ky quyén sur dung
dat theo quy dinh cua phap luat ddi véi phan dién tich dugc céng nhan cho minh
tai quyét dinh nay.

3.5. Budc cac duong su: Tran Van R, Lé Thi T, Tran Thi P, Tran Thi T3,
Tran Thi PY, Tran Van T4 Tran Van L? phai di doi toan bo cay trong trén phan
dat phai giao tra cho cac duong su: Nguyén Thi L, Nguyén Thi My D, Nguyén
Thi M§ H?, Nguyén Thi My H3 Nguyén Vin H, Nguyén Vin HY, Nguyén Thi
M3 C, Nguyén Vin L5 (chét, vo 1a Lé Thu L! va con 1a Nguyén Ngoc T?) trong
thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat, hét thoi han nay
ma chua di doi thi cac cay trdng thudc quyén s¢ hitu caa chu st dung dat ma
khong phai boi thuong gia tri cay trong.

3.6. Khéng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Tran Vin R, ba Lé
Thi T va yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
P, ba Tran Thi P, dng Tran Van T yéu cau hay Gidy chang nhan quyén st
dung dat vao s6 cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 49 QSDB/PG do Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 03/8/1999.

4. Cac dwong su: Nguyén Thi L, Tran Vin R, L& Thi T déu khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé viéc dinh chi giai quyét vu
an dbi vaéi yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi T3, 6ng Tran Van L2 vé chi phi tb
tung; vé an phi dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham
thi hanh &n khdng cé khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP, NTA (39b).

Pham Vian Cong
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