TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Di:)c ]ﬁp - Tu' do - H‘.anh phuc

Ban an so: 121/2024/DS-PT
Ngay 21-6-2024
V/v “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhwong quyen st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PHUOGC

- Thanh phéan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhéan
Cac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Pham Tién Hiép

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén-Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéce tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Mén-Ki€m sat vién

Trong cac ngay 14, 21 thang 6 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phuée tién hanh xét xir phiic tham céng khai Vu 4n dan su thu 1y so
224/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2023 vé viée Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat

Do Ban 4n Dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 18-9-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Dong Phu bi khang céo

Theo Quyeét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 235A/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Ngoé Xuan A, sinh nim 1999 “c6 mit”

Noi cu trt tai dia chi: Nha T, duong D, khu pho A, phuong T, thanh pho B,
tinh Binh Duong

-Bi don: C)ng Lwu Van H, sinh nam 1975 “c6 mat”

Noi1 cu tru tai dia chi: ﬁp T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Tran Van T, sinh nim 1970 “c6 mat”
Noi1 cu tru tai dia chi: ﬁp [, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc

- Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T1, sinh nim



1995 “c6 mat”

Noi1 cu tru ta1 dia chi: Thon H, x4 Y, huyén N, tinh Thanh Hoa

-Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Ngo Quéc C-Luit sur
cua Van phong L thudc Doan Luat su tinh B “co mat”

Dia chi: A duong P, t6 E, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phude.

-Nouwoi khang cao: Bi1 don ong Lwu Van H.
NOI DUNG VU AN:

Viao ngay 06 thang 10 nam 2022, gitta nguyén don 6ng Ngo Xuan A (Bén
B) va b1 don ong Luu Van H (Bén A) c6 thoa thuan, ky két béng van ban Hop
dong dat coc chuyen nhuong quyén su dung dat véi tiéu dé “Giay bién nhan ddt
coc’ (sau day goi tat 1a Hop dong dat coc), theo d6 nguyén don dat coc cho b1
don so tién 2.750.000.000 dong dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat c6 doi tuong 1a phan dat co dién tich 3.000m? (ba ngan mét vudng)
thudc Thura dat s6 36-To ban do s6 44-Dién tich 13.050,8 m?2, toa lac tai ap T, x
T, huyén D, tinh Binh Phudc, da duoc cap “Giav chitng nhan quyvén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gdn lién véi dat” s6 CY 075289, s6 vao so
cap GCN: (CS) 05081/Tan Loi ngay 29 thang 3 nim 2021 cua S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap cho bi don 6ng Luu Vian H. Hai bén thoa thun gia chuyén
nhuong 8.500.000.000 dong tinh theo chiéu ngang mat duong (50 mét x
170.000.000 dong), ngay 26/8/2022 nguyén don di dit coc cho bi don
2.050.000.000 dong, ngay 06/10/2022 nguyén don dit coc thém 700.000.000
dong, tong cong 1a 2.750.000.000 dong. Thoi han dit coc: “T; rong vong 30 ngay
(Ké tir ngay dt coc) den ngay 06/11/2022. Bén A sé ky chuyen nhirong sang tén
OSDD hoac uy quyéen cho Bén B tai VPCC ¢ tham quyén. Bén B thanh toén s6
fzen 5.750.000.000 dong.”. Hai bén con c6 thoa thuan thém: “Neay 6/11/2022
néu Bén B thii tuc phap Iy chia xong, Bén B boi thém cho Bén A 4.700.000.000
dong, Bén B giir lai 1.000.000.000 dong.”.

Qua trinh thue hién Hop dong dit coc trén, nguyén don cho rang bi don vi
pham Hop dong dit coc khong giao cho nguyén don du dién tich 3000 m? va
khong giao du chiéu dai sdu 60m nén nguyén don khong thé chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nguoi khac dé thu loi nhuin, nguyén don lam don khoi
kién yéu cau huy bo Hop dong dit coc, dong thoi yéu cau bi don tra lai cho
nguyén don sb tién dit coc 2.750.000.000.000 dong ma bi don da nhan va yéu
cau bi don phai tra cho nguyén don s6 tién phat coc 2.750. 000.000 dong, tf)ng la
5.500.000.000 dong Sau do, nguyén don c6 thay doi yéu cau khot kién, yéu cau
rut mot phan vé 50 tién phat coc 1a 500.000.000 dong chi yéu cau bi don tra lai
cho nguyén don so tien dit coc 2.750.000.000.000 dong ma bi don da nhan va
yéu cau bi don phai tra cho nguyén don so tién phat coc 2.250.000.000 dong,
tong cong 1a 5.000.000.000 dong.

Tuy nhién, bi don 6ng Luu Vian H khong chap nhén toan bo cac yéu cau
khoi kién cua nguyén don voi Iy do bi don khong vi pham Hop dong dit coc
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theo thoa thuan trong Hop dong dat coc va b1 don c6 thién chi mong mudn giam
gia xuong cho nguyén don m01 mét bé ngang 50.000.000 dong (50 mét x
50.000.000 dong) V0’1 tong so tién 2.500.000.000 dong, glam gia tu
8.500.000.000 dong Xuong con 6.000.000.000 dong dé tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat cho nguyén don nhung nguyén don van
khong mong muoén tiép tuc thue hién Hop dong dit coc va nguyén don cling
khong mong muén tiép tuc ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
nita do sau thoi diem thoa thuan dit coc thi gia dat di xuong nhanh thap qua va
nguyén don khong thé chuyén nhuong quyén st dung dat lai cho nguoi khac dé
¢6 loi nhuan nén thuc té nguyén don tu nguyén bo coc, do d6 nguyén don da vi
pham Hop dong diat coc, vi vay nguyén don phai chiu mat so tién
2.750.000.000 déng dat coc theo thoa thuan di cam két cu thé, 1o rang trong
Hop déng dit coc “Bén B ¢é trach nhiém thanh toan dii so tién con lai cho Bén
A. Néu dén ngay néu trén ma Bén B khong thanh todn thi sé mat so tién dt
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coc.”.

Tai Ban 4n s6 59/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Dong Phu, tinh Binh Phuéc di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Ngé Xuan A,

Bugc bi don ong Luu Van H phai fra faz cho nguyen don ong Ngo Xuan A 6
tien dat coc la 2.750.000.000 dong va sé tien phat coc 2.250.000.000 dong, téng
cong la 5.000.000.000 dong.

DPinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguvén don ong Ngé Xudn A ve
viéc rut yéu cau doi véi bi don ong Luu Van H mot ph&n s tién phat coc la
500.000.000 dong.

Ngoai ra, con quyét dinh vé an phi, bién phap dam bao thi hanh 4n va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23 thang 9 nam 2023, bi don 6ng Luu Vian H ¢6 don khang céo doi
v4i Ban an dan su so tham, yeu cau stra mot phé“m Ban an dan su so tham néu
trén theo huéng khong chap nhan toan bo cac yéu cau khoi kién cia nguyén don
do nguyén don vi pham Hop dong dit coc nén nguyén don bi mat s6 tién da dit
coc 2.750.000.000 dong.

Y kién ciia Kiém sdt vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phiwée
tai phién toa:

- Vé viée tuan theo phéap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xu, ké tir
khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung
cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

- Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan toan bd céc yéu cau khang
cdo cua bi don 6ng Luu Vin H, stra mdt phan Ban 4n Dan su so tham theo hudng
chi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ngo Xuan A vé budc bi don
ong Luu Vian H tra lai tién dit coc da nhan 2.750.000.000 dong, nhung khong
chr’flp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ve budc bi don tra so tién phat coc
2.250.000.000 cho nguyén don.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai liéu, ching cr di duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c¢6 khang cao cua b1 don 6ng Luu Van H theo thu tuc phuc
tham thudc tham quyén giai quyéet phuc tham cua Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc theo Diéu 38 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Luu Vin H, thay rang:

[2.1] Hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén st dung dat duoc ky két
ngay 06 thang 10 nam 2022 gilra nguyén don 6ng Ng6 Xuan A va b1 don 6ng Luu
Vin H 1a hoan toan ty nguyén, diing véi mong mudn, ¥ chi ciia cac bén va phu
hop quy dinh cia phap luat vé hinh thire, ndi dung, doi twong, chu thé giao két
¢6 hiéu lye phap luat nén bit budc cac bén ky két déu phai tuan thu chap hanh.

[2.2] Tai Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két ngay 06 thang 10 nim 2022 giita nguyen don 6ng Ngbd Xuan A va b1 don Ong
Luu Vian H thoa thuan cu thé nhu sau: “Trong vong 30 ngay (Ké tir ngay dat coc)
den ngay 06 /11/2022...Bén B thanh toén sé tién 5.750.000.000 dong. ”. Hai bén
con c6 thoa thuan thém: “Ngay 6/11/2022 néu Bén B thii tuc phdp 1y chiea xong,
Bén B boi thém cho Bén A 4.700.000.000 dong, Bén B giit lai 1.000.000.000
dong.”. Nhu vay, cac bén da co6 thoa thuan bo sung ngay 06 thang 11 nam 2022
nguyén don phai dit coc thém cho bi don sb tién 4.750.000.000 dong nhung
thue té nguyén don da khong dat coc thém cho b1 don so tién 4.750.000.000
dong va ciing khong giao day du so tién chuyén nhuong 5.750.000.000 dong
theo cam két, thé hién nguyén don da tu ¥ huy bo Hop dong dit coc, ngay 25
thang 11 nim 2022 nguyén don da tién hanh khoi kién d6i voi bi don tai Toa 4n
cap so tham 1a nguyén don da vi pham hop dong da ky két voi bi don. Doi voi 1y
do nguyén don cho rang bi don vi pham Hop dong dit coc do bi don khong giao
du cho nguyén don dién tich 3000 m? va khong giao du chiéu dai sau 60m la
khong phu hop nén khong duoc chap nhan.

[2.3] Tai phién toa phtic tham, bi don déng Luu Vin H déu mong muon thue
hién Hop dong dit coc trén nén bi don ¢6 thién chi mong muodn giam gia xuong
cho nguyén don 6ng Ngo Xuin A mdi mét bé ngang 50.000.000 dong (50 mét x
50.000.000 dong) véi tong so tien 2.500.000.000 dong, giam gia tur
8.500.000.000 dong xuong con 6.000.000.000 dong de tiep tuc ky ket hop dong
chuyen nhlrong quyen su dung dat nhung nguyén don thay gia thi truong dat
xuong thap va khong thé chuyén nhu’ong lai cho nguot khace duoc dé ¢ loi nhuan
nén thuc té nguyén don khong muon tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc véi bi
don nén nguyen don thue té da tu ¥ huy bo Hop dong dit coc. Theo thoa thuin
cua Hop dong dit coc chuyén nhuong quyeén st dung dat duoc ky két ngay 06
thang 10 nim 2022 giita nguyén don va bi don cu thé, rd rang nhu sau: “Bén B
c6 trach nhiém thanh todn dit sé tién con lai cho Bén A. Néu dén ngay néu trén
ma Bén B khéng thanh todn thi sé mat sé tién dat coc.”. Nhu vay, nguyén don
da vi pham thoa thuan ve dit coc thém tién, vi pham veé tra dé‘ly du so tién chuyén
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nhuong va vi pham thoi han ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do gia dat theo thi truong xudng qué thap, khong thé chuyén nhuong lai cho
nguo1 khac duoc dé thu loi nhuan, thé hién nguyén don khong co6 thién chi va
khong mong muoén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nita, nguyén don tu
nguyén bd coc nén nguyén don phai mat so tién 2.750.000.000 dong ma nguyén
don da dat coc cho bi don theo thoa thuan da cam két.

[2.4] Do nguyén don vi pham Hop dong dit coc nén yéu cau ciia nguyén
don @61 vd1i cac bi don phai tra s6 tién phat coc 2.250.000.000 dong cling khong
¢6 cian cir nén khong duoc chap nhan.

[2.5] Ttr nhitng co so va lap luan néu trén, xét thay Toa 4n cap so tham
xét xtr khong dung thue té khach quan va khong dung thoa thuin cua cac bén
trong Hop dong dat coc chuyén nhuong quyeén st dung dat trén nén chap nhan
toan bo khang cdo cua bi don 6ng Lwu Vin H, stra mot phan ban an so tham theo
huéng khong chap nhan toan bo cac yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ngo
Xuan A 1a ¢6 can cu va dung quy dinh cua phap luat.

[3] Quan diém ctia ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don yéu
cau chap nhan toan bo cac yéu cau khang céo cua bi don 6ng Luu Vin H, sira mot
phan Ban 4n Dan su so tham theo huéng khong chap nhan toan bd cac yéu cau
khot kién cua nguyén don ong Ngo Xuan A la c6 can ctr va ding quy dinh cua
phap luat nén duoc chap nhan.

[4] Do céc yéu cau khoikién ciia nguyén don 6ng Ngo Xuan A khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat; con bi don 6ng Luu Vian H khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Vé
an phi dan su phuc tham, do yéu cau khang céo cua bi don 6ng Luu Vin H duoc
chap nhan nén bi don khong phai chiu.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015;

Chap nhan toan bo cac yéu cau khang c4o cia bi don 6ng Luu Vin H;
Stra mot phan Ban an Dan su so tham s6 59 /2023/DS-ST ngay
18/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phude.

2. Can cu Piéu 328 ctia Bo luat dan su nam 2015,

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ngo Xuan A
vé viéc huy bo Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
ngay 06 thang 10 nam 2022 gitta nguyén don 6ng Ngo Xuan A va b1 don 6ng Luu
Van H;



2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Xuan A
vé viée budce bi don 6ng Luu Vian H phai tra lai cho nguyén don 6ng Ngo Xuan
A s0 tién dit coc 2.750.000.000 dong;

2.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Ngo Xuan A
vé viéc bude bi don 6ng Luu Vin H phai tra cho nguyén don 6ng Ngo Xuan A so
tién phat coc 2.250.000.000 dong.

3. Can ctr cac diéu 147, 148, cia Bo luat to tung dan su nam 2015, Diéu
27 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,

3.1. Nguyén don 6ng Ngo Xuan A phaindp 113.000.000 dong an phi dan sur
so tham, duoc khau trir vao s6 tién 56.750.000 dong tam g 4n phi ma nguyén
don da nop theo Bién lai thu an phi, 1é phi Toa an so 0019284 ngay 06 thang 4
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Dong Pht, con lai nguyén don
ong Ngo Xuan A con phai ndp 56.250.000 dong. Bi don 6ng Luu Vian H khong
phai nop an phi dan su so tham.

3.2. Bi don 6ng Luu Vian H khong phai ndp va duoce tra lai s6 tién 300.000
dong tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa 4n s6
0019723 ngay 31 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
DPong Phu.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwée; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén D:

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyen D;

- Nhimg nguot tham gia t0 tung:

- Cong thong tin dién tir Toa an nhan dan toi cao: ~ ,
g thong tm di¢ Pa Ky)

- Luu HS, TDS. VP.

Nguyén Van Nhan






