TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2024/KDTM-ST
Ngay 21 thadng 6 nam 2024
V/V tranh chap*“Tranh chip

hop dong hop tac kinh doanh” ~
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa:Ba Pham Thanh Anh

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pham Cong Luong

2. Ong Pham Xoa

- Thu ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Lanh, Thu ky Toa 4n nhan dan quin
Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: ba Truong Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 20 va ngay 21 thang 6 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan
Hai Chau, thanh phé Pa Ning xét xir so thim cong khai vu 4an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6: 138/2023/TLST — KDTM ngay 06 thang 12 nim 2023 vé
“tranh chap hop ddng hop tac kinh doanh” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s6: 12/2024/QDXXST-KDTM ngay 01 thang 4 nim 2024, Quyét dinh hodn
phién toa s6 10/2024/QDST-KDTM ngay 15 thang 4 nim 2024, Quyét dinh tam
nging phién toa s6 07/2024.QDST-KDTM ngay 20 thang 5 nim 2024, Thong
bao thoi gian, dia diém ma lai phién toa s6: 06/TB-TA ngiy 05 thang 6 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Céng ty TNHH MTYV Khach san T (C HOTEL)

Dia chi tru s¢: 8X C, phuong A, quan Son Tra, thanh phé Pa Nang. Dia chi
lién lac: 1x P, phudong H, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning Ngudi dai dién
theo phap luat: ba Nguyén Ba Phuong T — Chitrc danh: Gidm déc. Nguoi dai dién
theo uy quyén: ba Nguyén Thi N — sinh nim: 19xx. Dia chi: 0x N, phudng H,
quan Hai Chau, thanh phd Da Ning. (C6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH Phat Trién H.

Dia chi theo gidy phép kinh doanh: GX-x-X P, phuong A, quan Son Tra,
thanh phd Pa Nang,



Dia chi hién nay: 1xx P, phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé
Pa Ning.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba HO Thi T — Chac danh: Giam ddc.
(Ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, céc tai li¢u ching cir ¢6 tai hd so vu an, theo loi
trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Cong ty TNHH MTV
Khach san T 1a ba Nguyén Thi N trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
hom nay nhu sau:

Cong ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién Khach san T (sau day goi tat
la Cong ty Khach san T) 1a chi sir dung cong trinh Khach san va Thuong xa C
theo Hop dong hop tac s6 0104/2018/HPHT/NAT-CT ngay 01/04/2018 giira
Cong ty C6 phan Pau tu N va Cong ty Khach san T. Cong ty Khach san T ¢6 nhu
cau hop tac kinh doanh khai thac tai cac tﬁng I, 2 cua Toa nha Khach san va
Thuong X4 C (theo hd so k¥ thuat thi ting 2 ndi trén 1a tang limg, Vi vay tén goi
cac tang cua Hop dong theo ho so k¥ thuat s& 1 tang 1, tang ltng), dia chi: S6 09,
23 Nguyén Théi Hoc, phudng Hai Chau I, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning va
s6 18, 20 Pham Phu Thé, phuong Hai Chiu I, quian Hai Chau, thanh phd
Pa Nang.

Cong ty Khach san T va Coéng ty TNHH Phat trién H (sau day goi tit 1a
Cong ty H) di ky két Hop dong hop tac kinh doanh sé 01/2019/HPHTKD ngay
07/6/2019 (sau ddy goi tat 13 Hop dong 01), ndi dung chinh cua hop dong:

- Cong ty Khach san T va Cong ty H cung nhau hop tac dau tu khai thac
kinh doanh tai cac tang 1, 2 ctia toa nha Khach san va Thuong X4 C. Cong ty H
duoc phép str dung mat bang dé kinh doanh, khai thac da dang nhu cho thué ki-
6t, shop va cac hinh thirc khac phii hop véi phap luat Viét Nam va cong ning st
dung cuia toa nha.

- Thoi han hop tac: 10 nam ké tir ngay 10/9/2019 (trir 3 thang thi cong).
Sau khi hét han hop dong, tuy theo nhu cau thuc té, hai bén co thé thoa thuin
hodc gia han chim dut hop dong.

- Quyén loi, nghia vu co ban ctia cac bén: Cong ty Khach san T dam bao
quyén khai thac va st dung miat bang cho Cong ty H; bao dam va bao vé cho
Cong ty H doc quyén ky két, thuc hién cac hop déng thué mit bang v4i khach
hang; giao Cong ty H toan quyén quyét dinh viéc giao két (ky két) hop dong, thu
giit tién coc, tién thué mit bang va cac khoan chi phi khac tir khach hang; Pinh
ky 3 thang 1 1an, Cong ty H c6 nghia vu tong hop bao cdo cho Cong ty Khach san
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T biét dé giam sat; Tat ca cac khoan thué co lién quan dén mit bang cho thué,
tién dién, tién nudc do khach hang thué dong, Cong ty H chiu trach nhiém thu dé
thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- Phan chia tién thué mat bang tir khach hang: Cong ty Khach san T duogc
hudng 70%, Cong ty H dugc hudng 30%. Cong ty H phai thanh todn cho Cong ty
Khéch san T trong vong 5 ngay tiép theo ké tir ngay téng hop két qua cho thué
mit bang (mdi quy 1 1an). Néu Céng ty H thanh toan tré phai chiu ldi sudt Ngan
hang, néu cham thanh todn kéo dai trong 3 thang thi Cong ty Khach san T ¢
quyén huy hop dong do vi pham nghia vu thanh toan.

- Boi thuong thiét hai: Néu Cong ty Khach san T don phuong cham dut
hop dong trude thoi han thi phai thong bao trudc 6 thang va phai bdi thuong cho
Cong ty H s6 tién 15.000.000.000 dong. Néu Cong ty H don phuong chdm dirt
hop dong trude thoi han thi Cong ty H phai théng bao cho Cong ty Khach san T
truéc 6 thang va mat tit ca cac tai san da dau tu cho Toa nha va sd tién ky quy.
Cong ty Khach san T va Cong ty H thong nhat dat tén mit bang kinh doanh tai
Thuong X4 C theo hop dong 13 H.

Thue hién hop déng, Cong ty H di khai thac, kinh doanh, ky két duoc 40
Hop ddng cho thué mat bang H vdi 40 tiéu thuong Kinh doanh 6n dinh véi thoi
han ky két 3 nim (ngay 15/01/2020 1a 85 quay, ngay 06/02/2020 1a 102 quiy).
Tuy nhién, dén ngay 24/3/2020, do dich Covid nén H di tam ngimg kinh doanh
theo chil truong cua nha nudce dén ngay 15/7/2022 thi hoat dong lai, thoi gian nay
c6 nhitng tiéu thwong hét han hop dong vao nim 2022.

Ngay 28/12/2022, Cong ty Khach san T va Cong ty H ky két Phu luc hop
ddng s6 03 (sau day goi tit 1a Phu lyc 03) (1a mot phan khong thé tach roi cua
Hop ddng 01/2019/HPHTKD ngay 07/6/2019). No6i dung chinh cta Phu lyc 03:
Piéu chinh viéc thanh toan cho riéng nim 2023 (tir ngay 01/1/2023 dén ngay
31/12/2023); Coéng ty Khach san T dugc huong 70%, Cong ty H dugc hudng
30% nhu thoa thuan tai Hop dong 01. Tuy nhién, Cong ty H phai dam bao doanh
thu (chua bao gdm thué VAT) tbi thiéu cho Cong ty Khich san T 1a
20.000USD/mdt thang, twong dwong 468.000.000d0ng/thang (ty gia USD dugc
tinh theo Ngan hiang Vietcombank tai thoi diém thanh toan). Cudi mdi thang
Cong ty H phai chuyén cho Cong ty Khach san T sd tién doanh thu téi thiéu mdi
thang — Chua bao gdbm VAT. Cubi mdi quy (3 thang/quy), Cong ty H s& tong két
s6 liéu thuc té va bao céo két qua doanh thu cho Cong ty Khach san T, néu sau
khi chia cho Céng ty Khach san T ma vugt qua 20.000USD thi Céng ty Khach
san T tiép tuc dugc hudng theo ty 1€ cia minh voi phén vuot do; Néu Cong Ty H
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vi pham thoa thuan thanh toan dén 03 thang lién tiép thi xem nhu Cong ty H vi
pham nghiém trong Hop ddng 01 va Cong ty Khach San T toan quyén chim dirt
hop dong; Cong ty Khach san T dong y s tién cho thué mat bang H tir dot 2 (tir
ngdy 24/3/2020 dén ngay 15/7/2022) 1a bang 0 (Khéng) déng do anh hudng
Covid; T ngay 15/7/2022 dén ngay 31/12/2022, Cong ty Khach san T duoc
huong 70% doanh thu; Pé dam bao cho viéc tiép tuc thuc hién Hop déng 01,
Cong ty H phai chuyén cho Cong ty Khach san T s tién 235.000.000d6ng (Hai
tram ba lam triéu dong) vao ngay 15/02/2023. Céng ty Khach san T xuat hoa don
doanh thu tir ngdy 15/7/2022 dén ngay 14/02/2023 cho Cong ty H; Péi vdi sb
tién ky quy ma Cong ty H dong cho Cong ty Khach san T: thuoc vé Cong ty
khach san T sau khi hop dong két thiic, truong hop cham dut hop dong trude thoi
han ma do 18i cua Cong ty Khach san T thi Cong ty Khach san T phai bdi thudong
cho Cong ty H.

Sau khi ky két Phu luc 03, Cong ty H tiép tuc ky két cac hop déng cho thué
mat bang vdi cac tiéu thuong c6 nhu cau kinh doanh, nhung Cong ty H khéng
thanh toan doanh thu cho Céng ty Khach san T. Ngay 25/3/2023, Cong ty H c6
Vin ban cam két v6i Cong ty Khach san T v&i ndi dung:

- Pén ngay 31/3/2023, thanh toan da cho Cong ty Khach san T sd tién
20.000USD (Hai muoi nghin USD) cua thang 01/2023.

- Trong thang 4/2023 thanh toan du cho bén Cong ty Khach san T sb tién
20.000USD (Hai muoi nghin USD) cua thang 2/2023.

- Trong thdng 5/2023 thanh toan du cho Cong ty Khach san T 20.000USD
(Hai muoi nghin USD) cua thang 3/2023.

- Cong ty H thanh toan toan bo sd tién 235.000.000d0ng dugc cam két
trong Phu luc 3 cho Cong ty Khach san T trude ngay 20/5/2023.

- Cong ty H thanh toan tién doanh thu nim 2022 con no lai cho Cong ty
Khach san T 14 28.943.000d6ng.

- Cham nhét cudi thang 5/2023 s& dua vao khai thac toan bd mit bang tang 1
va tang 2 cta khu H.

- Néu Cong ty H khong thyc hién cam két dd néu thi dugc xem nhu Cong
ty H don phuong chim dut hop dong 01 va phai ban giao toan bd mat bang kinh
doanh cho Cong ty Khach san T dé Cong ty Khach san T dwa vao khai thac, khac
phuc thiét hai do Cong ty H gay ra.

Mic du cam két voi ndi dung trén, Cong ty H van tiép tuc vi pham thoa
thuan. Ngay 01/4/2023, Cong ty Khach san T dd c6 Thong bao s6 01.2023/TB
“vé viéc Vi pham hop déng 6 01 va Phu luc s6 03 dan dén chim dut Hop déng”
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gtri Cong ty H, nd1 dung néu nhitng vi pham cua Cong ty H trong viéc thyc hién
hop dong 01 va Phu luc Hop dong 03, va théng bao vé viéc cham dit hop dong
01 giita Cong ty Khach san T va Cong ty H. Cong ty H da thé hién tinh than thién
chi hop tac nén ngay 27/4/2023, Cong ty Khach san T da phat hanh hoa don
doanh thu hop tac kinh doanh quy I nam 2023 cho Cong ty H Ia
1.544.400.000d6ng (Mot ty nam tram bon bén tridu bon traim ngan dong), (Trong
d6: Doanh thu: 1.404.000.000dong, thué GTGT: 140.400.000ddng). Cong ty H
c6 thanh toan cho Cong ty Khach san T dugc 1.012.800.000d6ng 1a doanh thu 2
thang va thué GTGT 1 thang cua quy I nim 2023, con lai 531.600.000dong
(doanh thu cua 1 thang va 2 thang thué GTGT) khong thanh toan cting cac khoan
khac theo Vin ban cam két ngay 25/3/2023. Cong ty Khach san T ¢c6 Thong bao
s6 07/2023/TB-KSTT ngay 02/6/2023 “Vé cac van dé lién quan dén Hop dong
hop tac kinh doanh s6 01/2019/HPHTKD” gti Cong ty H, dé nghi Cong ty H
hop tac, thuc hién dung cac ndi dung ve mat béng kinh doanh, nghia vu thanh
toan, cac van dé lién quan dén hop dong thué quay ciia Cong ty Hoang Dé va
khach hang. Thoi gian nay, Cong ty H van khai thic mit bang, ky két cac hop
ddng thué kibt, mat bang kinh doanh tai H véi cac hd tiéu thwong nhung khong
thuc hién nghia vu thanh todn doanh thu hop tac kinh doanh véi Cong ty Khach
san T. Thang 7, thang 8 nim 2023, Cong ty Khach san T da giri rat nhiéu vin ban
yéu cau Cong ty H thuc hién diing cam két ctia minh va yéu cau Cong ty H chim
dut viéc khai thic mat bang, ban giao mit bang cho Cong ty Khach san T va
cham dut hop Hop ddng s6 01 va Phu luc 03. Ngay 02/8/2023, Cong ty Khach
san T c¢6 vin ban sé 11/2023/CV-KSTT gui Cong ty H, cac tiéu thuong kinh
doanh tai H yéu ciu thu don va ban giao mit bang kinh doanh cho Céng ty
Khach san T, dong thoi cac tiéu thuong phai ¢ trach nhiém lién hé Cong ty H dé
nhan lai tién coc, thong bao vé cong no ciia Cong ty H. Ngay 07/8/2023, Cong ty
H c6 van ban khong chdp nhan chim dut hop dong hop tac kinh doanh va yéu
cau duoc tiép tuc khai thac mat béng. Maic du Cong ty H da c6 cam két vé viéc
thanh toan doanh thu hop tac kinh doanh va cac khoan n¢ cho Cong ty Khéach san
T nhung van khong thuc hién dung cam két, vi pham nghiém trong nghia vu
thanh toan. Thang 9/2023, Céng ty Khach san T ciing nhiéu lan giri thong bao
Cong ty H va cac tiéu thuong thué Kidt yéu cdu ban giao mit bang, ngay
01/10/2023, Cong ty Khach san T s& thu hoi mat bang kinh doanh tai Thuong xa
C.

Ngay 01/10/2023 cac tiéu thuong dd ban giao mit bang kinh doanh, con lai
mot sd kibt va Cong ty H khong thu don hang hoa, ngay 02/10/2023, Cong ty
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Khach san T di cung Vin phong Thira Phat Lai Hai Chau tién hanh 1ap vi bang
niém phong toan bo hang hoa con dé lai.

Do Coéng ty H vi pham nghia vu thanh toan 3 thang lién tiép theo thoa
thuan tai muc 1 Diéu 2 Phu luc Hop déng s6 03 ngay 28 thang 12 ndm 2023 nén
Cong ty Khach san T dugc quyén don phuong chdm dirt hop dong Hop tac kinh
doanh s6 01/2019/HPHTKD ngay 07 thang 6 nam 2019 tir ngay 01 thang 10 ndm
2023 va khoi kién Cong ty H yéu cau thyc hién nghia vu thanh toan nhirng khoan

no con lai.

Tai don khoit kién, Cong ty TNHH MTV Khéach san T yéu cau Toa an budc
Cong ty TNHH Phat trién H thanh toan cho Céng ty Khach san T véi tong sd tién
13 10.325.800.000d6ng (Mudi ty ba trim hai muoi ldm triéu tdm trim nghin
dong).

Tai phién toa, Cong ty Khach san T giit nguyén yéu cau khéi kién, c6 diéu
chinh vé sb tién yéu cau do nham 1an: budc Cong ty H thanh toan cho Cong ty
Khach san T tong s tién 1a 10.325.838.466d0ng (Mudi ty ba trim hai muoi lim
triéu tam trim ba tdm nghin bdn trim sau sau dong), cu thé:

- Cong ty H no theo Phu luc 3 Phu luc Hop dong s6 03 ngay 28/12/2022
cia Hop dong hop tic kinh doanh sé 01/2019/HPHTKD ngay 07/6/2019:
235.000.000d0ng;

- Tién doanh thu hop tac kinh doanh quy 1/2023 theo Phy luc Hop dong s6
03 ngay 28/12/2022 ctia Hop dong hop tic kinh doanh sé 01/2019/HDHTKD
ngay 07/6/2019 (d thanh toan 02 thang): 468.000.000d (1USD = 23.400d6ng);

- 2 thang tién thué GTGT quy 1/2023: 93.600.000d4ng;

- Tién doanh thu hop tac kinh doanh quy 2/2023 theo Phy luc Hop dong
s6 03 ngay 28/12/2022 ctia Hop ddng hop tac kinh doanh sé 01/2019/HPHTKD
ngay 07/6/2019: 1.413.000.000d6ng (1USD = 23.550d0ng);

- Tién thué VAT quy 2/2023: 141.300.000d6ng;

- Tién doanh thu hop tac kinh doanh quy 3.2023 theo Phu luc Hop dong
s6 03 ngay 28/12/2022 ctia Hop ddng hop tac kinh doanh s6 01/2019/HDHTKD
ngay 07/6/2019: 1.448.400.000d6ng (1USD = 24.140dong);

- Cong ty H no thué VAT quy 3/2023: 144.840.000d6ng;

- Doanh thu Cong ty Khich san T duoc chia tir tiéu thuong bd coc:

6.157.183.970;

- Tién lap vi bang ddi voi viée di chuyén hang hoa ctiia Cong ty H vi Cong
ty H khong chuyén hang ra khoi H: 10.800.000d6ng;
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- Tién dién thang 7: chdt ngay 15/7/2023 (da trir di 30.000.000d0ng ma
Cong ty Hoang Pé di thanh toan): 35.202.368d0ng;

- Tién dién thang 8: chét ngay 15/8/2023: 67.943.936d0ng;

- Tién dién thang 9: chét ngay 15/9/2023: 73.837.888d0ng;

- Tién dién chdt vao ngay 30/9/2023: 36.730.304ddng.

Do Céng ty H vi pham nghia vu thanh toan 3 thang lién tiép 13 vi pham
nghiém trong thoa thuén tai khoan 2 Diéu 4 Hop déng 01 va khoan 1 Piéu 2 Phu
luc 03 nén Coéng ty Khach san T duoc quyén don phuong chim dut hop dong
truée thoi han. Dé giai quyét hdu qua cua viéc don phuong chdm dut hop dong
hop tac kinh doanh nhu yéu cau khdi kién, tai phién toa, Coéng ty Khach san T
yéu cau Toa an Tuyén bd Cong ty TNHH Phat trién H vi pham Hop dong hop tac
kinh doanh s 01/2019/HDHTKD ngay 07/6/2019 va Phu luc hop dong s6 03
ngay 28/12/2022 gitta Cong ty TNHH MTV Khach san T va Cong ty TNHH Phét
trién H, Cong ty TNHH MTV Khéch san T duoc don phuong chdm dut hop dong
trude thoi han,

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quan Hai Chau da
nhiéu lan triéu tdp hop 18 ddi voi bi don 1a Cong ty TNHH Phat trién H dén Toa
an dé 1ay 101 khai, M6 phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai
chting ¢t va hoa giai theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su, tuy nhién nguoi
dai dién hop phap cta bi don khong c6 mit, khong c6 1y do vé viée ving mit,
khong trinh bay y kién nén khong 14y duogc 101 khai va hoa giai vé ndi dung tranh
chap trong vu an.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu
quan diém:

- V& viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ciia nhitng ngudi tham gia
t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc khi Hoi dong xét xir vao
nghi an theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su.

- V& noi dung: D& nghi Toa 4n nhan dan quan Hai Chau cin ctr Diéu 504,
Piéu 512 B luat dan sy chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty
Khach san T budc Cong ty H phai thanh toan cho Cong ty Khach san T s tién
ma Cong ty chua thanh toan theo Hop dong s6 01/2019/HPHTKD, Phu luc 03 va
Vin ban cam két, tién dién thang 7,8,9/2023, tién l1ap vi br;“mg, téng cong s6 tién:
4.168.654.496d6ng. Khdng chap nhan yéu ciu vé viéc chia tién coc cia cac tiéu
thuong cho Cong ty H sd tién 6.157.183.970 ddng



NHAN DPINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung:

- V& thdm quyén giai quyét vu an: Hop dong hop tic sb
01/2019/HDHTKD ngay 07/6/2019 va Phy luc Hop dong sé 03 ngay 28/12/2023
duogc ky két boi hai phap nhan 1a Cong ty TNHH MTV Khach san T va Cong ty
TNHH Phat trién H, ddy 1a tranh chip phat sinh tir hoat dong kinh doanh thuong
mai, tuy hai bén khdng co thoa thuan Toa an c6 thim quyén dé giai quyét nhung
Cong ty Khach san T khoi kién Cong ty H tai Toa 4n nhan nhan quan Hai Chau
vi Hop dong duogc ky két tai quan Hai Chau va thuc hién hop dong tai quan Hai
Chau, nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quian Hai
Chau, thanh phé Pa Ning theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1
biéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T tung dan sy 1a ¢6 can ctr.

- Toa &n da tién hanh tong dat hop 16 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va
Quyét dinh hodn phién toa, Quyét dinh tam nging phién toa, Thong bao thoi
gian, dia diém md lai phién toa, dung theo qui dinh tai Diéu 177, Diéu 178, Piéu
179 cta Bo luat td tung dan sy, nhung ngudi dai di¢n theo phéap ludt cua bi don 1a
Cong ty TNHH Phat trién H vAn khéng c6 mit tai Toéa an nhan dan quan Hai
Chau dé tham gia t6 tung tai phién tdoa. Do d6, can cir vao khoan 2 Diéu 227 Bo
luat td tung dan sy, Ho1 déng x€t XUr xét XU Véng mat cac duong sy trén.

[2] V& noi dung vu kién:

2.1. Xét Hop dong hop tac kinh doanh sé 01/2019/HPHTKD ngay
07/6/2019 va Phy luc Hop dong s6 03 ngay 28/12/2023 duoc ky két boi hai phap
nhan 14 Céng ty TNHH MTV Khach san T va Cong ty TNHH Phat trién H trén
co so tu nguyén, c6 noi dung va hinh thirc thod thuan khong trai phép luat, khong
vi pham dao drc x3 hoi, phu hop voi quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117, Diéu 504
Bo luat dan su vé Hop déng hop tac kinh doanh, nén c¢6 hiéu luc phap luat, lam
phat sinh quyén va nghia vy gitta cac bén tham gia giao dich.

2.2. Xét cac yéu cau khoi kién ciia Cong ty Khach san T:

* Pbi voi yéu cau ctua Cong ty Khach san T vé viéc Tuyén bé Cong ty
TNHH Phat trién H vi pham Hop dong hop tac kinh doanh s6 01/2019/HDPHTKD
ngay 07/6/2019 va Phu luc hop dong s6 03 ngay 28/12/2022 gitta Cong ty TNHH
MTV Khach san T va Coéng ty TNHH Phat trién H, Céng ty TNHH MTV Khéch
san T duoc don phuong chim dit hop dong trude thoi han vao ngay 30/9/2023:
Tai khoan 2 Piéu 4 Hop ddng 01 thoa thuan: “Néu bén B (Cong ty H) chim
thanh toan kéo dai trong 03 thang thi bén A (Céng ty Khach san T) c¢6 quyén huy
hop ddng do vi pham nghia vu thanh toan” va khoan 1 Piéu 2 Phu luc 03 thoa
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thuan: “Néu bén B vi pham thoa thuin thanh toan dén 03 thang lién tiép thi xem
nhu bén B vi pham nghiém trong Hop ddong sé 01/2019/HDHTKD ngay
07/6/2019 giita 2 bén va bén A toan quyén cham dat hop dong”, Cong ty Khéch
san T d3 nhiéu lan gui van ban yéu cdu Cong ty H thuc hién nghi vu thanh toan
cong no nhung Cong ty H van khong thuc hién. Nhu vay, Cong ty H mic du van
tiép tuc cho cac ho tiéu thuong kinh doanh dén ngay 30/9/2023 nhung Cong ty H
da vi pham nghia vu thanh toan theo thod thuan gitra 2 Cong ty hon 3 thang lién
tiép (quy 1, quy 2, quy 3 nam 2023), Cong ty Khach san T c6 vin ban gia han
thdi han cudi cting chdm dut hop tac 13 ngay 30/9/2023. Do d6 Hoi dong xét xir
can ct Didu 422, Diéu 424, Picu 428, Piéu 512 B9 luat dan sy dé chap nhan yéu
cau ctia Cong ty Khach san T.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 05/06/2024, thé hién: Hién
trang mit bang tai H dé tréng, khong co tiéu thuong hay bat ky ca nhan, doanh
nghiép nao dang kinh doanh.

* P6i voi s6 tién Cong ty H ng theo Hop dong hop tic sd
01/2009/HDHT/NAT-CT ngay 01/04/2018 va Phu luc Hop dong s6 03 la
235.000.000d0ng: Tai muc 4 ctia Van ban cam két ngay 25/3/2023, Cong ty H
xac nhin “Bén B (Cong ty H) thanh toan toan bd sd tién 1a 235.000.000d6ng
duoc cam két trong phu luc 3 cho bén A (Cong ty Khach san T) trudc ngdy
20/5/2023”, day la khoan no tir thang 01/2022 dén thang 12/2022. Do Céng ty H
khéng thanh toan nén tai cac van ban: sd 07/2023/TB-KSTT ngay 02/6/2023, s6
09/2023/CV-KSTT ngay 25/7/2023, s6 11/2023/CV-KSTT ngay 02/8/2023; S
18/2023/CV-KSTT ngay 21/9/2023, Cong ty Khach san T déu yéu cau Cong ty H
phai thanh toan khoan no nay, tuy nhién Cong ty Hoang Pé khong phan hoi.
Trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Cong ty H ving mit va
khong c6 y kién gi vé khoan no nay, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién
ctia Cong ty Khach san T 1a c¢6 cin ctr nén chap nhan.

* Poi voi yéu cau thanh toan tién doanh thu tir hop tac kinh doanh:

+ Tién doanh thu hop tac kinh doanh quy 1/2023: con ng 1 thang la
480.000.000d0ng, Thué VAT quy 1: 93.600.000d0ng

Khoan tién nay tién nay da dugc Cong ty Khach san T xuat hoa don gia tri
gia tang s6 00000197 ngay 27/4/2023, dugc Cong ty H xac nhan tai van ban cam
két ngay 25/3/2023, Cong ty Khach san T xac nhidn Cong ty H d thanh toan
dugc doanh thu 2 thang va thué GTGT 1 théang.



+ Tién doanh thu hop tac kinh doanh quy 2/2023: 1.413.000.000d0ng,
Thué VAT quy 2: 141.300.000d6ng. Pugc Cong ty Khach san T xuit hoa don
gid tri gia tang s6 00000307 ngay 06/7/2023.

+ Tién doanh thu hop tac kinh doanh quy 3/2023: 144.840.000d0ng, Tién
thué VAT quy 3: 144.800.000d0ng. D4i véi khoan tién nay, Cong ty Khach san T
cho ring Cong ty H khong hop tac dé hai Cong ty tong két s6 lidu va bao cao két
qua doanh thu, nhung thuc té cac ho tiéu thuong van kinh doanh tai Thuong x4 H
dén ngay 30/9/2023 nén Cong ty H van phai dam bao doanh thu tdi thiéu cho
Cong ty Khéach san T.

Ho1 déng xét XU théy: Can ¢t Phu luc 03, tai diém b khoan 1 Diéu 1 quy
dinh: “Cong ty H phai bao dam doanh thu (chua bao gom V.A.T) tbi thiéu cho
Cong ty Khach san T 20.000USD/mdt thang”. Cong ty H khai thac mit bang kinh
doanh tai Thuong xa H dén ngay 30/9/2023 nén ¢ cin ctr dé chap nhan yéu ciu
khoi kién vé khoan tién doanh thu hop tac kinh doanh quy 1 (con no 1 thang va 2
thang tién thué VAT), quy 2, quy 3 ndm 2023 cua Cong ty Khach san T.

* Po6i voi so tién dién tir 15/6/2023 dén ngay 30/9/2023, cu thé: Tir ngay
15/6/2023 dén ngay 15/7/2023 1a 65.202.368d0ng, Cong ty H di thanh todn
30.000.000d0ng, con lai 35.202.368d6ng; Tu ngdy 15/7/2023 dén ngay
15/8/3023 1a: 67.943.936d6ng; Tu ngay 15/8/2023 dén 15/9/2023 la:
73.837.888d0ng; Ttr 15/9/2023 dén 30/9/2023 1a 36.730.304d0ng. Hoi dong xét
XU xét thy: Tai diém thir 7 khoan B Piéu 3 ctia Hop dong quy dinh: “Tat ca céac
khoan thué co lién quan dén mat béng cho thué, tién dién, tién nude do khach
hang thué dong, bén B chiu trach nhi€ém thu cac khoan thué, tién dién, nude nay
dé thyc hién nghia vu theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh”, cac phiéu ghi
chi s6 dién do nguoi dai dién cua hai bén cong ty ddi chiéu, ky xac nhan phu hop
v6i quy dinh do hai bén cam két trong hop ddng, do d6 c6 cin ctr dé chip nhin
yéu cau tinh tién dién tir ngay 15/6/2023 dén 30/9/2023 cua Cong ty Khach san
T.

* Po6i voi khoan phi 1ap vi bang vé viée di chuyén hang hoa ctia Cong ty H
va mot sd ki 6t cua cac tiéu thuong kinh doanh khéng chuyén hang ra khoi
Thuong x4 C: 10.800.000ddng. Hoi ddng xét xur thdy: Tai coéng vin sb
18/2023/CV-KSTT ngay 21/9/2023, Céng ty Khach san T da thong bao cho
Cong ty H, cac tiéu thuong c6 hop dong thué kiot tai C, cac nhan vién ban hang
hodc lién quan dén Cong ty H c6 ndi dung budc nhirng ngudi duge thong bao han
chot vao ngay 30/9/2023 phai don hang ho4, tra mit bang cho Cong ty Khach san
T, trudng hop Cong ty H va Cac tiéu thuong khong don hang hoé thi Céng ty
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Khach san Trung TAm tién hanh thio d&, Cong ty H phai chiu toan bo chi phi
thao do, luu kho. Cong ty Khach san T va Van Phong Thira Phat Lai Hai Chau da
lap vi bang s6 86/2023/VBB-TPLHC ngay 02/10/2023 ghi nhan niém phong
hang hoa theo timg Kiot. Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 05/6/2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau thé hién: hién trang dang duoc niém phong
¢ dan bang niém phong. Cong ty Khach san T yéu cau Cong ty H phai chiu chi
phi cho viéc 1ap vi bing 1a 10.800.000d6ng theo Phiéu thu ngay 02/10/2023 cua
Vin phong Thira Phat Lai Hai Chau, day 1a chi phi hop 1y, c6 cin c&t nén chap
nhan.

* Pdi voi yéu cau vé sb tién Cong ty Khach san T dugc chia tur o1 ich do
tiéu thuong bo coc 1a: 8.795.977.100,25d0ng x 70% = 6.157.183.917d6ng: Cong
ty Khach san T cho rang 40 ho tiéu thuong ky hop dong thué mit bang vai Cong
ty H tir ndm 2020 c6 déng tién coc tong cong 8.795.977.100,25d6ng. Sau khi
cham dit hop dong thué mit bang vdi cac ho tiéu thuong do hét thdi han hop
dong tir cubi nim 2022 hodc dau nam 2023. Khoan tién coc nay khong dugc phan
chia, phai tra lai cho cac ho tiéu thuong sau khi két thiic Hop dong thué mit bang,
nhung céc tiéu thuong khong 1ién hé Coéng ty H dé nhan lai coc, Cong ty Khach
san T d3 c6 niém yét thdng béo tai H va ding 9 ky bao dé thong bao cho cac tiéu
thuong vé viéc nhan lai tién coc, céc tiéu thuong tu bd tién coc, khong tra lai
duge cho cac tiéu thuong nén téng sb tien coc duoc dugc coi 1a loi ich cta hai
Cong ty, dugc chia theo ty 1& 70% - 30%. Dé c¢6 co sd xem xét, Toa an da yéu
cau Cong ty Khach san T cung cdp chimg cir ching minh Cong ty Khach san T
hoidc Cong ty H d3 gtri thong bao dén ting ho tiéu thuong vé khoan tién coc, ¥
kién ciia céc tiéu thuong vé khoan tién coc di dong cho Cong ty H hoic bién ban
1am viéc cua céc tiéu thuong va hai céng ty vé khoan tién coc thué mit bang kinh
doanh tai H tir nam 2020, Cong ty H xac nhan chua thu thap da ching cir nén
cong ty khong cung cap dugc. Do d6, dé bao dam quyén va loi ich hop phap cho
céc bén duong sy, danh quyén khoi kién cho cac bén lién quan ddi véi cac van dé
vé khoan tién coc 8.795.977.100,25d0ng cua 40 tiéu thuong ky cac hop dong cho
thué mit bang thuong xa C giai doan tir nim 2020 bang mdt vu an khac theo quy
dinh ctia phép luat.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi: Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Do yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
Khéch san T dugc chdp nhan nén Cong ty Phat trién H phai chiju an phi kinh
doanh thwong mai so thim db6i voéi s6 tién 4.168.654.496d6ng la
112.000.000 dong + 0,1% *168.654.496 dong = 112.168.654 dong.

Hoan tra tién tam (mg 4n phi cho Cong ty TNHH MTV Khéch san T.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH Phat trién H chiu.
Cong ty TNHH Phat trién H hoan tra chi phi xem xét, thAm dinh tai chd cho
Cong ty TNHH MTV Khéch san T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr:

- Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40,
khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan su;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 422, Diéu 424, Diéu 428, Diéu 504, Diéu 512
B0 luat dan su

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1é phi Toa an.

Xu:

Chép nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV Khach
san T d6i voi Cong ty TNHH Phat trién H vé “Tranh chap hop dong hop tac kinh
doanh”

1. Tuyén bd: Cong ty TNHH Phat trién H vi pham Hop dong hop tac kinh
doanh s6 01/2019/HPHTKD ngay 07/6/2019 va Phuy luc hop ddng sé 03 ngiy
28/12/2022 gitra Céong ty TNHH MTV Khach san T va Cong ty TNHH Phat
triéen H, Cong ty TNHH MTV Khach san T dugc don phuong chim dit hop
ddng trude thoi han vao ngay 30/9/2023.

2. Bugc Cong ty TNHH Phét trién H phai thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV Khéach san T tong sé tién: 4.168.654.496d0ng (Bén ty mot trim sau tam
triéu su trim nim bdn ngan bon trim chin sau ddng), trong do:

- Cong ty H no theo Phy luc Hop dong s 03 ngay 28/12/2022:
235.000.000d6ng (Hai trim ba lim triéu dong).

- Tién doanh thu hop tac kinh doanh:

+ Quy 1/2023 (con 1 thang): 480.000.000d0ng (Bén trim tdm muoi triéu
ddng) va tién thué VAT quy 1: 93.600.000d6ng (Chin muoi ba triéu sau trim
ngan dong).
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+ Quy 2/2023: 1.413.000.000d6ng (Mot ty bdn trim mudi ba triéu dong)
va tién thué VAT quy 2/2023: 141.300.000d6ng (Mot trim bon mét triéu ba trim
ngan dong).

+ Quy 3/2023: 1.448.400.000ddng (Mot ty bdén traim bdn tam triéu bdn
trim ngan dong) va tién thué VAT quy 3: 144.800.000d6ng (Mot trim bon bdn
triéu tim tram ngan dong).

- Tién dién thang 7, thang 8, thang 9 1a: 213.714.496ddng (Hai trim muoi
ba triéu bay trim mudi bon ngan bdn tram chin sau dong).

- Phi 1ap vi bang: 10.800.000d6ng (Mudi triéu tam trim ngan dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién duoc tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di caa sé tién con phai thi
hanh &n theo muc i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. Danh quyén khoi kién cho cac bén lién quan dbi véi cac van dé vé
khoan tién coc 8.795.977.100,25d6ng ctia 40 tiéu thuong ky cac hop dong cho
thué mit bang H giai doan tir nim 2020 bang mot vu an khac theo quy dinh cta
phap luat.

4. An phi kinh doanh, thuong mai so thim va Chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 2.000.000d6ng (Hai triéu dong)
Cong ty TNHH Phat Trién H phai chiu (P4 chi vao ngay 05/6/2024). Cong ty
TNHH Phat trién H hoan tra chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Cong ty
TNHH MTYV Khach san T.

- An phi kinh doanh thuwong mai so tham: 112.168.654dong (M6t trim
mudi hai triéu mot trim sau tdm ngan sdu trim nam bon dong) Cong ty TNHH
Phat trién H phai chiu.

Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Khach san T s6 tién tam tng an phi
59.162.900d6ng (Nam muoi chin triéu mot trim sau hai ngan chin trim dong)
theo bién lai thu sé 000016 ngay 05 thang 12 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

5. An xu cong khai so tham, nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 (Mudi lim) ngdy ké tir ngay tuyén an. Bj
don ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc Toa 4n niém yét theo quy dinh cta phap luat
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Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
R i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA Q. Hai Chau;
- Luu hd so vu an.

Pham Thanh Anh
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