TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 402/2024/DS-PT
Ngay: 11/06/2024
Vé viéc “tranh chdp quyén sir dung
dat, yéu cau céng nhan quyén sir dung
dat va tuyén bé van ban cong chirng
Vo hiéu”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thu

Céc Tham phén: Ong Pham Cong Muoi

Ba Lé Thay Cau

- Thie ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thay - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién ﬁién: sdt nhan dan cc’i’pncao tai Thanh ph(’; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Vian Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 niam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, xét xi phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 20/2024/TLPT-
DS ngay 10 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat, yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat va tuyén bo vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham so 10/2023/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3174/2024/QDPT ngay 29 thang 05
nam 2024 gitra cac duong su:

’ 1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T (Doan Thi T1), sinh ndm 1942; dia chi:
Ap F, xa T, huyén V, tinh Pong Nai; Noi cu tra: 14611 Harper Street M 92655
United states of A (ving mit).

Nguot dat dien theo uy quyén cta nguyén don: Ong Vil Van T2, sinh nim
1962. Dia chi: F, to C, khu pho E, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai (c6
mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Lai Van K, sinh nam 1949 (c6 mit).

2.2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1963 (c6 mat).

Cung dia chi: E, Chung cu B, phuong B, thanh phd B, tinh Dong Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba N: Ong Lai Van K, sinh nim 1949
(co mat).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua ba N: Luat su Ngd Vian D
thudéc Doan Luat su tinh P (¢6 mat).

3. Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ng6 Vii Xuan B, sinh nim 1975 (da chét).

- Nawoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng B:

3.1.1. Ong Ngb Xuan C, sinh nam 1938 (ving mit).

3.1.2. Ba Vi1 Thi H, sinh nim 1942 (vang mat).

Cung dia chi: H Ap P, x4 B, huyén T, tinh Dong Nai.

3.1.3. Ba Nguyén Thi Nhu Q, sinh ndm 1976 (c6 mat).

3.1.4. Chau Ngo Xuan T3, sinh nim 2005 (vang mit)

3.1.5. Chau Ngo Bao Quynh T4, sinh nim 2009 (ving mit).

Nguoi dai dién theo phéap luat cia chau T3, chdu T4: Ba Nguyén Thi Nhu
Q, sinh nam 1976 (c6 mat).

Cung dia chi: 7, khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

‘ 3.2. Van phong C2, tinh Béng Nai; dia chi: 4, ép T, xa H 3, huyén T, tinh
Dong Nai (xin xét xir ving mat).

4. Nguo1 co khang cao: Bi1 don 6ng Lai Vian K (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

’i‘ Nguyen don ba Huynh Thi T (Poan Thi T1) theo don khoi kién, don
thay doi, b6 sung véu cau khoi kién va do nguoi dai dién theo iy quyén - éng Vi
Van 12 trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa trinh bay:

Nim 2004 - 2005, ba Huynh Thi Ttr tir M vé thim gia dinh ¢ x3 T, huyén
V, tinh Dong Nai. Do thay dat dai con ré nén ba T nho em gai la ba Huynh Thi N
va em trai la 6ng Huynh Vin Q1 mua dat va ¢6 nho vo chong 6ng Lai Vin K va
ba Huynh Thi N ding tén gium vi ba la Viét kiéu chua tu dirng tén dugce. Vige
nho ding tén giip c¢d duoc lap thanh van ban duoc cong ching tai Van phong
C2. Tt ndm 2004-2005, ba T chuyén tien vé nhiéu lan véi tong so tién khoang
trén 04 ty dong, ngudi nhan tién 1a ba Huynh Thi N va ong Lai Van K, cac hoa
don, chimg tu chu’ng minh cho viée chuyén tién da giao ndp cho Toa an. SO tién
trén chuyén vé duoc dung mua dat va xay dung hang rao, nha &, lam duong di.
Dong t hoi, do ong Kva ba N gip kho khin nén ba T co g so tién la
250.000.000 dong (hai tram nam muoi triéu dong) dé giup ong K, ba N tra no
cho dng Nguyén Dinh T5. Trong qué trinh xdy dung, ba T vé nude c6 dén kiém
tra cong trinh xay dung, thong qua phan anh cua nguoi lam thi thay gia tri cong
trinh b1 nang Ién tir 20% - 30%.



Nim 2012, hai bén lam vin ban cam két vé viée ba Huynh Thi N va 6ng
Lai Van K dung tén giap ba T dé thuc hién viéc diang ky ké khai, cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, vin ban duoc cong ching tai Vin phong C2 s6
cong chimg 3362, quyén s6 03-TP/CC-SCC/HNGD ngay 21/12/2012.

Niam 2013, ba Huynh Thi T vé Viét Nam dang ky ho khau thuong tra thi
ong Lai Vin K va ba Huynh Thi N giao lai cho ba Huynh Thi T 06 Giay ching
nhan quyén str dung dat dé ba T di sang tén. D61 véi giay chimg nhan quyén st
dung dat thtra dat s6 336, to ban do so 11 xa T, huyén V, tinh Dong Nai thi ong
K chua giao cho ba T. Hai bén ¢6 lam hop dong iy quyén vé viée ba Huynh Thi
T toan quyén quyét dinh d6i véi dién tich dat tranh chap, da duoc Van phong C2
cong chimg s6 951, quyén s6 04-TVP/SCC-HNGD ngay 02/4/2013.

Ba Huynh Thi T khén kién yéu cau 6 ong La1 Van K, ba Huynh Thi N tra la1
quyen sir dung thira dat s6 336, to ban do s6 11 xa T, huyen V, tinh Dong Nai va

yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat trén thudc quyén st dung cia ba Huynh
Thi T.

* Bi don éng Lai Van K dong thoi la nguwoi dai dién theo 1ty quyén cho bi
don ba Huynh Thi N trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Toan bo nguon goc dat 1a do vo chong 6ng ba tu bo tién ra mua. Cudi nim
2004, ba T & My vé, ong Huynh Vian Q1 va ba Huynh Thi N 1a em ruot cia ba T
c6 giao cho ba Huynh Thi T 07 thwra dat dé ba T quan 1y st dung trong do6 thira
336, to ban d6 s6 11 xa T, huyén V, tinh Dong Nai. Viéc giao cac thira dat cho ba
T quan 1y, st dung xuat phat tir tinh cam chi em ruot thit khong phai 1a mua ban,
chuyén nhuong. Thoi diém mua, dat chua duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat. Sau dd, ba T g tlen tur My ve dé ong Huynh Vian Q1 xay dung hang
rao, nha & va mot sd bé ndi dé nuoi ca. Ong la ngudi dung ra nhan tién ba T
chuyeén va giao lai cho 6ng Q1. Tir nam 2004 dén thang 02/2013, ¢ luc ong la
nguodi quan 1y, ¢o lae ba T 1a nguoi quan 1y st dung dién tich dat trén. Tir nim
2013 dén nay, ba T la nguoi truc tiép quan 1y st dung dat.

Ly do ong ba ky vao vin ban cam két vé viéc vo chong ong dung tén glup
ba T dé thuc thién viée ding ky ké khai, ding tén trén Giay ching nhan quyén
st dung dat, vin ban d3 duoc cong ching tai Vian phong C2 s6 cong chimg
3362, quyén s6 03-TP/CC-SCC/HNGD ngay 21/12/2012 1a do ba T kéu vo
chong 6ng ky vao va tin twong 1a chi em nén vo chong dng méi ky. Thira dat s6
336, to ban d6 so 11 xa T, huyén V, tinh Dong Nai duoc cap giay ching nhan
quyén str dung dat vao nam 2014 thi vo chong o6ng ba chwa giao cho ba T.

Vé dién tich dat tranh chap, vo chong 6 ong ba thong nhat 1a 3 862m theo
ban do6 dla chinh thira dat. D61 véi gla tr1 quyen su dung dat thira dat s6 336, to
ban do s6 11 xa T, huyén V, tinh Dong Nai da duoc tham dinh gia thi vo chong
ong ba khong co v kién vé tai san trén dat, do khong c6 tai san gi nén 6ng ba
khong c6 tranh chap véi ba T. D61 phan dién tich truéc day da do vé nam ngoai
thira dat s6 336, to ban do so6 11 xa T, huyén V, tinh Dong Nai, ong ba khong c¢6
tranh chap.



Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba T. Ong ba chi dong ¥
vo1 dicu kién phia nguyén don dé cho gia dinh 6ng di chung trén 161 di xuyén
qua khu ho ctia ba Huynh Thi T vi day 1a con duwong duy nhat di vao ho cta ong
va khi lam vin ban cam két vé viéc vo chong ong dimg tén giup ba T dé thuc
thién viéc ding ky ké khai, dung tén trén gidy chtimg nhan quyén st dung dat.
Khi k¥ vin ban cong chirng tai Van phong C2 thi ba T di dong ¥ dé 161 di xuyén
qua ho 1a 161 di chung cua hai bén nhung do tin tuéng nén chi théa thuan bang
mieng.

Doi véi téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, tham dinh g1a tai
san 1a 9.813.429 dong (chin triéu tam trim muoi ba ngan bon tram hai muoi
chin dong), 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, ong K va ba N thay doi 101 khai khong thtra nhan viéc mua
dat va dung tén gitm ba T. Ong ba c¢6 nhan tién cta ba T chuyén vé nhung dé
chi 1a vay muon tién cua ba T dé lam an. Viée ky giay uy quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T 1a do ba T yéu cau ky va nham dam
bao cho viéc vay tién ctua ba T.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Ngé Vii Xuan B theo bién
ban ngay trinh bay:

C)ng duoc biét ba Huynh Thi T va ba Huynh Thi N la ha1 cht em ruét, vi
tin twong nén ba T ¢6 nho ba N, dng K (1a vo chong) mua gium dat cho ba T.
Viéc dung tén gium 07 thira dat & xa T lam trang trai nudi c4, vo chong ba N
dong ¥, nén tir naim 2004-2005 ba T da chuyén tién vé nude cho ba N, ong K
mua gium dat.

Nim 2013 ba T & M¥ tré vé nude va ba nhap lai Qudc tich Viét Nam, c6
ho khau thuong tra tai ap F, xa T va ba da duoc vo chong ba N, ong K sang tén
cho ba 06 Giay chirng nhan quyén sir dung dat. D61 voi thira dat s6 336 (s6 thira
méi 307B), to ban do so 11 dién tich 3862m? khong hicu vi Iy do gi ma vo
chéng ba N dé lai nén ba T da khéi kién doi lai thira dat trén.

Qua4 trinh ba T va ba N tranh chap o6ng co6 biét vi dng quen ba T trude do
va ba rat tin tuéng 6ng, coi dng nhu nguoi than trong gia dinh nén da nho ong
trong coi gium 07 thtra dat trén. Ngay 17/04/2015, hai bén ¢6 ra Vian phong C2
lam Vin ban uy quyén véi ndi dung ong duoc toan quyén quan 1y, trong coi va
tan dung khai thac huong hoa lo1 trén 07 thua dat, thoi han 1a 05 nam. Hién nay
ong van dang thue hién theo hop dong véi ba T. D61 véi yéu cau khoi kién cua
ba Huynh Thi T, 6ng dong ¥ va khong c6 tranh chap gi.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia nguwoi cé quyvén loi, nghia vu
lien quan ong Ngo Vii Xuan B la ong Ngo Xuan C va ba Vii Thi H trinh bay:

Ong Ng6 Xuan C va ba Vit Thi H 13 ba, me rudt ctia 6ng Ngo Vii Xuan B,
sinh ndm 1975 (dd mat ndm 2020). Ba Huynh Thi T ¢6 quen biét véi ong Ngo
Vi Xuan B, do tin tréng nén ba T nho ong B trong co1, quan 1y khoang trén 10
ha dat nudi trong thuy san bao gdm 7 thira tai xa T, huyén V. Ngay 17/04/2015,
ong B va ba T ¢6 ra Vin phong C2 lam Vin ban uy quyén véi ndi dung: ong
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Ngo Vii Xuan B duoc toan quyén quyén quan 1y, trong coi va tan dung khai thac
huong hoa loi trén 07 thira dat (ho ao), th o1 han la 05 nim. Dén ngay
29/01/2020, 6ng B dot ngodt qua do1. Hién nay con dau ong ba la Nguyén Thi
Nhu Q van dang thue hlen theo hop dong vdi ba T, tiép tuc trong coi quan 1y,
nudi ca trén ho dé sinh song.

Do tudi cao stre yéu, ong ba da ngoai 80 tudi, vi vay ong ba xin phép Toa
an cho ong ba dugc ving mat ¢ tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai
chung ctr va xét xu ta1r Toa an.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu toi tung ciia nguroi cé quyen loi, nghia vu
lien quan ong Ngo Vii Xuan B, ba Nguyén Thi Quynh N1 va la nguoi dai dién
hop phap cho chau Ngo Xuan 13 va Ngo Bao Quynh 14 trinh bay:

Vo chi“mg ba duoc biét ba Huynh Thi T va ba Huynh Thi N Ia hai chi em
rudt, vi tin tuéng nén ba T ¢6 nho ba N, éng K (1a vo chong) mua gium dat cho
ba T va ding tén gium 7 thtra dat & xa T lam trang trai nudi ca. Vo chong ba N
dong ¥, nén tir naim 2004-2005 ba T di chuyén tién vé nudce cho ba N, ong K
mua gium dat.

Niam 2013 ba T & M¥ tré vé nude va ba nhap lai Quoc tich Viét Nam, co
ho khau thuong tra tai ap F, xa T va ba da duoc vo chong ba N, ong K sang tén
cho ba 06 Giay chtimg nhan Quyén str dung dat. Doi véi thira dat s6 336 (so6 thira
méi 307B), to ban do so6 11 dién t1ch 3862m? vo chong ba N, ong K khong thuc
hién nghia vu sang tén cho ba N roi nai ra cau chuyén bat hop Iy vé chuyén xay
nha va tuong rao dé doi trir thira dat trén ctia ba T nén ba T da lam don khoi kién
doi lai thira dat trén.

Qua4 trinh ba T va ba N tranh chap, vo chong ba co biét vi ba T rat tin
twong nhd vo chong ba trong coi gium 07 thira dat (Ia ao ho) trén. Ngay
17/04/2015, hai bén c¢6 ra Vin phong C2 lam Vin ban uy quyén véi ndi dung
ong B duoc toan quyén quan Iy, trong coi va tan dung khai thac huong hoa loi
trén 07 thtra dat, thoi han 1a 05 nam. Ngay 29/01/2020, 6ng B dot ngot qua doi.
Ba va ong B ¢6 2 con la Ng6 Xuan T3, sinh nam 2005 va Ngo6 Bao Quynh T4
sinh nim 2009. Sau khi dng B chét, ba tiép tuc thuc hién theo Hop dong véi ba
T trong coi, quan 1y, nudi ca trén ho dé sinh song dén nay.

* Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan Vén phong C2 do 6ng Nguyén
Phiic K1 - Truong van phong dai dién theo van ban ngay 14/5/2018 trinh bay:

Vian phong C2 qua qua trinh kiém tra ho so cong chtimg Vin ban cam két
sO 3362, quyen s6 03 ngay 21/12/2012 cua 6ng Lai Van K, ba Huynh Thi N
duoc cong chimg tai Van phong va Hop dong uy quyén gitta bén iy quyén la
ong Lai Vin K, ba Huynh Thi N va bén nhan uy quyén 1a ba Huynh Thi T (Poan
Thi T1) duoc Vian phong C2 chirng nhan s6 ¢ong chimg 951, quyén s6 04 ngay
02/04/2013, Vian phong trinh bay v kién nhu sau:

Vé vin ban cam két s6 3362, quyén so 03 ngay 21/12/2012 cua 6ng Lai
Vian K, ba Huynh Thi N: nguoi yéu cau cong chirng 1a ba Huynh Thi N, tai thoi
diém cong ching 6ng Lai Vin K va ba Huynh Thi N da tur doc va dugc Cong
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chimg vién doc lai toan bd ndi dung Vian ban cam két, ong K ba N di dong v
toan bd ndi dung Van ban cam két va da ky, diem chi trude miat Cong ching
vién.

Vé hop dong uy quyén gitra bén Uy quyén la dong Lai Van K, ba Huynh
Thi N va bén nhan uy quyén la ba Doan Thi T1 dugce Vian phong C2 chimg nhan
s6 cong chung 951, quyén s6 04 ngay 02/04/201% Nguo1 yeu cau cong chu:ng la
ba Huynh Thi N. Do bén nhan uy quyen la ba Doan Thi T1 khong thé dén Vin
phong C2 d¢ ky, diém chi vao Hop dong iy quyén nén ba Huynh Thi N da yeu
cau Truong Van phong Cong chlmg cir Cong chimg vién dén tai nha s6 B C,
phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai dé thuc hién viée cong ching ngoai tru
so. Tai thoi diém cong chimg dng Lai Vian K, ba Huynh Thi N va ba Doan Thi
T1 da tg doc va duoc Cong ching vién doc la1 toan bo no1 dung Hop dé“mg uy
quyén, cac bén di dong v toan bo ndi dung Hop dong uy quyén va da ky, diém
chi truéc mit Cong chimg vién. Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia
giao két hop dong co6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, muc
dich, noi dung cua Vin ban cam két, hop dong iy quyén khong vi pham phéap
luat, khong trai dao durc xa hoi.

* Tai Ban 4n dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 13 thing 3 nim
2023, Toa an nhan dan tinh Dong Nai quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi T vé viéc:
“Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau céng nhan quyén sir dung dat va tuyén
bé vin ban cong chirng vé hiéu”.

Budc ong Lai Van K, ba Huynh Thi N tra la1 quyén st dung thira dat dién
tich 3.862m? thira dat s6 336 (thira méi 1a 307B), to ban do so 11 xa T, huyén V,
tinh Dong Nai cho ba Huynh Thi T.

Cong nhan quyén s dung dat dién tich 3.862m? néu trén cho ba Huynh
Thi T, duoc giéi han béi cac mbde moc (1, 2, 3, 4, ¢, h, 19, 1) thira dat s6 336
(thtra méi 1a 307B), to ban d6 s6 11 xd T. Theo ban vé& hién trang thtra dat sb
2832/2016 ngay 08/11/2016 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh
V1.

Khong chap nhan yéu cau phan to6 cua b1 don 6ng Lai Van K, ba Huynh
Thi N vé viéc yéu cau tuyén bo van ban cong chirng vo hicu.

Ké tur ngay an co hiéu luc phap luat, cac duong su c¢o6 trach nhiém lién hé
vo1 co quan nha nude cé tham quyén dé lam thu tuc cam moc va diang ky ké
khai bién dong quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén veé chi phi to tung, an phi, viéc thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 27/3/2023, 6ng Lai Vin K khang c4o toan b ban an so tham.

* Tai phién toa phic tham



Ong Lai Van K van giit yéu cau khang cao, d& nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi T véi Iy do: thue té gia
dinh o6ng ba khong mua dat ho ba T. Do 6ng ba vay no ba T nén ky vao giay
cam két xac nhan ding tén mua dat ho ba T dé dam bao viéc tra no.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xtr kiem tra lai thot gian cac lan chuyén tién cta ba T cho 6ng K, ba N.
Viéc mua dat cua ong K, ba N bat dau truée khi ba T chuyén tién vé Viét Nam.
Do vay, thue chat ong K, ba N khong dimg tén mua dat ho ba T ma chinh la
nhitng ngudi thue té mua dat. Viée ong K, ba N ky vao cac gidy to vé viéc mua
dat ho chi 1a bién phap bao dam cho viéc tra no.

Ong Vii Van T2, dai dién 0y quyén cua ba Huynh Thi T trinh bay: Toa an
cap so tham da danh gia day du, toan dién cac tai liéu, chimg ¢t ma cac duong
su cung cap. Ong K, ba N da ky gidy to xac nhan viée ding tén nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat giup ba T va ¢6 nhiéu 1o1 khai xac nhan noi dung nay.
Thuec té, ngoai so tién chuyén cho 6ng K, ba N mua dat, ba T da c¢6 ho tro tién
cho 6ng K, ba N 250.000.000 dong dé tra no. Do vay, viéc giai quyét vu an cua
Toa an cap so tham la dung phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tar Thanh phé H6 Chi Minh
trinh bay ¥ kién:

Vé t6 tung: qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu
an ra xét xur phuc tham va tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6
tung va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap
luat td tung dan sur.

Vé noi dung: Viéc giai quyét vu an cuia Toa an cap so tham 1a ¢6 can cu,
phu hop véi cac tai liéu chimg ¢t xac nhan giita cic bén vé viéc ong K, ba N
dtmg tén nhan chuyén nhuong quyén s dung dat giip ba T nén dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang cao cia 6ng K, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t0 tung:

Ngay 27/3/2023, 6ng Lai Vin K khang cdo toan bd ban an so tham, don
khang cao cua ong K 1a hop €, trong han luat dinh. Ngay 02/6/2023, 6ng K rut
don khang cao, nhung sau do, cuing ngay 02/06/2023, 6ng K lai ¢6 don xin rut
don huy khang cao va ong K da déng tam ung 4n phi phuc tham day du. Tai
phién toa phuc tham, 6ng K van giit nguyén yéu cau khang cao nén duoc Hoi
dong xét x1r xem xét theo thu tuc phuic tham.



Ong K khang céo dé nghi Toa an cip phiic tham khong chap nhan yéu cau
ctia ba Poan Thi T6 vé viéc budc vo chE‘)ng ong K, ba N tra lai cho ba T6 dién
tich dat 3.862m? thudc thira dat s6 336, to ban do so 11 xa T, huyén V, tinh Pong
Nai va yéu cau Toa an cong nhan quyén str dung dién tich dat trén cho ba T6,
duoc gidi han boi cac moe (1, 2, 3, 4, ¢, h, 19, 1) thira dat so 336 (thua méi la
307B), to ban d6 s6 11 xa T. Theo ban v& hién trang thira dat s6 2832/2016 ngay
08 thang 11 nam 2016 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh V1.
Dong thoi, dng K dé nghi Toa an cap phtic tham chap nhan don phan to cia 6ng
K yéu cau tuyén bo vin ban cong chirng vo hiéu.

[2] Vé noi dung:

Cac duong su déu xac dinh phan dat dang tranh chap 1a thia s6 336, to
ban d6 s6 11 xa T, huyén V, tinh Dong Nai (thira dat tam thoi 1a thira s6 307B, to
ban do6 so 11 dién tich 3.862m?), hién da duoc cap giay chimg nhan quyén sur
dung dat dat so BO 593863 ngay 20/5/2014 cho 6ng Lai Vin K va ba Huynh Thi
N (Co quan cap giay xac nhan ghi nham 1a Lai Van K2). Nguon goc dién tich
dat nay la mot phan cua dién tich datdo ong Huynh Van Q1 nhan chuyén
nhuong cua cac hdo Lé Vian C1 nim 2001, Huynh Vin T7 nim 2001, Tran Vin
T8 nam 2002, Huynh Tan V nam 2001, Bui Van L nam 2001, 6 Van T9 nam
2002, Nguyén Thi D niam 2001, Ding Thi N2 nim 2002, Nguyén Ngoc D1 nim
2002, Nguyén Thi N3 nam 2002 va mot phan dat do Uy ban nhan dan xa T quan
Iy. Nam 2004, ong Huynh Vin Q1 chuyén nhwong lai cho ba Huynh Thi N.
Ngay 17/5/2013, ba Huynh Thi N va éng Lai Van K duge Uy ban nhan dan
huyén V cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira dat s6 336, to so
11, xa T, huyén V, tinh Dong Nai.

Vao nim 2012, tai Van phong C2, tinh Dong Nai, 6ng Lai Vin K va ba
Huynh Thi N da 1ap Vian ban cam két duoc cong chimg s6 3362 quyén so 03
ngay 21/12/2012 thé hién: 6ng Lai Van K va ba Huynh Thi N ¢6 dimg tén giim
cho ba Doan Thi T1 (Huynh Thi T) cac thira dat trang trai nudi trong thuy san.
Trén cac thtra dat néu trén gom c6 05 ho ca 16n nho, co tudong rao bao quanh, co
duong dién thap sang bao ve, co 01 nha an, & cho c¢ong nhan, 01 nha kho chira
thirc an nuo1 ca. Ong K, ba N lam cam két nay xac nhan noi dung néu trén la
dang su that, cam két chiu trach nhiém trude phap luat va cam két khong co bat
ctr tranh chap, khiéu nai gi vé sau.

Dong thoi, ong K va ba N ky két hop dong uy quyen cho ba Doan Thi T1
(Huynh Thi T) duoc Vian phong C2 chimg nhan theo s6 951 quyén so 04 ngay
02/04/2013, theo d6, ba T ¢6 toan quyén quyét dinh doi véi cac dién tich dat lién
quan, trong dé c6 phan dat tranh chap. Ngay 29/8/2013, ong K va ba N tiép tuc
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3648 quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HDGD, duge Van phong C2 chirng thuc cho ba Huynh Thi T. Trén co so
hop dong nay ngay 12/9/2013, Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
V1 da chinh Iy trang 4 cho ba Huynh Thi T do1i véi thira dat s6 337, to Ban do
dia chinh s6 11; thira dat s6 469, 516, 517, 518, 519, t& Ban do dia chinh s6 20,
xa T. Riéng thtra 336 to ban do s6 20 xd T hién dang tranh chap, ba T chua lam



thu tuc sang tén duoc do ong K, ba N khong dua Giay ching nhan quyén st
dung dat d¢ ba lam thu tuc sang tén, mic du ba dang la nguoi quan 1y sir dung.

Trong qua trinh giai quyét vu antai cap so tham, ong Lai Van K, ba
Huynh Thi N ¢6 101 khai khong thong nhat, c¢6 101 khai thira nhan dat tranh chap
la cua ba T, c6 lac khai nhan 1a dat cua ong K ba N va viéc ong ba nhan tién tir
ba T 1a tién vay muon khong phai tién ba T chuyén vé dé mua dat va cho rang
thoa thuan gitta cac bén ta1 Van phong C2 la vo hiu.

Tuy nhién, 6ng K thira nhan viéc ba T la nguoi dau tu trén toan bo 07 thira
dat bao gom 06 thira dat ma ba T da dung tén trén Giay chimg nhan quyén st
dung dat va ca thira dat tranh chap tai thira dat s6 336, to ban do s6 11 xa T. Ong
K ciling da giao 7 thira dat trén cho ba T canh tac tir trude dén nay. Trong thoi
gian ba T khai thac nudi trong thiy san va cho vo chong 6ng Ngod Vii Xuan B
thué lai dat dén nay 6ng K ciing khong c6 v kién phan do1i hay tranh chap gi.

Qué trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan huyén Vinh Ciu, ong K
dai dién ba N ¢6 rat nhiéu vin ban trinh bay y kién thira nhan la dat cta ba T va
dong ¥ tra lai thira dat tranh chap cho ba T véi diéu kién ba T phai dé cho gia
dinh 6ng K, ba N di chung trén 161 di xuyén qua khu ho cta ba Huynh Thi T vi
day 1a con duong duy nhat di vao ho cia ong K, ba N.

Trén co s& do, Toa an cap so tham xac dinh ba Huynh Thi T 1a chu su
dung thira dat s6 336, to ban do so 11 xa T, dién tich 3.862m? do ba Huynh Thi
N va ong Lai Van K ding tén gium ba T la phu hop vé1 cac tar liéu chiing ¢t va
thuc té quan 1y, st dung dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa phuc tham, 6ng K, ba N cho rang gia dinh ong ba khong
mua dat ho ba T ma do dng ba vay ng ba T nén ky vao giay cam két xac nhan
dtng tén mua dat ho ba T dé dam bao viéc tra no. Tuy nhién, 161 trinh bay nay
cua ong K, ba N khong duge ba T xac nhan, khong co ta1 liéu, chung ctr ching
minh nén khong cé cin et chap nhan. Do vay, khong c¢6 co s¢ chap nhan khang
cdo cua ong Lai Van K, can giir nguyén ban 4n so tham.

[3] Quan diém cua luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
khong phu hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xt nén khong duoc chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh phu hgp v61 nhan dinh cua Ho1 dong xeét X nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi: Ong Lai Vin K 1a ngudi cao tudi, ¢6 don xin duge mién an
phi nén duvgc mién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

V1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

- Cén cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu quéc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.



Can ct Luat Thi hanh an dan su nim 2008 dwoc sta doi, bo sung nam
2014.

Xir: Khong chap nhan khang céo cua 6ng Lai Van K, gitt nguyén Ban 4n
dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2023 cua Toa 4n nhan
dan tinh Dong Nai nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don ba Huynh Thi T vé vige:
“Tranh chap quyen swr dung dat, yéu cau cong nhan quyén sw dung dat va tuyén
bo van ban cong chirng vo hiéu”.

Budc ong Lai Van K, ba Huynh Thi N tra la1 quyén st dung thira dat dién
tich 3.862m? thira dat s6 336 (thtra méi 1a 307B), to ban do s6 11 xa T, huyén V,
tinh Pong Nai cho ba Huynh Thi T.

Cong nhan quyén su dung dat dién tich 3.862m? néu trén cho ba Huynh
Thi T, duoc g161 han bo1 cac moec moce (1, 2, 3, 4, ¢, h, 19, 1) thwa dat so 336
(thtra méi 1a 307B), to ban d6 s6 11 xd T. Theo ban v& hién trang thira dat so
2832/2016 ngay 08/11/2016 cua Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
V1.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lai Van K, ba Huynh
Thi N vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu.

K¢ tir ngay 4n co6 hiéu luc phap luat, cac duong su co6 trach nhiém lién he
vo1 co quan nha nude c6 tham quyen dé lam thu tuc cam moc va dang ky ké
khai bién dong quyén str dung dat theo quy dinh cia Luat dat dai.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi so tham:

Bi don 6ng Lai Vin K va ba Huynh Thi N phai chiu chi phi do vé, tham
dinh gia, thu thap ta1 liéu, chung ctr 1a 9.813.429 dong (chin triéu tam tram muoi
ba ngan bon tram hai mwoi chin dong). Ong Lai Van K va ba Huynh Thi N phai
co nghia vu thanh toan lai so tién chi phi to tung con la1 la 9.813.429 dong cho
ba T (do ba T da nop tam tng trude).

Ong Lai Vin K duoc mién an phi so tham.

Ba Huynh Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham khong co
gia ngach, duoc khau trir vao so tién tam ung an phi so tham 300.000 dong da
ndp theo bién lai thu s6 000926 ngay 02/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Cuu.

Ba Huynh Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra so tién
tam Ung an phi so tham 200.000 dong di ndp theo bién lai thu s6 002234 ngay
04/4/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Ctru cho ba Huynh Thi T.

3. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Lai Vian K khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai th1 hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4an nhan dan tdi cao:

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- TAND tinh Pong Nai:

- VKSND tinh Pong Nai;

- Cuc THADS tinh Béng Nai;

- Puong su:

- Luu VP (3), HS.

Bui Thi Thu
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